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AMENDEMENT

Voorstelnummer:
(agendapunt nr. 8.b. op agenda raad)

Onderwerp:
1¢ herziening Exploitatatieplan Oudeland

De raad van de gemeente Lansingerland in vergadering bijeen d.d. 28 september 2017

Ondergetekende stelt het volgende amendement voor:
Het besluit te vervangen door een nieuw besluit:

1. Het exploitatieplan ‘1¢ Herziening exploitatieplan Meerpolder 2012’ vast te stellen.
. Het exploitatieplan ‘1® Herziening exploitatieplan Bedrijvenpark Oudeland’ niet vast te stellen.

3. Voor de herziening van het exploitatieplan ‘1¢ Herziening exploitatieplan Bedrijvenpark
Oudeland’ een actuele taxatie op te stellen waarin in ieder geval de verkoop van de kavel van 4
ha aan de Sligro met 12.5% korting en de verkoop op afbetaling wordt betrokken.

4. Bij deze en de toekomstige verplichte jaarlijkse actualisaties de volgende punten toe te lichten:
- hoe met de jaarlijkse actualisatie aan de wet wordt voldaan,
- correct aan te geven of er kavels volgens uitgifteprijs zijn verkocht,
- bij uitgebreide actualisatie recente transacties in de taxatie mee te nemen,
- met juiste indexeringscijfers rekenen en anders aanpassen van indexeringscijfers,
- het onderliggende beeldkwaliteitplan te actualiseren,
- de financiéle risico’s nauwkeuriger omschrijven.

5. Het bijgestelde exploitatieplan ‘1¢ Herziening exploitatieplan Bedrijvenpark Oudeland’ zo snel
mogelijk weer voor besluitvorming aan de raad voor te leggen.

Toelichting:
A: Het exploitatieplan is vastgesteld in 2011, het dient jaarlijks te worden geactualiseerd, dan is het zeer
vreemd en in strijd met de wet dat we hier in 2017 met de eerste herziening te maken hebben.

B: In de inleiding staat dat het exploitatieplan betrekking heeft op fase 2 van het bestemmingsplan
bedrijvenpark Oudeland. In de inleiding staat ook dat er sinds de vaststelling van het exploitatieplan in
2011 maar 1 kavel door de gemeente is verkocht.

Op blz 76/105 staat dat het perceel van de Sligro voor de uitgifteprijs is uitgegeven. Echter, in de akte
van levering staat op blz 9 dat de uitgifteprijs van €237,50 is gereduceerd met € 29,70 /m2 tot € 207,80.
Hier zit dus een omissie van € 29,70/m2 ofwel 17,226 miljoen euro overschatte opbrengst van het hele
project van 58 ha.

C: Op blz 65/105 staan 5 gerealiseerde uitgifteprijzen uit 2009, 2010 en 2011. De gemiddelde uitgifteprijs
is daarmee getaxeerd op € 238,50/m2 te indexeren met 1,5% opbrengstenstijging vanaf peildatum 2011.
De taxatie is gedateerd met 17 november 2016, De taxatie is dus gedateerd en niet actueel.

D: Bij die taxatie (blz 65/105) en in het exploitatieplan dat vastgesteld is op 31 maart 2011 wordt als
uitgangspunt een opbrengststijging van 1,5% / jaar ofwel 12% over 1-1-2010 t/m 1-1-2018 gehanteerd, dat




is 12% ingecalculeerde opbrengstenstijging. Echter, elke goedgeinformeerde en weldenkende koper weet
dat de gerealiseerde uitgifteprijs 31-12-2013 12,5% lager was.
Het exploitatieplan gaat onterecht uit van een prijsstijging van 12 % i.p.v. een prijsdaling van 12 %

E: In het eerste exploitatieplan wordt bij 2.2.4 gesproken over een beeldkwaliteitplan. Bij 1.4.1 staat dat
de hoofdkenmerken van de tweede fase zijn dat er een hoogwaardige beeldkwaliteit heeft.

In de actualisatie van de grondexploitatie Oudeland van oktober 2014 staat dat het beeldkwaliteitplan
wordt versoepelt om de kavels te verkopen. Er lag een beeldkwaliteitplan van mei 2014 dat nooit in de
raad is behandeld. Er is dus nooit een versoepelend toegezegd beeldkwaliteitplan naar de raad
gekomen om de verkoop vlot te trekken.

F: Op blz 80/130 staat dat een groot perceel achter de Sligro ernstig is vervuild, hierdoor kan circa 5 ha
niet worden ontwikkeld. Door derden moet dat perceel voor €2,3 miljoen worden gesaneerd alvorens het
bedrijventerrein kan worden. Dit probleem staat in het lijstje van 10 grootste risico’s met een kans van
50%. Doordat de waarde van die kavel op 1 euro wordt gesteld is het logisch dat de eigenaar de kavel
nooit aan de gemeente zal verkopen._Het financiéle risico van € 2,3 M door de bodemverontreiniging
is zo zwaar onderschat. In afgesloten project Weg en Land is door rechtszaken
[ECLI:NL:HR:2012:BV8217] een zelfde patstelling ontstaan en ligt er nog steeds een kavel braak hetgeen
afbreuk aan het bedrijventerrein doet.

Ondertekening en naam:

Eddy Neeleman, fractie Neeleman

(In te vullen door de griffier)
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van 28 sep

drs. Marijke Walhout

door de raad van de gemeente Lansingerland in zijn openbare vergadering
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