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Onderwerp: Vaststellen bestemmingsplan “Dorpsvilla de Lans”

De raad van de gemeente Lansingerland in vergadering bijeen d.d. 26 november 2020

Ondergetekende stelt het volgende amendement voor:

De besluiten 1, 2 en 3 schrappen en vervangen door:
1. Het bestemmingsplan “Dorpsvilla de Lans, Rodenrijseweg 63”, met identificatiecode 

NL.IMRO.1621.BP0190-VAST, waarbij gebruik is gemaakt van een ondergrond die is 
ontleend aan de BGT met datum 31 juli 2019, zoals het nu voorligt niet vast te stellen

2. Het college stelt voor de locatie Rodenrijseweg 63 een nieuw ontwerp 
bestemmingsplan op dat past in de Structuurvisie, met dien verstande dat op het 
perceel ruimte is voor twee vrijstaande woningen. En legt dat ontwerp 
bestemmingsplan voor aan de raad.

Toelichting:

Niet passend in de Structuurvisie
Wij vinden de door het college voorgestelde afwijking van het bestemmingsplan te groot en 
te omvangrijk. Het past ook niet in de Structuurvisie. In deze visie staat o.a.:
 In het kader van het behoud van het cultuurhistorisch waardevolle karakter van de 

linten is het belangrijk ons te realiseren dat de ontwikkelingen die voor vaststellen van 
de Structuurvisie mogelijk waren in het lint van Berkel en Rodenrijs te grootschalig 
zijn geweest. De ontwikkelingen moeten passen bij de schaal en de maat van het lint.

 De linten in het dorp (dorpslinten) zijn voor het grootste deel ‘uitontwikkeld’. De nog 
open gebieden behouden hun open karakter. Daar waar zich nog mogelijkheden 
voordoen, zullen vooral kleinschalige woningbouwmogelijkheden worden geboden.
Gezien het karakter van het lint (eengezinswoningen) kan hier niet gesproken worden 
van een kleinschalige woningbouwmogelijkheid, gezien de behoorlijke toename van 
hoogte, breedte en diepte van het appartementencomplex ten opzichte van de 
woningen langs de Rodenrijseweg. Ook de kerk de Bron en de kerk van de Wijnstok 
gemeente zijn lager dan het nu voorgestelde appartementencomplex.

 Ontwikkeling in de groene linten is alleen toegestaan in extensieve vorm en ter 
vervanging van – grootschalige – bedrijfsfuncties. Sloop van verouderde 
bebouwingen en vervanging door een enkele woning is mogelijk.

De door het college voorgestelde wijziging past ook niet in het bestemmingsplan Lint-Zuid 
2017.
Als de gemeenteraad een Structuurvisie vaststelt moeten de inwoners er op kunnen 
vertrouwen dat het ruimtelijk beeld dat daarin beschreven wordt solide en betrouwbaar is en 
niet zo maar genegeerd kan worden. En daar lijkt het nu wel op.
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Precedentwerking
De precedentwerking dat elders langs het lint de kans is dat een aanzienlijk aantal 
vergelijkbare ontwikkelingen gerealiseerd kunnen gaan worden, is te groot. Langs de 
Rodenrijseweg vanaf de garage van Cas Lamens naar het zuiden toe tot aan de Bovendijk 
liggen zo’n 30 vrijstaande woningen met een hele diepe achtertuin die allemaal geschikt zijn 
om een dorpsvilla zoals De Lans (10 appartementen + 20 parkeerplaatsen) te kunnen 
bouwen. Het hek is dan van de dam voor de ontwikkeling van veel meer dorpsvilla’s langs de 
Rodenrijseweg en de daarbij noodzakelijke grote hoeveelheid parkeerplaatsen.

In reactie op beantwoording technische vragen van Kees-Willem Markus, het volgende. Als 
er bijvoorbeeld een aanvraag komt voor een appartementencomplex aan Rodenrijseweg 355 
(dus ook een dorpsvilla met 10 appartementen) zal het college deze op basis van eerdere 
argumentatie en besluitvorming ook moeten accepteren en opnemen in een nieuw 
postzegelbestemmingsplan, want voor deze locatie zijn dan met de vier genoemde 
inpassingscriteria van Rodenrijseweg 63 uitermate vergelijkbaar, want:
 Dicht bij de voorzieningen. Te weten de metro E-lijn en de ZoRo-bus. Voor deze 

voorziening wordt landelijk, provinciaal en regionaal geijverd om in de buurt van OV-
verbindingen extra woningen te bouwen;

 Goede ontsluiting;
 Qua bouwhoogte is afstemming gezocht met aan de Rodenrijseweg gelegen 

bebouwing en qua bouwmassa reageert de dorpsvilla op de specifieke ruimtelijke 
situatie zoals die zich op deze plek in het lint voordoet. Deze situatie doet zich ook 
voor op een andere locatie aan de Rodenrijseweg, namelijk nr. 63;

 Vlak nabij deze dorpsvilla wordt het lint niet door een parkeerplaats onderbroken, 
maar door de spoorlijn van de RandstadRail.

Dit is een ontwikkeling langs de Rodenrijseweg die niet gewenst is en de kans dat die 
ontwikkeling niet te stuiten is, is aanzienlijk als het plan voor Rodenrijseweg 63 mogelijk 
wordt.
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