
Functioneel Ontwerp B 

BCW, Cultûurhuis 
Berkel en Rodenrijs, 8 december 2021





uitgangspunten ontwerp:

Cultuurhuis: onderdeel van de integrale ontwikkeling van Berkel Centrum West (BCW)

grote kans voor het versterken van de aantrekkingskracht van BCW 

beschikbare locatie: blok 5, begrensd door:

- parkeerterrein langs de Gemeentewerf

- Westersingel;

- Haven als uitloper van de Berkelse Plas

- de toegang tot de overdekte parkeergarage BCW

programma: omvang staat op gespannen voet met de grootte van de beschikbare locatie 

integratie + gemeenschappelijk gebruik programmaonderdelen noodzakelijk

voorbeeld is Storyhouse Chester

resultaat: 

- een compact, multifunctioneel Cultuurhuis inclusief alle gewenste programmaonderdelen

- een zorgvuldig en duurzaam ruimtegebruik;

- toekomstgerichte opzet met respect voor de beoogde waarden van BCW

- een impuls voor het gehele centrumgebied van Berkel en Rodenrijs.



�---------------------+-------+-----+-�--�=------------------------- 3.4.5.b ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouw aanduiding -
geluid' de geluidsbelasting op de gevel direct achter 
een Buitenruimte: van woningen, zoals die ziJn toegestaan op grond van 
lid il, maximaal 58 dB (wegverkeerslawaai) bedraagt 
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-t-g�-------t----------- 3.3.S het overschnjden van het bouwvlak zoals begrensd door de 
aanduiding 'specifieke bouw aanduiding - overschriJding bouw grenzen 
leisure', ingeval sprake is van een gebouw met de functie grootschalige 
leisure zoals bedoeld in lid ll..,Z. sub a; het betreffende gebouw mag het 
bouwvlak en het aanduidingsvlak alsdan aan de noordoosteliJke en/of 
zuidwestelijke zijde op een hoogte van 4,5 m boven peil en hoger 
overschrijden met ten hoogste 4 rn over ten hoogste 50% van de 
betreffende gevel (uitkragingen), mits dit stedenbouwkundig aanvaardbaar .� 

�
'« 

�--+---==------+---+------!-4--'t.l"�o,e_--+---1----,.,..,_�-'-V=----,.,L,"'--+----'------------ 2.9.a 'specifieke vorm van wonen - 1' is op de begane grond tevens de 

ij 

functie wonen toegestaan; 

v' ......... � .... ...,,...,_�..,.,.,-,.,->,j----+-----,-------------- 2.9.j 'specifieke vorm van centrum - verdiepingen' zijn op de 

verd1ep1ngen tevens de functies zoals bedoeld 1n lid 1..U sub a. en 
lid 1.1...l sub d. toegestaan, met inachtname van het bepaalde in lid il 

'-""""""',:,......,1-,,--+--+-----+----------- 2.9.e 'specifieke vorm van horeca - horeca tot en met categorie ib' ziJn 

(D 
C) 
C: 

de gronden (zowel de begane grond alsook op de bouwlagen boven de 
begane grond) tevens bestemd voor horeca tot en met categorie 1b 
zoals bedoeld in lid 1..A5.; 
1.45 16 Avondhoreca: horecabedrijven die zich in hoofdzaak richten op 
het nuttigen en/of afhalen van ter plaatse bereide etenswaren en 
gebruik van verstrekte alcoholische dranken, zoals restaurants, 
grandcafé's, brasseries, eetcafés, grillrooms en daarmee gelijk te stellen 
horecabedrijven; 

'-.-",._',Af--1--- - --+-- - -�---- - - - - - - 2.9.a 'specifieke vorm van cultuur en ontspanning - leisure' is tevens 

en 
grootschalige leisure toegestaan, waarvan de 

• 
bedrijfsvloeroppervlakte in totaal ten hoogste 2.000 m2 bedraagt; 

� 1.54 . .  Onder grootschalige leisure wordt mede begrepen 

,., '\, 
bioscoop/filmhuis en cultuurhuis, in ieder geval met uitzondering van 

"'-" zelfstandige horeca.Onder grootschalige leisure wordt mede begrepen 
__._____. bioscoop/filmhuis en cultuurhuis, in ieder geval met uitzondering van 

00 
zelfstandige horeca. 

c_-------------------------------------------ff----+-------.--"'-------- 3.2.2.a bouwvlak; een gebouw mag uitsluitend binnen een bouw vlak 
worden gebouwd; behalve als het gaat om ondergrondse gebouwen 
zoals bedoeld in lid li...lsub ei, welke ondergrondse gebouwen ook 
buiten een bouw vlak mogen worden gebouwd; 

1.12.d het afwijken van de voorgeschreven maatvoering van 
bouwwerken (waaronder goothoogte, bouwhoogte, 
bebouwingsoppervlakte, b.v,o., onderlinge afstand, afstand tot 
perceelsgrenzen) met ten hoogste 10%; 



- bibliotheek

• multifunctionele zaal

• filmzalen

• cursusruimte
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