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Voorburg, Huygenskwartier
180426
basis

FASE 1
VOORZIENINGEN
commerciele ruimte, Hoogvliet supermarkt
technische ruimte Hoogvliet supermarkt
commerciele ruimte, overig
technische ruimte algemeen
technische ruimte algemeen
expeditiehof
reservoir sprinkler

WONINGEN
entree + hal + trappenhuis
trappenhuis woonlagen n1-n2
ontsluiting galerij
appartementen niveau 0
appartementen niveau 1
appartementen niveau 2
terrassen appartementen
buitenruimten appartementen
stadswoningen niveau 1
terrassen/tuin stadswoningen niveau 1

bergingen, nutsvoorzieningen
fietsenberging

PARKEREN
parkeergarage F1 en F2
techniek / berging
entree/trappenhuis parkeren
entree/trappenhuis parkeren

TERREIN
Vlietstraat boven parkeergarage
Raadhuisstraat, stoepzone
woondak collectief

TOTAAL stedenbouwkundig plan fase 1

FASE 2
VOORZIENINGEN
commerciele ruimte, overig

WONINGEN
appartement niveau 1
stadswoningen niveau 0
terrassen/tuin stadswoningen niveau 0
buitenruimten stadswoningen

TERREIN
Vlietstraat boven parkeergarage

Raadhuisstraat, stoepzone

TOTAAL stedenbouwkundig plan fase 2

TOTAAL stedenbouwkundig plan fase 1 en 2

* BVO gemeten op stramien

niveau

n0
n2
n0
n-1
n0
n0
n0

n0
nl-n2
n2
n0
nl
n2
nl
n0-n2
nl-n2
nl

n0
n0

n-1
n-1
n-1

n0

n0
n-1/2
n2

n0

n0-nl1
n-1-n2
n0

n2

n0
n-1/2

voorzieningen woningen parkeren
detailhandel overig aantal buitenruimten terrein
m2 BVO m2 BVO st m2 BVO * m2 GO m2 m?2 aantal m2 bvo
85% BVO 10% BVO
90% BVO
1.715
64
30
10
45
45
30
60
80
3 210 180
7 580 520
7 530 450
130
65
5 590 530
215
114
incl.
100 pp 3.200
30
15
10
65
620
1.779 m=2 130 m2 22 st 2.194 m?2 1.680 m=2 410 m?2 685 m2 100 st 3.255 m?2
435
1 90 77
8 1.060 954
330
90
315
30
435 m?2 0 m2 9 st 1.150 m?2 1.031 m2 420 m?2 345 m?2 0 st 0 m2
2,214 m?2 130 m2 31 st 3.344 m?2 2.711 m2 830 m?2 1.030 m2 100 st 3.255 m=2

opmerkingen

incl monument 37 m2, panden Herenstraat

pand nr 48

naast en onder expeditie supermarkt
in entree bergingzone

buitenruimte binnen gevellijn/hek
onder hellingbaan parkeergarage

Raadhuisstraat

Raadhuisstraat

Raadhuisstraat

buitenruimten op woondak
balkons/dakterrassen

dak

buitenruimten op dak supermarkt

22 st

incl. hellingbaan (F1: 1950 m2, F2 495 m2)
deels onder entree appartement

liften naar supermarkt

liften naar supermarkt

tot en met sionslust
incl groenvakken 130 m2, excl glasdak 20 m2

panden huidige Hoogvliet locatie

Raadhuisstraat boven entree parkeergarage
Raadhuisstraat, Vlietstraat (incl niveau -1)
buitenruimten op dak parkeergarage
dakterrassen, Vlietstraat/Raadhuisstraat

tot en met sionslust



Voorburg, Huygenskwartier
180426
variant herenhuizen

FASE 1
VOORZIENINGEN
commerciele ruimte, Hoogvliet supermarkt
technische ruimte Hoogvliet supermarkt
commerciele ruimte, overig
technische ruimte algemeen
technische ruimte algemeen
expeditiehof
reservoir sprinkler

WONINGEN
entree + hal + trappenhuis
trappenhuis woonlagen n1
herenhuizen Raadhuisstraat
terrassen/tuin herenhuizen
buitenruimten herenhuizen
stadswoningen niveau 1
terrassen/tuin stadswoningen niveau 1

bergingen, nutsvoorzieningen
fietsenberging

PARKEREN
parkeergarage F1 en F2
techniek / berging
entree/trappenhuis parkeren
entree/trappenhuis parkeren

TERREIN
Vlietstraat boven parkeergarage
Raadhuisstraat, stoepzone
woondak collectief

TOTAAL stedenbouwkundig plan fase 1

FASE 2
VOORZIENINGEN
commerciele ruimte, overig

WONINGEN
appartement niveau 1
stadswoningen niveau 0
terrassen/tuin stadswoningen niveau 0
buitenruimten stadswoningen

TERREIN
Vlietstraat boven parkeergarage

Raadhuisstraat, stoepzone

TOTAAL stedenbouwkundig plan fase 2

TOTAAL stedenbouwkundig plan fase 1 en 2

* BVO gemeten op stramien

niveau

n0
n2
n0
n-1
n0
n0
n0

n0
nl
n0-n2
nl
nl
nl-n2
nl

n0
n0

n-1
n-1
n-1

n0

n0
n-1/2
n2

n0

n0-n1
n-1-n2
n0

n2

n0
n-1/2

voorzieningen woningen parkeren
detailhandel overig aantal buitenruimten terrein
m2 BVO m2 BVO st m2 BVO * m2 GO m?2 m?2 aantal m2 bvo
85% BVO 10% BVO
90% BVO
1.715
64
30
45
45
30
30
7 932 839
280
50
5 590 530
215
110
incl.
100 pp 3.200
30
15
10
65
620
1.779 m?2 120 m2 12 st 1.692 m2 1.369 m2 545 m?2 685 m?2 100 st 3.255 m2
435
1 90 77
8 1.060 954
330
90
315
30
435 m2 0 m2 9 st 1.150 m2 1.031 m2 420 m2 345 m?2 0 st 0 m2
2.214 m? 120 m2 21 st 2.842 m?2 2.399 m2 965 m2 1.030 m2 100 st 3.255 m2

opmerkingen

incl monument 37 m2, panden Herenstraat

pand nr 48

naast en onder expeditie supermarkt
in entree bergingzone

buitenruimte binnen gevellijn/hek
onder hellingbaan parkeergarage

Raadhuisstraat, 9 m diep
buitenruimten op woondak
balkons/dakterrassen

dak

buitenruimten op dak supermarkt

6 st, ontsluiting berging hh

incl. hellingbaan (F1: 1950 m2, F2 495 m2)
deels onder entree appartement

liften naar supermarkt

liften naar supermarkt

tot en met sionslust
incl groenvakken 130 m2, excl glasdak 20 m2

panden huidige Hooguvliet locatie

Raadhuisstraat boven entree parkeergarage
Raadhuisstraat, Vlietstraat (incl niveau -1)
buitenruimten op dak parkeergarage
dakterrassen, Vlietstraat/Raadhuisstraat

tot en met sionslust
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UITWERKING ARCHEOLOGIE
9 JULI 19

Archeologische Monumenten Zorg

De Gemeente Leidschendam-Voorburg spant zich in om de uitvoeringsperiode van
het archeologisch onderzoek zo veel mogelijk te beperken. Er wordt hierbij gestreefd
naar een uitvoeringsduur voor het gravende onderzoek van ongeveer 6 weken. Deze
termijn wordt opgenomen in de planning van de Ontwikkelaar.

Om de uitvoeringsduur voor het gravende onderzoek van (aaneengesloten) 6 weken
te kunnen realiseren gelden de volgende afspraken:

» Ontwikkelaar stelt het gehele Verkochte gedurende 6 weken vanaf de
ingangsdatum conform planning ter beschikking voor het gravende onderzoek;

» Vertragingen welke geen verband houden met de feitelijke archeologische
werkzaamheden, vallen buiten de hierboven genoemde gestreefde termijn van
6 weken. Hierbij valt te denken aan niet droge putten (niet juist werkende
bronbemaling, lekkende damwanden, obstakels etc.);

» Het terrein van het Verkochte moet voor de duur van het archeologisch
onderzoek vrij van obstakels e.d. en toegankelijk zijn voor de archeologen.
Daaronder wordt in ieder geval begrepen dat:

- de saneringen zoveel als mogelijk zijn uitgevoerd,

- kabels en leidingen zijn verwijderd,

- het ontwerp van de bouwkuip (stalendamwanden en de daarbij noodzakelijk
schoren) dient de uitvoering van het archeologisch onderzoek niet dan wel
naar redelijkheid en billijkheid minimaal te hinderen;

» Erdient voldoende ruimte binnen de ontgraving te zijn om efficiént te kunnen
werken (te weten: ruimte voor de stort, geen onnodige/extra
grondverplaatsingen, geen krappe werklocaties, etc.).

Partijen treden op basis van bovenstaande afspraken in overleg met als doel
werkzaamheden praktisch op elkaar af te stemmen.

Omdat de werkzaamheden, de levering van het Verkochte en het vaststellen van een
nieuw bestemmingsplan qua planning deels gelijktijdig plaatsvinden, gaan Partijen uit
van het volgende overzicht in een aantal stappen:

Stap 1: Voorafgaand aan de sloop door de Gemeente

» Voorafgaand aan de sloop van de opstallen op het Verkochte boven maaiveld
wordt door de Gemeente een karterend booronderzoek uitgevoerd op de
locatie van het Verkochte. De resultaten van het onderzoek worden met
Ontwikkelaar gedeeld.

Stap 2: Bovengrondse sloop door Ontwikkelaar
* Voor de sloop is een sloopmelding en een Omgevingsvergunning verplicht, in
welke Omgevingsvergunning nadere eisen en voorwaarden worden gesteld ten
aanzien van (de uitvoering van) de bovengrondse sloop, zoals in ieder geval:
a) 7 dagen voor start van de sloop van de opstallen op het Verkochte boven
maaiveld wordt hiervan melding gedaan aan de archeoloog van de
Gemeente (L. van de Geijn /A.A. Roeloffs);




b)

Sloop van de huidige bebouwing tot op het niveau van de
funderingsbalken mag plaatsvinden;

De verwijdering van de funderingsbalken (zie hierna onder ‘Ondergrondse
sloop’) dient onder archeologisch toezicht van de Gemeente plaats te
vinden.

Stap 3: Aanbrengen van de Bouwkuip door Ontwikkelaar

Voor het aanbrengen van de Bouwkuip is een Omgevingsvergunning verplicht,
in welke Omgevingsvergunning nadere eisen en voorwaarden worden gesteld
ten aanzien van (de uitvoering van) de bovengrondse sloop, zoals in ieder
geval:

Het ontwerp van de bouwkuip (stalendamwanden en de daarbij
noodzakelijk schoren) dient de uitvoering van het archeologisch
onderzoek niet dan wel naar redelijkheid en billijkheid minimaal te
hinderen;

Het ontwerp van de bouwkuip dient vooraf bij de aanvraag van de
benodigde omgevingsvergunning aan de Gemeente ter goedkeuring te
worden voorgelegd;

Damwanden mogen uitsluitend geplaatst worden conform de voorwaarden
in de daartoe vereiste Omgevingsvergunning.

Stap 4: Archeologisch onderzoek en opgraving door de Gemeente

Na de bovengrondse sloop wordt door of in opdracht van de Gemeente op de
locatie van het Verkochte een karterend en waarderend archeologisch
proefsleuvenonderzoek en een archeologische opgraving uitgevoerd, binnen
de voormelde termijn van ongeveer 6 weken.

Stap 5: Ondergrondse sloop door Ontwikkelaar

In de Omgevingsvergunning ten behoeve van de sloop, als voormeld, worden
tevens nadere eisen en voorwaarden worden gesteld ten aanzien van (de
uitvoering van) de ondergrondse sloop, zoals in ieder geval:

a)

Funderingsbalken mogen onder archeologisch toezicht verwijderd worden
indien hierdoor geen schade ontstaat aan het archeologisch erfgoed;
Reeds aanwezige funderingspalen moeten blijven staan en mogen niet
verwijderd worden;

Indien de funderingspalen gekoppeld zijn aan de funderingsbalken, dienen
deze losgeknipt te worden, bijvoorbeeld met een hydraulische schaar;

Het uittrekken of afbreken van de funderingspalen is niet toegestaan,
zolang het terrein van het Verkochte nog niet voor archeologie is
vrijgegeven.
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