
Ontwikkeling Park Leudal-Oost     

scenario’s CONCEPT 

 

 
datum: 31 oktober 2017 – revisiedatum 13 november 2017 
versie: C, bijlage bij het raadsvoorstel ontwikkeling Park Leudal-Oost d.d. 12 december 2017. 
 
 scenario 1 scenario 2 scenario 3 

Omschrijving  
Oorspronkelijke versie zoals door Stichting 
Park Leudal-Oost in het Voorlopig Ontwerp 
van juni 2016. Nieuwbouw van de volgende 
objecten: 

1. een centraal gebouw met sporthal 
die voldoet aan de sporttechnische 
eisen, normen en richtlijnen van 
NOC*NSF, kleedgebouw en 
horecaruimte; 

2. 3 voetbalvelden met oefenstrook; 

3. 3 paardrijdbakken; 
4. MTB-parcours; 
5. Planologische ruimte voor 

toekomstige uitbreidingen. 

 
 

 
Variant zoals door Stichting Park Leudal-Oost 
voorgesteld op 26 oktober 2017. Deze bestaat 
uit de volgende onderdelen: 

1. vervangende nieuwbouw voor de 

huidige sporthal ’t Ligteveld die voldoet 
aan de sporttechnische eisen, normen 
en richtlijnen van NOC*NSF en een 
horecaruimte; 

2. verbouw van de huidige 
voetbalaccommodatie tot centrale 

kleedgebouw; 
3. renovatie van de 3 bestaande velden en 

aanleg 1 trainingsveld; 
4. de tennisaccommodatie en het 

zwembad blijven gehandhaafd maar 
zijn zelfvoorzienend; 

5. 3 paardrijdbakken; 

6. MTB-parcours. 
 

 
Variant op verzoek van het college op 31 
oktober 2017. In deze wordt Park Leudal-
Oost niet gerealiseerd. De huidige sporthal 
’t Ligteveld wordt gesloopt. De overige 

accommodaties blijven in de gemeentelijke 
exploitatie totdat op grond van de 
uitvoering van het nog te ontwikkelen 
accommodatiebeleid andere keuzes ten 
aanzien van de accommodaties worden 
gemaakt. Het is voorstelbaar dat in die 

situatie bepaalde accommodaties afvallen. 

Verbeelding  

 

 

 
 

 
Niet van toepassing. 

Investering  

Als gemeente Leudal het initiatief volledig 
en op traditionele wijze realiseert, dan 
wordt de investering geraamd op € 
7.116.996 exclusief BTW. Echter, door de 
werkzaamheden als Design & Construct aan 
te besteden en met inbegrip van 

eigenwerkzaamheden door Stichting Park 
Leudal-Oost, dan is er een voordeel te 
behalen. De totale stichtingskosten zijn dan 
als volgt geraamd: 
 
Financiering excl. BTW  : € 5.182.819 
eigenwerkzaamheden 

Park Leudal-Oost 

: € 586.400 

TOTAAL excl. BTW : € 5.769.219 
   

 
Een lening aan Stichting Park Leudal-Oost 
voor een bedrag van € 6.271.211 inclusief 

BTW komt neer op een financieringslast van 
jaarlijks € 249.821. 
 

 

In deze variant realiseert Stichting Park Leudal-
Oost de vervangende nieuwbouw en de 
verbouwing van de huidige 
voetbalaccommodatie, waarbij de nieuwbouw 
eveneens in Design & Construct wordt 
gerealiseerd: 

 
Financiering excl. BTW : € 3.555.204 
eigenwerkzaamheden 
Park Leudal-Oost 

: € 551.400 

TOTAAL excl. BTW : € 4.106.604 
 

Gemeente Leudal verstrekt een lening aan 
Stichting Park Leudal-Oost voor een bedrag van 
€ 4.301.797 inclusief BTW tegen een 
marktconforme rente. De financieringslast voor 
Stichting Park Leudal-Oost bedraagt jaarlijks    
€ 171.367 
 

 

In deze variant wordt de bestaande sporthal 
’t Ligteveld gesloopt. Er zit geen 
boekwaarde meer op dit object. De 
sloopkosten worden geraamd op een bedrag 
van € 62.000 vooropgesteld dat er geen 
asbest in het object aanwezig is. De 

sloopkosten zijn aan te merken als een 
eenmalige investering. 

Exploitatie  
In overleg met Stichting Park Leudal-Oost is 

de exploitatie voor deze variant niet meer 
verder uitgewerkt. 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Stichting Park Leudal-Oost heeft een exploitatie 

opgesteld met een groeiperspectief 
weergegeven in het 5e en het 10e jaar. 

 

 
 
De totale benodigde dekking is berekend op 
een bedrag van ca. € 2,99 miljoen. 

 
In de gemeentelijke begroting zijn de 

volgende posten opgenomen ten behoeve 
van de exploitatie van de achterblijvende 

accommodaties: 
 

 
 
De exploitatielasten uit de huidige begroting 
zijn gebaseerd op een conditiemeting uit 
2008 en door middel van een theoretische 
extrapolatie in 2014 geactualiseerd. Het 
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spreekt dus voor zich dat er rekening moet 
worden gehouden met een toename van de 

exploitatielasten. 
 

Dekking  
De reserve voor majeure projecten is 
ontoereikend om het investeringsbedrag 

van deze variant te dekken, tenzij er keuzes 
worden gemaakt ten aanzien van de 
(majeure) projecten. 

 
Op grond van de bovenstaande tabel stellen wij 
vast dat de gemeente Leudal over een periode 

van 40 jaar ± € 2,99 miljoen dient bij te 
dragen aan de exploitatie van het nieuwe Park 
Leudal Oost. Daarnaast zijn er de incidentele 
kosten van de verenigingsmanager voor de 
komende 5 jaar van in totaal ongeveer € 
375.000. Met de inzet van deze middelen is 
echter in de huidige meerjarenbegroting geen 

rekening gehouden. Indien besloten wordt het 
initiatief van de stichting te steunen, zal de 
gemeente keuzes moeten maken om de 
dekking vrij te maken binnen haar 
meerjarenbegroting. 
 

 

 
In de huidige begroting zijn de 
exploitatielasten van de achterblijvende 

accommodaties gedekt. Er dient echter 
rekening gehouden met een toename van 
de exploitatielasten. Voor deze toename zijn 
nog geen dekkingsmiddelen aanwezig. 

Argumenten 
voor 

 
1. De filosofie achter de Open Club is 

maximaal te exploiteren. 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
1. De accommodatie biedt de mogelijkheid 

om de filosofie van de Open Club in de 
praktijk waar te maken en daarmee 
bestaande verengingen een 

(organisatorische) steun in de rug te 
geven. 

2. In totaal hebben 35 verenigingen die in 
Park Leudal-Oost willen participeren de 
samenwerkingsovereenkomst met 
Stichting Park Leudal-Oost getekend. 
 

 
1. Het slopen van de huidige sporthal ’t 

Ligteveld en handhaven van 
sportzaal De Kwiebus draagt bij aan 
een evenwichtige verdeling van 

sporthallen en sportzalen over de 
diverse kernen van de gemeente 
Leudal. 

2. Dit scenario sluit geen keuzes uit in 
het nog op te stellen 
accommodatiebeleid. 
 

Argumenten 
tegen 

 
1. Het ontbreken van financiële 

dekking. 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
1. In de gemeente Leudal is sprake van 

een niet-evenwichtige spreiding van 
sporthallen en sportzalen over de 
diverse kernen van de gemeente 

Leudal, aldus het Mulier Instituut. 

Cijfermatig is niet te onderbouwen dat 
het noodzakelijk is om de bestaande 
sporthal ’t Ligteveld te vervangen door 
een nieuwe sporthal in Park Leudal-
Oost. 

2. De exploitatie van Park Leudal-Oost is 

risicovol met een reëel kans op afbreuk. 
In dat geval zijn de financiële gevolgen 
voor de gemeente aanzienlijk, te 
weten:  
- Aansprakelijk voor rente en 

aflossing € 171.367 per jaar, 
behorende bij de financiering van   

€ 4.301.797 
- Voortzetten van exploitatie Park 

Leudal Oost, geschat op ongeveer  
€ 300.000 per jaar 

- Schuldeisers die bij de Gemeente 
Leudal komen verhalen 

 

 

 
1. Deze variant kan niet rekenen op 

steun van de huidige gebruikers van 
sportpark ’t Ligteveld. 

2. Het is niet mogelijk om de filosofie 

van de Open Club uit te dragen dan 

wel uit te oefenen. 
3. Om afgewogen keuzes te maken 

over de achterblijvende 
accommodaties dient eerst beleid te 
worden opgesteld. Dat is in de loop 
van 2018 te voorzien. 

4. De huidige sportzalen in Neer en 
Roggel zijn voor 2/3e bezet. In het 
geval dat Micosport in 2020 niet 
meer beschikbaar is, ontstaat er 
mogelijk overbezetting in de ander 
accommodaties. 

5. De zaalvoetbalverenging en een 

aantal evenementen dienen elders 
onderdak te vinden. 
 

Risico’s  
De risico’s zijn niet verder onderzocht. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
1. Haalbaarheid van de exploitatieopzet 

van Stichting Park Leudal Oost: mocht 
de exploitatie negatiever uitvallen dan 

nu wordt voorzien – bijvoorbeeld als 
gevolg van een achterblijvende 
bezettingsgraad of als de deelnemende 
verenigingen voldoende levensvatbaar 
om de geraamde huurinkomsten te 
kunnen betalen - dan heeft dat 
meerkosten voor de gemeente tot 

gevolg. 
2. Bestendige kwaliteit van het 

stichtingsbestuur: het realiseren van de 
exploitatieopzet vergt een continue 
inzet vanuit verschillende disciplines. 
Hierin wordt momenteel voorzien. De 

initiatiefnemers beschikken over 
voldoende kennis en ervaring om Park 

Leudal Oost van de grond te krijgen. 
Het is echter de vraag of deze 
bestuurders hun continuïteit in de 
toekomst willen en kunnen borgen. Dit 
kan afbreukrisico tot gevolg hebben. 

3. Bereidheid tot samenwerking: zonder 
de samenwerking van deelnemers in de 
stichting is een optimale benutting van 
de accommodaties niet mogelijk. 
Samenwerking is nodig ten behoeve 
van gebruikersonderhoud, 
kantinediensten en –opbrengsten, 

bezetting kleedlokalen, etc. Zonder 

 
1. In 2018 wordt bekend wat de 

toename van de exploitatielasten 
van de gemeentelijke 

accommodaties zullen zijn. Dit vergt 
vervolgens een zoektocht naar 
financiële dekking. Bovendien wordt 
in 2018 pas bekend of de totale 
lasten lager zijn dan de 
financieringslasten van het 
besproken scenario 2. Een en ander 

hangt daarbij mede af van de 
keuzes die worden gemaakt in het 
kader van het nog op te stellen 
accommodatiebeleid. 
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deze samenwerking zullen de geraamde 
kosten toenemen. Dit zet het plan 

onder financiële druk. 
4. De directie van basisschool De Kwir 

heeft laten weten met de gemeente in 
gesprek te willen over 
leerlingenvervoer, als de huidige 
sportzaal De Kwiebus verloren gaat als 

gevolg van Park Leudal-Oost. Indicatief 
worden de kosten van het 
leerlingenvervoer geschat op 
structureel € 40.000, een en ander op 
basis van 12 klokuren 
bewegingsonderwijs. 

 

Conclusie  
Omwille van het ontbreken aan financiële 
dekking is deze variant niet realiseerbaar. 
 

 
Dit scenario biedt de sportverenigingen in Neer 
meer kans op voortbestaan door in Open-Club 
verband samen te organiseren. Het is echter 
een duur initiatief met een hoog risico. 

  

 
Dit scenario biedt de mogelijkheid om te 
wachten op het nog te ontwikkelen 
accommodatiebeleid. 

 


