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Hoofdstuk 1  INLEIDENDE REGELS

Artikel 1  Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1  plan

het bestemmingsplan 'Blenkert 16 te Roggel' met identificatienummer 
NL.IMRO.1640.BP18RoBlenkert16-ON01 van de gemeente Leudal.

1.2  bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en daarbij behorende bijlagen.

1.3  aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.4  aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5  achtererfgebied

erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer dan 1 
meter van de voorkant, van het hoofdgebouw.

1.6  achtergevel

de van de openbare weg en/of fiets- en voetpad afgekeerde gevel van een hoofdgebouw.

1.7  achtergevelrooilijn

denkbeeldige lijn van de achtergevel van een hoofdgebouw (evenwijdig aan de openbare weg), die is 
doorgetrokken naar de zijdelingse perceelgrenzen van het bouwperceel, met dien verstande dat:

a. indien op het bouwperceel sprake is van een woning, niet zijnde een bedrijfswoning, met 
bijbehorende bouwwerken, de woning als hoofdgebouw in de zin van de onderhavige begripsbepaling 
aangemerkt moet worden; 

b. indien op het bouwperceel sprake is van een bedrijfswoning met bedrijfsgebouwen, de 
bedrijfswoning als hoofdgebouw in de zin van de onderhavige begripsbepaling aangemerkt moet 
worden;

c. indien sprake is van een hoek(bedrijfs)woning, sprake is van één achtergevelrooilijn;
d. indien sprake is van meerdere (bedrijfs)woningen op een (niet gekoppeld) bouwperceel, de 

(bedrijfs)woning die het dichtst bij de openbare weg, fiets en/of voetpaden ligt, als hoofdgebouw in 
de zin van de onderhavige begripsbepaling aangemerkt moet worden.

e. indien sprake is van meerdere (bedrijfs)woningen met bedrijfsgebouwen op een gekoppeld 
bouwperceel, een bedrijfswoning op ieder afzonderlijk bouwvlak als hoofdgebouw in de zin van de 
onderhavige begripsbepaling aangemerkt moet worden.

1.8  agrarisch bedrijf

een bedrijf dat in hoofdzaak is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van 
gewassen en/of het houden van dieren, een paardenhouderij hieronder begrepen.

1.9  agrarisch hobbymatig gebruik

kleinschalig agrarisch gebruik, anders dan ten behoeve van een agrarisch bedrijf.

1.10  bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
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1.11  bebouwingspercentage

een op de verbeelding of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van 
het bouwperceel dat ten hoogste mag worden bebouwd. 

1.12  bed & breakfast

een binnen een (bedrijfs)woning gelegen voorziening gericht op het bieden van de mogelijkheid tot 
overnachting en het serveren van ontbijt, als toeristisch-recreatieve activiteit, ondergeschikt aan de 
betreffende bestemming, met een maximum verblijfsduur van 6 weken. Een bed & breakfast functioneert 
door de bouwkundige opzet, indeling en maatvoering niet als zelfstandige woning. Een aparte 
kookgelegenheid bij de voorziening niet is toegestaan. Onder een bed & breakfast-voorziening wordt niet 
verstaan overnachting, noodzakelijk in verband met het verrichten van tijdelijke of seizoensgebonden 
werkzaamheden en/of arbeid, zonder kookgelegenheid. 

1.13  bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, 
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis 
verbonden beroepen daaronder niet begrepen. 

1.14  bedrijf aan huis

het verrichten van een bedrijfsmatige activiteit dan wel naar aard en invloed op de omgeving daarmee 
gelijk te stellen bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in een woning en/of daarbij behorende 
bijbehorende bouwwerk(en) met behoud van het wonen als overwegende functie kan worden uitgeoefend, 
zulks met uitzondering van:

a. erotisch getinte bedrijvigheid
b. detailhandel, anders dan beperkte verkoop van artikelen verbandhoudende met de activiteiten. 

1.15  beroep aan huis

een beroep of het verlenen van diensten op administratief, consument verzorgend, juridisch, medisch, 
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch, of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte 
omvang in een woning en de daarbij behorende bijbehorende bouwwerken met behoud van de 
woonfunctie kan worden uitgeoefend. Detailhandel, anders dan beperkte verkoop van artikelen 
verbandhoudende met de activiteiten, is niet toegestaan. 

1.16  bestaand

a. bestaand gebruik: het gebruik van de gronden en bouwwerken zoals krachtens een 
omgevingsvergunning voor het gebruik is toegestaan op het tijdstip van de inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan; daaronder valt niet het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan;

b. bestaande bouwwerken: bouwwerken die op het tijdstip van de inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan aanwezig zijn krachtens een omgevingsvergunning of krachtens een 
omgevingsvergunning kunnen worden gebouwd;

c. bestaande stikstofemissie: De stikstofemissie ten gevolge van het gebruik van gebouwen en 
overkappingen ten behoeve van het houden van vee in de omvang zoals op het tijdstip van 
vaststelling van dit bestemmingsplan is toegestaan overeenkomstig:
een onherroepelijke vergunning als bedoeld in artikel 19d Natuurbeschermingswet 1998 
respectievelijk artikel 2.7, tweede lid van de Wet natuurbescherming en waarvoor een passende 
beoordeling is gemaakt, dan wel
een onherroepelijke omgevingsvergunning die is verleend met toepassing van hoofdstuk IX, titel 2 
van de Natuurbeschermingswet 1998 respectievelijk artikel 6.10a van het Besluit omgevingsrecht en 
waarvoor een passende beoordeling is gemaakt.
indien geen sprake is van een onherroepelijke vergunning als hiervoor bedoeld, is de bestaande 
stikstofemissie de stikstofemissie ten gevolge van het gebruik van gebouwen en overkappingen ten 
behoeve van het houden van vee in de omvang zoals feitelijk aanwezig en planologisch legaal in de 
periode van 1 jaar voorafgaand aan de vaststelling van het bestemmingsplan, gebaseerd op de 
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gegevens zoals opgenomen in de fiscale jaarrekening en rekening houdend met de op dat tijdstip 
feitelijk aanwezige stalsystemen en voorzieningen ter beperking van de stikstofemissie.

1.17  bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak. 

1.18  bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.19  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met 
een dak, met uitzondering van overkappingen.

1.20  bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats. 

1.21  bouwgrens

de grens van een bouwvlak. 

1.22  bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende 
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van 
onderbouw en zolder. 

1.23  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten. 

1.24  bouwperceelsgrens

een grens van een bouwperceel. 

1.25  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten. 

1.26  bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden. 

1.27  buitenopslag

het opslaan van goederen in de buitenlucht. 

1.28  erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat 
in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en het bestemmingsplan die 
inrichting niet verbiedt. 

1.29  extensief recreatief medegebruik

recreatief gebruik van gronden, zoals wandelen, fietsen, varen, zwemmen, vissen en daarmee gelijk te 
stellen activiteiten die geen specifiek beslag leggen op de ruimte, behoudens ruimtebeslag door voet-, 
fiets- en ruiterpaden met wegbewijzering en rust- en picknickplaatsen met bijbehorend meubilair. 
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1.30  gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 

1.31  hobbymatig

het niet-bedrijfsmatig, niet-commercieel maar als vrijetijdsbesteding uitvoeren van activiteiten. Vanuit 
deze activiteiten wordt geen hoofdinkomen gegenereerd. 

1.32  hoofdgebouw

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de 
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het 
perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is. Indien op een perceel een 
(bedrijfs)woning aanwezig is, wordt deze (bedrijfs)woning gezien als hoofdgebouw. 

1.33  huishouden

persoon of groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge verbondenheid en 
continuïteit in de samenstelling ervan.

1.34  kap

de volledige of nagenoeg volledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm dan wel met een 
dakhelling. 

1.35  mantelzorg

intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een hulpverlenend beroep wordt geboden aan 
een hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie, rechtstreeks voortvloeiend uit een 
tussen personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van huisgenoten voor elkaar 
overstijgt, en waarvan de behoefte met een verklaring van een huisarts, wijkverpleegkundige of andere 
door de gemeente aangewezen sociaal-medisch adviseur kan worden aangetoond.

1.36  nevenactiviteit

een aanvullende, ondergeschikte activiteit ten opzichte van de hoofdactiviteit. 

1.37  ondergeschikt bouwdeel

een buiten de gevel of dakvlakken uitstekend deel (maximaal 1 meter) van een bouwwerk.

1.38  ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde

werken, geen bouwwerken zijnde, die onder peil plaatsvinden. 

1.39  onderkomen

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken voer- en vaartuigen, waaronder 
begrepen woonwagens, woonschepen, caravans, stacaravans, kampeerauto's, alsook tenten, 
schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van een recreatief buitenverblijf, voor zover deze 
niet als bouwwerken zijn aan te merken.

1.40  openbare weg

alle voor het openbaar verkeer openstaande wegen of paden met inbegrip van de daarin liggende 
bruggen en duikers en de tot die wegen behorende paden en bermen inclusief bermsloten (tertiare 
watergang/C-watergang) of zijkanten. Tot de openbare weg behoren ook trottoirs, voetpaden, 
voetgangersgebieden, rijwielpaden en parkeerplaatsen/-terreinen. Watergangen met een primaire 
(A-watergang) of secundaire (B-watergang) functie behoren niet tot de openbare weg. 

 "Blenkert 16 te Roggel" (concept)  7



  Blenkert 16 te Roggel

1.41   overig bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de 
aarde is verbonden.

1.42  overkapping

een gebouw met minimaal een open wand. 

1.43  paardenbak

Een niet-overdekte piste voorzien van een bewerkte/aangepaste bodem anders dan gras waar naast 
training en africhting van het paard eveneens toetsing van prestaties van de combinatie paard en ruiter in 
diverse disciplines kan plaatsvinden. Een paardenbak is al dan niet omheind door een constructie van 
enige omvang met een bouwhoogte van maximaal 1,50 meter.

1.44  pand

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct 
en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.45  parkeervoorziening

elke al dan niet overdekte stallinggelegenheid ten behoeve van gemotoriseerd verkeer. 

1.46  parkeren

het laten stilstaan van een voertuig anders dan gedurende de tijd die nodig is voor en gebruikt wordt tot 
het onmiddellijk in- of uitstappen van passagiers of voor het onmiddellijk laden en lossen van goederen. 

1.47  peil

a. Voor gebouwen waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst; de hoogte van de kruin van de 
weg ter plaatse van de hoofdtoegang.

b. Voor gebouwen in het talud van de dijk; de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitende 
afgewerkte maaiveld ter plaatse van de van de dijk afgekeerde zijde van het gebouw.

c. In andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het bestaande aansluitende afgewerkte maaiveld. 

1.48  permanente bewoning

het gebruiken van een woning ten behoeve van hoofdverblijf, hetgeen aantoonbaar dient te zijn middels 
controle van de inschrijving in de Gemeentelijke Basisadministratie Persoonsgegevens en / of het 
geheel van feiten en omstandigheden. 

1.49  schuilgelegenheid

een bouwwerk dat een dier de gelegenheid biedt te schuilen tegen weersinvloeden, waarbij het dier vrij in 
en uit kan lopen.

1.50  tuin

omheind of afgeperkt stuk grond, behorende bij een hoofdgebouw en/of woning, dat is ingericht met 
(open) water en/of waterhuishoudkundige voorzieningen, groen en/of groenvoorzieningen en/of 
verharding(en) ten behoeve van het gebruiksgenot en ten dienste van het gebruik van het hoofdgebouw 
en/of woning. 

1.51  verbeelding

de verbeelding van het bestemmingsplan "Buitengebied" bestaande uit de digitale en analoge 
verbeelding met IDN NL.IMRO.1640.BP18RoBlenkert16-ON01.

1.52  vloeroppervlakte

de oppervlakte van ruimtes binnen een gebouw ten behoeve van een in het bestemmingsplan benoemde 
vorm van gebruik.
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1.53  voorgevel

een naar de openbare weg en/of fiets- en voetpad toegekeerde gevel van een hoofdgebouw. 

1.54  voorgevelrooilijn

de denkbeeldige lijn die strak loopt langs de gevel(s) van het hoofdgebouw die grenzen aan openbare 
wegen, fiets en/of voetpaden tot aan de perceelsgrenzen, met dien verstande dat:

a. indien op het bouwperceel sprake is van een bedrijfswoning met bedrijfsgebouwen, de 
bedrijfswoning als hoofdgebouw in de zin van de onderhavige begripsbepaling aangemerkt moet 
worden;

b. indien op het bouwperceel sprake is van een woning met bijgebouwen, de woning, niet zijnde een 
bedrijfswoning, als hoofdgebouw in de zin van de onderhavige begripsbepaling aangemerkt moet 
worden;

c. indien sprake is van een hoek(bedrijfs)woning, sprake is van twee voorgevelrooilijnen;
d. indien sprake is van meerdere (bedrijfs)woningen op een bouwperceel, de (bedrijfs)woning die het 

dichtst bij de openbare weg, fiets en/of voetpaden ligt, als hoofdgebouw in de zin van de onderhavige 
begripsbepaling aangemerkt moet worden.

1.55  voorzieningen van algemeen nut

voorzieningen ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het 
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer alsmede kleinschalige 
(ondergrondse) voorzieningen voor afvalverzameling. 

1.56  waterhuishoudkundige voorzieningen

waterhuishoudkundige voorzieningen zijn voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede 
wateraanvoer, waterafvoer, waterberging en waterkwaliteit. 

1.57  weg

een voor het openbaar verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen de daarin gelegen bruggen en 
duikers, de tot de weg of pad behorende bermen en zijkanten, alsmede de aan de weg liggende en als 
zodanig aangeduide parkeervoorzieningen. 

1.58  woning(en)

onder 'woning' wordt verstaan een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de zelfstandige huisvesting 
van een huishouden, waarbij de volgende type woningen worden onderscheiden:

a. aaneengebouwde woning: een woning die onderdeel uitmaakt van een blok van meer dan twee 
aaneengebouwde woningen, niet zijnde een appartementencomplex en niet onderling gekoppeld.

b. bedrijfswoning: een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bedoeld voor de 
huisvesting van (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming 
van de grond ter plaatse van het gebouw of het terrein noodzakelijk moet worden geacht.

c. gestapelde woningen: woningen waarboven en/of waaronder een andere woning is gebouwd of 
andere woningen zijn gebouwd.

d. halfvrijstaande woning: een woning waarvan het hoofdgebouw met één gevel gekoppeld is aan het 
hoofdgebouw op een naastgelegen perceel.

e. hoekwoning: woning gelegen op de hoek van twee openbare wegen, fiets- en/of voetpaden.
f. levensloopbestendige woning: een woning die het mogelijk maakt ook aan het eind van de 

menselijke levensloop zo lang mogelijk zelfstandig te blijven wonen, al dan niet met gebruik van 
zorg, waarbij de zogenaamde primaire verblijfsruimtes (keuken, sanitair, woonkamer en minimaal 
één slaapkamer) zich op de begane grond bevinden.

g. recreatiewoning/recreatiewoonverblijf: een gebouw, geen bouwkeet, (sta-)caravan, chalet of bouwsel 
op wielen zijnde, bestemd voor tijdelijk recreatief verblijf door een persoon, (deel van een) gezin of 
een groep mensen en dat niet fungeert als hoofdverblijf.

h. vrijstaand geschakelde woningen: minimaal 2 vrijstaande woningen waarbij de woning met de 
zijgevel van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk aaneengebouwd is aan de aan de andere zijde 
gelegen zijgevel van een hoofdgebouw.
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i. vrijstaande woning: een woning die noch met het hoofdgebouw noch met een bijbehorend bouwwerk 
gekoppeld is aan het hoofdgebouw op een naastgelegen perceel.

j. zorgwoning: een nultredenwoning met (extramurale) zorggarantie op maat.

1.59  zijgevel

de gevel van een woning die qua vormgeving van de woning en het perceel alsmede de situering ten 
opzichte van de omliggende bebouwing niet als voorgevel of achtergevel wordt aangemerkt. 

1.60  zijgevellijn

een als zodanig op de verbeelding aangeduide bouwgrens die loopt langs de zijgevel van een 
hoekwoning tot aan de bouwperceelgrens. 

1.61  zolder

ruimte(n) in een gebouw die geheel of gedeeltelijk is (zijn) afgedekt met schuine of gebogen daken en 
die in functioneel opzicht deel uitmaakt/uitmaken van (de) daaronder gelegen bouwlaag of bouwlagen. 
Van een zolder is geen sprake indien de betreffende ruimte gelijkwaardig is aan de verblijfsruimten op de 
bouwlagen onder deze ruimte.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.2  de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel.

2.3  de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.4  de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van 
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te 
stellen bouwonderdelen. 

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.6  de hoogte van een windturbine of windmachine:

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine of windmachine. 

2.7  afstand tot de bouwperceelgrens:

tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het 
kortst is. 

2.8  ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk

vanaf het bouwkundig peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend. 
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Hoofdstuk 2  BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3  Agrarisch met waarden - 2

3.1  Bestemmingsomschrijving

3.1.1  Algemeen

De voor 'Agrarisch met waarden - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarisch grondgebruik;
b. extensief recreatief medegebruik

met de daarbij behorende:

c. groenvoorzieningen;
d. voorzieningen van algemeen nut;
e. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen;

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de diverse (dubbel)bestemmingen en aanduidingen, 
zijn mede de desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit artikel 
12.1.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Overige bouwwerken, geen overkappingen zijnde

Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen overkappingen zijnde, gelden de volgende regels: 

a. Buiten het bouwvlak mogen uitsluitend erf- en terreinafscheidingen, uitsluitend in de vorm van 
transparante (draad)omheiningen en/of (draad)erfafscheidingen, met een maximale bouwhoogte van 
2 meter worden gebouwd. Ten aanzien van de verschijningsvorm kunnen burgemeester en 
wethouders advies bij de kwaliteitscommissie inwinnen.

3.2.2  Schuilgelegenheden

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 
ten behoeve van het realiseren van een schuilgelegenheid voor dieren, met uitzondering van jagershutten 
en hoogzitten, buiten het bouwvlak ten behoeve van het houden van dieren, onder de voorwaarden dat:

a. de schuilgelegenheid bestaat uit een overdekte ruimte met maximaal 3 omsloten wanden;
b. de goothoogte van de schuilgelegenheid maximaal 3 meter bedraagt;
c. de bouwhoogte van de schuilgelegenheid maximaal 4,5 meter bedraagt;
d. de oppervlakte van de schuilgelegenheid maximaal 30 m² bedraagt;
e. aangetoond wordt dat binnen het bouwvlak c.q. de bestemming geen ruimte is voor 

schuilgelegenheden;
f. de schuilgelegenheid noodzakelijk is in het kader van dierenwelzijn;
g. sprake is van een verbetering van de omgevingskwaliteit;
h. aangetoond wordt dat de landschappelijke waarden niet onevenredig worden aangetast.

3.2.3  Agrarische hulpgebouwen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 
ten behoeve van het realiseren agrarische hulpgebouwen buiten het bouwvlak, onder de voorwaarden 
dat:

a. de goothoogte van het agrarisch hulpgebouw maximaal 3 meter bedraagt;
b. de bouwhoogte van het agrarisch hulpgebouw maximaal 4,5 meter bedraagt;
c. de oppervlakte van het agrarisch hulpgebouw maximaal 100 m² bedraagt;
d. sprake is van een verbetering van de omgevingskwaliteit;
e. aangetoond wordt dat de realisering van het agrarisch hulpgebouw nodig is in verband met 

bedrijfseconomische dan wel andere zwaarwegende bedrijfsomstandigheden;
f. aangetoond wordt dat de landschappelijke waarden niet onevenredig worden aangetast;
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g. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefklimaat van omwonenden.

3.2.4  Paardenbakken

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 
3.2.1 onder a ten behoeve van het realiseren van een paardenbak of stapmolen buiten het bouwvlak, 
onder de voorwaarden dat:

a. per bestemmingsvlak maximaal 1 paardenbak of stapmolen is toegestaan ten behoeve van 
hobbymatige paardenhouderij;

b. de paardenbak of stapmolen op minimaal 50 meter tot woningen van derden wordt gesitueerd;
c. de bouwhoogte van een omheining rondom de paardenbak of stapmolen niet meer mag bedragen 

dan 1,5 meter;
d. de omvang van de paardenbak niet meer mag bedragen dan 1.000 m²;
e. lichtmasten bij de paardenbak of stapmolen niet zijn toegestaan;
f. de paardenbak of stapmolen landschappelijk wordt ingepast.

3.3  Specifieke gebruiksregels

3.3.1  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt naast het bepaalde in artikel 3.1 in elk geval 
gerekend:

a. geluidzoneringsplichtige inrichtingen;
b. detailhandel;
c. kamperen;
d. permanente en tijdelijke bewoning en direct daarmee verband houdend gebruik van voorzieningen 

zoals gemeenschappelijke verblijfsruimte, sanitair, kook- en wasgelegenheid;
e. mestopslag;
f. co-vergisting, anders dan bestaand;
g. het houden van dieren onder de grond;
h. paardenbakken buiten het bouwvlak; 
i. het gebruik van gebouwen en overkappingen ten behoeve van het houden van vee waarbij sprake is 

van een toename van stikstofemissie vanaf het betreffende agrarische bedrijf ten opzichte van de 
bestaande stikstofemissie van het betreffende agrarische bedrijf.

3.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

3.4.1  Vergunningsplicht

Het is verboden op of in de tot 'Agrarisch met waarden - 2' aangewezen gronden, zonder of in afwijking 
van een schriftelijke vergunning (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden) van burgemeester en wethouders de volgende werken, geen bouwwerken 
zijnde, of werkzaamheden buiten het bouwvlak uit te voeren:

a. het aanleggen of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van 
andere oppervlakteverhardingen met een oppervlakte groter dan 100 m²; 

b. het ophogen van de gronden;
c. het ontginnen, bodem verlagen of afgraven, ophogen en/of egaliseren van de bodem;
d. het verwijderen van beplanting langs (hoofd)wegen;
e. het verwijderen van beplanting in de beekzone;
f. het bebossen van gronden; 
g. het aanbrengen van boomsingels en hakhoutwallen of andere lijnvormige beplantingen.
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3.4.2  Uitzonderingen

Het in lid 3.4.1 bepaalde is niet van toepassing voor:

a. werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaamheden zijnde; 
b. werken of werkzaamheden van ondergeschikte betekenis; 
c. werken of werkzaamheden binnen het kader van de normale agrarische bedrijfsvoering; 
d. werken of werkzaamheden in het kader van landschappelijke inpassing;
e. werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan, 

in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning of anderszins 
mogen worden uitgevoerd.

3.4.3  Toelaatbaarheid

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of 
werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen de in 
bestemming 'Agrarisch met waarden - 2' genoemde waarden en doeleinden niet onevenredig worden of 
kunnen worden aangetast dan wel de mogelijkheden voor het herstel van de eerstbedoelde waarden niet 
wezenlijk worden of kunnen worden verkleind.
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Artikel 4  Wonen

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen´ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen; 
b. uitoefening van bedrijf aan huis, zoals vermeld in categorie 1 van de Lijst van Bedrijfsactiviteiten 

(Staat van Bedrijfsactiviteiten bij de regels), of beroep aan huis, overeenkomstig het bepaalde in 
artikel 4.5.1;

c. een bed & breakfast in de woning voor maximaal 2 slaapplaatsen;

met de daarbij behorende:

d. tuinen en erven;
e. parkeervoorzieningen, toegangswegen, inritten en overige terreinverhardingen;
f. groenvoorzieningen;
g. voorzieningen van algemeen nut;
h. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse) 

waterberging- en infiltratievoorzieningen.

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de diverse (dubbel)bestemmingen en aanduidingen, 
zijn mede de desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit artikel 
12.1.

4.2  Bouwregels

4.2.1  Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. Per bestemmingsvlak is één woning toegestaan;
b. De inhoud van een woning, inclusief aangebouwde bijbehorende bouwwerken, mag ten hoogste 

1.800 m³ bedragen.
c. De goothoogte van de woning mag niet meer bedragen dan 6 meter. 
d. De bouwhoogte van de woning mag niet meer bedragen dan 9 meter.
e. De afstand van de bebouwing tot de zijdelingse perceelsgrens dient minimaal 3 meter te bedragen.
f. Herbouw van een bestaande woning mag uitsluitend plaatsvinden op de bestaande locatie.

4.2.2  Bijbehorende bouwwerken en overkappingen

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij een woning gelden de volgende 
bepalingen:

a. De gezamenlijke oppervlakte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet 
meer bedragen dan 300 m².

b. De goothoogte van bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen dan 3,5 
meter.

c. In afwijking van het bepaalde in sub d mag de goothoogte van een aan het hoofdgebouw gebouwd 
bijbehorend bouwwerk niet meer bedragen dan de goothoogte van de eerste bouwlaag van het 
hoofdgebouw, dan wel niet meer bedragen dan de bestaande goothoogte indien de bestaande 
goothoogte meer bedraagt dan de goothoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw.

d. De bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken en overkappingen mag niet meer bedragen dan 5,5 
meter.

e. De bijbehorende bouwwerken en overkappingen mogen uitsluitend achter de voorgevelrooilijn van de 
woning worden gebouwd.

f. De afstand van de bijbehorende bouwwerken en overkappingen tot de woning mag niet meer 
bedragen dan 20 meter. Voor zover de afstand van bijbehorende bouwwerken tot de woning hieraan 
niet voldoet aan geldt de bestaande afstand als maximum.

g. De afstand van de bebouwing tot de bestemmingsgrens dient minimaal 3 meter te bedragen.
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4.2.3  Overige bouwwerken, geen overkappingen zijnde

a. Bij iedere woning mogen overige bouwwerken, met uitzondering van overkappingen, worden 
opgericht, waarbij:
1. de maximale bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen 2 m mag bedragen, met dien 

verstande dat de hoogte voor erf- en terreinafscheidingen voor zover gelegen vóór de 
voorgevelrooilijn maximaal 1 meter mag bedragen;

2. andere overige bouwwerken mogen uitsluitend achter de achtergevelrooilijn worden gebouwd;
3. in afwijking van het bepaalde onder 2. zijn andere overige bouwwerken voor de 

achtergevelrooilijn toegestaan, indien dit de bestaande situatie betreft;
4. de bouwhoogte van andere overige bouwwerken mag maximaal 3 m. bedragen.

b. Bij iedere woning is maximaal 1 paardenbak of stapmolen toegestaan ten behoeve van hobbymatige 
paardenhouderij, waarbij de paardenbak of stapmolen als volgt wordt gesitueerd:
1. achter hoofdgebouwen;
2. minimaal 50 meter van woningen van derden;

en met dien verstande dat:

   I. de bouwhoogte van een omheining rondom een paardenbak of een stapmolen  
   niet meer bedraagt dan 1,50 meter; 
  II. de omvang van de paardenbak niet meer bedraagt dan 1.000 m²;

  III. lichtmasten niet zijn toegestaan;

  IV. de paardenbak of de stapmolen landschappelijk wordt ingepast.

4.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de 
bebouwing en aan de landschappelijke inpassing (bebouwde en onbebouwde beeldkwaliteit) van het 
bouwvlak c.q. de kavel:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;
c. teneinde te waarborgen dat een compacte situatie ontstaat vanuit ruimtelijk oogpunt;
d. ter waarborging van de verkeersveiligheid;
e. ter waarborging van de sociale veiligheid;
f. ter voorkoming van hemelwaterproblematiek in verband met de nieuwe bebouwing en/of 

oppervlakteverharding;
g. ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding;
h. ter waarborging van de externe veiligheid; 
i. ter waarborging van de natuurlijke- en of landschappelijke waarden van het gebied.

Indien sprake is van 'POL belangen' winnen burgemeester en wethouders advies bij de 
kwaliteitscommissie in en in andere gevallen kunnen burgemeester en wethouders advies bij de 
kwaliteitscommissie inwinnen. 

4.4  Afwijken van de bouwregels

4.4.1  Sloop en herbouw woning eigen bouwperceel

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 
4.2.1 onder f voor herbouw van de woning op een andere locatie dan de bestaande locatie, onder de 
voorwaarden dat:

a. herbouw uit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is;
b. aangetoond wordt dat de landschappelijke waarden niet onevenredig worden aangetast;
c. herbouw uit milieuhygiënisch oogpunt aanvaardbaar is;
d. aangetoond wordt dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefklimaat van 

omwonenden;
e. aangetoond wordt dat geen sprake is van een beperking voor omliggende (agrarische)bedrijven.
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4.4.2  Erkers

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 
4.2.2 onder e voor het realiseren van een erker of een overkapping ter plaatse van de entree van de 
woning, onder de voorwaarden dat:

a. de erker c.q. overkapping maximaal 2 meter voor de voorgevelrooilijn mag worden opgericht;
b. de totale oppervlakte niet meer mag bedragen dan 6 m2;
c. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3,5 meter;
d. de breedte niet meer mag bedragen dan 60% van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw 

waartegen de erker of overkapping wordt gerealiseerd;
e. de afstand tot de bestemming 'Verkeer' minimaal 3 meter bedraagt.

4.4.3  Carport gedeeltelijk  voor voorgevelrooilijn

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 
4.2.2onder e voor het realiseren van een carport tot gedeeltelijk voor de voorgevelrooilijn, onder de 
voorwaarden dat:

a. de voorgevelrooilijn met niet meer dan 2 meter overschreden wordt;
b. de afstand tot de bestemming 'Verkeer' minimaal 3 meter bedraagt;
c. het deel van de carport dat voor de voorgevelrooilijn wordt gerealiseerd geen gesloten wanden heeft 

die tot de constructie zelf behoren;
d. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3,5 meter;
e. de achterzijde van de carport direct verbonden dient te zijn met een hoofdgebouw of bijbehorend 

bouwwerk;
f. slechts één carport mag worden gerealiseerd.

4.5  Specifieke gebruiksregels

4.5.1  Een bedrijf of een beroep aan huis

Een bedrijf of een beroep aan huis is toegestaan onder de volgende voorwaarden:

a. een bedrijf aan huis, in de woning tot een oppervlak van in totaal maximaal 30 m² en/of; 
b. een beroep aan huis, in de woning tot een oppervlak van in totaal maximaal 80 m²,

met dien verstande dat:

1. bij een gecombineerde uitoefening van het bepaalde onder a. en b. de totale oppervlakte 
maximaal 80 m² mag bedragen;

2. op de begane grond van de bedrijfswoning maximaal 30% van de vloeroppervlakte mag worden 
gebruikt ten behoeve van het beroep en/of bedrijf aan huis.

4.5.2  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt naast het gebruik zoals genoemd in artikel 
7.1 in elk geval gerekend het gebruik voor/van:

a. kamerbewoning;
b. beroep en/of bedrijf aan huis, met uitzondering van het beroep en bedrijf aan huis zoals bepaald in 

lid 4.1 onder b;
c. het gebruik van bouwwerken voor geurgevoelige functies ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van wonen uitgesloten - geurgevoelige functies'.

 "Blenkert 16 te Roggel" (concept)  17



  Blenkert 16 te Roggel

4.6  Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1  Ondergeschikte nevenactiviteiten

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1 
ten behoeve van het uitoefenen van ondergeschikte nevenactiviteiten in de vorm van:

a. een kleinschalige ondergeschikte horecagelegenheid met een vloeroppervlakte van maximaal 80 m² 
binnen de bebouwing;

b. een kleinschalige dagrecreatieve voorziening met een vloeroppervlakte van maximaal 80 m2 binnen 
de bebouwing; 

c. detailhandel hoofdzakelijk in zelfgemaakte, - bewerkte, - gekweekte, - geteelde agrarische 
producten van het eigen bedrijf, met een vloeroppervlakte binnen de bebouwing van maximaal 80 m²;

d. zorglandbouw, uitsluitend in de vorm van dagbesteding;

onder de voorwaarden dat:

1. de gezamenlijke grondoppervlakte van de ondergeschikte nevenactiviteiten genoemd onder a 
t/m d niet meer mag bedragen dan 500 m²;

2. geen opslag van goederen in de openlucht mag plaatsvinden;
3. de (agrarische) functie van omliggende, niet bij het bedrijf behorende gronden en bebouwing niet 

wordt belemmerd;
4. de belangen van de in de directe omgeving gelegen (agrarische) bedrijven niet worden 

geschaad; 
5. sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat;
6. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de natuurlijke waarden;
7. recreatieve ontwikkelingen zijn onderwerp geweest van regionale afstemming.

4.6.2  Bed & Breakfast

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1 
onder c voor een bed & breakfast ten behoeve van maximaal 8 slaapplaatsen, onder de voorwaarden 
dat:

a. de bed & breakfast wordt gerealiseerd in de woning;
b. het gebruik ten behoeve van bed & breakfast gekoppeld en ondergeschikt moet zijn aan de 

woonfunctie ter plaatse;
c. de woning als zodanig herkenbaar blijft;
d. de woonfunctie gehandhaafd blijft;
e. de bed & breakfastvoorziening:

1. door de bouwkundige opzet, indeling en maatvoering niet kan functioneren als zelfstandige 
woning. Een aparte kookgelegenheid bij de voorziening niet is toegestaan;

2. de landschappelijke, cultuurhistorische en/of architectonische waarden van het complex niet 
wordt aantast;

3. de parkeerbalans in de directe omgeving niet nadelig wordt beïnvloedt;
4. geen onevenredige nadelige gevolgen zal opleveren voor het woon- en leefklimaat van 

omwonenden en de bedrijfsvoering van omliggende bedrijven;
f. de veiligheid van de voorziening wordt gewaarborgd, met inachtneming van de bepalingen uit het 

Bouwbesluit.

4.6.3  Beroep of bedrijf aan huis

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1 
onder b voor de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis anders dan in de woning of voor een bedrijf 
aan huis in milieucategorie 1 en 2 zoals opgenomen in de Staat van bedrijfsactiviteiten (Bijlage 2 Staat 
van Bedrijfsactiviteiten bij de regels), onder de voorwaarden dat:

a. de woonfunctie als hoofdfunctie behouden blijft;
b. de uitoefening van het beroep of bedrijf aan huis geen onevenredige aantasting van het karakter van 

de omgeving mag opleveren; dit betekent onder meer dat:
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1. geen omgevingsvergunning wordt verleend voor het uitoefenen van bedrijvigheid, dat onder de 
werking van het Besluit omgevingsrecht (Stb.2010, 143) valt, tenzij het desbetreffende gebruik 
door middel van het stellen van voorwaarden verantwoord is;

2. de beroeps- of bedrijfsactiviteit naar aard met het karakter van de omgeving in overeenstemming 
moet zijn;

3. de beroeps- of bedrijfsactiviteit de hoofdfunctie dient te ondersteunen, dat wil zeggen dat 
degene die de activiteiten in het hoofdgebouw of bijbehorend bouwwerk uitvoert, tevens de 
gebruiker van het hoofdgebouw is;

c. de uitoefening van het beroep of bedrijf aan huis geen zodanige verkeersaantrekkende werking 
genereert die kan leiden tot een nadelige beïnvloeding van de normale afwikkeling van het verkeer 
dan wel tot een onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimten;

d. de (agrarische) functie van omliggende, niet bij het bedrijf behorende gronden en bebouwing niet 
wordt belemmerd;

e. de belangen van de in de directe omgeving gelegen (agrarische) bedrijven niet worden geschaad; 
f. sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat;
g. wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein. Indien niet op eigen terrein in 

voldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien, dient te worden aangetoond dat elders in 
voldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien. 

h. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop in het klein in verband met 
bedrijfsmatige activiteiten in of bij het hoofdgebouw;

i. de maximale oppervlakte van een beroep aan huis in totaal 30 m2 bedraagt;
j. de maximale oppervlakte in totaal 80 m² bedraagt;
k. op de begane grond maximaal 30% van het vloeroppervlak van de bedrijfswoning ten behoeve van 

aan huis gebonden bedrijfsmatige activiteiten in gebruik mag zijn.

4.6.4  Kamerbewoning

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 
4.5.2 onder a voor het gebruik van (een deel van) de woning voor kamerbewoning, met dien verstande 
dat:

a. het gebruik geen overlast voor het woonmilieu oplevert en geen onevenredige afbreuk doet aan het 
woonkarakter van de wijk of buurt;

b. het gebruik met de aard van het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming is;
c. kamerbewoning uitsluitend plaatsvindt in de woning en niet in (aangebouwde) bijbehorende 

bouwwerken; 
d. wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein. Indien niet op eigen terrein in 

voldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien, dient te worden aangetoond dat elders in 
voldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien. 
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Hoofdstuk 3  ALGEMENE REGELS

Artikel 5  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Artikel 6  Algemene bouwregels

6.1  Algemene bepaling m.b.t. ondergronds bouwen

6.1.1  Ondergrondse werken

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden gelden, 
behoudens in deze regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen.

6.1.2  Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels opgenomen 
afwijkingen, de volgende regels:

a. Ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak. Indien geen bouwvlak is 
opgenomen, zijn ondergrondse bouwwerken uitsluitend toegestaan onder gebouwen.

b. Ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan onder gebouwen.
c. De ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,5 meter onder 

peil.
d. Bij het berekenen van de geldende oppervlakte- en inhoudsmaten, wordt de oppervlakte of inhoud 

van ondergrondse gebouwen niet in aanmerking genomen.

6.1.3  Afwijken van het bestemmingsplan

Burgemeester en wethouder kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 
6.1.2 sub a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken buiten de het bouwvlak, onder de 
voorwaarden dat:

a. de oppervlakte van de ondergrondse bouwwerken buiten het bouwvlak of indien geen bouwvlak 
aanwezig is, anders dan onder gebouwen, mag maximaal 10% bedragen van het bestemmingsvlak 
met een maximum van 150 m², waarbij het maximum in m² niet geldt voor mestputten en 
mestkelders binnen de bestemming 'Agrarisch met waarden - 2';

b. de afstand tot de as van de weg dient minimaal 15 meter te bedragen, behalve wanneer de 
bebouwing die op het moment van inwerkingtreding van het bestemmingsplan reeds aanwezig is 
dichter tot de as van de weg staat; in dat geval is die afstand bepalend;

c. de ondergrondse bouwwerken dienen geheel onder het maaiveld te worden gebouwd;
d. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,5 meter.

6.2  Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als 
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, 
luifels, uitbouwen, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding 
van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 meter bedraagt.

6.3  Algemene bepaling over bestaande afstanden en andere maten

6.3.1  Maximale maatvoering

Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van bestaande bouwwerken 
die legaal gebouwd zijn, op het tijdstip van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan meer bedragen 
dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal 
toelaatbaar worden aangehouden.

6.3.2  Minimale maatvoering

In die gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van bestaande 
bouwwerken, die legaal gebouwd zijn, op het tijdstip van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
minder bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en hoeveelheden als 
minimaal toelaatbaar worden aangehouden.
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Artikel 7  Algemene gebruiksregels

7.1  Strijdig gebruik

7.1.1  Bestaand legaal gebruik

Bestaand legaal gebruik wordt niet als strijdig gebruik aangemerkt.

7.1.2  Algemeen strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt, behoudens voor zover in de specifieke bestemmingsregels anders 
geregeld, in ieder geval verstaan:

a. gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een erotisch (getint) 
bedrijf of (straat)prostitutie, tenzij ter plaatse de aanduiding 'seksinrichting' is opgenomen; 

b. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij een woning als zelfstandige woningen;
c. (permanente) opslag van goederen, materialen en het stallen van machines in de openlucht buiten 

het bouwvlak of binnen het bouwvlak voor de voorgevelrooilijn;
d. het opslaan of bergen van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken 

voorwerpen, goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval buiten het bouwvlak of 
voor de voorgevelrooilijn;

e. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen behoudens 
buiten het bouwvlak of voor de voorgevelrooilijn;

f. het opslaan van mest en mestproducten afkomstig van een andere locatie dan de bedrijfslocatie 
alsmede de mestverwerking hiervan, anders dan vergund. 

7.1.3  Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder 
7.1.2 onder c ten behoeve van uitstalling van goederen en materialen ten behoeve van verkoop voor de 
voorgevelrooilijn, onder de voorwaarden dat:

a. dit noodzakelijk is ten behoeve van de bedrijfsvoering; 
b. de waarden van de onder- en omliggende bestemmingen niet onevenredig geschaad worden; 
c. het stedenbouwkundig beeld niet onevenredig wordt aangetast.
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Artikel 8  Algemene aanduidingsregels

8.1  Milieuzone - boringsvrije zone

8.1.1  Verbod

Ter plaatse van de aanduiding 'Milieuzone - boringsvrije zone' is het verboden de grond te roeren 
inclusief het verrichten van grondboringen of heiwerkzaamheden dieper dan 80 meter beneden het 
maaiveld.

8.1.2  Uitzondering

Artikel 8.1.1 is niet van toepassing op werken waarvoor Gedeputeerde Staten ontheffing hebben 
verleend.

8.2  Overige zone - oud bouwland

8.2.1  Algemeen

Ter plaatse van de aanduiding 'Overige zone - oud bouwland' dienen de cultuurhistorische waarden van 
het gebied zoveel mogelijk behouden en versterkt te worden. Ter bescherming van de cultuurhistorische 
waarden van het gebied moet ter plaatse van de aanduiding het volgende in aanmerking worden 
genomen:

a. Uitbreiding van het bouwvlak van agrarische bedrijven moet zorgvuldig worden ingepast in het 
bestaande bebouwingspatroon.

b. Bescherming van reliëf, bodem en aardkundige waarden wordt voorgestaan en waar mogelijk 
versterkt door middel van landschapsbouw.

8.2.2  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden

a Vergunningplicht

Het is verboden op of in de tot 'Overige zone - oud bouwland' aangewezen gronden, zonder of in 
afwijking van een schriftelijke vergunning (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden) van burgemeester en wethouders de volgende werken, geen 
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van 
andere oppervlakteverhardingen met een oppervlakte groter dan 100 m²; 

b. het dempen, graven en vergraven van watergangen, met uitzondering van het aanleggen van 
dammen en bruggen;

c. de aanleg van verharde wandel- en fietspaden;
d. het aanbrengen van oeverbeschoeiingen.
e. bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van de gronden;
f. het vellen of rooien van houtopstanden.

b Uitzonderingen

Het onder a bepaalde is niet van toepassing voor:

g. werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaamheden zijnde; 
h. werken of werkzaamheden van ondergeschikte betekenis; 
i. werken of werkzaamheden binnen het kader van het normale bodemgebruik; 
j. werken of werkzaamheden, welke op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan, in 

uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning of anderszins mogen 
worden uitgevoerd.

c Toelaatbaarheid

De werken of werkzaamheden als bedoeld onder a zijn slechts toelaatbaar indien door die werken of 
werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen, de 
aanwezige waarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast dan wel de mogelijkheden 
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voor het herstel van de eerstbedoelde waarden niet wezenlijk worden of kunnen worden verkleind. 
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Artikel 9  Algemene afwijkingsregels

9.1  Verleende omgevingsvergunningen of andere bestemmingen

Een omgevingsvergunning, vrijstelling, ontheffing of afwijking die ten tijde van de inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan is verleend voor een bouw- en/of gebruiksactiviteit waarvoor ingevolge deze regels een 
omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan is vereist, wordt gelijkgesteld met een 
dergelijke omgevingsvergunning. 

9.2  Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het volgende:

a. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van 
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, tot maximum 2 meter, indien de 
verkeersveiligheid en/of –intensiteit daartoe aanleiding geeft;

b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, tot maximum 2 
meter, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

c. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de bouwhoogte van overige bouwwerken en toestaan 
dat de bouwhoogte van de overige bouwwerken wordt vergroot tot maximaal 10 meter.

onder de voorwaarden dat:

d. het stedenbouwkundig beeld niet onevenredig wordt aangetast;
e. de belangen en bestemmingen in de omgeving niet onevenredig worden aangetast.

9.3  Verkoopstandplaats

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken de regels van het 
bestemmingsplan voor het innemen van een verkoopstandplaats voor zelfgemaakte, - bewerkte, - 
gekweekte, en/of - geteelde agrarische producten, met dien verstande dat de verkoopstandplaats 
uitsluitend in de maanden april tot en met juli mag worden ingenomen.

9.4  Duurzaamheid

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bestemmingsplan 
voor de realisatie van kleinschalige wind/ en grootschalige zonne-energiesystemen met dien verstande 
dat:

a. de hoogte van kleinschalige windenergiesystemen maximaal 4 meter bedraagt;
b. de oppervlakte van kleinschalige windenergiesystemen maximaal 25 m² bedraagt;
c. de hoogte van zonne-energiesystemen maximaal 2 meter bedraagt;
d. het stedenbouwkundig beeld niet onevenredig wordt aangetast;
e. de waarden van de onder- en omliggende bestemmingen niet onevenredig geschaad worden.

9.5  Antenne-installaties

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van de regels van het 
bestemmingsplan voor het oprichten van:

a. antenne-installaties op daken van bestaande gebouwen, voor zover niet vergunningsvrij, waarbij 
plaatsing op gebouwen niet zijnde woningen de voorkeur heeft, en geen sprake is van:
1. een monument;
2. aantasting van het stedenbouwkundige beeld ter plaatse;
3. aantasting van het woonklimaat.

b. vrijstaande antenne-installaties die niet op bestaande gebouwen worden opgericht, mits:
1. de bouwhoogte van de antenne-installatie maximaal 40 meter bedraagt;
2. de antenne-installatie inclusief de bijbehorende technische installaties en de bedrading worden 

ingepast in de omgeving;
3. geen sprake is van landschappelijk en/of ruimtelijke verstoring;
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4. zo veel mogelijk gebruik wordt gemaakt van: 
I. site sharing; 
II. plaatsing op bestaande overige bouwwerken; 
III. enkele hoge masten in plaats van meerdere lage masten;

5. bij het oprichten van antenne-installaties wat betreft plaatsing daarvan de hier genoemde 
volgorde wordt aangehouden: 
I. in eerste instantie moet de antenne-installatie worden geplaatst op, aan of bij infrastructurele 
werken; 
II. indien plaatsing zoals genoemd onder I. om technische redenen niet mogelijk is, wordt de 
antenne-installatie bij gebouwen geplaatst; 
III. indien plaatsing zoals genoemde onder I. en II. niet mogelijk is, wordt plaatsing aan de rand 
van bossen voorgestaan; 
IV. indien plaatsing zoals genoemd onder I., II., en III. niet mogelijk is, wordt plaatsing in open 
gebied toegestaan.

9.6  Erfafscheiding

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van de 
bestemmingsbepalingen en hogere erfafscheidingen voor de voorgevel toestaan, onder de voorwaarde 
dat:

a. de bouwhoogte maximaal 2 meter bedraagt;
b. uitsluitend transparante (draad)omheiningen en/of (draad)erfafscheidingen worden toegepast, 

eventueel met haagdragende constructie;
c. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet 

onevenredig worden geschaad; 
d. de verkeerssituatie het plaatsen van de erfafscheiding toelaat;
e. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad;
f. advies ingewonnen wordt bij de kwaliteitscommissie.
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Artikel 10  Algemene wijzigingsregels

10.1  Algemeen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te wijzigen ten 
behoeve van:

a. overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover dit van belang is voor een technisch betere 
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover dit noodzakelijk is in verband met 
de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijding mag echter niet meer bedragen dan 3 
meter, het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10% worden vergroot en activiteiten ten 
behoeve van intensieve veehouderijen niet binnen het extensiveringsgebied zijn toegestaan;

b. overschrijding van bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop van wegen of de aansluiting van 
wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of –intensiteit 
daartoe aanleiding geeft. De overschrijding mag echter niet meer bedragen dan 3 meter. Uitbreiding 
van activiteiten ten behoeve van intensieve veehouderijen zijn binnen het extensiveringsgebied niet 
toegestaan; 

c. het wijzigen van de lijst van bedrijfsactiviteiten, indien technologische ontwikkelingen of vernieuwde 
inzichten hiertoe aanleiding geven;

d. het aanpassen van opgenomen bepalingen in de voorafgaande artikelen, waarbij verwezen wordt 
naar bepalingen in wettelijke regelingen, indien deze wettelijke regelingen na het tijdstip van de 
inwerkingtreding van het bestemmingsplan worden gewijzigd.

10.2  Woningsplitsing

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten behoeve van het splitsen van 
woningen, onder de voorwaarden dat:

a. de te splitsen woning een bestaand oorspronkelijk hoofdgebouw met (ten dele) een bestaande 
woonfunctie betreft;

b. de woningsplitsing vanuit milieuhygiënisch oogpunt geen belemmering vormt;
c. de waarden van de omliggende bestemmingen niet onevenredig worden aangetast;
d. wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein overeenkomstig artikel 50.2. Indien 

niet op eigen terrein in voldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien, dient te worden 
aangetoond dat elders in voldoende parkeergelegenheid kan worden voorzien. 

e. de meest recente regionale woonvisie en gemeentelijk woningbouwprogramma in acht wordt 
genomen;

f. sprake is van een verbetering van de omgevingskwaliteit, overeenkomstig het bepaalde in artikel 
55.4;

g. aangetoond wordt dat na splitsing sprake is van een goed woon- en leefklimaat;
h. na splitsing maximaal 1 extra woning is ontstaan, behoudens wanneer de te splitsen woning een 

cultuurhistorisch of karakteristiek pand dan wel monument betreft, in welk geval burgemeester en 
wethouders splitsing tot meerdere woningen kunnen toestaan, mits geen onevenredige nadelige 
effecten voor de omgeving optreden;

i. na splitsing elke woning, inclusief aangebouwde bijbehorende bouwwerken, een inhoud heeft van 
minimaal 350 m³ en maximaal 900 m³;

j. na een woningsplitsing het uitbreiden van de gesplitste woningen niet is toegestaan;
k. waardevolle bouwvormen en karakteristieke elementen van de oorspronkelijke woning gehandhaafd 

blijven;
l. aangetoond wordt dat na splitsing geen sprake is van een beperking voor omliggende (agrarische) 

bedrijven;
m. de landschappelijke inpassing dient plaats te vinden binnen het bouwvlak en wordt in de vorm van 

een voorwaardelijke verplichting opgenomen met een daaraan gekoppelde aanleg- en 
instandhoudingsverplichting.
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Artikel 11  Algemene procedureregels

11.1  Nadere eisen

Bij het stellen van nadere eisen als bedoeld in deze regels gelden de volgende procedureregels:

a. het ontwerpbesluit ligt gedurende tenminste twee weken voor een ieder ter inzage ter 
gemeentesecretarie; 

b. burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging van het ontwerpbesluit tevoren bekend in 
een of meer dag-, nieuws- of huis-aan-huisbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op 
de gebruikelijke wijze; 

c. de bekendmaking houdt in de bevoegdheid van belanghebbenden tot het naar keuze schriftelijk of 
mondeling indienen van zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het ontwerpbesluit 
gedurende de onder a. genoemde termijn; 

d. burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijzen hebben ingediend de beslissing 
daaromtrent mede.
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Artikel 12  Overige regels

12.1  Verhouding tussen bestemmingen

Waar een enkelbestemming samenvalt met een dubbelbestemming geldt primair het bepaalde ten 
aanzien van de dubbelbestemming.
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Hoofdstuk 4  OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 13  Overgangsrecht

13.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk, dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, 
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het 
bouwwerk is teniet gegaan.

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig afwijken van het bepaalde onder a voor het vergroten 
van de inhoud van het bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a met maximaal 10%.

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip 
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde in sub a te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 
hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

13.3  Hardheidsclausule

Voor zover toepassing van het overgangsrecht gebruik leidt tot een onbillijkheid van overwegende aard 
voor een of meer natuurlijke personen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 
grond en opstallen gebruiken in strijd met het voordien geldende bestemmingsplan kunnen 
burgemeester en wethouders ten behoeve van die persoon of personen van dat overgangsrecht afwijken.
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Artikel 14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan 'Blenkert 16 te Roggel'.
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