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Inleiding

Per 1 januari 2003 zijn gemeantan verplichl om welstandsbeleid vast te stellen. Hel doel
van dit beleid is het vereenvoudigen en transparanter maken van de welstandsregels.
Zonder vastgesteld welstandsbeleid is de toets aan redelijke eisen van welstand niet
mogelijk.

Het welstandsbeleid voor de gemeenie Leudal is vastgelegd in de Welstandsnota
Leudal. In de neta zijn de uitgangspunten van het beleid weergegeven, alsmede het
juridische kader van het welstandsbeleid. De kern van het welstandsbeleid in Leudal is.
welstandsyrij, met uitzondering van gebieden waar het algemene belang groter is dan
het individuele belang. Hier vindl een preventieve welstandstoets plaats.

Per gabied is aangegeven of dit welstandsvri] of welstandsplichtig is. Veor de
welstandsplichtige gebieden zijn criteria {voorschriften) opgenomen, Daarnaast is voor
het gehele grondgebied een excessenregeling opgenomen. Deze excessenrageling geldl
ook in welstandsvrije gebieden en voor vergunningsvrijefwelstandsvrije bouwwerken,

De beoordeling of (bouw)plannen in welstandsplichtige gebieden voldoen aan redelijke
eisen van welstand gebeurt door een onafhankelijke commissie ruimtelijke kwaliteit, In
sommige gevallan, waarbij een (bouw)plan getoetst kan worden aan concrete
toetseriteria, kan de becordeling ook ambtelijk worden gedaan. In de welstandsnota
Leudal is aangegeven wanneer een advies ambtelijk dan wel door de commissie
ruimtelijke kwaliteit wordt gegeven,

Deze welstandsnota bevat de volgende haofdstukken:

Hoofdstuk 2: beschrijfl de juridische kaders

Hoofdstuk 3: beschrijft de beleidskaders

Hoafdstuk 4: beschrijft de uitvoering van hel welstandsbelaid

Hoofdstuk 5: Bijlagen
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Juridische kaders

Woningwet

In de Woningwet is bepaald dat het gemeenteraad een welstandsnola moet vaststellen,
wil de raad welstandstoezicht kunnen uitoefenen. Dit is bepaald in artikel 12 van de
Woningwet. De welstandsnota moet het welstandsbeleid op een abjectieve an
transparante wijze beschrijven. Qok kan de raad welstandsvrije gebieden benoemen. In
deze gebledan gelden geen eisen meer voor welstand, Aanvullingen en wijzigingen van
de welstandsnota worden eveneens door de gemeenteraad vastgesteld. Buiten de
welstandsnota om mogen geen andere welstandscriferia worden gehanteerd. Bestaande
beleidsnata’s aver ruimtelijke kwaliteil, zoals beeldkwaliteitplannen moeten warden
opgenoman in de nieuwe welstandsnaola.

De inbedding van de welstandsnota alsmede alle procedurele zaken rondom welstand
en de commissie ruimtelijke kwaliteil zijn vastgelegd in de gemeeantelijke
Bouwverordening en de verordening ‘commissie ruimtelijke kwaliteit',

De Woningwet bepaall dal burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het
(negatieve) advies van de commissie ruimtelijke kwaliteit, Bij een negatief advies kan
dan toch de vergunning worden verleend. Er moeten wel zwaarwegende radenean zijn om
af te wijken van een welstandsadvies,

De Woningwet bepaall cok dat zowel burgemeester en wethouders als de commissie
ruimtelijke kwaliteit jaarlijks verslag moeten uitbrengen aan de raad over de wijze
waarop zij het welstandstoezicht hebben vitgevoerd.

Vaststellen welstandsnota
De welstandsnota geldt in juridische zin als een stelsel van belaidsregels.

De welstandsnota heeft een belangrijke communicatieve functie, Door de
welstandscriteria op papler te zetten maakt de gemeenteraad burgers en andere
helanghebbanden vooraf zo goed mogelijk duidelijk wat wordt verstaan onder 'redelijke
aisan van welstand” wat kan er wel en wat kan er niet in een bepaalde situatie,

Voordal de raad de welstandsnota kan vaststellen, bepaalt de Woningwet en de
inspraakverordening dat de concept welstandsnota conform afdeling 3.4 van de
Algemene wet bestuursrechi, zes weken ter inzage wordt gelegd. Inwoners van Leudal
en andere belanghebbenden kunnen dan zienswijzen indienan tegen hel conceplt
welstandsbeleid. De raad moet deze zienswijzen betrekken bij de vaststelling van de
welstandsnota.

Rol en verantwoordelijkheden van het college van burgemeester en wethouders
Het bevoegde gezag voor de afgifte van de vergunning ligt in de meeste gevallen bij
hurgemeestier en wethouders. Datl betekenl dat zij een eigen verantwoordelijkheid
hebben voor het welstandsoordesl en indien nodig van het advies van de commissie
ruimtelijke kwaliteit kunnen afwijken. Dit zal met name het geval zijn wanneer de
commissie ruimtelijke kwalileit de van loepassing zijnde criteria naar hun cordeel niet
juist heeft geinterpreteerd of de commissie naar hun cordeal niet de juiste criteria heeft
toegepast.

Burgemesster en wethouders kunnen, eventueel op advies van de commissie ruimtelijke
kwalitell, ook afwijken van de welstandscriteria zelf. Dit kan gebeuren bij plannen die
niet voldeen aan de vastgelegde criterla maar wél aan radelijke eisen van welstand.
Deze afwijkingsmogelijkheid voorkomt dat plannen van uitzonderlijke kwaliteit of
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bijzondere projecten niet gerealiseerd zouden kunnen worden vanwege strijdigheid met
de welstandscriteria,

Indien burgemeester en wethouders afwijken van het welstandsadvies moet dit in het
besluit worden gemaotiveard.,

Bezwaar en second opinion

Tegen het vaststelien van de wealstandsnota is geen bezwaar mogelijk. Ook tegen een
welstandsadvies sec is geen bezwaar mogelijk. Indien een opdrachigever of architect
nadere toelichting op het welstandsadvies nodig heeft of hel niel eens is met het advies
is de eerste stap contact opnemen met de secretaris van de commissie. De secretaris
kan zelf nadere toelichting geven of een afspraak mel de commissie maken. Het plan
kan dan door de opdrachtgever of architect worden loegelicht. In geval het college van
B&W twijfelt aan het welstandsadvies kan een second opinion (fweede advies) worden
ingewonnen bi een andere commissie ruimtelijke kwaliteit van het welstandsdistrict
Midden-Limburg. Een negatief welstandsadvies is een welgeringsgrond voor de
vargunning.

Tegen het uiteindelijke besluit op een aanvraag om omgevingsvergunning kan wel
bezwaar en/of beroep ingediend worden (bij een reguliere procedure moet aerst
bezwaar worden gemaakl. Bij een uitgebreide procedure moet direct beroep worden
aangetekend bij de rechtbank). De procedure verloopt volgens de Algemenea wel
bestuursracht.



LEUDAL

Beleidskaders

3.1 Uitgangspunten voor het welstandsbeleid

15 april 2014 heeft de gemeenteraad ingestemd met de 'notitie welstand'. De notitie is
door het college van BAW opgesteld naar aanieiding van een motie van de
gemeenteraad van 10 september 2013, Deze motie heell het college opgedragen de
mogelijkheden te onderzoekan om in het kader van zelfsturing te komen tot een
vernieuwing van het welstandshbeleid.

Voordelen en risico's/consequenties

In de ‘notitie welstand' zijn de mogelijkheden om het welstandstoezicht vergaand te
dereguleren {afschaffen) onderzocht. Het (gedeeltelijk) afschaffen van de loels aan
welstand heaft voordelen, maar brengt cok risico’s/consequenties met zich mee.

Voordelan

1. De vergunning kan sneller worden verleend. Bouwplannen hoeven niet meer ta
worden getoetst aan redelijke eisen van wealstand,

2. Vertrouwen tonen in de initiatiefnemer, De verantwoordelijkheid wordt bij de
burger gelegd. Er wordt op vertrouwd dat de burger voldoende besefl heell van wal
mooi 15 en wat niet, Tevens wordt er vanuit gegaan dat de initiatiefnemers
rekening houden met hun naaste omgeving/buran.

3. De kosten voor de commissie ruimtelijke kwaliteit vervallen, waardoor de

bouwleges omlaag kunnen.

Deregulering van wetgeving. Minder overheidsbemosienis.

Meer diversiteit in bouwen wordt mogelijk.

Tegemoetkomen aan de tijdgesst, waarin de burger meer verantwoordelijkheid

neamt voor zijn plaats in de maatschappij. Niet de overheid, maar de burger zeil

bepaalt de verschijningsvorm van zijn woning en —omgeving,

@ o

Risico's/consequenties

1. Eris géen preventieve toets meer aan de esthetische en ruimtelijke kwallteit van
ean bouwplan, Hierdoor kan aantasting ontstaan van de kwaliteit van het
openbare gebied alsmede richting omliggende percelen, gelet op de
uitgangspunten van diverse nota's en visies.

2. Men is voor een goede kwalitell afhankealijk van de bouwer/initiatiefnemer..

3. Belanghebbenden kunnen geén bezwaar mear makean tegen vergunningen voor
wal hetreft het aspect wealstand, Dit is immers geen toelsgrond meer,

4. Mogelijk waardevermindering van vastgoed, door afwijkende bebouwing .

5. Kans op een negatieve uitstraling van een buurt op langere termijn.

Voor waardevolle gebieden {(historische gebiedan, centrumfuncties,
lintbebouwing/ontsiuitingswegen) kan onherstelbare aantasting ontstaan van de
bestaande ruimtelijke kwaliteit {identiteit kan worden aangetast).

7. Sturing in gebieden met beeldkwaliteitsplannen is niet maeer mogelijk. Garanties
van een vooraf bepaald eindbeeld kunnen niet meer worden gegarandeerd.

8. Er kan strijd onistaan met andere beleidsvelden, waar net wordl gestuurd op het
behouden en vergrofen van de (ruimtelijke) kwaliteit, zoals het buitengebied (Parel

-5
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van Leudal), structuurvisie, versierken recreatieve functie Leudal etc,

9. De commissie adviseert niet alleen over esthetische kwaliteil van een bouwplan,
maar ook over ruimtelijke kwaliteit (inpassingspiannen,
bestemmingsplanafwijkingen, beeldkwaliteit etc.). Bij het afschaffen van da
commissie zullen dergelijke adviezen op een andere manier ingekocht moeten
worden. Deze kosten zijn vaak hoger dan de advieskosten van de commissie
ruimtelijke kwaliteit.

Uitgangspunten voor het welstandsbeleid

De voordelen afwegend tegen de risico's/consequenties, maakt dat de risico's van het
welstandsvrij maken voor de meeste gebieden in Leudal aanvaardbaar zijn. Het is dan
ook verantwoord om het grootste gedeelte van de gemeente Leudal welstandsvrij e
maken, Uitgangspunt hierbij is dat de burgers zelf goed de verantwoording kunnen
dragen voor het realiseren en behouden van een goede ruimlelijke en esthetische
omgevingskwaliteil. Enkel in onderstaande gebieden, waar het algamene balang groter
is dan het individuele belang, blijft hel weistandsioezicht van toepassing.

Welstandsplichtige gebieden

1. historische gebiedan en de belangrijke/waardevolle centrum gebieden: Deze
gebieden zijn belangrijk voor de belevingswaarde van ean kKarn (aigen
identiteit) en ook voor het toerisme.

2. buitengebied: Dit gebied is belangrijk voor het toeristische-recreatieve
programma van Leudal, alsmede de uitgangspunten van de structuurvisie en
strategische overall visie. De kwaliteit in het buitengebied moet behouden en
versterkt worden.

3. (zicht)locaties van de bedrijventerrainen op A-locaties: Deze locaties zijn van
groot belang voor de uitstraling van de bedrijventerreinen (visitekaartje) en da
omgeving (liggen aan belangrijke hoofdontsluitingswegen).

In bijlage 1 zijn de gebieden beschreven en /s aangegeven of een gebied wel of niet
welstandsvrif is. Voor welstandsplichtige gebieden zijn tevens de welstandscriteria
beschraven.

Overige uitzonderingen

1. Voor de gehele gemeente wordl een excessenregeling vastgesteld. Deze geldt
ook in welstandsvrije gebiedan;

2. Wijzigingen aan gemeentelijke en rifksmonumenten blijven wealstandsplichtig,
ook in welstandsvrije gebieden;

3. Nieuwe stedenbouwkundige plannen worden voor advies voorgelegd aan de
commissie ruimtelijke kwaliteit voor advies. De uiteindelijke le realiseren
bouwwerken zijn wel welstandsvri| (mits gelegen in een welstandsvrij gebied).
Bij nieuwe ontwikkelingen worden in principe geen beeldkwaliteitsplannan meer
vastgesteld.
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Conclusie

In principe worden alle woonwijken en bijna alle industriegebieden welstandsvrij. Enkel
in de gencemde gebieden en uitzonderingen blijit de toets aan redelijke eisen van
waelstand van toepassing.

In deze welstandsnota zijn de uitgangspunten van de ‘nolitie welstand’ vertaald naar
concrete voorschriften,

3.2 Voorschriften welstandsbeleid

Welstandscriteria
Voor welstandsvrije gebieden gelden géén welstandscriteria. Hier geldt enkel de
excessenregeling.

Voor welstandsplichtige gebieden vormen de welstandseriteria (welstandsvoorschriften)
de kern van het welstandsbeleid. De welstandscriteria zijn de door de gemeenteraad
vastgestelde kaders waarbinnen het college van B&AW én de commissie ruimtelijke
kwaliteit de welstandsbeoordeling moeten uitvoeren.

Er wordt onderscheid gemaakt tussen;

= welstandscriteria per gebied (op basis van gebiedsbeschrijvingen, zie bijlage 1);

« algemene welstandscriteria (vangneteriteria, zie bijlage 2},

« opbiectoerichte criteria; (welstandscriteria voor specifieke typen bouwwerken, zie
bijlage 3).

De welstandscriteria zijn zo opgesteid dat het voor iedersen duidelijk moet zijn waaraan
een ontwerp moet voldoen, rekening houdend mel een ruime male van anlwerpvrijheid.
Bij de kleinere bouwplannen, die meestal door burgers worden ingediend en waar vaak
geen architect aan te pas komt, voert het bieden van zekerheid vooraf de boventoon.
Voor veel voorkomende bouwwerken aan de voorgevel van woningen zijn de
zogenaamde 'objecteriteria’ opgesteld. Ook zijn aanvullende beleidsnota's vastgesteld,
zoals de reclamenota. de beleidsnota agrarische gabouwen en enkele
healdkwaliteitaplannen,

Bij de grotere projecten waarbi] meestal professionele opdrachtgevers en architecten
zijn betrokken, laten de welstandscriteria de nodige ruimte, om zo een grote
artwerpyrijheid mogelijk te maken,

Welstandsgebieden

In Leudal worden twee wealstandsgebieden onderscheiden;

1. Welstandsplichtige gebieden. Deze gebiedan hebben bijzondere cultuurhistorische,
landschappelijke, stedenbouwkundige of architectonische karakleristieken of een
belangrijke centrumfunctie ¢.q. recreatieve functie. Bij veranderingen in deze
gebieden is het behouden/versterken van deze karakteristiek gewenst. Voor deze
gebieden is het ruimtelijk kwaliteitsbeleid gericht op behoud, herstel of verbetering
van waardevolle elementen en structuren, In geval van nieuwe ontwikkelingan voart
de gemeente ean actief sledenbouwkundig en/of landschapsbeleid. De
welstandscriteria zijn per gebied beschreven.

2. Welstandsvrije gebieden. In deze gebiedan wordl een preventieve
welstandsbeoordeling overbodig geachf. Het bestuur vertrouw! op de eigen
verantwoordalijkheid van de burger. Uitgangspunt hierbij is dat de initiatiefnemer
voldoende besefl heeft van wat moai is en nlel en dat hij voldoende rekening houdt
met de omgeving en buren, Daarnaast speelt het verruimen van de welstandsyrije
gebieden in op de deregulering van wetgeving en word! legemoel gekomen aan da
tjdgeest, waarin de burger meer verantwoordelijkheid neemt voor zijn plaats in de
maatschappij. Niet de overheid maar de burger zelf bepaalt de verschijningsvorm
van zijn bouwwerk en omgeving.




Indeling welstandsgebieden

Kenmerk gebied

Weistandsgebied

Beleid richten op

Waardevol gebied,
herkenbare structuur, beval
bijzondere elemeanten. Het
gebied heefl ean waardevalle
{historische enfofl recraatieve)
ultstraling.

1 = welslandzplichlig gebied

Handhaven &n benuttan van
kansen voor verbetering.
Plannen moaten voaral worden
beacrdeeld daor de commissie
ruimiefijke kwalitait of
ambielijke toats..

Reguliere woongebieden en
industrieterrelnen {nigl
gelegen op zichtlocaties).
Gebieden waar het
verlravwan bi] de burger komt
1e liggen, |.v.m, deragulering

van welgaving,

2 =welstandsvrij gebied

Geen welstandstoetsing, Enkel
excessenregeling van
loepassing. Manumenten en
nieuwa sledenbouwkundige
invullingen (met witzondaring
van de feitelijk ullvoaring)
blijven weistandsplichtig.

Welstandsvrije bouwwerken

Maast welstandsvrije gebiedan, kan ook bepaald worden dat ook categorieén
bouwwerken welstandsvrij zijn. Dit zijn vooral reguliere bouwwerken die hel ruimtelijke
besld niet nadelig aantasten, Ook de overlast ten aanzien van buurpercelen zal meestal
gering zijn. De volgende bouwwerken zijn welstandsvrij, ook al liggen ze in

welstandsplichtige gebieden:

. Zwembaden (in de grond,

geen opbouw};

» lichtmasten (b.v. op sporiterreinen),
. zendmasten (Gsm installaties)

=  bruggen

. tunnels en andere infrastructurele werken

- kunstwerken
- keldars
« pargola's

« begeleidingsconstructies voor planten, bomen etoc.

Vangnefcriteria

Maast het opnemen van welstandscriteria zijn voor de welstandsplichtige gebieden ook
algemene vangnatcriteria opgenomen. Door het opnemen van algemeane
architectonische criteria in de welstandsnota kan de beoordeling door de commissie
ruimtelijke kwaliteit en burgemeester en wethouders door de gemeenteraad vooraf
worden afgebakend en bestaat altijd een vangnel voor plannen die voor het overige niet
binnen beschrijvingen passen. De vangneteriteria zijn in bijlage 2 beschreven,

Objectcriteria

Objectoriteria zijn concrete voorschriften voor kieinere vitbreidingen bij woningen de
voorkanten van woningen in welstandsplichiige gebieden. Indien een ontwarp past
binnen deze voorschriften kan de aanvrager ervan uitgaan dat zijn plan voldoet aan
redalijke eisen van welstand. De welstandstoets wordt dan ambtelijk gedaan. Er zijn
ohjectcriteria opgesteld voor overkappingen die gedeeltelijk voor de voorgevel uitkomen,
erkers en erfalscheidingen bij hoekpercelen. Overigens betekent dit niet dat andere
oplossingen dan aangegeven in de objecteriteria niet mogelijk zijn, echter deze zullen
besordeeld worden door de commissie ruimtelijke kwaliteil. De objecteriteria zijn in

hijlage 3 beschraven,
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Excessenregeling

In welstandsnota is een excessenregeling opgenomen, Een axces is een
bultensparigheid in het aanzien van een bouwwerk, die ook voor niel deskundigen
evident is. De excessenregaling geldt ook voor vergunningsyrije/welstandsvrije
bouwwerken en in welstandvrije gebieden. De excessenregeling is in bijlage 4
heschreven.

Beeldkwaliteitsplan

Bij nieuwe, grotere (herjontwikkelingsprojecten kunnen de welstandscriteria verwoord in
andere plandocumenten zoals een heeldkwalileitsplan. Om rechisgeldig te zijn moetan
deze criteria tussentijds worden {oegevoegd aan de welstandsnota. Uitgangspunt is dat
in principe geen beeldkwaliteitsplannen meer worden opgesteld. Enkeal nog in
welstandsplichlige gebieden kan dit een vereiste zijn, indien dit nodig is om de
ruimtelijke en esthetische kwaliteit te beschermen, Als gen nieuwe ontwikkeling
plaatsvindt in een welstandsvrij gebied, wordt in beginsel geen beeldkwaliteitsplan meer
opgesteld,

Beleidsnota ‘agrarische gebouwen in het buitengebied van Leudal’

Voor het buitengebied is de beleidsnotitie 'agrarische gebouwen in het buitengebied van
Leudal' ppgesteld. In deze nolitie is concresl aangeven wanneer een bepaald stal-type
mogelijk is en waaraan de stal qua situering, vormgeving en materialisatie moet
voldoen, Hel betreft ruimhbartig beleid waarin ook allernatieve sialsystemen zijn
opgenamen.

Deze notitie is een hulpmiddal voor aanvragers/architecten. Ze kunnen hiermee bij de
planvorming vooraf rekening houden. Flannen die voldoen aan de voorschriften van de
baleidsnota worden ambtelijk getoetst en afgedaan. Hel voordeel van deze werkwijze is
dat de betreffende plannen sneller getoetst worden en hierdoor de doorlooptijd van de
aanvragen verkort wordt. Indien een plan niet voldoet aan de voorschriften van de
beleidsnota, betekent dit niet dat het plan nigt voldoet aan de welslandscriteria. Deze
plannen warden voorgelegd aan de commissia ruimtelijke kwaliteit, die de plannen toetst
aan de welstandseriteria van hel buitengebied,

Reclamenaota

Om voorafl duidelijkheid le bieden over hel piaatsen enfof aanbrengen van reclame |5 de
reclamanota Leudal opgesteld. De nota is, ten aanzien van de esthetische toets, enkel
van toepassing in welstandsplichtige gebieden. Het doel van deze nota is om burgers
¢.q. ondernemers binnen redalijke grenzen een zekere mate van vrijheid te geven om
reclame te voeren bij hun pand, zonder dat er onevenredige overiast ontstaat voor het
ruimtelijke en esthetische omgevingsbeeld. De voorschriften van de reclamenota zijn
ean concrete vertaling van de meer abstracte criteria van de welstandsnota. Plannen die
voldoen aan de voorschriften van de beleidsnota worden ambtelijk getoetst en afgedaan.
Indien esn plan niet voldoet aan de voorschriften van deze beleidsnota, dan kan het
plan evenwel voldoen aan de welstandscriteria. Deze plannen worden voorgelegd aan
de commissie ruimtelijke kwaliteit, die de plannen toetst aan de algemene
welstandscriteria van het betreffende gebied.

Monumenten

In Leudal zijn diverse rijks —en gemeentalijke monumenten gelegen. In de
erfgoedverordening Leudal en de Monumentenwet 1988 (t.av. rijksmonumenten) is
bapaald dat bij het slopen, verplaatsen of hel op enig opzicht wijzigen van aan
{rijksymonument altijd advies gevraagd moet worden aan de commissie ruimtelijke
kwaliteil, ook al is het moenument gelegen in een welstandsvri] gebied. Bij hat
beocordaelen van een aanvraag om het wijzigen van een monument, zijn de algemene
welstandscriteria van toepassing alsmede de voorschriften van de erfgoedverordening
Leudal, In bijlage 5 is een lijsl opgenomen mel de rijks —en gemeentelijke monumenten,
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uitvoering van het welstandsbeleid

De uitvoering van het welstandsheleid is geregeld in de 'verordening commissie
ruimtelijke kwaliteit' Qok zijn hier de spelragels beschraven. Uitgangspunt van de
verordaening is dat welstandsplichtige plannen worden becordeeld door ean
onafhankelijke commissie ruimtelijke kwaliteit, mits hel advies niet ambtelijk afgedaan
kan worden, Daarnaast neeml de commissie ruimtelijke kwaliteit ook deel aan de
kwaliteitscommissie, Dit is een door de provincie Limburg verplichle commissie die
beoordeeld of een plan voldoet aan het kwaliteitsmenu. In dit hoofdstuk wordt nader
ingegaan op de verschillende onderdelen die van belang zijn voor de uitvoering van het
wealstandsbealeid,

De commissie ruimielifke kwaliteit

De commissie ruimlelijke kwalitelt is een onafhankelijke adviescommissie bestaande uil
drie externe deskundigen die het coliege van B&W adviseerl over welstandsplichtige en
welstand gerelateerde plannen en projecten. Daarnaast adviseerl de commissie over
wijzigingen met betrekking tot monumenten. Bij deze adviezen wordt de commissie
aangevuld mat een vierde monumentendeskundige. De commissie ruimtelijke kwaliteit
heeft als taak het uitbrengen van welstandsadviezen aan burgemeester en wethouders
over de aan haar voorgelegde (bouw)plannen in de vergunningprocedure.

De gemeente raadpleegt de commissie ruimtelijke kwaliteit ook voor andere taken
waarbl] de ervaring en deskundigheid van de commissieleden nodig is. Bijvoorbeeld hij
de ontwikkeling en implementatie van ruimtelijke vraagstukken, zoals nieuwe
stedenbouwkundige ontwikkelingen en ruimtelijk beleid. Het ligt voor de hand deze
deskundigen bij uitstek ook hij andere aan de ruimtelijke kwaliteit gerelatearde
onderwerpen te raadplegen,

Da commissie ruimtelijke kwaliteil baseert haar oordeel over ingediende
welstandsplichtige bouwactiviteiten op de welstandsnota. Haar adviezan dienen goad
gemotiveerd, schriftelijk vastgelegd en openbaar te zijn. De schriftelijke vastlegging van
de adviezen gebeurl door de ambtelijk secretaris van de welstandscommissie, Zowel de
commissie als het college van Burgemeestaer en Wethouders dient elk jaar schriftelijk
verantwoording af te leggen aan de gemeenteraad over het toepassen van het
welstandsbeleid. Aan de hand van deze rapportages kan de gemeenleraad het beleid
evalueran en bijstellen.

Het bevoagd gezag heeft de mogelijkheid om bij strijdigheid met redelijke eisen van
welstand, zowel in positieve als negatieve zin, af e wijken van een door de
welstandscommissie gegeven advies. De omgevingsvargunning kan toch verleand
worden indien het bevoegd gezag van oordeel is dat daarvoor zwaarwegende redenen
zijn, Deze afwijking wordt In de beslissing op de aanvraag van de omgevingsvergunning
schriftelijk gemotiveerd.

Da samenstelling van de commissia ruimtelijke kwaliteit, de werving en selectie,
alsmede zittingsduur en andere procedurele aspecten zijn vastgelegd in de verordening
‘commissie ruimtelijke kwaliteit’,

Ambtelijke toets aan de welstandscriteria
Per 1 maart 2013 |s de 'kan-bepaling’ opgenomen in artikel 6.2 van het Besluit
cmgevingsrecht (Bor), De ‘kan-bepaling' houdt in dat het college niet meer verplicht is
om alle plannen om advies aan een onafhankelijke welstandscommissie voor te leggen
(indien de gemeente welstandsbeleid heeft), Plannen mogen ook ambtelijk worden
getoatst aan de walstandscriteria.
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Middels de amblelijke toets kan een vergunning sneller en goedkoper worden
afgehandeld. Het heeft dan de voorkeur de ambtelijke toets enkel toe te passan indien
dit gebeurt op vooraf vastgestelde objectieve toetscriteria | die voor iedereen duidelijk
zijn {geen ruimte voor interpretatie). Bij een negaliefl amblelijk advies wordt het plan
automatisch geagendeerd voor de vergadering van de commissie ruimtelijke kwalitait.

In de volgende gevallen wordt ambtelijk welstandsadvies gegeven. Dit gebeurt door de
secretaris van de commissie ruimtelijke kwaliteit of dians plaatsvervanger. Dit betreft de
volgende aanvragen:
1. agrarische gebouwen. Deze worden getoetst aan de beleidsnota 'agrarische
gebouwen in hel buitengebied van Leudal,;
2. reclames {in walstandsplichtige gebiedan). Deze worden getoetst aan de
‘reclamenota Leudal’;
3. kleine uitbreidingen aan de voorzijde van woningen {in welstandsplichtige
gebieden). Deze worden getoetst aan de object criteria (zie bijlage 3);

Adwies ‘negatief tenzij..’

Indien de commissie ruimtelijke kwaliteit het advies 'negatief tenzij’ heeft gegeven, mag
de behandelend ambtenaar controleren of de aanpassingen correct in hel plan zijn
verwerkl, Indien dit hel geval is, hoeven deze plannen niel maer te worden voorgelegd
aan de commissie of de secretaris van de commissie.

Kwaliteitscommissie

De kwaliteitscommissie is een door de provincie Limburg verplicht gestelde (5 koppige)
adviescommissie. De commissie bestaat vit deskundigen op het viak van stedenbouw,
architecluur, landschap en agrarisch gebied. De kwaliteitscommissie toetst plannen die
vallan onder het Limburgse kwaliteitsmanu (LKM). Dit zijn (bouw)}plannen in het
buitengebied die niet passen binnen het vigerende bestemmingsplan. Het LKM heeft 1ot
doel de kwaliteit van hel buitengebied te behouden an te vergroten. Dit kan door eisen
te stallen aan het plan zelf maar ook in combinatie met het betalen van een financigle
bijdrage. Deze financigle bijdrage heeft tot dosel het verlies van kwalitell op de
ontwikkelingslocatie elders in het buitengebied te compensearen.

De commissie ruimtelijke kwaliteil maakl deel uit van de kwaliteitscommissie (voor da
taakvelden stedenbouw en architectuur). Hierdoor is sprake van een inlegrale
commissie, die tevens direct de loets aan de welstandsnota meeneemt. Het gevaolg is
tijdwinst en een integrale loets van het plan, De kwaliteitscommissie van Leudal toetst
naast plannen van Leudal zelf, ook plannan voor de gemeente Weert, Nedarweer! en de
MER-gemeanten.

Vooroverleg/conceptaanvraag

De gemeente Leudal adviseert om in een 2o vroeg mogelijk stadium welstandsplichlige
plannen voor advies voor te leggen aan de commissie ruimtelijke kwaliteit. Dit hoeven
geen geheel vitgewerkte tekeningen te zijn, maar mogen ook schetsmatige tekeningen
zijn. In dit stadium |s bijsturing of toetsing mogelijk zonder vergaande {financigla)
gevolgen. Dergelijke plannen worden vastgelegd door de secretaris an in het verslag
van de vergadering opgenomaen. Indien een formele bouwaanvraag wordt ingediend,
conform het eerdere vooroverlegplan, hoefl hel plan niel nogmaals wordan voorgelegd
aan de commissie ruimtelijke kwalitell, De toets wordt dan door de behandelend
ambtenaar gedaan.

Het welstandsadvies

Het advies van de commissie ruimtelijke kwaliteit, kwaliteitscommissie of de ambtelijke
toels geefl aan of "het uiterlijk en de plaatsing van een bouwwerk of een standplaats,
zowel op zichzelf als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling
daarvan’, niet is strijd is met redelijke gisen van welstand. Dit wordt beoordeald aan de
hand van de criteria (voorschrifien) zoals opgenomen in deze welstandsnota.
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LELITyA

Een welstandsadvies kan de volgende uitkomstlen hebben:

Posilisf. Het ingediende plan voldoet aan redelijke eisen van welstand, zowel op
zichzelf als in relatie tot zijn (te verwachten) omgeving, zoals omschreven in de
welstandscriteria,

Megatief tenzii . . Dit houdt in een kleine ondergeschikte bijstelling van het ontwerp of
nadere eisen aan kleur- an/of materiaalgebruik. Een gemandateerd ambtenaar
controleert invulling van de voorwaarde, Indien de wijziginglen} in het plan worden
varwerkt, wordt voldaan aan de welstandscriteria.

Megatief. Het ingediende plan |s strijdig met redelijke eisen van welstand, op zichzelf
enfof in relatie tol zijn (te verwachien) omgeving, zoals omschraven in de
walstandscritaria. Hierna volgt een duidelijke schriftelijke argumentatie. Deze
motivering bevat een korte omschrijving van het ingedienda plan, ean verwijzing naar
de van toepassing zijnde welstandscriteria en een samenvatting van de beoordéling
van het plan op die punten;

Aanhouden. Het kan voorkomen dal de commissie zich op grond van de ingediende
gegevens geen goed besld van de ingreep kan vormen. De commissie kan dan het
adyies 'aanhouden' en verzoeken om nadere informatia te verstrekken. 'Aanhouden’ is
formeel gean advies.

MWaast het adviseren over ruimtelijke plannen, wordl van de commissie ruimtelijke
kwaliteit ook verwacht dal zij, indien de aanvrager dit wenst c.q. op prijs stell, meedenkl
aan oplossingen en eventueel mee-ontwerpt. Hierdoor kan de aanvrager zo goed
mogelijk geholpan worden,

Procedure welstandstoets

Welstandsplichtige aanvragen worden door de behandelend ambtenaar becordesld op
compleetheld en getoetst aan het bestemmingsplan, Indien akkoord, wordl bezien of de
toets aan redelijke gisen van weistand ambielijk gedaan kan worden. Indien dit niet het
geval is, wordt het plan geagendeerd voor de vergadering van de commissie ruimtelijke
kwaliteit. Deze vindt tweewekelijks plaats in het gemeentehuis van Leudal. Indien
gewenst kan de aanvrager/architect het plan in de commissie toelichtan, Bij grotere
plannen vindt, indien nodig, een localiebezoek plaats.

De commissie becordeelt het plan in de vergadering. De secrelaris maakt hiervan ean
verslag. Via de ambtelijke behandelaren wordl het advies bekendgemaakt aan de
aanvrager. Ean getekend exemplaar van het welstandplan wordt meegezonden.

Bij ezn positief advies kan de aanvraag verder worden opgepakt. Bij een negatief advies
wordt de aanvrager verzocht hel plan conform het advies aan te passen. Na onlvangsl
van hel aangepaste plan, wordt dit opnieuw beocordeeld door de commissie ruimtelijke
kwaliteit. Adviezen waarbij de commissie 'negatief tenzij...' heeft geadviseerd en die
conform het advies zijn aangepast, worden ambtelijk afgedaan. In onderstaand schema
Is hel proces van de welstandstoels weergegeven.
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Bijlagen

Bijlage 1

LELDAIL

Welstandsgebieden, gebiedsbeschrijvingen en

welstandscriteria

Per deelgebied van Leudal is gen beschrijving opgesteld van het betreffende
gebied en de aanwezige kwaliteiten, Aan de hand van deze beschrijving is
bepaald of een gebied welstandsvri] of welstandsplichtig is. Bij
welstandsplichtige gebieden zijn de welstandseriteria aangegeven. De
walstandsplichtige en welstandsvrije gebieden zijn op een verbeelding

aangegeven.
OVERZICHT WELSTANDSGEBIEDEN
declgabiod aanduiding nummar | Pagina welstandsgebied
Haibloam woonbuur 1 16 2, welsiandsvrij
Meer kern ern 2 18 1, welstandsplichtig
Meear woonbuurt lwunnbuurl 3 =0 2, welstandsvri]
Rogael woonbuur 4 22 |2, welstandswri]
Wrijkenslraal bedrijventarrein ] 24 2, welstandsvrij
28 1 en 2, cude kern welstandsplichiig,

Baaxem Kern/woonbuurl & overige gebiedan welstandsvrij
Grathem kern larn 7 29 1, welstandzplichlig
Grathem woonbuurl woonbuurl i) 31 2, welstandsyrij
Heythuysan karn kern 4 33 1, welstandsplichlig
Heythuysan woonbuurt woonbuurt 10 38 7, welatandsvri]
Heyihuysen bedrijventerrain 1 en 2, randzone welstandsplichiig,
renbos bedrijvenierrein 11 a7 overige gebieden welstandsvri]
Kelpen-Oler woaonbuurt 12 49 2 welslandsvrij
Bedrijventarrein Kalpan - Olar bedrijveniarragin 13 42 2, weisiandawrij
Buggenum kernlint kernlint 14 a4 1. welstandspiichlig
Buggenum woonbuur! lw oo bt 15 46 2, welstandsvrij
Haelen an Nunhem woonbuurt 16 43 2, welstandsvrij

1 en 2, oude kern welstandsplichtig,
Harn kern/woonbuurt 17 51 overige pebieden welstandsyrij
Windmolenbos-Zevaneallen badrijventerrein 15 a4 2, walstandswri
Hunsel ‘Waonbuurt 19 56 2, welstandsvrij
Ell woonbuurt 20 8 2, welstandsvri]
Haler woonbuurt 21 80 |2, welstandswril
Iltervoort wognbuurt 22 a2 2, welstandsyri]

1 en 2, randzone welstandsplichtig,
Ittervoori bedrijvenlarremn bedrijventerrein 23 85 ovarige gebieden welsiandsyrij
Meearitter kern Kern 24 63 1, welstandsplichtig
Meeariitar woanbuurl waonbuurt 25 [ 2, welstandsvrij
Butiengebisd ouitengebled 28 72 1, welstandsplichtig
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Kleurenrenvooi

Kleuraanduiding welstandsgebieden
De kleurindicatie op de kaarten gesft aan of een gebled welstandsvrij of welstandsplichtia is. We
onderscheiden de volgende kleurindicaties:

Welstandsvrif gebied:

Welstandsplichtig gebied ‘kernen’

Welstandsplichtig gebied ‘buitengebied




Heibloem Nr. 1
Istandsvrif gebied

Algemene gebiedstypologie

Het gebied bestaal voormamelijk uit een woonbuurt uit de jaren 50. Da kern
ligt geisateard tussaen de fandschapszane Heide en het noordelijke bos-
gebied. Hat blokpatroan metl woansiraten ligh rendom de Pater van Donisirast
en rond de kerk. De kletnschalige keen bastaal voornamelijk uit
woonbebouwing van jaren 50 tot 80. Kenmerkend is de situaring van de
woningen [achierkanian) tegen de bosrand. Westelijk van de Meijslseweg ligt
het complex Da Widdenck met pavilioenachtige woon- en schoolgebouwan in
aen open structuur, De Meijelsewsy vormt een varkearsbarriére.

Stedenbouwkundig

Hel patroon bestaat ult rechie straten met brede straatprofislen en open
hebouwingsstructuur. De entreazone aan de |sidoossiraat an Paler van
Daonstraal met kerk aan hel centrale plein zin sterk amce en ligt open naar
hat landsehap. De ruimtelifke strectuur is overwegend kleinschalig en bestaat
voornamelijk uil decenniumwaningbouw in specifiek blakpatroon. De
babowwingssiructuur is open doors veasl groans rulmten, Kenmerkend zijn de
duidalijke randen an zichiljnen naar de bosrand, Da kwaliteit van het bos is
geen ruimtelijke kwaliteit van de kern. Tussen de agrarische bebouwing van
de landschapszone Haide en de kern ligh sen bread open gebled, De
Inflichting van hel openbare gebied cndersteunt de belevingswaarde en da
karakteristieke beeldwerking,

Behouwing

D& bebouwing past over het algemeen in de kleinschalige basissiructuur,
welke gevormd wordt door decenniuminvullingen van twaea bouwlagen mel
kap, De bebowwing is geonénteerd op wagen en aan rooilijnen, Maast mear
uniforme bouwstroken koml ook eigenbouw voor uil de jaren 80 - 90, twee
lagen met kap in alle variéteiten van vorm en matariaal. Markanl is de
bebouwing van Jongensdorp De Widdonck, met gebouwen uit de jaren 50
gesilueerd als paviljoens in een bos omgeving, op korla afstand van de kern
Heibloam.

Welstandsvisle

Het gebied is gehael welstandswrij omdal de dynamiek en kwalitedt van de
bebauwing relatief laag is. Het baleid iz gerichl op elgen verantwoordelijkbeid
en zeifsturing van de burgers, De initiatiefnemer is zelf veranfwoordelijk voor
een goede ruimtelixe en esthalische inpassing an afstamming met zijn
omgeving.
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Neer kern

Algemene gebiedstypologie

He! gebied bestaat uit een vealvoud van specifieke terreinen met elk esn
eigen karakleristioke kwaliteil die grotendeels te herleiden is tol het historisch
pairoon van wegen en linlbebouwing {Steeq, Engelmanstraal, Bergarstraal,
Veurtje, Hanssum). De historische kleinschalige structuur i gelegen op sen
zandrug langs da Maas. Karaklanstiek als Maasdorp is de siluering van de
kark aan de pleinrulmte met greot hoogleverschil, Besldbapalend zijn het dal
naast het kerkhof, de Neerbeskzone deels achier de gesloten siraatwand
Engalmansiraat en het open gebied ussen Gool en Veurlje, Moordelijk van
het gebied liggen de Mapoleonaweg en een decenniumwoonbuurt, Hel
historisch patroon van kel gebied Hansum wordt gekenmarkt door veel
decenniumbebouwing en bedriffsgabouwen aan de Maaskade Schoor. De
ruimtelijke kwalileil wordl slerk bepaald door de belevingawaarde van de
hoogleverschilien en de markante uitzichten over het landschap.

Stedenbouwkundig

Karakteristiak zjn de linlen van historische en gudera bebouwing, bestaande
ult refatiel geslotan straal wanden an smatle wegprafielen mal kleinschalige
babouwing. Het gebied Kerkpletn varmt een waardevol en karakieristiok
ensemble. De jongste Ingrepen met etagewoningan en voorzieningen alsoak
de Inrichting van het cpenbare gebied (grondkesrmuur lussen de lwee
pteinan) zijn gevalg van de dynamische onlwikikeling maar vormen zeer
sterke contrasten met de bestaande conlext van bouwhoogle, varmgeving,
materialen en kleur. Aan alle straten hebben decenniumuitbreddingan
plaatsgevondan in refatief kieinschalig basisstruciuur en decenniume-
varmgeving: De infichiling van hel openbare gebied is relatiel haogwaardig.
Inbreidingan van commercigle ruimte en hooghouw in 3 tof 4 lagen rond Kwir
en Spuitjes vormean een sterk confrast mot de beslaande korrel maar onder-
steunan de bealdwerking van de kern nlet cptimaal, De Napolegnsweg vorml
gen barrigre; ruimtelijk qua profiel en functioneal qua verkeersfunctie en
bedrjvigheid. Markant is de Maaskade en (groolschalige) bedrijfsbebouwing
Seerandonck (Hanssum) die een eigen korrel en varmgeving hebban, Karak-
teristiek zijn de bungalows aan Schoor mel markant uitzichl op de Maas,

Bebouwing

Karakteristieke cudera behouwing qua maat en vormgeving passend in de
klginschalige basisstructuur, twea bouwlagen mel kap. De decennium-
Ivullingen In de kernzone bestaan grolendeels ult weningen in twee
bouwlagen met kap, Markant zijn da relafief groatschalige decennium-
imvuilingan dia sterk confrasteren in maal, vormgeving en vaoral in kleur en
malerialen (Hoogstraal, Kerkplain en Spuities). De bebouwing is gearignteard
op {historische) wegen en aan rooilijnen. Kleur en materiaalgebruik zijn
overwegend (roda) baksleen en natuurstean. De detaillering bij monumentale
gabouwen is verijnd (raamlijsten en dakranden). Het gebied Kerkplein varmi
een manumentaal ensemble.

Welstandsvisie

Hel welstandsbeleid iz gericht op het in stand houden van de bestaande
kwalieiten. Uitgaands van de dynamisk kunnen maalregelen worden
apgengmen am da genwenste kwaliteit te sturen naar esn besldvorm met
meer gemaanschappelike elemanian die aansiuiten op de karakiensliok van
de kern, Aanpassingen dienen in hoge mate te worden afgestemd op de
klainschalige basisslructuur Aandacht is nodig voor de ruimislijke kwaliteit in
de randzones langs de Maas,

LEUDAL

MNr. 2

welstandsplichtig gebied
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Welstandscriteria

Gebiedsgerichte becordelingskaders

Onlwikkelingen dienan ondarsteunend fe zijn voor de belevingswaarda
van de woongebiedan van de lintbebouwing

Verstoring van hef bestaande waardevolle karakier dient voorkomen le
wardean.

Bijzondere aandachl voor da gebiedseigan struciuur van openhesd,

Stedenbouwkundige aandachtspunten

Ligging in de cmgaving
Behoud van de bestaande rulmtelijke structuur
Orrignfatie van babouwing op de hoofdsiructuur

Massa en vorm van hel gebauw

Vernieowende bouwplannen qua verschijningsvarm en belevingswaarde
afstemmen op de stedenbouwkundige structuur en korrelgrootte, waarki]
accentan ioagestaan kunnen warden die positief alwijken op ean of lwee
punten van de bestaande sledenbouwkundige context,

Het overwegend klzinschalig en bestaande beeld respectaren.

Welstandscriterla architectuur niveau
Dataillaring

Klginschalige gevelgelading

Materizal en kleur

Structuur materiaal: baksteen, hout terughoudende toepassing van
plaatmaleriaal en panelen.

Gebruik van natuurlze kleuren en bouwmalarialen {rode baksteen,
gesmoorde pannen en aanverwanten), Bij gestucie gavels ingelogen
hislorisch kleuranpalel toepassan, Beperken of warmijden van felie
synthetizche klauren,

Overige aandachispunten:

-

-

Algemene (vangnet) criteria
Excessanrageling
Reclamenata Leudal
Manumentenbealaid

LEUDAI
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Neer woonbuurt

Algemene gebiedsilypologic

De woonbuurt wordt gekenmerkt doar relatief greotschalige decennium-
uitbreidingen noordeoslelijk van de oudere kern (Mapoleonsweg en Baand)
an aan vitwaalemde linten Heldenseweq en Kappert. De Mapoleansweyg
varmt een bamiére qua profiel en verkeersfunctia maar apvallend |s de
dynamiek van bedrijvigheid an uitstraling van deze zone, Typerend is het
patreon van de Kruizstraat dat letterlijk docrsneden wordt door de verkeers-
wig. Het gebied bestaat overwegend uit woningen mat kenmerkende
hoogteverschillen in hef lerrein. Groatschalige complexen voor scholen
conlrasieran mal de kleinschalige basizstructuur. Karakienstiek is de open
zone mal walden en winen tussen Gaand en Bergersiraat rondom Veurla.
Aan de Heldenseweg en Mapoleonsweg staan bedrifsioodsen aan de rand
van de kern,

Stedenbouwkundig

[De woanbuurt word! antsloten vanal de Steeg en Maasweg. Decennium-
bebouwing is gearoepeerd per sfraat, incidenteel komt strokenbouw vaor il
de Jaren 50-60 en cudere bebouwing met overwegend lweekappers in gan
open bebouwingssiruciuur, Da Magsweg markeer] da rand van de kem,
bebouwing ull jaren 70 an 80. De gebleden Veurtje an Uansvaaren bevallen
eigenbouw ull de jaren &0 - 90, twee lagen met kap in alle varidteltan van
vorm en materiaal in ean hoge dichtheid ten opzichte van de rest van de
woankern. De infichling van openbaar gebied is onderstaunend voor de
belevingswaarde. Typerend is de vibwaaienng aan Mapolaonsweg mel
bedriffsgebouwen en audera waningan zowal richting Kesselelk als Hasien,
In het gebied Kappert waaiert babowwing parallel aan de Mapolaonsweg uit.
Aan de Heldensewsag klontert de bebouwing vast van bedrijven vast aan de
kiginschalige landschapszone Brumholl en Keizerbos. De bedripvenzone
Heldenseweq bestaal uit grooischalige loodsen en opsiaglereinen die zaar
sterk confrasteren met de omgeving. De inrichting van het bedrijvengebied is
minimaal ondersteunand voor de beeldvorm,

Bebouwing

De bebouwing bestaat ovarwegend ull twee bouwlagen met kap in een open
structuur in decenniumvarmgaving. Opvallend zijn verdichtingen als Veurlje
en Ulensvaaren. Karakieristiek zijn de incidentele auder gebauwan in aen
laag met mansardekap, zeer dichi gesitueerd lagen de Napolsonsweg. De
hedrijfsgebauwan varman 2eer grote contrasien in maat, kleur, reclame an
wverschijningsvorm len opzichte van de basissiructuur,

Welstandsvisie

Hel gabled is geheal welstandsvri) omdat de dynamiek en kwaiitait van de
bebouwing refatief laag is. Het bealeid is gerichi op aigen
verantwoordelijkheid en zelflsturing van de burgers. De initiatisfnemer is zalf
verantwoordelijk voor ean goede ruimiglijke en esthelischea inpassing en
afstemming met zijn omgeving.

Nr. 3

welstandsvrij gebied
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Roggel

Nr. 4

Algettene gabladistynologls welstandsvrif gebied

Het gebied bestaal uil meerdere specifigke terreinen mel aanbepaalda
larakierisfiske kwaliteil, Hat histarisch wegenpalroon (Raadhuissiraal, Markt, [
Dorpsiraat, Malenwen, Koppalsiraal, Kioostersiraat) is in hoge mate ingevuld
mat decenniembebouwing. De Roggelsebesk deelt de woonbuurten rondom
het gude patroan in twee delen. De antsluitingsweg Tramstraat vormt
functioneel en ruimlalijka een barriére.

Stedenbouwkundig

De historische wegan zijn sterk aangetasl deor de dynamische ontwikkeling
van het kleinstedelijk voorzieningenniveau en inbreidingen. Relatief apen
slraatwanden en brede wegprofielen mel keinschalige bebouwing kenmerken
de structuur, De Marktis sterk amorf deor aaneenschakeling van diverse
apen ruimien (parkeergebied, beekzone), sliuering van de kerk en sterk
contrasterende bouwvolumes van commercidle ruimte en etagebouw in 3
lagen rond plein en Dorpstraat. Decenniumuitbreidingen hebben aan alie
straten plaztsgevenden in ralatial kleinschalig basisstructuur en vormageving,
gagraepeerd In blokken of clusters met karaklerisiiek stedanbouwkundige
patronen en inrichiing opanbaar gebled. Tussen Mearderweg, Kloosterslraal,
Malenweg liggen rechthoekiga blokpatranan, incidentesl strokenbouw uil de
|aren 80 - 60 en overwegend tweskappers, Het gebied waordl gekenmarkl
door eegn open behouwingsstructuur maar Baslserveldsingel an Helmsplein
vormen inbreidingen ult de jaren B0 — 50 mel hoge dichtheid, Het gebied
Burg. Merlensstraat, Tramstraal, Koppelsiraat bevat veal jaren 50 - 70 woon-
bebouwing in twee lagen en siroken, Opvallend zijn de commearciéle uimten
en bedrijven bij het kruispunl Kerkstraat, Tramsiraal. De Roggelsebeekzane
heafl verschillende kwallteiten door situering van voarkanten {Apoliclaan) of
achierkanten (Beekiaan). Moordelijk van Koppelsiraat en Kloosterstraat liggen
jaren 80 uibreidingen in apen sirustuur en vormgeving, De kiginschatige
bebauwing rond Laak mel agrarische- en bedrijfsbebouwing vorml een zong
ontwikkelingsgebied dal uitwaaiert vanuif de kern in een 2eer open structuur,

Bebouwing

Dit gebied beval Incidentesl audere bebouwing in kleinschaligs basisstruciuur
wan ander halve bouwlaag mel kap staan lussen de decenniumbabouwing
wan waningan in lwee bauwlagen mel kap. Markant zijn de relatief groot-
schalige decennluminvuliingen die sterk confrastaran in maat, vormgeving en
voaral in kleur en materialen {Markt, Raadhuissiraat, Dorpsiraal en
Kigasterstraal}, Incidentesl groatschalige gebowwen aan Tramsiraal en
Baeklaan vormen contrasten met de kisinschalige structuur, De bebouwing is
georénteerd op wegen en aan roaiiijnen, Klaur en materiaalgabruik is
overwegend (rode) baksiesn an naluurstean. Monumenten Zin aangegeven
in hijlagern.

Welstandsvisie . ! A3
Het getied is geheal walstandswi] omdat de dynamiek en kwalitall van de _ b I”
bebouwing relatief Izag is. Het beleid is gerlcht op aigen verantwoordelijkheid " = e

en zelfsturing van de burgers. De iniliatiefnemer is zall verantwoordelijk voor
ean goada ruimlelijke en esthetische inpassing en afstemming mat zijn
cmgeaving.
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Bedrijventerrein Vrijkenstraat Roggel .

welstandsvrij gebied

Algemene gebiedstypologie

Hel gebled besiaat in heofdzaak uil eenvoudige gebouwen, loodsen an
opslagterreinen aan de Vrijkenstraal. De bebouwing ligl relatiefl ver van de
wiag an word] afgeschermd door groenstroken. Da Vrijkenstraal vormt gen
loegang tot het woonlint de (Kleine en Grote) Laak,

Stedenbouwkundig

Heal gebied bestaat uit verspreide gebouwen an locdsen, De infrastructuur
van toegangaweq en groenzane langs de Vrijkensiraat is ruim van profiel. Oa
entraasituatia is amorf door de opslagterreinen en uliiitair ingerichi. De
inrichiing van het openbare gebied is minimaal ondersteunend voor de
belevingswaarde en de uitstraling van de recreatieve activiteiten,

Bebouwing

De bebouwing bestaal overwegeand uit loodsen en incidenteel waningen die
sterk gercht zijn op de bedriffsactiviteiten an hebbean een eigen bealdwarking.
Materiaalgebruik is niet specifiek bepaald, maar veelal indusirieal van aard.

Welstandsavisie

De kwalitedt van heat gehiad is laag. Hierdoor is het gehale gebled
welstandsvril. Het beleid is gerichl op elgen verantwocrdelijkheid en
zedfsturing. De inialiefnemer is zelf veraniwoordelijk voor een goade
ruimtelife an esthefische inpassing en afstemming met zin omgeving.
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Baexem

Algemene gebiedstypologie

De woonbuurtan ten costen an westan van de lintzene Stationstraat -
Dorpstraal bestaat ovenvegend uil decenniumwoonbuurian. Cpvallend =ijn de
sporivelden en achoal midden in het waongebied en de modarne kark (Mar.
Kierkelsplain) aan de rand van de karn. De kern wordt nog omgeven door
refatief open agrarlsch gebied. De Rilksweg vormi ean barmiéra door de sterke
verkeersfunctie en kenmerkt zich door een grote varléteit in bebouwwing an
bedrijvigheid, De weg is de hoofdontsiuiting van Leudal vanuit de richting
Roermond. Noordooslelik van de kerk Hgt een klainschalige jaren 30 woon-
buurt. Da bedriventerreinen aan de St Antoniussiraat en Geenraderweg
maken deel ult van het welstandsgebied, Bij het slation sluil de woonbuurt
aan op de landschapszone rond De Horck (Parallelweg, Niewwsiraat), De
Rijdibeek loopt langs de kern en (s als ruimielijke kwalitelt minimaal bepalend
{Rhijdtstraat, Stationstraat, Lindelaan), De incidentale uilzichten over hat
landschap zijn beeldbapalend vanuit de woonbuurten,

Stedenbouwkundig

De routa Dorpstrast en Stationstraal vermean de ontsluiting. Deze straat vorm!
een barriére: ruimtelijk qua proefiel en funclicnesl gqua verkeersfunclie, Decen-
nlumyvormen zijn gegroepeerd per straat, incidenieel komil strokenbouw voor
uit de jaren 50-60 overwegend als tweekappers {(Abdisstraal, Schepenstraal),
De bebouwing in de randzones is overwagend zeer open van siructuur.
Cpvaliend is de geiscleerde figging van de woonbuurl Herenslagsiraat en
“an Breestraal. Da bedrijven san de Geenraderwveg bestaan ull
badrijfsloodsen in relatied kKleinschalige opbouw en ziin haast ingesicten doar
de omringende woongebieden, De inrchting van het cpenbare gebied
ondersteunt de balevingswaarde én de karaklerislieke bealdwearking
minimaal. De Rijksweag healt een belangs ke functie voar de wilstraling en
belveingswaarde van Baexem, Aandachi is higr nodig voor verbatering van
de kwaliteit, Het gebied rondom kastesl Basxem heelt vanuil histonsch
acgpunl een belangeijke functie.

Bebouwing

Karakieristieke an oudera bebouwing komt baperkt woor, voaral in de
Daorpstraat en Stationstraat en rondam kasteael Basxem an klooster
mariaboseh. in grote mate komen decenniuminyuallingen voor die qua schaal
en korrel redelijk aansfuiten op de kleinschalige basisstruciuur, Voorts komt
aiganbouw vt da jaren 90 voor in wee lagen met kap in alle variéteiten van
wvarm an matariaal. De bebouwing i georiénteesd op wegen en aan ragilijnen,
Kleur en materaalgebruik Zijn overweagend (rode) bakstean.

Walstandsvisie

Hat gebled rond het kastes| Basxem en het gebied rondom klooster
Mariahosch #ijn van belang voor de historische identiteil van Baexem. Deze
gebleden #|n welstandsphichtg om de bestaande kwalileit in stand ie houden
an te verbeleren. Het gebied langs de Rijksweq is belangrijk, omdat deze weg
de toegang 1ot Leudal betreft, Aandacht is nodig om de kwalileit hier sterk te
verbelaren. Hel averige gebled van Baexem |s welstandsvrij omdal de
dynamiek van de bebouwling en relatief laag is. Het beleid is hier gerichl op
gigen verantwoordelijkheid en zeffsturing. De initiatiefnemar is zelf
veranbeoordelijk voor een goede ruimielijke en esthetische inpassing en
afstemming mel zijn omgeving.

LEUDAL

Nr. 6

Qude kern en Mariabosch:

welstandsplichtig.

Overige gebieden:
welstandsvrij gebied
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LELDAL

Welstandscriteria welstandsplichtig gebied Baexem

Aandachtspunten stedenbouwkundig niveau

Ligging In de omgeving

«  Behoud van de bestaande ruimielijke structuur

" Origintatie van bebouwing op de hoofdstructuur van straten en roailijnen

Massa en vorm van hetl gebouw

s« Vernieuwende bouwplannen qua verschijningsvorm en belevingswaarde
afstemman op de stedenbouwkundige struciuur en komrelgrootte, waarbij
accenten toegestaan kunnen wordan die positief alwijken op sen of twae
punten van de bestaande stedenbouwkundige context,

= Hat ovarwegend kleinschalige, bestaande beeld respacteren.

Welstandscriteria architectuur niveau

Detaillering

=  Klmnschalige gevelgalading

Materiaal en kisur

«  Struciuur materigal: baksteen, hout terughoudende toepassing van
plaatmateraal an panalen,

«  Gebrutk van natuurlijke kleuren en bouwmatenalen, Bij gestucte gevels
ingetegen historisch kleurenpalet toepassen. Beperken of vermijden van
falle synthelische klauren.

Overige aandachtspunten:

= Algemane {vangnet) criterla

=  Excessenregeling

#  Reclamencta Leudal

s  Monumentenbaled

«  Beeldkwalileilspian Mariabosch
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Grathem Kern

Algemene gebledstypologie

Hat gebed = gelegan rond hetl historische wegenpatroon over de Uffelsebeek
(Brugsiraal, Breestraat), waardoor een tweedeling i onistaan. Da klain-
schalige histarische lintfragmenten (Beekstraat, Dorpstraat) worden omgeven
dear decenniumwoanbuurten van baperkte omyang. De bebouwing waaler
sterk ull fangs de Brugstraal, Lindestraat en Baexemerweg. Kenmerkand is
de doorgang van de beekzeone door de kern, Ten noorden hiervan liggen
decenniumuitbreidingen. Vanuit de randen zijn karakieristioke uitzichten naar
hed fFandschap van hel gebied Heiakker,

Stedenbouwkundig

Opmaezkelilk zjn de linten van historische en veelvoorkomende oudere
bebouwing {Brugstraal, Dorpsiraat, Beekstraat). De lintbebouwing bestaal vil
refafiel geslatan siraatwanden en smalle meanderende wegprofielen mat
kleinschalige bebouwing en een patroon van stegen. Hel gebled rond het
kruispunt Dorpsiraal, Brugstraat en het kerkplein vormi 2an klgin ensamble,
Aan alle straten hebben decenniumuitbreidingen plaalsgevenden in
overwegend kleinschalig basigstruciuur en decennivmvormgeving. Moordelijk
van de Beekstraal zijn decenniuminbreidingan die in schaal en varmgeaving
slerk contrasteren met de bestaande bebouwing. Karakteristiek is de
belevingswaarde van da beakzone langs hel historische gebied. De inrlchting
van heti openbare gebled ondersteunt de belavingswaarde en de
karakteristisk beeldwerking. Grootschalige woonbuurten liggen noordelijk van
de Schoalsiraal.

Bebouwing
De bebouwing van de kern Grathem betreft voaral karaktenstiske
vealvoarkomendea cudere bebouwing, Deze past gua maal en varmgeving in

de klelnschalige basisstructuur van anderhalve bouwtaag met {mansarde)kap.

Markant zijn de incidentele desenniuminvullingen dia sterk afwifkend in
warmgeving zjn (kantoorgabouw Brugstraat). In beperkie mate kamen
decennluminvulingan voor die qua schaal en kerrel redefifk aanskiten op de
bestaande basisstructuwr, De bebouwing is geari@ntesrd ap wagen en aan
rocilljnan. Kleur en materizalgebruik zijn overwegend (rode) bakstesn en
incidenteel bij cudere bebouwing van owdsher in de siresk gebruikie
natuursteen, De detaflering bij monumentale gebouwen is verfijnd
{raamiiisten en dakranden). Het gebled Brugstraat, kerkplein 1s sterk amorf
daor sterke verschillen van bebouwing in vorm en schaal en de cpan
terreinen waarop mewwe invulling gepland zijn. Manumanten zijp aangegaven
in de bifagen,

Welstandsvisie

Hel gebied is slerk welstandsgevoelig deor de bastaande kwalitelt [ herken-
bare en beeldbepalende structuur} en ruimtelijke dynamiek van hel cudere
gehiad (klein ensembla) it samanspel met de landschappelijke situalie. De
decenniuminvuliingen aan de randen van het gebied #Hjn minder walstands-
gevoelig maar dragen in belangrijke male bij aan de belevingswaarde van de
gehale kem. De uitwaaigring van woonbabouwing en (agrarische) bedrijven
benadelen de karakteristioke belevingswaarde van de randen van de kern in
het open landschap. Het weistandsbeleid is genchi op het bescharmean en in
standhouden van deze bestzande waasrdevolle strucluur, Aanpassingen
dienen in hoge mate le worden afgesiemd op de kleinschalige basisstructuur
Zichilijnen vanuit het landschap dienen in de overwegingean te worden
betrokken. Aandacht is nodig voor de raimtalijke Kwalileil van de relatief
graotschalige {agrarische} bedrijven in de randzones en langs de wegen
buiten de kem

LEUDAL

Nr. 7

welstandsplichtig gebied
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LELaL

Welstandscriteria

Gebiedsgerichte becordelingskaders

s Onlwikkelingen dienen cndersteunend te zijn voor de belevingswaarde
van de {historische) woongebieden en de bebouwingsstructiuur,

*  Ontwikkelingen relateren aan de bestaande beeldvarm an
sledenbouwkundige karrelgrooite van het omringende gebied, mel exlra
aandacht voor verniauwing,

«  ‘erstoring van het bestaande waardevolie karakter dient le wordan
voarkomen,

= Bijzondare aandachl voor de gebiedseigen strustuur van beslotenheid
en doarzichten naar landschap.

»  Optimaliseran van de gebledsegen kwalitell: zorg voor de baperkia
hoogleverschillen waardoor vanuif landschap en openbare ruimis de
beleving van uitzichien op gebouwan an da randan van het woongebiad
behouden Blijit

Stedenbouwkundige aandachtspunten

= Ligging in de omgeving

*  Bahoud van de bestaande ruimielijke structuur

=  (igntatie van bebouwing op da hoofdstructuur

Massa en vorm van het gebouw

*  Vemisuwende bowwplannen qua verschijningaverm en belevingswaarde
alstemmen op de stedenbouwkundiga structuur en korelgrootte, waarbij
acecenten toegestaan kunnen worden die in delall pesitiel afwijken van
de hesiaande stedenbouwkundige context

= Het overwegend kisinschalige beeld dient te worden gerespectesrd,

Woelstandscriteria architectuur niveau

Detaillaring

= (Gesloten gevelwanden

«  Varlicale gevelgaleding

Materiaal en kleur

«  Siructuur materiaal: baksteen, houl, zear ferughoudende loapassing van
plazatmateriaal an panelan.

»  Gabrulk van natuurlijke keuran en bouwmaterialan (geschilderde
bakstean, vanauds in de streek gebruikle naluursteean, rode of
gesmoorde pannen en aanverwanten). Bij geslucte gevels ingetogen
histarisch kleuranpalel toepassen. Gean felle synthetische klauren
ioepassen,

Overige aandachtspunten:

«  Algemeane [vangnetl} crileria
»  Expessenregeling

»  Reclamenola Leudsl

*  Monumentanbeleld
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Grathem Woonbuurt Nr. 8

Algemene gehledstypologle welstant tandsvrij gebied

D woonbuurt Grathem wordt gekenmerkt door relatiefl grootschalige
decenniumuitbraldingen nocrdweastelijk van de oudere kern (Dorpstraat)
tussen Lindestraal en Baexemerweg. Het gebied bestaat overwegend uit
waningbouw In lage dichtheid en met veel groene ruimten. Hel centrala
gelegen Massauplein is amor door 1@ lage wanden en als gevolg van de
inrichling van het openbaar gebied. Het greoischalige schoalcomplex
contrasteert met de kleinschalige basisstructuur, De Basxemerwey haefl
relatlel pesloten wanden en hel woongebied aan de Meldoornstraat lig hier
achier verschalan

Stedenbouwkundig

De woonbuurt wordt onisloten vanaf de doorgangen naar de Lindestraal en
Basxemerweg-Dorpsiraat, Decenniumyvormen ziin gegroepeerd per siraal,
incidantael kamt sirakenbouw voor ull da jaren 50-60 overwegend als
Iweekappers. De Sporlaan, Claussiraat en Burg. Smeelssiraat markeren de
rand van de kem met bebouwing uit de jaren 70 {ot 80, Hel gabied rond de
Mat. Houbenstraat bestaal uil eigenbauw uit da jaren 80, veatal in teee lagen
met kap in alle variéteilen van vorm en matenaal. Typerend is de uitwaaiering
aan Baaxemerweg an Lindestraat in de richting van de landschapszone
Haiakkar.

Behouwing

Da bebouwwing bestaat overwegend uil twee bouwlagen met kap in een open
struciuur in decenniumyvormgeving in alle vermen van vorm en materiaal,
Opvallend zijn verdichlingen als Lindenhof en rond Frisastraat.

Welstandsvisie

Hel gehele gebiad is welstandswril. Het beleid is garicht op aigen
varantwoordelijkheid en zelfsturing. De indtlatiefnemer i2 zelf verantweordelijk
voar een goede ruimtelijke en esthetische inpassing en afstemming mel zijn
amgewing.
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Heythuysen Kern

Algemene gebiedstypologie

De keinstedelike kem is gelegen rand de histerische lintbebouwwing
gebaseerd op een kleinschalige basisstrectueur van wegen en stegen, De
karnvarming is vaoral hat gevalg van uitbreiding van hel voarzianingen niveau
en functies. Aan de Dorpsiraat staal incidentesl markante bebouwing en bij
de kerk ligt een karakieristieke pleinvorm, Markant is de kleinschalige en
relatiel opan structuur van de Stationsstraat met commerciéle funclies en de
Motaris Ruttentaan, met ean typerand beald van bebouwing. Opvallend is da
cvergang van het kleinstedelijke milleu naar de amorfe bebouwingssiructuur
gan de Vissstraat, Oude Trambaan, Kloosterstraat en Walk, Provinciale weg,

Stedenbouwkundig

Veel oudera bebouwing ligh aan de Dorpsatraat, welke licht maanderend
verloopl mat refatiel gesioten staatwanden mel straatprofielan die sterk
variéren fen gevolge van wisselende siraatbreedte en bebouwingshoogte.
Typerend zijn de enderbrekingen van de reiatief gesloten slrastwandean doar
decenniuminvullingan an inbreidingen aan semi-pleintjes, De basisstruciuur is
nog herkenbaar aanwezig (patroon van wegen en stegen). Typerend Is dat de
ruimtelijke structuur van hel kemgebied (historisch linl) sterk beperkt is: bij
doarbraken an bij stegen zijn decanniuminvullingan meteen zichibaar. De
herkenbaarheid wordt sterk bepaald door de sterke variatie in bebouwing, de
inrichling van de openbare ruimte en de oevoeging van semi-plsinties en
parkeerruimie als een gevolg van de dynamische antwikkeling van nat
centrumgebied, De entreezones zijn sterk amorf (Kloosterstraat, Walk) door
de overgang naar laagbouw an open gebied, Het gabied Walk is amorf doar
de plotsalinge overgang naar apen (buitenjaebied. De grootschalige
bouwmassa (bejaardencomplex) vormt geen markering of onéntatiepunt van
de loegang lot hel centrumgebiad, Het gebied Stafionssiraat en Motars
Rutlenlaan is aen haldera strucluur met een herkenbare stedenbouwkundige
kerrel, De Qude Trambaan |5 een heldere ruimtelijke structuur dia het
cenfrumgebied begrens! door de strakke bauwstroken en hat straatprofiel met
laanbeplanting.

Babhouwing

Rand de Darpsiraat en kerkplein staan incldentee! beeldbepalende
historische gebouwen die onderfing sterk afwijken van de korrel van de
cudera bebauwing (anderhalve bouwlaag met langskappen). De bebouwing is
geariénieerd op wegen en aan rocilijnen, Kieur- en materiaalgebruik is
overwegerd (rode) bakstesn en incidenieel bij cudere bebouwing natuur-
stean. De delaillaring bij monumeantale gebouwen is verfijnd (raamijsian an
dakranden), De Dorpetraat vormen decennivminbreidingen met commercigie
voorzieningen en etagewoningen grote contrasten met de cmliggende
wannwijken door vormgewving en schaalorde, waardoar ean cantrum
uitstraling is ontstaan. Het gebied Oude Trambaan kenmerkl zich doar een
stalige faan, met een diversiteit aan kwalilatieve woeningen. Aan de westkant
wan Heylhuysen is indusifielrein Aranbos gelegen. Dit Industrietarrain gt aan
de entree van Hevthuysen. Gebouwen en bouwwerken gerchl naar de
Levarpysewsg hebben hiar een representafieve uitstraling

Y
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Waardering

Het gebied is potentizel welstandsgevoelig door de bestaande kwaliteil
{herkanbare en beeldbapalende siructuur) an ruimtelijke dynamiak van het
oudere gebied (klein ensemble). Hel gebied Is sterk welstandsgevoelig door
de sterke confrastwerking. Cpvallend zijn de decenniuminvullingen die in
rmaat, vorm, reclames, kleur en materiaal zeer sterk afwijken van de oudere
bebouwing. Hierdoor is een nieuw slructuurniveau cnistaan dat hael divers is
en veel contrasten toont, Bealdvorm an ruimtelijke kwaliteit van semi-
pleinfies, grote decenniuminvullingen, averdekie winkelpassage, achlerkanien
an parkeerlerreinen yperen de dynarmiek in het gebiad.

Welstandsvisie

Het welslandsbeleid is gerichl ap het in slandhouden en verbataren van da
bestaande slrucluur van ket cenlrum gebied en de laanbebouwing van de
CQude Trambaan, Mieuwe plannan moeten worden afgesiemd op de
aanwazige basisstructuur. Aandacht is nodig voor de kwaliteit en
balevingswaarde van hel cenfrumgabied




L EUDAL

Welstandcriteria

Gebiedsgerichte beoordelingskaders

s  Dntwikkelingen dienen ondersteunand te zijn voor de balevingswaarde
van de bastaande gebieden

«  Varstoring van hel bestaande waardevolle karakter dient voorkomen te
worden.

«  Bijzondare aandachl woor de gebledselgen siructuur.

Stedenbouwkundige aandachtspunten

«  Ligging inde amgeving

«  Behoud van de bestaande ruimtelijke structuur

«  Origntatie van bebouwing op de hoofdstruciuur

Massa an vorm van hel gebouw

«  Vemieuwende bouwplannen gua verschijningsworm en belevingswaarde
afstammen op de stedenbouwkundige struciuur en korrelgrootia, waarbi]
accenten legestaan kunnen worden die positiel afwijken op een of twee
punten van de bestaande stedenbouwkundige contest,

#  Hel bestaande beeld respecteran, met mogelijkheid om op onderdelan af
fa wijkear.

Welstandscriteria architectuur niveau

Detaillering

=  Kimnachalige gevelgeleding

Maleriaal an kieur

*  Strucluur materiaal: baksteen, houl leroghoudende loepassing van
plaatmateriaal en paneien,

= (Gebruik van natuurlijke kleuren en bowwmateriaien (rode bakstaan,
gesmoarde pannen en aanverwantan). Bi) geslucte gevels ingetogen
historisch kleurenpalet toepassen. Beperkean of vermijden van felle
synfhetische kleuran.

Overige aandachtspunten:

«  Algamena (vangnet) critaria
=  Excessenregeling

*  Reclamenata Leudal

*  Monumenenbelaid
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Heythuysen Woonbuurt

Algemene gebiedstypologie

De woonbuurt van Heythuysan word! gekenmerkt door relatie! grootschalige
uitbreidingen rondom de cudere kernzone. De alzonderlifke decennium-
buurlen liggan tegen elkaar en hebban minimaal relatiss cnderiing of met de
oude kern. Heogbouwblokken staan incidentesal verspreid. De Moarderbaan
met groenzone en de Provinciale weg, Biessiraat vormen barriéres naar het
landschap, De kenmerkende cpanheid van het agrarische landschap rond de
karn lost op bij vitwaaierende bebouwing {Biessiraal, Walk, Viassiraal en
Kloosterweag), Aan de weslzide grensl da waanbuurt aan ean kigin badrijven-
gebied (Heythuysen west), De historische route iKloosterstraal loopt vanuit hat
canlrurm richting klooster De Kreppal net buiten de Noorderbazn. De Tungel-
rovsebeek raakt de kern (Eyvkerstokweg)-maar varmi ler plekke geen
specifieke rummielijke kwalitel,

Stedenbouwkundig

Decenniumyvormen zijn gegroepeerd in Blokken of clusters met karakleristiok
sledenbouwkundige structuren en inrichting openbaar gebied, De Klooster-
siraal is relatiel gesloten met klainschallg behouwing en vormt samen med de
Oude Trambaan onderdes! van het histarisch patroon. Ten zuiden van da
Oude Trambaan en wesielijk van St Anteniusstraal liggen rechthoskige blok
patranen, Incidentesl mel strakenbouw wit de jaren 50-60 overwegand in
tweskappers, Moordelijk van de Tienderweg en Kloosiersiraal | de bebouw-
ing zeer open van structuur. De bebouwing ligh aan meanderande en geknikia
straatruimien mel wigstaande of fwee ander een kap woningen op grofe
percelen, vooral ull de jaren 80 en 90, Opvallend zijn de groene carridors die
vanal de Moorderbaan (Zwang) in de woongebieden prikken, Het gebied
lussen Kioostersiraal en Belenbroaklaan heeft ean relafief hoge dichiheid en
hier staan enkele etagewoonblckken, uil de jaren 70 en 50,

Bebouwing

De bebouwing is gratendeels kleinschalig en bestaal cverwegend ull zones
met aen of twee bouwlagen met kap in een open struciuur in decennium-
varmgeving. Opvallend zijn vardichtingan zoals het gebied Tuulshoak. Er
komen veel versprelde invullingen voor met eigenbouw uil de jaran 20, twee
tagen mef kap in alie varigteiten van vorm en materiaal,

Welstandavisia

Het gebied i3 gehesl walstandsvrj emdat de dynamiek en kwalitelt van de
bebauwing relatief lnag is, Hel beleid is gerichl op eigen verantwoardelikheid
en zalfzluring van da burgers. De initiatielnemer is zell varantwoordelik voor
een goade ruimiglijke en esthetische inpassing en afstemming met zijn
omgeving,
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LEUDAL

Heythuysen bedrijventerrein Arenbos e 1

Randzone Leveroyseweg:
Alpemane gebladslypslacie we?s?gngﬂgﬂfch tig
Het gebled bestaat in hoofdzaak ult bedrijven van relatief kielinschalige opzel, =
Het gebied ligl langs de Leveroysewag en grenst 8an da waonzone van
H i . Overig gebied
gythuysan. De woningen aan de Leveroysaweg hebben represeniatieve = ‘y
uilstraling an markeren de entree van Heythuysen vanult het westen, bedrijventerrein Arenbos:

welstandsvrij gebied
Stedenbouwkundig
Het gebied bestaat ull loodsen en open apslaglerrainen langs de Kicoster-
sfraat mel aparte foegangswegen, De bedrijven gerichl naar de
Leveroyseweg hebben een ruime opzet mat een kwaiitalieve architectuur, De
bedrijvan op hat binnenterrein zijn korter op alkaar gelegen en hebben een
lage kwaliteil, De infichting van het openbaar gebied binnan hel
bedrijventarrein draagl minimaal bij aan de belevingswaarde en de ullstraling
van de bedriffsactiviteiten. De avergang naar de woonbuurl aan de
Bellenbroeklaan is vrij abrupt.

Bebouwing

De bebouwing op het industrieterrein bestaat overwegend wil lcodsen en
incidenteel bijpehorenda kantoorgebouwen of bedrijffswoongebouwan in
horizomale geleding. Er is een beparkie struclurele opbouw of Zonenng van
opslagzones en bebouwing, Materiaalgebruik is niet specifisk bepaald, maar
veelal industrieal van aard. De bebouwing aan da Lavaroyseweag 3
represeniatiever van aard, mender industries| van aard en bestaat veealal uit
baksteen in combinatie met plastmateriaal, De bebouwing heeft aen grotare
architectonische waarde dan op het binnengebied,

Welstandsvisie

Hed welstandbeleid is gericht op hat handhaven van de bestaande siructuur
Uitbreidingen en aanpassingen dienen In hoge mate te worden afgestemd op
de marendeels kisinschalige basisstruciuur van bedrijven en aanwezige
woanbebouwing. Aandachi is nodig vaor de raimielijke kwallteil van de
greotschahige bedrijven in de randzaones,

Welstandsvisie

Hel welstandsbealeid is gericht op het In standhouden van de bestaande
struciuur van de zone langs de Leveroyseweg en Kioostersiraat (gadealtefijk).
Deze zong is da entras van Heythuysen vanull hef westen. Een goede
kwalileit van de bebouwde omgeving Is positiel voor de belevingswaarde van
dit gebied. Bedrijven gelegen in het binnen gebied van hat bedrijvantarrain
[(Roorveld) an aan de Kioosterstraal hebben ean lage kwaliteit. Dit gebied is
gehael welstandswlj. Hel beleld is hier gericht op eigen verantwoordelijkheid
en zelfsturing van de burgers. De inifiatiefnemer is zell verantwoordalik voor
ean goade ruimiglijke en esthelische inpassing en afstemming met zijn
omgeving.

= AT =



els riteri.

Aandachtspunten stedenbouwkundig niveau

Ligging in de amgeving

= Benoud of verbetering van de bestaande ruimielijke structuue
Massa en vorm van het gebouw

=  Representatieove voorbouw voor grootschalige massa's

= Geleding van greotschalige massa's

*  Nemieuwende bouwplannen mogelifk

= Ovarwegend het bestaande beald respeclaren

Welstandscriteria architectuurmiveau
Materiaal en klaur:
= Overwegend gedekle kleurgebruik en indusiriesl materiaalgebruik

Overige beleidsaspecten
«  Algemena {vangnet) criteria
*  Excessenregefing
*  Reclamenota Laudal
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Kelpen-Oler Nr. 12

welstandsvrij gebied

Algemene gebiedstypologie

Hel gebied bestaal voornamelijk uit een woonbuurt en bedrifisgebouwen wit
de jaren 50. De badrijvenzone aan de Rijksweg en Grathemerweg waaiarl uit
naar de woanbuurt Kelpen. Het blokpatraon mel waonstraten lgt rondom de
kerk en langs de Weszemerlossing waardoor een tweedeling is ontstaan rond
de sporivelden, De klzinschalige kern bestast voornamelijk uil woonbebou-
wing van jaren 60 tot 80. De incidenteal voorkemende audere bebauwing lgt
aan de Grathemarweg. Kenmerkend is de brede doorgang van de beekzane
door de kern, Het Kanaal Wessem-Nederweerl en de A2 varmen een
barriére,

Stedenbouwkundig

Het stedenbouwkundig patroon bestaal uif rechla siralen met brede
straatprofislen en ean open bebauwingsstructuur. De enlreezone aan de
Grathemerweg Is amorf en slult aan op de bedripvigheid. De ruimtelijke
struciuur is overwegend klginschalig en bestaat voornamelijk uil decennium-
wioninghouw. De bebouwingsstruciuur is relatiel opan me! veel groena
ruimten. Kenmarkend zijn de duidelijie randen en uitzichten naar het
landschap richting Dler. De inrichting van hel openbazr gabiad ondersteunt
de belevingswaarde en de karakiersiiche bealdwerking minimaal.

Behouwing

De bebouwing past over het algemeen in de kieinschalige basisstructuur,
Decenniuminvulingen sluiten qua schaal en korel redelijk aan op de
bestaande basisstructuar. De bebouwing is gecriénteerd op wegen en aan
roallijinen. De badnfsgebouwen zjn laag en ultgestrekl met beperkie
uitstraling op de omgeving,

Welstandavisia

Het gebied is gehesl welstandswrij omdet de dynamiek an kwalitail van de
habouwing refatief laag is: Hel beleid is gericht op eigen verantwoordelijxheid
an zelfzluring van de burgers. De initiatieinemer is zelf verantweardeli voor
een goede ruimielijke en esthetische inpassing en afstemming mel zijn
amgeving,
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y ; Nr. 13
Bedrijventerrein Kelpen-Oler "
Algemens.gabladstypolagis welstandsvrij gebied

Het gebied bestaat in hoofdzaak uit bedrijven van relatiel klainschalige opzet,
Hef gebied ligt tangs de Rijksweg Moord en Zuid an loopt over in grenst aan
de woonzone van Kefpen aan de Grathemerweg. De enfreezone bij de
Rijksweq is amorf door bebouwing die ver van de weg ligl. Opvallend #ijn de
harde owergangen naar onbabouwd terrein van de woongebleden. Het
bedrijvengabied is nog in ontwikkeling.

Stedenbouwkundig

Hed gebied bestast uil loodsen en apen opstaglerreingn langs de Ellerweg,
Kelperheide en Grathemarweg met apane toegangswagen, De infrasiructuur
van toegangswagen zijn ruim van profiel. De entressiluatie van de bedrijven
iz amarf en utilitair ingerichl. De inrichiing van hat openbare gebied draagl
minimaal bij aan de belevingswaarde en de ulisiraling van de
bedrijfeactiviteiten. De overgang naar de waonbuurt aan de Grathemaerweg is
Iyperend aaneen gegroeid,

Bebouwing

De bebouwing bestaat overwegend uit loodsen an incidantes! bijpehorende
kantoorgebouwan of badrijfswoongebouwen in horizontale geledmg. Eris ean
beperite structurele opbouw of zonering van opslagzonas en babouwing.
Materiaalgebruik is nied specifiak bepaald, maar veelal indusines! van aard,

Welstandsvisie

Het gebied is geheel welstandswri) omdat de dynamiek en kwalitelt van de
baebowwing ralatief laag is. Hat beleid is gericht op elgen verantwoordalijkheid
an zalfsturing van de burgers. De initialiefnemer is zelf verantwoordelijk vaor
een goede ruimtelifke en esthefische inpassing en afslemming mel zijn
amgening.
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Buggenum kernlint

Algemene gebledstypologie

De histarische karn 15 galagen in het Maasdal en ligl pal tegen een verhoging
In het terrein langs de Maas met karakierisfieke uitzichten naar het landschap
en de overzijde van de rivier, Deze historische zear kleinschalige struciuur is
gebaseard ap het patroon van een eanzijdig bebowwd lint mel.een parallel
lopende ashlerweg. Een duldelijke kermvorming met voorzieningen antbreekt.
De hoogspanningsleidingan vormen ean zware visuale barriére wastelijk van
de kemn, De ruimialijke kwaliteit wordt sterk bepaald door de belevingswaarde
van de hoegleverschillen en de markanie ulizichten aver hel water van de
Maas.

Stedenbouwkundig

Karakieristiak zijn de linten van historische en veel cudere bebouwing
{Berikstraal, Dorpsiraat en Holstraal) en hal patroon van stegen rond de kerk.
De kerk ligt beeldbepaland in de siraatwand die vanuit het verre landschap
waarneembaar 15, De lintbebouwwing bestaal uit relatief gesiclan siraatwanden
en smalle wegprofielen met kiginschalige bebouwing, die als hat ware aen
Klein ensemble vormt. De inrichting van hat openbare gebied ondersteunt de
belevingswaarde en de karakterstieke beeldwearking in sterke mate.

Bebouwing

De karaklenstieke histonsche bebowwing varleer gua maal en vormgeving
van kKeinschalige woonbebouwing tot relatief grootschalige incidenten als
kerkgebouw an steenfabriek binnen de straatwand. Markant zijn incidentels
duacanniuminvullingen die sterk historiserend zijn vormgegeven (Holstraat), In
heperkie mate komen decenniuminvullingen voor dia qua schaal an korel
redelijk aansluiten op de bestaande basisstructuur. Incidentes! betrefl dil
manumantale statige hulzen en bedrijfsgebouwen, gaonénieerd op wegean en
aan racllijnen, Het kleur- en materiaalgebrulk is overwegend {rode) baksteen
en incidentes! bij gudere bebouwing (van oudsher in de sireek gebrukie)
natuursteen, De detaillering bij monumentale gebauwen is verfijnd
(raamiijgten en dakranden), Het gebied Dompsiraat, Beriksiraal an Halstraat
rand de kerk vorml een menumeniaal ensamble.

Welstandsvisie

Het walstandsbelsid is geright op hat instandhouden van de bastaande
waardavaolle slructuur. Aanpassingen dienen in hoge mate fe worden afge-
stemd op de kisinschalige basisstructuur. Aandacht is nodig voor de
ruimtelije kwaliteit van de randzones, zowel de belevingswaarde van de kern
als ook de avergangen naar het open of minder dicht bebouwde (agrarisch)
gebied. De gebiedsgerichie criteria kunnen een bijdrage leveran aan sluring
naar de gewenste hoogwaardige ruimlelie kwalileil voor de naaste
pmgaving maar ook voor de landschappelijk beetdwerking.

Nr. 14
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Welstandcriteria

Gebledsgerichte beoordelingskaders

#  Oniwikkelingan dienen cndersteunend te Zijn voor de belevingswazarde
van de woongebieden van de lintbebouwing.

= Verstoring van het bestaande waardevolle karakler dienl voorkemen le
worden,

«  Bizondere aandacht voor de gebledseigen sirectuur van apenhaid.

Stedenbouwkundige aandachispunten

= Ligging in de amgeving

=  Behoud van de bestaande ruimlelike struetuur

«  Dréptatie van bebouwing op de hoofdstructuur

Massa en vorm van het gebouw

= Wemieuwende bowwplannen gua verschijningsvorm en belevingswaarde
afstemmen op de stedenbouwkundige structuur en korrelgrootte, waarkij
accenten loegestaan kunnen worden die positiel afwijken op aan of twee
punten van de bestaande stedenbouwkundige contex!,

= Het overwegend kleinschalig en bestaande beeld respecteran.

Welstandscriteria architectuur niveau

Detaillenng

s Kleinschalige geveigeleding

Materiaal an kieur

«  Structuur matenaal: baksteen, hout terughoudende toepassing van
plaatmatariaal en panelen,

= Bebruik van natuurlijke kleuren en bouwmatenalen {rode baksteen,
gesmoarde pannen en aanverwanien). Bij gestucte gevels ingetogen
histarisch kleurenpaled toepassen. Beperken of varmijden van felle
syninetische kleuren,

Overige aandachtspunten:

= Algemens (vangnet) crileria
*+  Exzcessenregeling

s  Reclamenata Laudal

s Monumentenbeleid

e



Buggenum woonbuurt Nr. 15

welstandsvrij gebi

Algemene gebiedstypologie

De woonbuur i3 gelegen achter histoniache kem. Deze klainschalige structuur
iz gebaseerd op het patreon van siraten die aansiuillen op de historische
structuur van linten en de parallal lcpende achierveg. Een duidelijke kernvaor-
ming mel vaorzieningen ontbreekt. Opvallend is de vitwaaierng van babou-
wing langs de Berikssiraat en Haslenerweg. Hierdoor |s de karaklerislieke
openheid van het landschap rondom het fandalijke Maasdorp aan de wesl
zijde mesr baperkl dan In de andere randen, De rand aan de noordzijde s
amorf door uitlopers van woonbebouwing en agransche badrijven. De
hoogspanningsleidingan varmen een zware visuele barriére westelijk van de
kesrn,

Stedenbouwkundig

Karakteristiek zijn de lintan en het patroon van stegen rond de kerk. Aan da
Halsiraal an aan de noord= en westrand hebban decanniumuitbredingan
plastsgevonden passend in de overwegend kieinschalige basisstructuur en in
decenniumvormgeaving. Da inrchling van het openbare gebied ondersteunt de
belavingswaarde en de karakieristiek beeldwerking in beperkle mate.

Bebouwing

De bebauwing bastaat grotendesls uit kleinschalige woonbebouwing. Markant
#jn incidentale decenniuminvuliingen die sterk historisarand zijn varmgege-
ven {Holstraat), In beperkie mate karmen decenniuminvullingen voor die qua
sehaal an korrel redellik aanzluiten op de bestaands basissiructuur. Flel kleur-
an materiaalgabruik zijn overwegend baksiean an incidenteel bl oudere
bebouwing (van oudshar in de sireek gebruikie) natuurstesn.

Welstandsvisie

Het gebied is gehesl welstandswrij omdat de dynamiek en kwaliteit van de
bebouwing ralatiefl laag is. Hel beleid iz gericht op eigen verantwoordalijkheid
en zelfsiuring van de burgers. De initiatisfnemer |s zell verantwoordelik vaor
een goede ruimtelijke en asthatische inpassing en afstemming met zijn
amgewving.
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Haelen en Nunhem

Algamene gebiedstypologie

Hel gebied bestaal uit meerdere specifieke terreinan meti een karakteristioke
kwaliteil. Da historische structuur {Roggelsewey, Haelenarweg en Mapoleons-
weg) ks gelegen op aen verhoging in hel terrein langs de Maas med vitzichten
naar het landschap. Karakteristiek is het Kasieel Aldengoor met de groene
Haelenschebeekzone midden door de kern. De woongabieden bastaan over-
wegend uil decenniumbuurlen an zijn gelegen len wasten van de Napaole-
onsweg, De Mapolecnsweg vormt een afzonderlijke dynamische zone van
bedrijvighesd. Bijzonder zijn de lerreinsprongen fangs da Napoleonsweg en
het hoogtaverschil aan de Munhamsewag. Rond het historisch wagenpatroan
langs da Uffelzebeek (Kampweq, Hoogstraat) is een tweedeling onistaan.
Kenmerkend s de doargang van de beskzene door de kern. Tussen Munhem
en Haalen (Caulitensiraat) ligh nog een open gebled {ussen de kerkdarpan,
Markant zijn de grootschalige complexen rond hel kasteal Munhem. Aan de
Haelenerweg en Roermondseweg, Burg. Peelerssiraal waaiert de bebouwing
sterk uit,

Stedenbouwkundig

De historische stragtpatronen (Roggelseweg, Burg. Aguariussiraal, Haelenar-
weq) zijn door decanniumbabouwing in sterke mate beinvioed, De vitbreiding
met voorzieningen en aanleg van pleinen met parkearruimte leiden lof sterk
amerfa ruimten {Raadhuisplain, Pastorij). Er zijn grote conlrastan in schaal en
warmgavirg fussen bouwvolumes van commercitle rulmtbe en etagebauw in
drie lagen, DHi samen met de voorts kleinschallge bebouwing draagt minimaal
bij aan een specifigke ruimtelijke kwalitelt van Haelen {Burg. Aquarriussiraat
an De Lingst). Aan alle straten hebben decenniumulbreidingen plaatsgevon-
den in relatief kleinschalige basisstrectuur, gegroepeerd in blokken of clusters
met karakieristiske sledenbouwkundige patronan en inrichling van hel open-
baar gebied, Tussan de Roggelsewey an Valkenstraat liggen rechthoekige
blokpatronan mel strokenbouw ull de jaren 50 - B0, woensiralen uil de jaren
60 — 70 met ruime groenzonas en bungalows in 1 bouwlaag (Eikendreal) en
ovarwagend tweakappers jaren B0 (Valkenstraat). Tussen Roggelsestraat en
Haelenschebeek ligl strokenbouw vit de jaren 50 — 60 [Vanloonsiraal, Bon-
gaerisiraat), westelijk van Den Boezelaarsiraat een jaren 70 - BO woonbuur
mat hoge dichiheid 2an woanervan. Tussen de Napoleonsweag en Haelen-
zchebeaek liggen diverse jaren 80 = 20 straten, In hoge dichtheid [inbreidings-
gebieden OpdenToum, Kioosterveld, H.Berghuissiraal, de Harst) an karakie-
risliek wizichl op de beekzone (Burg.v.d.Broeksiraat, Onder de Wien). Stali-
onsplein en Mapoleonsweg hebben een sterk confrasterende bebouwings-
structuur van oudere woningen, decenniuminvuliingen en uitwaaierenda
greoischalige bedrijvan: Na de realisalie van de omlelding Mapoleonsweg ont-
zlaan er kansen om de ruimtelljke kwatitelt te verbeteren, De lintbebouwing
van Munhem bestaat uit relatief gesloten streatwanden en smalle wegprofie-
len met kletnschalige babouwing. Aan alle straten hebben decennumuitbreid-
ingen plaals gevonden, passend in de overwegend kleinschalige basis-
struciuur en in decenniumvormgeving. Het gebied Burg. Peelerssiraat an
kerkplain is sterk amorf door sterke verschillen van bebouwing in vorm en
zchaal. Decanniumbuurien (Molanbeemden, Bergop, Marienschooistraat)
wormen een sterke verdichiing ten cpzichte van de bebouwingssiruciuur,

Nr. 16
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Bebouwing

De bebouwing van Haelen bestaal incidenteel uit karakteristieke ouders
babouwing passend in de kleinschalige basisstructuur, anderhalva bouwlaag
met kap rend Speikerweg, Stalicnsplein, Roggelseweg en Mapoleonsbaan.
De decenniumbebouwing bestaal grotendeels ult woningen in twee bouwla-
gan mat kap. Opvallend zijn de toevoegingan van kappen in het gebied De
Kevarbargstraat, In de Bremmen bestaand uit woningen met platte daken,
Markant zijn de relatief groctschalige decenniuminvullingen die sterk contras-
teren in maat, vormgeving en vooral in kleur en materialen (Raadhuispledn,
Mapaleonsbaan), De bebouwing |s georgnteerd op weagen an aan roailjnen.
Kleur an materizalgebruik is overwegend {rode) baksteen en naluursieen.
Monumentalg incidenten zijn het kasteslcomplex Aldengoor en da kerk,

De incideniale monumentale gebauwen in Munham zijn de kerk en hel kastesl
die aan de haekzone beeldbepalend zijn. Kleur @n matenaalgebrulk is over-
wegend {rode} baksteen en incidentesl bij oudere bebowwing natuurstesn. Da
detaillaring bij monumeantale gebowwen is varfijnd [raamiijsten en dakranden).
Bij het kasleslcomplex staan diverse grootschalige kantcor- en bedrijfsge-
bauwen die in vormgeving en schaal zeer sterk conlrasteren met de beeld-
varm van hel kasteaslcomplex.

Welstandsvisie

Het gabied is geheel welstandswij amdal de dynamiek en kwalitell van de
bebouwlng relatiefl laag is. Het baleid is gericht op eigen verantwoordelijkheid
en zelfsluring van de burgers, De initiatiefnemer is zelf verantweardelifs voor
een goede ruimletike an esthatische inpassing en afstemming met zjn
omgeving.
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Horn Nr. 17

Algemane gebiedstypologie Historisch

Het gebied bestaat uit een veelvoud van specificke larreinen met alk een ggnfrun_jggbigd
karakteristieke kwaliteit en identiteil. De historische keinschalige struciuur nggtandsgﬂchﬁﬂ_
{Dorpstrast, Wal, Baurik) is gelegen ap een verhaging in het terrein langs de

Maas metl karakteristieke uilzichtan naar hel landschap. Markant is de UVEHE EEQ‘TES:!
terreinsprong aan Kemp en Burg, Huybenstraal. De woongebieden bestaan we."s!gndsvrif ggbiﬂd

vaoral uif decenniumbuurten en zijn gesitueerd rond het knuispunt
Beegderweq, Haalerwag en Rijksweg. De Rijksweg enda Hevihuyserweg
vormen een dynamizche zane van badrijvigheld en wonen met uitwaaierends
bebouwang. De heagspanningstetdingen vormen visuele bameres aan de
Napolecnsweg en Maas.

Stedenbouwkundig

Karakteristiek ziin de linten van historische an oudare bebouwing {Darpstraal,
Heogstraal, Broakstraal, Posthuisweg en Beurik), Deze linten bestaan it
relatial gesloten straatwanden en smalle wegprofielan met kleinschalige
bebouwing. Het Raadhuisplain is sterk amorf door ontbrekende siraatwanden,
siluering van de kerk aan de rand van de kern en sterk conlrasterende
bouwvolumes van commercigle ruimie en etagebouw in 3 lagen rond plein en
Darpstraat. Aan alle straten hebben desenniumuilbreidingen plaaiagevanden
passend in de relatief kleinschalige basisstructuur en decanniumyvormgeving.
De bebouwing is gegroepeard in blokken of clusters metl karakteristieke
stedenbouwkundiga palronen an inrichling van het openbare gebied. Tussean
Darpstraat en Mussenberg liggen rechthoekige blokpatronen, incidenteel
kemt strokenbouw it de jaren 50-60 voor met overwegend iweekappears.
Costelik van de Haelerweg liggen woonstralan uit de jaren 60 - 70 metd ruime
groenzones en hoogteverschilen. Westelijk van de Haelerweg en noordelijk
van de Rijksweqg liggen jaren 80 - 90 straten, met hoge dichtheid en met
typerende randen van achteriuinen. Het oude wegenpalroon is aangepasl an
de ruimtelijke opbouw is sterk amorf doordat begaleidende structuren onl-
breken. Het gebied Bergerweg besiazt il een zeer open structuur in een
boszone, grenzend aan hel complex jeugddorp Bethanié met redatiel veel
bebouwing. Het gebled Posthulssiraat, Eindstraat, Beurlk vormi een lint van
audere agrarische bebouwing met karakieristiske kwaliteit aan de rand van
de kem, De Rijksweg en Heylhuyserwveg hebben een eigen slerk conlras-
terende bebouwingssiruciuur van oudere woningen, molens, decennlum-
invullingen (hooghauwcomplex aan de Magslandsiraat) en grogischalige
bedrijven. De Rijksweg vormi een barriére ussan de woongabieden: ruimialijk
qua profiel en functionesl qua verkeersfunctie,

Welstandsvisie

Het gebied rondom het monumentate kasiesl, is vanuit historisch oogpunt
belangrifk voor de sigen identiteit van Horn, Alhoewel dit gebied reads amarf
I3, door conlrasterende bebouwing, Is het behowden c.g. versterken van dit
waardevolle gebied belangrijk, Hierdoor is dit gebied welstandsplichtly, Het
overige gebied van Hom is geheel welstandswij omdat de dynamiek en
kwaliteil van de baebouwing relatiel laag 1. Het beleid is hier garichl op eigen
verantwoordelijkherd en zelisturing van de burgers, De initiatiefremer is zelf
veranbwoordelijk voor een goede ruimielijke an esthetische inpassing en
afstemming meat zijn omgeving.
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Welstandcriteria

Aandachtspunten stedenbouwkundig niveau

= Ligging in de omgeving

s« Behoud van de bestaande ruimtelijke structuur

»  Origntatie van bebouwing op de hoofdstructuur van straten an rooilijren

Massa en vorm van het geboww

«  Neriauwende bowwplannan qua verschijningsvorm en belevingswaarda
alstemmen op de stedenbouwkundige structuur en karrelgroafte, waarbij
accenten toegestaan kunnen worden die posilief alwijken op sen of lwee
punien van de bestaande stedenbouwkundige context,

s Hel overwegend kleinschatige, bestaande beeld respesteran,

Welstandscriteria architectuur niveau

Detailtering

+  [Kleinschalkge gevelgeleding

Matariaal an kleur

«  Structuur materizal: baksteen, hout lerughoudende toepassing van
plaatmateriaal en panelen.

= Gebrulk van natuurlijke kleuren en bouwmaterialen. Bij gestucle gevels
ingetogan historisch kleurenpalet toepassen. Beperken of vermijden van
falle synthetsche kleuren,

Ovarige aandachispunten:

= Algemans {vangnet) criteria
=  Excessenregsling

#  Reclamenota Leudal

s Monumentenbeleld
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LELDAL

Bedrijventerrein Windmolenbos- Nr. 18
Zevenellen

welstandsvrij gebied

Algemene gebledstypologie

Het gebied bestaat in hoofdzaak uit bedrijven, met verschillende onderdelen:
ket relatief kKiginschalige bedrijventerein Wirdmalenbos, de woonsiralan
Broekwey, Roermondseweg en de grootschalige industriezane Zeven Ellen.
Het gebiad ligl opoeslaten fussen de Oude Maas, het Lateraalkanaal, de
spoorlijn an de amlaiding Napaleonswag ten oosten van Hasfen,
Karakleristiek zijn de grootzchalige objecten van de elekiriciteilscantrala mel
hallen, schoorstenan en hoogspanningsieidingen. Yeoral de grote bouw-
massa's varmen gan landmark aan de Maas. Deza varmen een schril
conlrast met de aanwezige woonbebouwing en de klainschalige apen
siructuur van het Magsdal. Opvallend zijn de barméres (spoorlin, omieiding
Mapoleonsweg, Oude Maas) die hel gebied cmgeven,

Stedenbouwkundig

Het gebied tussen de Roermondseweq en de Maas bestaat il zeer groat-
schalige gebouwen an voorzieningan met afzonderlijke stedenbouwkundige
karral. Da Infrastrectuur en verkaveling vormen een grool confrast mel de
incidentele waningen aan de Roermondsawag. Het gebied Windmolenbos
bestaat uit een blokpatroan met kleinschalige loodsen en open
opslaglarreinan aan Windmalenven en De Giesen, noordelijk van de P
Schreursweg. Tussen de P, Schreursweg en da Oude Maas ligl een rij
woningen aan de Broekweg geizcleard in het landschap. De enlreasiluatie
van de bedrijven is amorf en utilitair ingericht. De infichting van het openbare
gebied draagt minimaal bij 2an de belevingswaarde en de uitsiraling van
bedrijffsactivitailen. Specificke straatprofielen zijn nigt voorhanden,

Bebouwing

De bebouwing bestaal overwegend ull loodsen en incidenteel bijbehorends
kantoorgebouwen of bedrijffswoongebouwen in horizontale geleding. Er is
geen siructurele opbouw of Zonering van een opslagzone an bebouwing. Het
materizalgebruik is niet specifiek bepaald. De voorkomende woonbebauwing
bestaat uil twee lagen mel kap en heeft geen relaties met de directe
amgeving. De bedrijfagebouwen van de energiecenirale zijn zo grootschalig
dat schaal en vormgeving een op zchzell staand {landschappelijk
geonénteerd) regime hebben.

Waelstandsvisie

Hal gabied is geheal welstandsyri) omdal de dynamiek en kwalitail van de
babouwing relatief laag is. Hel beleid is gericht op aigen verantwoordebijikhaid
en zelfsturing van de burgersiandernamers. De inltiatiefnemer is Zeff
verantwoordelijk voor een goede ruimtelijke en esihelische inpassing an
afstamming met zijin omgeving.
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LELDAI

Hunsel Nr. 19

Algemene gebiedstypologie wsl'standswu" EEEE‘

Het gebied s gelegen rand een historisch wegenpatroon aver de Ulfalse
Beek (Kallesiraat, Kraaksiraat), waardoor een karaklaristieke tweedeling is
pntstaan, De klainschalige historische hntfragmenten (Eikessiraal, Jacobus-
siraat) worden emgeven door decenniumweoonbuurien van beperkle amvang.
De bebouwing waaiert sterk uit langs de Kalleslraat en Eikesstraat.
Kenmerkend is de brede doorgang van de beekzone door de kern, Ten
npardan hiervan liggen decenniumultbreidingen, Vanuit de randen zijn
karakteristieke ultzichten naar het landschap van hel gebied Halet.

Stedenbouwkundig

Het histarisch patroon van de Kallestraat, Kraakstraat en Eikessiraat,
Jacobusstraat met sporadisch oudere bebouwing bestaal uil rechie straten
met brade straatprofislen en open wanden. De enfreezone aan de Jacohus-
siraal is karakterisliek met het zicht op de beskzone en de situering van de
kerk aan de rand van de ke, Da voorzieningen aan de Eikessiraal en het
raadhuis stuiten de beleving van de Ulfelse Beek af, De ruimtelijke kwaliteit
aan da driasvermige ruimle ig sterk amorf door de relatief lage babouwing en
de open zichiljnen door stiraatruimten naar het landschap. De ruimielijke
structuur is overwegend kleinschalig en bestaal voornamelijk ull decennium-
waningbouw. Do bebouwingssiructuur is relatiel open met vesl groena
ruimten. Cpyvallend zijn de woonstraten aan de Kallestraal ten opzichte van
de noordefijke woonsiraten. Kenmerkend 2ijn de duideljke randen en
uitzichlen naar he landschap

Babouwing

Karakteristieke oudere bebouwing is sterk beperkl qua maal an vormgeving.
Decenniuminvullingen sluiten qua schaal en korrel redelijk aan op de
bestaande basisstructuur, De bebouwing is geariénteard op wegen en aan
roodliinen,

Walstandsvisie

Het gebied is gehesl walstandswi] omdal de dynamiek an kwalitell van de
bebouwing refatiel laag is. Hel baleid is gericht op elgen verantwoordelijkheaid
an zalfsluring van de burgers. De initiatiefnemer is zelf verantwoardelif voar
een goede ruimielijke en esthetische inpassing en afslemming met zin
amMGEVIng.
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Ell Nr. 20

Algemene gebiedstypologie welstandsvri] gebied

Het gabied is gelegen rand @en kruispunt van historische finten en wardi
omgeven door decenniumwoonbuurten van beperkie omvang. De bebouwing
waaiert sterk uit langs de Antoniusstraat en Sebastisansiraat. Ten noorden
hiervan liggen decenniumuilbreidingen. Het Kanaal Wessem-Nederweert en
de A2 yormen een harde barriére en het basispatreon westalik van Ell is door
da sanleg van infrastructuur rigoureus aangepast, Vanuil da randen is ean
karakteristiek vitzichl naar het landschap,

Stedenbouwkundig

Het historische palroon van de Antoniusstraat en Sebastianussiraal bestaat
uit rechie straten mat relatiel smalle straatprofielen en gesloten wanden met
Incidemerl oudere bebouwing en veel decenniuminbraidingen. De antraezone
aan de Hoogsirast en het Scheljmansplein is sterk amorf door de slerk
varigrande babouwing (etagewoningen In drie bouwlagen en oudere
woningen in ean laag met mansardakap) in combinatie met zeer brede
stragtprofieien. De ruimtelijke kwaliteit van hel plein wordl niel ondersteund
door de inrichting van hat openbare gebied. Hetl kerkgebouw met de
omliggenda ruimie onlirekt de aandachl aan het plein, De hesldwerking van
hel Scheijmansplein en de Sebastiaansiraat worden gedomineard doar
reclamevaering. De decenniumulibreidingen passen in de overwegend
klginzchalige basisstructuur en hebben een lyperende decenniumvermgaving.
D2 pebouwingsstructuur is relatief open met veel groena ruimlan.
Kenmerkend zijn de duidelijke randen en uilzichten naar het landschap, De
Inrichting van het cpenbare gebled ondersteunt de belevingswaarde en de
karakteristieke beeldwerking,

Bebouwing

De karakterstieke cudera bebouwing past gua maal en varmgeving in de
klzingchalige basisstruciuur. De bebouwing figl echiar sterk varspraid aan de
Antoniussiraat en Sebastizanstraat. Decaenniuminvullingen slulten gua schaal
en korrel redelijk aan op de bestaande basisstructuur. Bebouwing is
georénteerd op wegen en aan rocilijinen.

Welstandsvisia

Hel gebied is gehesl welstandavri] omdat de dynamiak an kwaliteit van da
bebouwing relatiefl laag is. Het beleid is gericht op eigen verantwoordelijkheld
an zallsluring van de burgers. De initiatiefnamer I3 zelf verantwoordstijk voor
aen goede ruimbelijke en esthetische inpassing en afatemming met zijn
amgeving.
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Haler Nr. 21
Algemens gebiedstypologie welstandsvrij gebied

Het gebled bestaatl voormamelijk uit een woonbuurt uit de jaren 50. Da kern
ligt geiscieard in de landschapszone Haler, die een ouders en groters
struciuur vormt (kamp- an valdontginningen). Agrarische bedrijven waaiaren
uil aan de lsidoorstraat en Lochterstraat. Het waalervormig blokpatroon met
woonstraten ligl rondom de kerk, De kiginschalige kern bestaat voornamelijk
ult woonbebouwing van de |aren G0 (ol 80 Kenmarkand s de situering van de
woningen (n hel apen landschap,

Stedenbouwkundig

Het stedenbouwkundig patroan bestaal ult rechie straten med brede siraat-
prafielen en open bebouwingssiructuur, De enfreezone aan de [sidearsiraal
met kerk aan centraal plein is amorf en ligt open naar hiel landschap. De
ruimtelije structuur is ovarwagend kiginschalg en bestaal voormametiji uit
decanniummwaningbouw in specifiek waaiervarmig stedenbouwkundig plan. De
bebouwingsatructuur is relatiel open met veal groena ruimben. Kenmerkend
ziin da duidelijke randan en uitzichlen naar het landschap richting land-
schapszone Haler. De inrichiing van hetl openbaar gebied ondersieunt da
belevingswaarde en de karakterisliake beeldwerking.

Bebouwing

De bebauwing past grotendeals in de kieinschalige basisstructuur,
Drecenniuminvullingen van lwee bouwiagen met kap vormen de basis-
structuyr. O bebouwing is georiénteerd op wegen en aan roallijnen, Naast
mesar uniforme bouwstroken komt cok gigenbouw voor uit de jaren B0 - 84,
wee lagen mel kap in alle variéteiten van vorm en matesiaal.

Welstandsvisia

Het gebied i geheel welstandswrij omdat de dynamiak en kwalideit van de
bebouwing relatief laag is. Het beleid is gericht ap eigen verantwoordelijkheid
en zellsluring van de burgers. De initiatiefnemaer |3 zelf veramtwoordelijk voor
ean goede ruimielijke en esthetische inpassing en afstamming met zijn
amgeaving.
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Ittervoort

Algemene gebiedstypologie

Het histonsche nt van de Margarethastraat is gelegen tegen de Mapoleons-
baan en omgeven door decenniumwaanbuurtan van baperkte omvang aan de
neardzijde, Aan de westzijide ligt de kern Neerilter op een steenworp afstand
en in het westen loopt het woongebied bijna doar in hat groolechalig
bedrijventerrein [itervoort. Vanuit de randen zijn karaklenstieke uitzichien
naar het landschap.

Stedenbouwkundig

Het histarisch patroen van de Margarethasiraat (& een meanderende straal
mel relatief geslaten straatwanden (zuldzijde}, De incidenteel voorkamearde
oudere bebouwing heeft ean typerende verlanding van de rooilijn met veel
decenniuminbreidingen. De entreazone aan de Mapoleonsbaan siull aan op
een driesvormige ruimle rond de kerk. DIl gebied is sterk amorf door da
apenheld en sterk variérende bebouwing (efagewoningen in drie bouwlagen
an oudere waningean in 2en laag met mansardekap). De decennium-
uithreidingen passen in de ovarwegend klginschallg basissiructuur en zijn
uitgeveerd in gen typerende decenniumyvormgeving, De babouwingsstructuur
iz relatiel open met veel groena ruimten. Kenmerkend zijn de duldelijke
randen {richting Mearitler) an uitzichien naar hel landschap, De inrichling van
hel epanbare gebied ondersteunt de belevingswaarda en de karakierislieke
beeldwerking.

Bebouwing

Da karakieristioke ouders bebouwing die qua maat en vormgeving past in de
kleinschalige basisatructuur, ligt sterk verspraid aan de Margarethasiraat,
Recanniuminvdlingan sluilen qua schaal en korrel redelijk aan op de
bestaande basisstruciuur, Bebouwing is geariéniesrd op wegen an aan
rooilijnen. Kieur en maleriaalgebruik is overwegend rode baksteen.
Maonumanten zijn aangegeven in de bijlagen.

Waelstandsvisie

Het welstandsheleid is gerichl op helin standhouden en verbeteren van de
bestaande sbtustuur langs de Napoleonsweg Deze zone is de antrea van
Leudal vanuit Belgié. Een goede kwaliteit van de bebouwde omgeaving is
positiel voor de belevingswaarde van dit gebied. Hetl overige gebied van
lttervoort is gehaesl walstandsyri omdat de dynamiek en kwalilail van de
bebouwing relatiefl laag s, Het beleid is gericht op aigen verantwoordelijkheld
an zelfstuning van de burgers. De initiztiefnemer is zell verantwoordelik vaor
sen goede ruimtelijie en esthelische inpassing en afstemming mat zijn
amgeving.

Nr. 22

Gebied langs
Napoleonsweg,
welstandsplichtig gebied

Overig gebied,
welstandsvrij gebied
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Welstandcriteria

Aandachispunten stedenbouwkundig niveau

= Ligging in de omgeving

s  Behoud van de bestaande ruimtelijke structuur

=  Ornigntatie van bebouwing op de hoofdstructuur van straten en reoilijnen

Massa an vorm van hed gebouw

«  Vermleuwenda bouwplannen qua verschijningswarm en belevingswaarde
afstemmen op de stedenbouwkundige structuur en korrelgroolle, waarbi
accenten loegestaan kunnen worden die pesitief afwijken op een of twee
punten van de bestaande sledenbouwkundige confext,

= Hel overwegend klginschalige, bastaande beeld respecteren.

Walstandscriteria architectuur niveau

Detaillering

= Kleinschalige gevelgeleding

Materiaal an kheur

*  Struciuur materiaal; baksteen, houl terughoudende loepassing van
plaaimateriaal en panelan,

= Gaobruik van natuurlijke kleuran en boswmaterialen. Bij gestucta gevels
ingetogen historisch kleurenpalel 1oepassen. Beperken of vermijden van
fella synihetischa kleuren,

Overige aandachizspunten:

»  Algemene {vangnet) criteria
s  Excessenregelng

= Reclamenota Leudal

»  Monumentenbeleid
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Ittervoort bedrijventerrein

Algemene gebiedsilypologia

Het gebied bestaal in hoofdzaak uit bedrijven van relatied kleinschalige
opbaouw, Hed gebied ligl op een zichtlocatie van de Mapolaonsweg en AZ. Het
bedripeantarrein igl lagen da waankern Ileroor (Sleestraal). Karaktaisliek is
de grootschalige telecommunicatiatoren die een landmark vormt aan de A2,
de Maas en in de verre omirek van het open agrarsch landschap, Opvallend
zjn de barrtéres (autosnalweg, Mapaleonsweg) die het gebied omgeven,

Stedenbouwkundig

Het gebied bestaat uit een park in blokpatroon van loedsen en open
cpslagierreinen langs de Mapolaonsbaan met aparte loegangswegen,
Opvallend zijn de incidentele artefacten van de oudere structuur (boomgroep
an kleingchalig ouder gebouw) aan de rand van hat bedrijventerrein. Da
Infrasirucluur van [oegangswag an grosnzone [angs de Napoleonswag zljn
zeer ruim van profiel. De enfreesituatie van de bedrijven iz amarl en ulilitair
ingericht. De inrichling van hel cpenbare gebied draagt minimaal bij aan de
belavingswaarde an de uitsiraling van de bedrijfsactiviteiten, De overgang
naar de woonbuur Ktervoort is vrij abrupl. Aan de zichizijde van de
Mapaleansweg staan kwalilafieve bedrijfsgebouwen, die zargen voor een
kwalilatieve ultstraling van hel gebied.

Bebouwing

De bebouwing bestaal overwegand uil leodsen en incidentes! bijbehorende
kantoorgebouwen of badrijfswoongebouwen in horzontale geleding. Eris ean
beperkte struclurele ophouw of zonaring van opslagzones en bebouwing.
Matesiaalgebrulk iz niel specifiek bepaald, maar veelal Industriesl van aard.
Bij de bebouwing aan de zijde van de Mapoleonsweq zijn veelal kwalitatievers
materialen loagepast.

Welstandsvisie

Hel welstandsbeledd i gericht op het in standhouden an verbateran van da
bestaande structuur langs de Mapolaonsweg. Deze zone g de entree van
Leudat vanuit Belgid. Een goede kwaliteit van de bebouwde omgeving is
positied voor de belevingswaarde van dil gebled, Het overige gebaed van
litervoort bedrijventarrein s gehesl welstandsyrl) omdat de dynamiek en
kwaliteil van de bebouwing lazg is. Het beleld is gericht op eigen
veraniwocrdelijkheld en zelffsturing van de burgers/ondernamers. Da
initiatiefnemer is zell verantwoordelijk vaor een goede ruimtelijke en
esthetische inpassing en afstemming met zijn omgeving.

Nr. 22

Gebied langs
n

welstandsplichtig gebied

Overig gebied,
welstandsvrij gebied
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Welstandcriteria

Aandachtspunten stedenbouwkundig niveau

Ligging in de omgeving

»  Behoud of verbetering van de bestaande ruimtelijke structuur
Massa en vorm van het gebouw

s« Representatieve voorbouw voor grootschalige massa's

« Galeding van greotschalige massa's

= Vemieuwende bouwplannen mogelijk

= Overwegend het beslaande beeld respecleren

Welstandscriteria architectuurniveau
Materigal en kieur:
s Overwegend gedekie kleurgebruik en indusiries! maleriaalgebruil

Overige aandachtspunten:

s Algamena (vangnet) criteria
»  Excessenregoling

=  Reclamenata Leudal

s« Monumentenbeleid
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Neeritter Kern N2 29
Algamene gebiedstypologie we ndsni u 1
Die kernzane wordl gekenmarkt door een hislorisch blokpatroon met een welstandsplichtig gebied

klainsiedelijke structuur. Hel histarisch palroon van wegen, stegen en
drigsvarmig plein met lintbebouwing 5 gelegen op een terrginverhoging langs
de literbeek mei Karakieristieke doorzichien naar hel landschap. Deze zear
kleinschalige siructuur is gebaseerd ap een rechthoekig patroon van refatief
gesloten siraatwanden met smalla profielen. Aansluitend op de [lierbeek ligl
een wal rondem de kern die ruimtelijk goed bewaard is. De kern s hard
begrensd aan de beekzons, Typerend is de locatie van de kerk aan de rand
van de kem, Het karngebiad vorml een waardevol ensembla dat nog goed
herkanbaar en intact is.

;F'.

Stedenbouwkundig

Karakteristiak is het blokpatroon van parallelle wegen mat stegen an hel
Krakelbargpiein. Het gebied heeft een bealdlowaliteit van klainstedelifkheaid,
De siraatprofielen wisselen sterkin breedle on bouwhoogte (een Douwwlaag tol
2 of 3 hoge bouwlagen met kappen) en gesloten wanden, Hel wazardevalle
karngebied 15 raimialijk sterk begrensd door de beek en de graal als
onderdeel van de groenatructuur. De ruimie rond de kerk is amorf door
ontbrekende bebouwing en doarzichl naar het landschap, Decennium-
ulibresdingen 2ijn beperkt, De inrichting van hei openbare gabied is minimaal
ondersteunend voor de belevingswaarde en da karakieristioke besldwarking,
tleursteling en inrichiingsetemanten sluiten minimaal aan op de
bagisstructuur, Decennlumwoonbuurten liggen noordelijk van De Wal en
Maartensiraat.

Bebouwing

Da bebouwing belrell incidentael karakteristieke historische an owdere
bebouwing die qua maat en vormgeving passen in de klainschalige
basisstructuur, Markant zijn incidentele groatschallge panden, Incidenteel
koman decenniuminyvullingen voor die gia schaal en korrel redelijk aansiultan
op de bestaande basisstructuur, De bebouwing s geondntaend op wegen en
gan rooilijnen, Kleur- en materiaalgabruik Zjn overwegand (rode) baksteen en
incldenteel bi| cudara bebouwing natuursteen. De detaillering bij
manumentals gebouwen iz verfiind (raamlijslen en dakrandan). Hel gebled is
geen beschermd stads- en dorpsgezichl. Monumanten zijn aangegeven in de
bijlagen.

Waelstandsvisie

Hed gebied is sterk welslandsgevoellg door de bestaande kwaliteit (harken-
bare en beeldbepalende structuur) en ruimislijke dynamiek van hal cudera
gebied (klein ensemble) in samenspel met de landschappel|jke situatie, De
decanniuminvullingen azn de randan van hat gebied zijn minder welstands-
gavoelig. De ultwaalering van woonbebouwing en {agransche} bedrijven
benadelen de karakteristieke belevingswaarda van de randan van de kern in
hel open landachap. Het welstandshelaid is gerichl op hel beschermen en
instandhouden van deze bestaande waardevolle structuur. Aanpassingan
dignen in hoge mate te worden afgesternd op de kleinschalige basisstruciur.
Fiehtlijnen vanuit ket landschap dienen in de overwegingen te wordsn
batrokken.
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Welstandcriteria

Gebiedsgerichte beoordelingskaders

+  Dniwikkelingen dienen onderstaunand te zijn voor de balevingswaarde
van de woongebleden en de bebouwingssiructuur.

«  Oniwikkelingen relateren aan de bestaande beeldvorm en
stedenbouwkundige korrelgreotte van hal emringende gebied, mat extra
aandachi voor varnieuwing.

= VYerstoring van het bestaande waardevolle karakter dient te worden
vaarkomen.

«  Bizordere aandacht voor de gebiedseigen siructuur van beslotenheid
en doarzichten naar landschap.

«  Optimaliseran van de gebiedseigen kwaliteit; zorg voor de beparkte
hoogteverschillen waardoor vanuil landschap en openbare ruimte de
beleving van ullzichten op gebouwen en de randen van het woongebled
behouden bliit

Stedenbouwkundige aandachtspunten

= Lligging in de omgeving

+  Behoud van de bestaande ruimialijke structuur

= [iéntatie van bebouwing op de hoofdstructuur

Massa en vorm van het gebouw

«  WVarmnieuwende bouwplannen qua varschijningsvorm en belevingswaarde
afstemmen op de stedenbouwkundige structuur an korrelgroodie, waarbij
accenten toegestaan kunnen worden die in detail positiel afwijken van
de bestaande sledenbouwkundige contexl.

«  Het overwagend kleinachalige beeld dient le worden gerespecieerd.

Welstandscriteria architectuur niveau

Detaillering

s Gaslclen gevelwanden

«  Werlicale gevelgeleding

Materiaal en kieur

L Struciuur materiaal: bakstaen, hout.

«  Gebruik van ratuurll ke kleuran en bouwmateraten (geschilderda
baksieen, vanouds inde sireek gebruikte natuursteen, rode of
gesmaarde pannan en aanverwanien). Bij gestucle gavels ingatogan
historizch kieurenpalet toepassen, Geen felle synihatische kKleuren
{oepassen.

Overige aandachlspunten:

«  Algemens [vangnet) criteria
s Excessenregeling

*  Reclamenota Leudal

=  Monumentenbeleid
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Neeritter woonbuurt

Algemene gebiedstypologie

D woanbuurt wordt gekenmerkt door relatiel grootschalige decennium-
ultbreidingen rendom de historische ke, Aanwezige groenzones sluilen aan
op elementen van lzanbaplanting en ltterbask. De randen zijn een duldelijke
begrenzing van da kem. Het gebied bestaal ovarwagend ull weningen, Er zijn
ok grocizchalige complexen vaor recraatie en scholen dig sterk contrasteran
met de kleinschalige basisstruciuur,

Stedenbouwkundig

D& woonbuurt van Neeritter bevat decenniumvormean per straat. Incidentael
kamt strokenbouw uil de jaren 50-60 voor overwegand in tweekappers. De
Diamantstraat en Robijnstraat markeren de rand van de kern met bebeuwing
uit de jarern 70 en 80. Aan de Ringstraat vindt vitwaaiering plaats van
aigenbouw it de jaran 0, twee lagen met kap in alla varigteiten van vorm en
materiaal aansivitend op de woonerven Op den Heuwvel. De randen zijn
beeldbepalend voor de kern maar liggen dicht bijeen. Door aen minimala
openheid tussen de kernen dreigt het gebied aaneen le klonteren. Typarend
s da uitwaaiaring aan de Haardsiraat en Ringsiraat,

Bebouwing
De bebouwing bestaal cverwegand uit twee bouwlagen met kap in een open
slrectuur in decannlumvormgeving.

Welstandsvisie

Het gebled is geheel welstandsvrij omdat de dynamiek en kwalileit van de
bebouwing relatief 1aag 3. Het beleid is gericht op aigen veranbwoordeljkheid
an zellsturing van de burgars. Da initialiefnemer |5 zelf verantwoordelik vaor
aen goede ruimteiiie en esthetische inpassing en afstemming met zijn

QMgeving,

Nr. 24

Welstandsniveau 2,

welstandsvrij gebied
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Buitengebied

Algemene gebiedstypologie

Dit gebled is overwegend in gebruik als agrarische gronden en natuur-
gebieden, Hel is sporadisch bebouwd met incidenlele objecten als agrarsche
bedriffsgebouwan, vrijstaande ouders woningen aan historisch patroon van
wagen, monumantale complexen zoals kasteal enfof hoerdarijen, {waler)-
malens, recreatieve complexan en kiginschallge bedrijven. Het gebied is
onderdesal van aan grotere landschappelijke crdening van de beekdalzanes
an onlginningsgebleden. Opvallend zijn de visuele barriéres van de Rilksweg
MEE en de AZ. spoorlijn, het kanaal Wessem — Medarweerl.

Stedenbouwkundig

Het landschappelijk gebied s te ervaren vanafl de randan van de bebouwing
en specifiek vanal doarzichien in het merandeels viakke landschap. Vrije
ultzichlan in het landschap zijn bepatend voor de belevingswaarde en de
orléntatie binnen het gebied (kerktorens, fabrieksschoorstanean, zendmasten
en windmalens), Incidentesl komen gebauwen of complaxen voor aan de
bastaands struciuur van wagen. De incidentsle bebouwing is merendeals
geralateerd aan het open gebiad (agrarsche functie, recreatief-commarciale
funciie, situering aan water, afzondering van kloosters, steenfabriek,
efcatera). ). Opvallend is de groolechalige blokvermige structuur van de
gebleden Caluna, Hollander, Hedde, Aan de Bergen, gebied boarderijweg die
anderdeel ziin gewaest van oude en jonge antginningsgabieden. Verder is de
lineaira structuur van hat gebied Hoogsiraat, parallel aan hel kanaal en
gesiueerd tegen de landschapszone Haler,

Behouwing

(e monumaentale complexen en landgoederen vormen bijzondera raliclen van
higtorische waarden, al dan nist gekoppeld aan een kleinschalige waardevalle
{natuurilandschapszanea. Zowel bij monumentale panden als bij mademe
agrarische bedrijven komen grootschalige bouwmassa's voar,

Markant zijn specifieke gebouwen ten behoeve van commarcieel - recreatieve
functies vari@rend van kleinschalig kamperen bij boerderijen lof een
graclechallg kudroord met Bijbehorende infrasirustuur in een basissiraciuur
van natuurlijk of overwegend kisinschalig landschap. Uitzichl op deze
specifieke gebouwen is doar de langa zichilijnen van inviced op een verre
omgaving.

Waardering

Het gebied is welslandsgevoelig door de hoge kwaliteit van het gebied en de
specifieke opbouw van overwegend agrarische bebouwing in een specifiske
en relatief waardevalle struciuur van landbouwgebleden, Voorkemende
aanwezige bebauwing is over het algemeen gerelateerd aan landschappelijke
aspecten of is funclioneel gezien aan ean gigen bealdvarming en beeld-
kwalitelt gekoppeld (bijvoorbesld recraatieve compiexen, agrarische
bedrijven, kloosters, ata).

Nr. 24

Welstandsplichtig gebied
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Welstandsavisie

Het welstandsbeleid is vooral gercht op handhaving en versterken van de
bestaande opzel binnen de beztaande landschappelike gegeven. Daarnaast
worden pok-alternatieve (innovatieve) ontwikkelingen mogelijk gemaaki. De
bestaznde landschappalijke contexl kan in schaalgroolie sterk verschillen van
de kieinschalige historische verkaveling en met boomgaarden en houtwallen
omzoomde beerderijen. Bij de planvorming dient hiermee rekaning te worden
gehouden, Reclamevoering dient zorguuldio behandeld te worden. De critera
Zijn opgenomaen in de walstandsnota ‘Leudal’. De gebledsgerchie criteria
kunner een bijdrage leveren aan sturing naar de gewenste hoogwaardige
ruimtelijke kwaliteit voor de naaste omgeving maar ook voor de
landschappelijke beeldwerking. Concrela criteria 2ijn beschreven In de
beleidsnofitie agrarische gebouwen in het butengebied van Leudal'. In deze
neta deze nota Zijn gerizhie regels apgenamen per staltype par gebied.
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Welstandcriteria

Gebiedsgerichte beoordelingskaders

. Ontwikkelingen dienen ondersteunand te zijn voor de batevingswaarde
van hel buitengebied {openheid landschap, natuurlijke en agransche
uilstraling). Ten aanzien van de woonbebouwing, bijzondere aandachi
de fintbebouwing.

«  \erstoring van hei bestaands waardevolle karakber dient voorkomen fe
warden. Geen industritle uitstraling creeren,

+  Bijzonders aandacht voor de gebiedseigen structuur van cpantbeid,

Stedenbouwkundige aandachtspunten

= Ligging in de omgeving

«  Behoud van de bestaande ruimielijike structuur

«  Drigntatie van babouwing op da hoafdstructuur

«  Rekening houden met de landschappelijke inpassing van bouwplannen

Masza en vorm van het gebouw

+  Tradilionaie en -.remiaumnds bauwplannen qua verschijningsvorm en
betevingswaarde afstemmen op de sledanbouwkundige structuur gn
korrelgrootte, waarbij accenten foegestaan kunnen worden die positaf
afwijlen van de besiaande stedenbouwdundige context.

s Overwegend kleinschailg baeld respectaren,

= Concrete uitwerking van stedenbouwkundige aandachlspunien zin
gangegeven in da beleidsnola 'agrarische gebouwan in het buitengebied
van Leudal’,

Waelstandscriteria architectuur niveau

Delaillaring

«  Vericale gevelgeleding

Materiaal an kigur

»  Structuur matesiaal: baksteen, houl, terughoudende logpassing van
plaatmateriaal en panelan,

s Gebruik van naluurlijke bouwmaterialen (rode baksteen, gesmoorde
pannen en aanverwanien, hout, antraciete matte golfplatten (oij
agransche gebouwwen, niet bij woningen), anfraciet windbreakgaas ale.).
Materialen alstemmen op bestaande gebowwen in direcle omgaving.,
Vermijden van felle synthellsche kleuren.

= Concrate uitwerking van detaillering, materiaalloepassing en
Kieurgabruik zijn aangegevean in de baleidsnata ‘agrarische gebouwen in
het bultengebied van Leudal’,

Overige aandachtspunten:

= Algamene (vangnet] critera

+  Excessenregeling

«  PBeleidsnotifie ‘agrarische gebouwen in hat buitengebied van Leudal’
s Reclamenola Leudal

s Manumantenbelaid

Kaart Buitengebied Leudal

Voor et bultengebied van Leudal is geen aparie kaart cpgesteld. Hat gabied
komt overeen met de kaarl van het bestemmingsplan bultengebled Leudal en
wardl bagranst door de kerngebieden en bedripventerreinen 1 tfm 24 zoals
aangegeven indeza bifage 1).
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Bijlage 2.

Algemene criteria (vangnetcriteria)

Deze criteria dienen een tweeladig doel: ze fungeren als informatiebron voor opdrachtgever en
architect, en als toetsingskader voor welstandscommissie en gemeente.

A. de plaatsing van het gebouw in de (te verwachten) omgeving moet voidoen aan de volgende
punten: De specifieke terreinomstandigheden moeten worden benut (denk aan: helling van het
terrein, speciale locatie, ligging in het fandschap),

het gebouw moet passen in, zich aanpassen aan of een antwoord vormen op de karakleristiek van
de bestaande omgeving (denk aan straatwand, open/ gesloten bebouwing, hoeksituatie, openbare
ruimte, stedenbouwkundige context), en/ of het gebouw moset passen in, zich aanpassen aan of
ean antwoord vormen op de toekomstige omgeving (denk aan; stedenbouwkundige visie, reeds
goadgekeurde belendingen).

B. heat witerfijk van het gebouw op zichzelf moet voldoen aan de volgende punten:

1. met betrekking ol de HOOFDVORMEM:

a. demassaopbouw moet overeenstemmen met de structuur van de plattegronden;

b, debouvwmassa's moelen harmonieus zijn van vorm, afmetingan en verhoudingen en za
moeten duidelijk samenhang en richting vertonen;

c. deplattegronden moeten duidelijk gestructuresrd en harmonieus zijn van vorm, affmetingen en

varhoudingen;

d. dedakvormien) moeten passen bij het ontwerp en aansluiten bij de gekozen {richting van) de
plattegrond(en);

2. met betrekking tot de GEVELS:

a. het algemeen karakter van alle gevels moet met elkaar oversenstemmen.,

b. dewvorm, afmetingen en verhoudingen van de gevelelerneanten (Zoals ramen en deuren)
moeten in harmonie en verhouding zijn tot het totale gevelviak;

er moet eenheid of verwantschap bestaan tussen de gevelelemeanten;

de plaatsing van de gevelelementen moel refatie verionan,

de vormgevende details moeten in overaenstemming zijn met de stijl van het ontwerp.

Lol = R

. met betrekking tot de DAKEN:

di dakhelling en het dakviak moeten in goede verhouding staan ot de gevels;

schoorstenen e.d. moeten zovesl mogelijk gestructureerd. in het dakvlak worden opgenamen,
de vorm, afmelingen en verhoudingen van dakkapelien moeten relatie vertonen met an
ondergeschikt zijn aan het dakvlak en de totale bouwmassa;

d. de aansluitingen op de gevels dienen zorgvuldig te worden vormgegaven.

o Tw e

4. met betrekking tol KLEUR- EN MATERIAALGEBRUIK:

a.  het kleur- en materiaalgebruik moet in overeenstemming zijn mel het karakter van het
ontwerp;

b.  het materiaal moet goed (technisch) toepasbaar zijn voor de gekozen vormgeving en
detaillering.
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C. het uiterlijk van het gebouw in relatie tot de {te verwachten) omgeving moet voldoen aan
de volgende punten:

1. de hoofdvorm en het algemean karakter van de gevels moet passen in, zich aanpassen aan
of een antwoord vormen op de (te verwachten) omgeving zoals vastgelegd in het
bestemmingsplan {en eventueel beeldkwaliteitsplan);

2. hel kleur- en materiaalgebruik van met name gevels en daken moet passan in de (le
verwachian} omgeving.

Bijlage 3.

Trendsetters en objectgerichte criteria
Trendsetters

Een trendsetter is een eerder in een betreffende gebied én in vergelijkbare situatie goedgekeurd
{bouw)plan, zoals bijvoorbeeld ean bepaalde dakkapel op een bepaald type woning. Oak kan bij
een nieuwbouwproject een aanpassing als oplie ziin mee ontworpen, bijvoorbeeld een carport aan
de voorzijde van een woning. Indien deze ingreep bij de beoordeling voor de vergunning eveneens
goedkeuring heefl gekregen, is dat een trendsetter. Betreft een plan een irendsetter, dan wordt de
toets aan redelijke eisen van welstand ambtelijk gedaan,

Objectgerichte criteria

De gemeente Leudal heeft voor bepaalde (veslvoorkomende) ‘lichtere’
omgevingsvergunningplichtige bouwwerken in welstandsplichlige gebieden, die zichibaar zijn
vanuit het openbare gebied, eenduidige criteria opgenomen, de zogenaamde objectgerichte criteria
{enkel voor woningen). Wordt aan deze objectcriteria voldaan, dan wordt de toets aan redelike
eisen van welstand ambtelijk gedaan. De aanvrager mag ervan uit gaan dat, indien wordt voldaan
aan de objectgerichte criteria, het plan voldoet aan redelijke eisen van welstand, Overigens
betekent dit niet dat andere oplossingen dan aangegeven in de objecteriteria niet megelijk zijn,
echter deze zullen altijd worden getoetst door de welstandscommissie en per situatie worden
beoordeeld, Hiervoor zijn de 'welstandscriteria’ en de 'algemene criteria’ van toepassing.

De chjectcriteria zijn niet van toepassing bij een bijzonder situatie. Van zo'n bijzondere
situatie is in ieder geval sprake bi] door het Rijk, de provincie of de gemeente aangewezen
monumenten en beeldbepalende panden.

De objectcriteria zijn beschraven voor:

s het realiseren voor een erker of overkapping tpv. de entres van de woning,

¢ het realiseren van een carport, die gedeeltelijk voor de voorgevel uitkamt,

«  het realiseren van een bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel van een hoekwoning:
« het realiseren van een erf c.q. percestafschelding bij hoekwoningen.
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3.1  Objectgerichte criteria bijbehorend bouwwerk

Algemeen

«  Een bijpehorend bouwwerk is een grondgebonden tosvoeging van €an bouwlaag,
=  Het bijbehorend bouwwerk is een ondergeschikie toevoeging aan hel hooldgebouw,

= Het bijbehorend bouwwerk niet aan een monument of in een beschermd stads- of
dorpsgezicht,

Objectcriteria voor het realiseren van een erker of overkapping t.p.v. de entree van de
woning

= Deerker c.g. overkapping mag maximaal 2.0 meter voor de voorgevelroailiin uitkomen;
+  Het totale opperviak mag niet bedragen dan 8.0 m#,

+  Dehoogte mag niet meer bedragen dan 3.5 meter en de hoogte mag bij aansluiting aan
een é&nlaagse hoofdbouwmassa niet hoger zijn dan de gootlijn van deze éénlaagse
hoofdbouwmassa,

«  De bresdie van de erker c.q. overkapping mag niel meer dan 60% van de breedle van de
voorgavel van het hoofdgebouw bedragen.

= Materiaal -en kleurgehruik gevels en profielen gelijk aan materiaal —en kleurgebruik
bestaande gevels en profielen hoofdgebouw. Geen golfplaal, betonplaten of
damwandprofielen.

«  Deerker ¢.q. overkapping mag niet buiten het gevelviak uitkomen en moet worden
geplaatst aan de corspronkelijke voor enfof zijoevel,

+  Devormgeving afstemmen op de varmgeving van het bestaande gebouw.

Objecteriteria voor het realiseren van een carport die gedeeltelijk voor de
voorgevelrooilijn (mag) uitkomen

*  Da carport mag maximaal 2.0 metar voor de voorgevelrooilijn uitkomen,
« De afstand tot de cpenbare weg moet minimaal drie meter bedragen.

«  Hel gedeelta van de carport dat voor de voorgevelrooiliin uitkomt, mag géen gesloten
wanden hebben, die tot de constructie zelf behoren,

= Da hoogte mag niet meer bedragen dan 3.5 meter en de hoogte mag bij aansiuiting aan
ean é&nlaagse hoofdbouwmassa niet hogar zijn dan de gootlijn van deze é&nlaagse
hoofdbouwmassa.

«  Materiaal -en kleurgebruik gelijk san materiaal —en kleurgebruik bestaande gebouw.
Alurminium en kunststoffen carports zijn niet toegestaan,

¢ De carport moet met een plat dak worden afgedekt.

«  [Devormgeving afstemmen op de vormgeving van het bestaande gebouw,
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Objectcriteria voor het realiseren van een bijbehorend bouwwerk aan de zijgevel van
ean hoskwoning

+  Hat bijbehorend bouwwerk mag maximaal 3.0 meter voor de voorgevelroollijn uitkomen,

#  Het bijbehorend bouwwerk ligt minimaal 3.0 meter terug t.a.v. de voorgavel van de
hoekwaning.

«  De afstand tol de openbare weg moet minimaal 2 meter bedragen.

= De hoogte mag nlet meer bedragen dan 3.5 meter en de hoogte mag bij aansluiting aan
ean éénlaagse hoofdbouwwmnassa niet hoger zijn dan de gootlijn van deze éénlaagse
hoofdbouwmassa,

»  Materiaal -en kleurgebruik gevels gelijk aan materiaal —en kleurgebruik bestaande gevels.
Geen aluminiurm an kunststoffen overkappingen. Geen golfplaat, betonplaten of
damwandprofielen,

«  Het bijbehorende bouvwwerk moet mel een plat dak worden afgedek!,
»  Het opperviak van het bijbehorend bouwwerk mag niet meer bedragen dan 25.0 m?

= [Devormgeving afstemmen op de vormgeving van het bestaande gebouw.

3.2 Objectgerichte criteria erf c.q. perceelafscheiding

Objecteriteria voor het realiseren van een erf c.q. perceelafscheiding bi
heekwoningen

= Erfafscheiding niet aan'bij een monument of in een beschermd stads- of dorpsgezichl;
. De erfalscheiding ligt minimaal 3 meter terug Lawv. de voorgevel van de hoskwoning,
. De hoogte mag niet meer bedragen dan 2.0 metar,

. Materiaal -en kleurgabruik: volledig te begrosien gaashekwerk in gedekle kleuran als
drager van de beplanting. Indien een 'harde erfafscheiding’ wordt gerealiseerd, dienan
hoogwaardige materialen worden gebrulkt, metselwerk en degelijke houten schammen,
zonder toog. Dere materialen zijn enkel mogelilk als op een goede wijze wordt
aangesloten bij de bestaande bebouwing, reeds bestaande aangrenzende
erfafscheidingen en de omgeving. De loepassing van beton, kunststof, staal, golfplaal,
damwandprofielen, rigtmatten, viechischermen, doeken en vergelijkbaar is nial
toegestaan, Gean felle confrasterende kleuren.

. Overige erfafscheidingen voor de voorgevelrooilijn, mogen niet hoger zijn dan maximaal
1.0 meter.
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Bijlage 4.

Excessen regeling

Dok bouwwerken waarvoor géén vergunning hoeft te worden aangevraagd moeten aan minimale
walstandsaisen voldoen. Indien niet wordt voldaan aan artikel 12, esrste lid, kunnen burgemeester
en wathouders, tenzij toepassing is gegeven aan het tweede lid van dat artiked, degene die als
eigenaar van een bouwwerk of standplaats dan wel uit anderen hoofde bevoegd is tot het treffen
van voorzieningen daaraan, verplichten tol het binnen een door hen te bepalen termijn treffen van
zodanige door hen daarbij aan te geven voorzieningen, dat nadien wordt voldaan aan artikel 12,
aarste lid (excessenregeling). Conforrm arlikel 134 Woaningwet kunnen burgemessier en
wethouders de eigenaar van een bouwwerk dat ‘in ernstige mate in strijd is met redelike sisen van
welstand', aanschrijven om die strijdigheid op te heffen. De excessenregeling is in beginsel niet
bedoeld om de plaatsing van een bouwwerk tegen te gaan,

Criteria bij excessen
Een ewces is een buitensporigheid in het aanzien van een bouwwerk, die ook voor niet
deskundigen evident is. Het gaat hierbij dus om zaken die volgens velen afbreuk doen aan de
ruimtalijke kwaliteit van een bouwwerk op zichzell, maar vooral ook in relatie tot de omgeving,
waardoor ermnstige stijd met redelijke eisen van welstand ontstaat. Er is in leder geval sprake van
een exces bif:
o Het visueel of fysiek afsluiten van een bouwwerk voor zijn omgeving,
= Het ontkennen of vernietigen van architectonische bijzonderheden bij aanpassing van een
houwwerk;
* Ammoedig materiaalgebruik of materialen die een groot contrast vormen met de kwalitatief
hetera materialen van de aangrenzendea bouwwwerken;
Toepassing van felle of contrasterende kleuren;
Te opdringérige reclames;
Een te grove inbreuk op wat in de omgeving gebruikelijk is (zie hiervoor ook de
gebiedsgerichte welstandscriteria),

= L



Bijlage 5.

Monumenten

Monumenten Gemeente Leudal

=

g g

£ - & E §

: | EF 3 4 5 |3

& |5 |§:f : £ |3

s =2 ZES b £ a
Rijksmonumenten

1 340653 Terrein (betreft geen gebouw) Baexem

2 340668 Terrain (betreft geen gebouw) Baexem

3 45442 Terrain {betreft geen gebouw) Haelen
4 47112 Terrain {betreft geen gebouw) Haelen

5 527271 Terrain {betreit geen gebouw) Haalen

6 47111 Terrain {betreft geen gebouw) Heythuysen
7 340825 Terrein {betreft geen gebouw) Hunsel

8 340835 Terrein {betreft geen gebouw) Hunse

9 45443 Terrein (betreft geen gebouw) Haalen
10 523276 Kloosterboerderi] Aan de Heibloam ] Heythuysen
11 22066 Kerk van de H. Antonius Migsstraat 1 Ell

12 22628 Kasteel Exaten Baexamenveg 1 Baexam
13 22867 Boerderij van 'l hoflype Baldersstraat 1 Ell

14 30327 Groot huis met zadeldak Bargerstraat 23 Mear

15 520282 Vrijstaande Mariakapel Bergstraal 28 Buggenum
16 19968 Grote gesioten hoeve Boonstraat 20 Bugganum
17 22843 Huis met verdieping onder ean Bosstraat 3 MNeeritter

zadeldak
18 22842 Eenvoudig huis Bosstraat 5 Meeritter
19 22844 Herenhuis met zadeldak Epssiraat 23 Meeritter
20 22845 Herenhuis met zadeldak Bossatraat 25 Meeritter
21 172 Malencomplex op de Uffelsche Brugstraat 13 Grathem
beek

-80-




22 17206 Bakstenan huis Brugstraat 17 Grathem
23 19076 Strikkenhof. Grote gesloten Burgemeester 41, MNunhem
hoeve Peeterssiraat 43
24 19969 Geplaisterd huis met wolfdak Dorpssiraat 20 Buggenum
25 19970 ST. Aldegundiskerk Dorpssirast 38 Buggenum
26 19971 Monumentaal huis met Dorpsstraat 40 Buggenum
schilddalk
27 190972 Bakstenen huis Dorpsstraat 54 Buggenum
28 19973 Boerderi] van het hoftype Dorpssiraat 62, Buggenum
G2A,
G2E,
&4,
GadA,
29 19974 Huis Malborgh Dorpssirast 66 Buggenum
30 17202 Boerderi] met afgewalfd Dorpstrast 5 Grathem
zadeldak
R § | 17204 Bakstenen huis met zadeldak Dorpatraat T Grathem
32 22125 Langgerekt bakstenen pand Dorpstraat 110, | Heythuysen
112,
114
33 22126 Rechthoekig pand rmet Dorpstrast 118, | Heythuysen
verdieping en zadeldak tussen 118a
punigevels
34 22127 St. Nicolaaskark Dorpsiraat 120 Heythuysen
35 22128 Gesloten hoeve Dorpstraat 152 Heylhuysen
36 523275 Halfvrijstaand herenhuis Dorpsiraat 85, Heythuysen
BSA
a7 22124 Voormalige kerkhofkapel Dorpstraat nvt | Heythuysen
38 22857 Hoog huis met zadetdak Driessenssiraat G Meeriiter
39 22846 Hoog huis met zadeldak Driessenssiraat 7 Meeritter
22847 Huis met brede voorgevel Driessensstraat 9,11 | MNeeritter
41 22858 Huis met schilddak Driessensstrazt 10 Meeritter
42 22848 Huis met zadeldak Driessensstraat 23 Meerittar
43 22859 Huis met verdieping onder een Driessensstraat 24 Meeritter
zadeidak
44 22849 Boerderi] met zadaldak Driessensstraat 27 Meerittar
45 22850 Woonhuiz met zadeldak Criessensstraat 29 Mearitter
46 22860 Boerderi] met zadeldak Drigssenssiraat 30 Meeritiar
47 22851 Huisje met zadeldak Driessensstrast a5 MNeeritter

P




48 22852 Huis met verdieping en wolfdak | Driessensstraat 37 Meeritter
49 22853 Huis met zadeldak Driessenssiraat 39 Meeritter
50 22854 Pand met zadeldak Driessensstraat bi] 39 | Neeritter
51 22855 Boerderij met zadeldak Driessenssiraat 43 Meeritter
52 22856 Huis met een zadeldak Driessensstraat 45 Meeritter
53 30332 Huis met zadeldak lussen Engelmansiraat 13 Near
gezwenkie gevels
54 523273 | Voormalig kioostercomplex Exasten 1 Baexem
bestaande wit diverse
kiopstergebouwen en een
kloosterkapel
55 30328 Fridessemolen, watermolen op | Friedesemolen 1,2 Neer
de Mear. Molenhuis met wolfdak
56 22861 Huis met aan de straat een Gasthuizstraat 1 Maeritter
brede topgevel met viechtingen
57 22862 Voormalig gasthuis Gasthuisstraat 3 Meeritter
58 30333 Woning en stallingen van het Ghoor 1 Munherm
oude jachtslot "Ghoor”
59 19966 Boerderij "Waerenberg". Goed Heythuyserweg 2 Haelen
voorbeeld van het z.g. "Hoftype”
60 46726 vlearmuistoren Heythuyserweg 10 Haglen
61 B1TESE |jzkelder gesitueerd op het Haythuyserwen 10 Haelen
landgoed De Bedeiaar
62 517893 Vrijstaande uilentoren Heythuyserveg bij 10 | Haslen
gesitueerd temidden van de
bossen op het landgoed De
Bedelaar
63 512086 | Voormalig gemeentehuls met Hoogstraat 12 Ell
burgemeeslerswoning
64 517894 Vrijstaand houten kerkje op het Hornerheide bij 1 Heorn
terrein van het vml, sanatorium
Hornerheide
65 517895 Wrijstaand houten lighuisje op Harmerheide 1 Horn
het terrein van sanatorum
Hornerheide
66 22870 St. Jacobuserk Jacobusstraat 14 Hunsel
67 522198 Voormalige schutsiuis in het Kanaaldijk (onderd, van 5 Meer
Afwateringshkanaal ter plaatse 522197)
van de weg van Helden naar
Mesr
68 522199 Voormalige sluiswachterswoning | Kanaaldijk {onderd. van 5 Mear
aan de Kanaalweg langs het 522197)
afwateringskanaal, gesitueerd
aan de zuidkant van de sluis
nabij de weg van Neer naar
Helden in het tweede
kanaalpand
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69 19967 Kasteal Aldenghoor, gelegen op | Kastesliaan ] Haelen
een omgracht terrein
70 510029 Kastesal op -eertijds- omgracht Kasteeisiraat & Hom
{ond. van | opgehoogd terrein
510030}
T 510031{o | Parkaanieg, bestaands uit a. Kasteelstraal bij 6 Horn
nd. van oprijlaan b. parkgedeelte rond
510030) | het kastes! ¢. parkgedeelte met
lange vijver d. Franse tuin e.
moestuin f. weilanden
72 510032 | Bijgebouwen, bestaand uit {van | Kasteelstraat bij6 | Hom
{ond. van | west naar oost): boerderij {a),
510030) | varkenschuur (b), dienstwoning
met schuur (c), grote schuur (d)
an remise (&)
73 510033 Brug, gedeealtalijk Kasteelsiraat bij 7 Horm
{ond. van
510030)
T4 510034 | Pomp Kastaelsiraat bij8 | Hom
{and. van
510030)
75 510035 Muren Kasteslsiraat bij & Horn
{ond. van
510030)
] 510046 Poorten Kasteelstraat kij 10 | Horn
{ond. van
510030)
7T 510047 Tuinsieraden, te waten: tuinvaas | Kasteelsiraat G Horm
{ond. van | {a), ijzeren beeld (b), 8
510030) | balusters {c) en gedenksteen
id), druivenkas
78 8572 Gedeelta van het kastee! van Kasteelweg 7en | Baexem
Baexem, een vroeger omgracht Ta
symmetrisch aangelegd
complex
79 8573 Gedeelte van het kastesl van Kastealwey 49,11 | Baexam
Baexem, een vroeger omgracht
symmetrizch aangelegd
complex
B0 30334 Voormalig Kelzerbos 1:00 | Meer
Premonstratenzerkicoster AM
Keizersbosch
B1 17203 5t Severinuskerk Ferkplein 2 Grathem
B2 30328 Tegen de helling bij kerk 30329 3032 | 30329
gebouwd huis met schilddak 9
B3 172058 Voormalige pastorie, thans Kerkplain 3 Gratham
jeugdhuis. Bakstenen gebouw
met zadeldak
84 30331 De St. Martinuskerk uit 1909 Kerkplein 4 Neer
YENWeQe 0.8, een
renaissancecommuniebank, een
laatgatisch Marianum en een
kruisbeeald uit 1539
B85 522200 De Rooms-Katholleke Ferkplain 4 Magr

parochiskerk Sint Marinus
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86 19975 5t Servatuskerk Kerkstraat 18 Nunhem
87 30335 L. Vrouwekapel Leudalweq 10 MNear
88 19980 Bakstenen gebouw met Leurnalen 1.2 Munhem
zadeldak
89 19981 St. Ursula-watermolen Leumalen 3 Munhem
a0 22872 St. Margarethakerk Margarethastraat Ittervoort
a1 22875 In kerkhofkapel een kruisbeald Margarathasiraat Ittenvoort
92 22873 Het pand vanwege ean unicke Margarethastraat 34 [ttervoort
gevelstesn met H. Joannes
Mepomuk
93 22874 De "Schouwmolen” Margarethastraat 73 Ittervoort
94 32693 St. Petruskerk Markt 1 Roggsl
a5 22863 St Lambertuskerk Molenstraat 2 Meeritter
96 22864 D "Armenmolan” Molenstraat 12 Meeritter
a7 22630 Beltkorenmolen De Welvaart, Molenweg 1 Horn
bovenkruier met bakstenen
romp
a8 22632 Beltkorenmolen De Hoop; Molenweg 26 Harn
houten bovenkruier
a6 22868 KERK van de H. Antonius Miesstraal 1 Ell
100 22869 Gesloten hoeve van baksteen Migsstraat 2 Ell
101 32694 Beltkorenmolen Mijken 24 Rogoel
102 517891 Vrijstaande voormalige Pastoor Schmeitssiraat 13 Buggenum
kapelanie
103 17208 Eenvoudige hoave Pallaertshof 3 Grathem
104 17207 Huis ten Hoeve Pollaertshof 21 Gratherm
105 22631 Bakstenan hoerderi] van het FPosthuisweg 12 Horn
hoftype
106 517896 | Vrijstaand voormalig Raadhuisplein 1 Horn
gemeantehuis van de
gemeenta Horn
107 8575 Huis de Brias (Het Kasteeltje) Rijkswen 6,8 Baexem
108 8574 Standaartdmolan Aurora Rijksweg 26A | Baexem
108 517897 rijstaande Marakaps! op een Servaaswag 2 Munhem
zeshoekige plattegrond
110 517898 Vrijstaande kapel op ean Voort 7 Munham
rechthoekige plattegrond
opgericht ter ere van Sint Job
111 523274 Sint Antoniuskape! gebouwd in Sint Antoniusstraat 28 Heythuysen

neg-romaanse trant




112 22123 Beltkorenmolen St. Anthonis Sint Antoniusstraat 32 Heythuysen
113 19977 V.. klooster 5t Elisabeth Sint Elisabethsdreef 1 MNunhem
114 22871 “Uffelsemolen, watermolen Liffelsestraat 5 Hunsel

115 22865 Huis met zadeldak Vijverbroekstraat :g Meearitter
116 19878 Huls Munhem, Op een Voort 4 MNunhearn

gedeeltelijk omgracht terrein
aelegen complex

17 199749 W.m. Klooster Maria School. Voort i1 MNunhem
Haakvormig hoofdgebouw met
schild- en wolfdak

118 2213 Elshof. Groot gesloten Walk 23 Heythuysen
boerderjencomplex

Gemeentelijke monumenten

1 GO woonhuis Beemderhogkw | 1 Baexem
BG
GMO02 Woonhuis en praktijkruime de Briasweg 11 en 11a Baexem
GMOO03 woonhuis de Laan 4 Baexem
4 GMODg Klockenbery, plantsoen Dorpsstraat hij 2 Baewem
§ GMO0S kantoorgebouw Dorpstraat 32 Baexem
6 GMOoE woonhuis Dorpstraat a5 Baexem
7 GMOOT woonhuis Dorpstraat 45 Baexem
8 GMODE Basisschool Harlekijn Darpsirast 51 Baexem
9 GMO0a Mariagrot Kasteslwen 13a Baexem
10 GMO10 Gabrietkapal Leukerweg bij 3 Baexem
1" GMOT1 Klooster Mariabosch Lindelaan 8 Baexem
12 GMD12 wioonhuis Parallelweg 2 Baexem
13 GMO13 St. Jozetkapellstje Farallelweg tegenover 3 Basxem
14 GMO14 | woonhuis Rhijdtstraal 15 Baexem
15 GMO15 trafo en bushalte Fijksweg 18 Basxem
16 GMD16 wioonhuis Schoorsiraat 8 Baexem
17 GMO17 woonhuis Stationstraat 17 Baexem
18 GMD18 wioonhuis Stekstraat 18 Basxem
19 GMD19 Stekskruis Stekstraat bij 18 Baaxem
20 GMO20 woanhuis Berikstraat 11a Baexem
21 GMO21 woonhuis Dorpsstraat 14 Buggenum
22 GMOD22 het fijkenhuisje op het kerkhof Dorpsstraat bij 38 Buggenum
23 GMO23 het Heilighartbesld bij de ingang | Dorpsstraat bij 38 Buggenum
van de kerk

- R5-




24 GMO24 het grafmonument van de Dorpsstraat bij 38 Buggenum
verongelukte leiendekker op het
kerkhof
25 GMO25 grensteen Haelen-Buggenum Haelenarweq tegenover 19 | Buggenum
GMO26 grensteen Haelen-Roggel Roggaelseweg Ong. Buggenum
GMO2ZT woonhuis Heerweg Z2end Haeglen
28 GMO28 bakhuisje Holstraat bij 36 Buggenum
29 GMDZ9 woonhuis MNussestraat 3 Buggenum
30 GMO30 Hokebergkruis Baldersstraat hoek Bugganum
Casterstraat
b GMO3t voommalige melkfabrick Hoogstraat 55, 67 en57a | EN
32 G032 Gaurt Luytenkruis Miesstraat bij 1, Eil
33 GMO33 H Hartbesld Miestraat bij 3 Ell
34 GMO34 woonhuis Sebastiaanstraa | 2 Ell
i
35 GMO35 woonhuis Brugstraat 3 Ell
36 GMO3E6 | woonhuls Brugstraat 32 Grathem
37 GMO37 | Boerderi] Dorpsiraat 8en 10 Grathem
a8 GMOo38 galerie Dorpstraat 16 Grathem
a9 GMOD39 veldkruis Heiakker hoek Grathern
Veldstraat
40 GMO40 de grafkruisen in de Kerkplein hij 2 Grathem
kerkhofmuur
a1 GMO41 Lourdeskapel Kulpaerweg hoek Grathem
Veldstraat
42 GMO42 wWioon huis Lindestraat 2 Grathem
43 GMO43 woonhuis Lindestraat Ta Grathem
44 G4 landhuis Loorderstraat 1,3, 3aen 3b | Grathem
45 G5 woonhuis Loorderstrast 2 Grathem
46 GhMO4E H Hartkaped Markt hoak Gulden Grathem
Eind
47 GMO4T de oude burgemeesterswoning | Burg, 43 Grathemn
Aguariusstraat
48 GMO4B Landgoed de Bedelaar Professor 4 Haelan
Duboiswey
49 GMO49 het bultenverbliff van professor Professar g Haelen
Dubois Duboisweg
50 GMOSD de Vogelmaolen Kasteellaan 15 Haelen
51 GMO51 Vogelhuys, Pand 'Sauren’ Kasteellazn 14 Haglzn
52 GMOs2 woonhuis Mapoleonsweg | 33 Haelen
53 GMOS3 "De Kamp", woonhuis Mapoleonsweg 72 Haelen
54 GMO54 de Fatimakape! MNapoleonsweg 3 Haelen
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55 GMO55 | De Kikkerberg, woonhuis Roermondsewe | 92 Haelen
ol g
56 GMOSE woonhuls Rogoelseweg 2 Haelen
57 GMDET buitencentrum de Spar Roggelseweag 55 Haelen
58 GMOSB | ruine St. Elisabethmolan Roggelseweg bij 56 Haelen
59 GMO59 Lemmenlruis Engerstraat bij & Haelen
60 GMOB0 | Herekapel Moosterstraat | bij 15 Haler
61 GMOG1 Anthoniuskapel Uffelsastrast bij 5 Halar
62 GMOG2 Franciscanessenklooster en Aan de Kreppe! | 1 Haler
kloosteriuin St. Elisabeth
63 GMOoa3 Trafo Aan de Krepped | bij 10 Heythuysen
G4 GMDG4 Woonhuis Biesstraat & Heythuysen
65 GMOBS Winkelpand Dorpstraat 15 Heythuysen
66 GMDGE Kantoorpand Darpstraat 16, 16a en 18 | Heythuysen
67 GMOEBY Woonhuis Dorpstraat B3 en 55 Heythuysen
68 GMOBA Woonhuis en winkel Darpsiraat 79 en B1 Heythuysen
69 GMOBD Voormalig Raadhuis Daorpstraat 98 en 984 Heythuysen
70 GMOTO Boerderi) Geusert 2 Heythuysen
Fikl GMOT1 Basisschool De Beukenhof Motaris 17 Heythuysen
Ruttenlaan
T2 GMOT2 5t. Charles Op de Bos 2 Heythuysen
73 GMOT3 Woonhuis Stationsstraat 12 Heythuysen
T4 GMOT4 Weoonhuis mel bedrjfsruimte Vlasstraal 22 en 22a Heythuysarn
75 GMOTS Woonhuis en bedrijl Walk 13 Heythuysen
76 GMOTE Woonhuis Dorpstraat 47 Heythuysen
77 GMOTY het hekwerk en da Dorpstraat 55 en &7 Hern
directeurswoning van de
voormalige brouwerij Huybens
"D Kroon®
78 GMOTE Weoonhuis Eindstrast 11 Harn
78 GMOT79 portiersgebouw Hornerheide 1 Horn
80 GMOB0 voormalig hoofdgebouw Hornerheide 1 Horn
81 GMOS1 Weoonhuis met bedrjfsruimte Kasteelstraal 9 Harn
82 GMDaz gedenkstean Kasteelsiraat bij 11 Horn
83 GMOB3 Hotel de Abdij Kerkpad 5 Haorn
o4 GMO&d Delhoofen’ Kerkstraal 2 Haorn
85 GMDBS twes grafkruisen aan de Raadhuisplein 7 Horn
achterzijde van de kerk
BG GMOBE "Schlangen’ Rijksweg 1 Horn
87 GMOBT "Berg vrade" Rijksweqg Haorn
g8 GMOSE Woonhuis Jacobussiraat Haorn
89 GMOAS boerderi] Kallestraat 11 Hunsel
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a0 GMOZ0 Bruggerkapelletje Kallestraat 11 Hunsel
a1 GO Groelkapelletje Kallestraal 46a Hunsed
92 GMO92 trafogebouw met Maria- Margarethastraa | 13 Hunsel
afbeelding 1
83 GM0B3 voormalige molen (deel brug en | Margarethastraa | 17 Iitervoart
sluis) t
84 GMO94 | Woonhuis Margarethastraa | 33 Ittervoort
L
95 GMO25 Woonhuis Margarethastraa | 34 Ittervoort
t
96 GMO2G6 Schouwkapelletje Margarethastraa | 72 [ttervoort
t
ar GMogy St Annakapelietje Schillerstraat d [ttervoort
99 GMD93 | Kapelletje Maria Ensebroskerwve
Tenhemelopneming g
100 GM100 Wioanhuis Grathemerweq 26 Kelpen-Oler
101 GM101 Woonhuis Grathemerwen | 28 Kelpen-Oler
102 GM102 | Gevelkruis Bergerstraat a0 Kelpen-Oler
103 GM103 kapsl Gendijk 2b MNear
104 GM104 de Hammermalen Hammermaoken 27 Meer
105 GM105 Voormalige brouweri] (gebouw) | Hanssum 40b en 42 Meer
106 GM106 het voomalige klooster en Kloosterpad 1¥m 12 Meer
school
107 GM107 Woonhuis Kruisstraat 2 MNesar
108 GM108 kruis en plaquettes (bij kapel Leudalweg bij 10 Mesar
O L. Vrouw in het Sant)
109 GM109 pand ‘Geslen' Mapoleonsweg | 118 MNear
110 GM110 waterput Driesenstraat nazst 24 Near
1M GM111 Woonhuis Driessenstraal 48 MNeeritier
112 GM112 Lourdeskapel Driessenstraat bij B3 MNearitiar
113 GM113 | anwb wegwijzer Krekelbergplein | Ong. Neeritter
T4 GMt14 Moviciaathuis Molenstraat 1¥m 27 MNeerittar
115 G115 Woonhuls Kerkstraat 11 Meeritter
116 GM116 51, Bervaasheeld Kerkstraat teganover 17 Munhem
117 GM117 de schoorsteen van steenfabriek | Napoleonsweg hij 128 Munhem
Corubona
118 GM118 Berg en dal, Woonhuis Servaasweg 42 Munhem
119 GM119 Servaaskapel Servaasweq 44 Munherm
120 GM120 openluchtkeark Servaasweg bij 44 Munkem
121 GM121 Woonhuis Dorpstraat 1 Munhem
122 G122 Woonhuis Groenstraat 3 Roggel
123 GM123 Woonhuis Koppelstraat 2 Roggel
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124 G124 5t. Jozefkapel Meeardenveq blj 2 nabij de Rogoe!
Heverweg

125 GM125 5t. Antonuiskapel Mortel 45 hosk Rogge!
Berkenlaan/Op
de Bos met
Mortel

126 GM126 Ophowven 46 en 46a, Roggel
46h

Bijlage 6.
Begrippenlijst

1. Amorfgebied, straat of plein; bedoeld wordl dat het gebied niet volledig of duidelijk begrensd
wordl, Meer concreel is de straat of pleinwand onvolledig of zeer divers waardoor de
ruimtelijke werking sterk varminderd wordl, De uitstraling van onderdelen die in sterke mate
afwijken kunnen wel de identiteit bepalen, positief of negatief,

2. bifbehorend bowwwerk: uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel funclionesl met een zich op
hetzelfde perceel bavindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan nigt tegen aangebouwd op
de grond staand gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

3. Carport: een eenlaagse overkapping die aan de voorzijde open is en bedoeld voor het
stallen van een motorvoertuig;

4, Carréhoewve: historisch type boerden] waarhi] woongebouw en schuren rondom en
binnanplaats gesitueard zijn; bebouwing met rondgaande langskappen, veelal in grootschalige
worm; typerend is de gesloten defensieve buitengevel met hoege getoogde poorten. Vanaties:
(kastea!) hoeve met bijzonder hoofdwoongebouw of vrijstaand bijzonder vormgegeaven
hoofdgebouw; vakwerkbouw; binnenplaats in vorm van polygoon of 2an een zijde open;
meerdere typen aan elkaar geschakeld (meestal in historische kernen).

5. Cluster; groep van woningen of bebouwwing die min of meer een samenhangend gehesl
vormen in tegensteliing tot de omgeving of op grond van wezenlijk andere kenmerken in
omringende gebied. Bijvoorbeeld een groep historisch gebouwen, niet tot kern of dorp
uitgegroeid, gefsoleerd in een onbebouwde omgeving; een hiokbebouwing niet of enduidalijk
aangesloten bi| een dorp of stedelijk gebied, geisclesrd in het landschap

6. Contoursn: Begrenzing van bebouwde gebieden, zowel kernen als stedelijk gebied. In

weistandsbeleid wordl hieronder een zone verstaan waarin een bepaalde rulmtelijke kwaliteit
{van nieuwwe en bestaande bebouwing) wordt beoogd. Dit staat los van de rode of groene
contouren (beperking van bebouwingsmogelijkheden) als bedoeld in het POL belsid, immers
de bebouwingsmogelijkheden worden bepaald in het RO beleid,

7. Cul-de-sac: infichting van een doodlopende straat met een keerlus aan het dood lopend eind.

8. Decenniumbuurt: gebied met decennium woningen en bijbeharende inrichting

9, Historische bebouwing: indicatie bebouwing gerealiseerd tot 1875

10, Oude bebowwing: indicatie bebouwing gerealiseerd van 1875 tot 1950

1. Jongere bebouwing: indicatie bebouwing gerealisesrd vanaf 1950

12, Decennium woningen indicatie bebouwing gerealiseard in:

a. 50 er jaren: blokken (aaneen), hoge dichtheid, weinig groen en min parkeerplaatsen.

b, 60 er jaren: stroken en blokken {ook flats) incidentesa! tweeblok, beperkt groen en min
parkeerplaatsen.

c. 70 er jaren: stroken en blokken. structureel groen en siructureel wegen en vesl
parkearplaatsen,

d. 80 ar jaren kKlelnschalig, woonerf, groen en structureel parkeerplaatsen,

& 90 er faren: grootschalige vormelementen bebouwing en straten, veel groen en
parkeerplaatsen,
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LEUDAL

Dwears- fangskap: kenmerk van bebouwing waarbij de nokrichting haaks of dwars op de weg as
staat of waarbij de nok parallel aan de weg as loopt.

Genius Loci vertaald: de geest van de plek; kenmerk van een omgeving, nader bepaald door

samenspel van bebouwing, omgeving, hun relatie in cultuurhistorisch perspectief voor

iedereen voelbaar aanwezig en bepalend voor waardering en identiteit.

Geomorfologie: beschrijving van de terrein siluatie aan de hand van de geologische opbouw
en ontstaansgeschiedenis,

Gasioten sfructuur: kenmerkende aanean geslotenheid van bebouwing, meestal wand in
stedelijk gebied bijvoorbeeld pleinwand, straatwand of lypologie gesloten bouwblokken.

Grubben: Droge beekdalen (haaks op watervoerende beekdalen), door water uitgesleten dalen
in hoger gelegen gebied (Plateau), meestal ontbreekt een duidelijke waterloop of beek maar
de grubbe heeft een actieve functie als waterloop,

Handhaven: huidige situatie als nuloptie nemen, nist verslechteren maar ook niet direct actief
verbeteren van siluatie.

Historische bebouwing: indicatie bebouwing gerealiseerd tot 1875

Historisch patroon: Structuur van wegen en walerlopen voor 1840, deze structuur is nog
steeds aanwezig maar door jongere ingrepen, antginningen, ruitverkaveling verlegging
Rijksweg, aute en spoorwegen, veelal doorsneden. Het historsch patroon is kenmerkend voor
oudere kleinschalige agrarsche gebieden.

Identiteit: specifieke kenmerken van een gebied die positief of negatief een belangrijk deel
bepalen van herkenbaarheid en beleving van een gebied. Gradatie in sterk- neutraal- zwak;
karakter, speciaal kenmerk of detail bebouwing of omgeving,

Incident: bjecten in het landschap die door hun vorm, bouwmassa en verschijningsvorm sterk
afsteken binnen hun omgeving en praktisch geen relatie hebben met het omringend gebied,
Zie beschrijving in hoofdlijn,

Korrel Stedenbouwkundige korrel: aanduiding van typologie stedelijk gebied ingedestd naar
maat en omvang van bebouwing en dichtheid in verhouding met open ruimte van straat, plein
en percelering; deze korrel bevat een veelheid aan elementen die in een bepaalda verhouding
typerend zijn. Niet elk gebouw bestaat uit alle en gelijke onderdalen, maar elk object bezit wel
ean veelheid aan de betreffende elementen maar wijkt op een of enkele punt net af van de
groots gemana delar.

Landmarik: Object dat in landschap (meestal door bouwhoogte en massa) zeer markant
aamwezig is, dit kan zowel posilief als negatief zijn. In landschappelijke context markeert het
object de directe omgeving (ook wel domineren) en fungeert als herkenningstekean
{fabrieksschoorsteen of —silo, kerktoren, brug, mast) en ordeningselement (voor stedelijk
gebied of landschap) voor zichtlijnen, eriéntatie an indaling (bij, voor en achter X, ten noorden
of oosten, etc)

Langschiuur: woning-schuur in een en hetzelfde rechihoekig bouwvolume, 1 bouwlaag met
{mansarde|kap waarin woongaedeelte overloopt in bijgebouw en opslagruimte.

Open structuur, kenmerkende hoeveelheid open ruimie (zantallen in straatwand, aantal meters
in roailijn) die bepalend zijn voor sen gebied. Bijvoorbeeld een bungalowpark, zij-aan-zij en
rug-aan-rug woningan of een lintbebouwing met vesl open plekken, dit in tegenstelling tot
gesioten structuur,

Gesloten siructuur: kenmerkende aaneen geslotenheid van bebouwing, meestal wand in
stedelijk gebled bijvoorbeeld pleinwand, straatwand of typologie gesloten bouwblokken.

Percelaring: Verdeling van het grondgebied in kadastrale percelen met bijbehorende
bebouwing; hoofdgebouw in rooilijn en bijgebouwen. De percelering is typerend voor
bouwblokken bijvoorbeeld stroken bouw of zil-aan-zij-rug-aan-rug woningen). De percelering
is tevens een belangrijk kenmerk van een gesloten straatwand, de breedie van de percelen is
meestal de breedte van de afzonderlijke gebouwen en in relatie mel de bouwhoogte en
gevelopbouw karakteristiek voor een gebied (ritmering bebouwing, korrel van een gebied,
maat voor nieuwe invullingan),

Rand; overgang bebouwd gebied naar onbebouwd gebied = landschap

Stailrand: hoogteverschil in hel rvierlandschap, geomarfologisch kenmerk als gevolg van
insnijding rivier in landschap; zo ontstaat indeling in terrassen en randen, De randen kunnen
markant tot minimaal zijn. De benaming “steil” kan misieidend zijn in gevallen het beperkte
hoogteverschil uitgesirekt is over tientallen meters en alleen als glogiing zichtbaar is. In de
heger gelegen terrassen kunnen nog vennen of poelen bestaan als relict van zeer ouda
Maasarmen. De oostelijke steiirand van de Maas is een insnijding in de rivierduinen,
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geologische afzetling van zandgronden costelijk van de Maas in de beschrijving aangehaald
als stroomrug. In de uiterwaarden komen nog relicten voor in de vorm van hooglen als
zandruggen en ouds Maasarmen.

Straatprofial: kenmerkende (doorsnede van) de ruimte lussen strastwanden, inclusief voortuin,
openbaar groen en openbare weg, van gevel tot gevel; van belang is de verhouding van
breedta tot de bebouwingshoogte: kenmerken bijvoorbeeld de stedenbouwkundige dimensia
an belevingswaarde van plein, straal, boulevard of steag.

Viffde gevel: Aanzicht van bebouwde omgeving vooral vanuit een oogpunt dat bebouwing
zichtbaar is vanaf een hoogte verschil; het begrip is ontleend aan de architectuur; de opbouw
an vormgeving van het dakvlak als vijffde gevel van een gebouw. Te onderscheiden is het
uitzicht over ean grote afstand tot bijvoorbeeld de rand van een kern (vanafl
tegenoverliggende helling in dalen); het neerzien op bebouwing vanaf grote hoogte, waarbij
daken en bijgebouwen in het oog springen; het opzlen tegen bebouwing die hoger ligt (boven
op heuvel) ten opzichte van de bebouwing waar loeschouwer staat.

Voorgevel hoekwoning: De gevel van een hoekwoning die qua vormgeving van de woning en
het perceel alsmede de situering t.o.v. de omliggende bebouwing als voorgevel wordt
aangemerkt

Zifgevel hoekwoning: De gevel van een hoekwoning die qua vormgaving van de woning en hel
perceel alsmede de situering Loy, de omliggende bebouwing feitelijk als voorgevel wordi
aangemerkt. De zijgavel van een hoekwoning ligt tevens in de voorgevelroailijn.
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