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Raadsvergadering
15-12-2020

Agendapunt: 0

ja

Voorstel tot Verbouwing Andreashal

Van: College (wethouder Snijckers)

Voorstel: 1. De bestaande kantine en een gedeelte van de oude bibliotheek 
te slopen voor een bedrag van € 142.500 incl. btw ten laste van 
de Essentreserve.

2. Een multifunctionele ruimte en verenigingsontmoetingsplek te 
realiseren, aansluitend aan de sporthal, zoals weergegeven op 
bijgevoegde tekening voor een totaalbedrag van € 575.200 incl. 
btw.

3. Extra parkeerplaatsen te realiseren voor een bedrag van 
€ 48.500 excl. btw.

4. De naastgelegen gymzaal te slopen voor een bedrag van 
€ 181.500 incl. btw, waarvan € 57.500 ten laste van de 
Essentreserve en € 124.000 ten laste van de Algemene reserve. 

5. Bestaande kredieten voor een totaalbedrag van € 213.000 excl. 
btw af te ramen.

6. Het structureel nadeel van € 12.600,- vanaf 2022 ten laste te 
brengen van de post ‘Onvoorzien structureel’.

7. De optie om een springkuil af te wijzen, kosten  € 362.000 excl. 
btw (jaarlijkse last van € 14.500).

8. Extra bergruimte te realiseren bij de Andreashal, nu de 
verenigingen uit de gymzaal zijn verhuisd, voor een bedrag van 
€ 70.000,- excl. Btw. De jaarlijkse last van € 2800,-ten laste van 
de algemene reserve.

Bijlagen: Bijgevoegd: 
1. 1706 verbouwing Andreashal
2. 1786 Kostenraming springkuil en berging
3. 1892 tekening springkuil
4. 1899 Ontwerp optie plattegrond 
5. 1901 Schetsontwerp gevels
6. 1902 Schetsontwerp doorsnede
7. Raadsvoorstel en besluit

Ter inzage:  niet van toepassing.

Namens het college van burgemeester en wethouders,
De secretaris,
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Toelichting
Voorstel tot Verbouwing Andreashal 

Inleiding:

Op 7 april 2020 heeft u een voorstel behandeld om de Andreashal te verbouwen en een nieuwe kantine 
met verenigingsruimte te realiseren (R2-/1408). U heeft hier verzocht een variant uit te werken om de 
oude bibliotheek te verbouwen zodat de problematiek van SV Atalanta opgelost kan worden. Dit naar 
aanmelding van de zienswijze die Atalanta had ingediend. Deze uitwerking heeft inmiddels 
plaatsgevonden in goed overleg met Atalanta. 
Het oorspronkelijke voorstel is zo veel mogelijk gehandhaafd.
Wel zijn enkele zaken inmiddels achterhaald, waardoor de financiële tabellen enigszins gewijzigd zijn.
Zo is de gymzaal compleet vrij geroosterd doordat het ventilatiesysteem niet voldeed aan de normen die 
zijn gesteld in verband met corona.

. 

Beslispunten:

1. De bestaande kantine en een gedeelte van de oude bibliotheek te slopen voor een bedrag van 
€ 142.500 incl. btw ten laste van de Essentreserve.

2. Een multifunctionele ruimte en verenigingsontmoetingsplek te realiseren, aansluitend aan de 
sporthal, zoals weergegeven op bijgevoegde tekening voor een totaalbedrag van € 575.200 incl. 
btw.

3. Extra parkeerplaatsen te realiseren voor een bedrag van € 48.500 excl. btw.
4. De naastgelegen gymzaal te slopen voor een bedrag van € 181.500 incl. btw, waarvan € 57.500 ten 

laste van de Essentreserve en € 124.000 ten laste van de Algemene reserve. 
5. Bestaande kredieten voor een totaalbedrag van € 213.000 excl. btw af te ramen.
6. Het structureel nadeel van € 12.600 vanaf 2022 ten laste te brengen van de post ‘Onvoorzien 

structureel’.
7. De optie om een springkuil af te wijzen, kosten  362.000 excl. btw (jaarlijkse last van € 14.500).
8. Extra bergruimte te realiseren bij de Andreashal, nu de verenigingen uit de gymzaal zijn verhuisd, 

voor een bedrag van € 70.000 excl. Btw. De jaarlijkse last van € 2800 ten laste van de algemene 
reserve.

Argumenten:

1.1 De bestaande kantine wordt op dit moment minimaal gebruikt door de verenigingen. 
Het is de wens van de sportverenigingen om een nieuwe ontmoetingsruimte te realiseren voor 
verenigingsactiviteiten waardoor een directe betrokkenheid met de activiteiten in de zaal ontstaat. Er 
wordt een ruimte gerealiseerd aan de kopse kant van de sporthal, waardoor dit mogelijk wordt 
gemaakt. De oude kantine en de functie die hij nu heeft, komt hiermee te vervallen (zie bijgevoegde 
tekeningen).

1.2 De bibliotheek is per 1 september 2018 verhuisd naar het Sociaal Maatschappelijk Centrum de Spil. De 
totale linkervleugel van de Andreashal is hierbij leeg komen te staan. Om een verbinding mogelijk te 
maken met de sporthal blijft het achterste deel van deze ruimte bewaard en kan het overige deel 
worden gesloopt. Er is gekozen om het achterste deel te behouden en niet over te gaan tot aanbouw 
om kosten te besparen. Bij de gesprekken met SV Atalanta is duidelijk geworden dat deze bibliotheek 
niet geschikt te maken is als turnruimte in verband met de hoogte. SV Atalanta onderschrijft deze 
stelling nadat de architect hier een uitleg over heeft gegeven.
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1.3 Er is op dit moment geen behoefte vanuit de verenigingen om de vrijkomende ruimte van de 
bibliotheek op een andere manier in te vullen. 

2.1 Door het vertrek van de bibliotheek in de aanpalende vertrekken van de sporthal en de sloop van deze 
gedeeltes, kan een nieuw concept gecreëerd worden voor de sportverenigingen en het beheer en de 
exploitatie van de sporthal geoptimaliseerd worden.
Betrekken van de ruimte bij de sporthal.
Er wordt een glazen wand geplaatst aan de kopse kant van de sporthal waardoor de activiteiten in de 
sporthal zichtbaar worden vanuit de ontmoetingsruimte (zie tekening).
Multifunctionele ruimte.
In het puntdak dat het dichtst bij het Eurobad ligt (zie tekening) wordt de multifunctionele ruimte 
gerealiseerd die afgesloten kan worden van de ontmoetingsruimte. Hierin kunnen kleinschalige 
sportactiviteiten, vergaderingen of andere activiteiten plaatsvinden. Bij grote evenementen wordt de 
ruimte gekoppeld aan de ontmoetingsruimte. Deze ruimte dient in hoofdzaak om gebruikers  van de 
naastgelegen gymzaal te huisvesten (dit staat ook opgenomen als uitganspunt in de nota Vastgoed in 
relatie tot krimp). 
Verplaatsing ingang.
De ingang wordt verplaatst zodat de bezoekers van de sporthal door de ontmoetingsruimte lopen. 
Hierbij is rekening gehouden dat het schoolgebruik via een tussendeur rechtstreeks naar de 
kleedlokalen kan.
Positie beheerder en toezicht.
Het beheer en toezicht vindt plaats vanuit de ontmoetingsruimte. Hierdoor ontstaat er meer contact 
tussen de bezoekers en de beheerder. Door toepassing van transparante materialen heeft de 
beheerder meer zicht op de parkeerplaats (voor en achter), op de fietsenstalling, toegang en gang 
naar de kleedlokalen.
Hergebruik materialen.
Er is gekozen om gebruik te maken van de bestaande dakconstructies en van bestaande kozijnen en 
puien. Hergebruik leidt tot een kostenverlaging.
Combinatie met buitenbad voor zonneterras.
Op dit moment is een combinatie met het buitenbad nog niet mogelijk door de tussenliggende 
parkeerplekken.  Door de naastgelegen kleine gymzaal te slopen, kan hier een nieuwe 
parkeervoorziening aangelegd worden voor de bezoekers van het zwembad. Ook kan de ligweide 
worden uitgebreid, waardoor een combinatie met de Andreashal mogelijk wordt.

3.1 Na de aanpassing van de Andreashal en de sloop van de gymzaal aan het Europlein, kan extra 
parkeerdruk ontstaan rond de Andreashal door het toenemende gebruik van de hal. Door de sloop van 
de voormalige kantine en een gedeelte van de bibliotheek, is het mogelijk om op die plek extra 
parkeerplaatsen te realiseren en daarmee het vrijkomende gebied te herinrichten.

4.1 De naastgelegen gymzaal wordt in dit voorstel gesloopt waarbij de toekomstig geraamde kosten voor 
onderhoud en exploitatie (gedeeltelijk) zijn verwerkt als dekking voor dit voorstel. In het huidig 
meerjarenonderhoudsplan (MOP) bedragen de geraamde investeringskosten 2023 tot en met 2026 circa 
€ 150.000. Doordat de gymzaal vanwege coronamaatregelen eerder leeg geroosterd moest worden 
ontstaat er nu al een voordeel. 
Vrijval van kapitaallasten (MIP 2021) worden meegenomen bij vaststelling van het beleidsplan 
‘Onderhoud gebouwen 2021-2024’ (raad dec. 2020).

7.1 Sportvereniging Atalanta heeft  eerder een verzoek ingediend om de Andreashal uit te breiden met 
een turnfaciliteit waarbij de turnmaterialen kunnen blijven staan en de druk op de Andreashal weer 
afneemt en meer verenigingen op dezelfde tijdstippen kunnen blijven sporten. De kosten werden door 
Atalanta zelf geraamd op: € 752.000  (excl. btw en algemene kosten). In het voorstel van 11 februari 
is voorgesteld om de gemeenteraad te ontraden hieraan medewerking te verlenen. Op basis van een 
inspraakreactie van SV Atalanta is tijdens de commissievergadering verzocht om een optie uit te 
werken waarin de oude bibliotheek omgebouwd zou worden tot een turnfaciliteit. In overleg met de 
architect en SV Atalanta zijn de mogelijkheden van ombouwen verder bekeken en is de conclusie 
getrokken dat de oude bibliotheek niet geschikt te maken is als turnfaciliteit. Ook SV Atalanta 
onderschrijft deze conclusie. Wel is gekeken naar een mogelijk alternatief, waarbij een springkuil 
wordt aangebouwd aan de Andreashal, in het verlengde van 1 van de zaaldelen. Deze uitbreiding kost 
in totaal € 362.000 excl. btw. De kapitaallasten (afschrijvingen) bedragen dan 
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€ 14.500 per jaar. 
Bij behandeling van de Kadernota 2021 is naar aanleiding van de ontwikkeling van de financiële 
positie een raadsbrede motie aangenomen waarin o.a. is aangegeven om zeer terughoudend te zijn 
met nieuw beleid. Momenteel doorloopt de programmabegroting 2021 het besluitvormingsproces, 
waarbij ingrijpende keuzes gemaakt moeten worden om tot een structureel sluitende begroting te 
komen. In dit verband wordt verwezen naar het rapportbeleidsmatige heroverwegingen als bijlage bij 
de begroting 2021.  Door nieuw beleid, in dit geval in de vorm van uitbreiding van faciliteiten ten 
behoeve van SV Atalanta, wordt de financiële ruimte ingeperkt en neemt de structurele financiële 
druk toe. Vanuit financieel perspectief wordt op basis van bovenstaande argumentatie dan ook 
geadviseerd om niet in te stemmen met de uitbreiding t.b.v. SV Atalanta danwel in te stemmen met 
de uitbreiding indien de extra kosten via een hogere huurbijdrage verhaald kunnen worden op de 
gebruikers.

8.1 In de optie van de springkuil is ook rekening gehouden met een uitbreiding van de berging. Nu 
Atalanta gebruik maakt van de Andreashal is er veel turnmateriaal uit de kleine gymzaal mee verhuisd 
naar de Andreashal. Gedeeltelijk zitten hier ook eigen spullen bij van vereniging. Op dit moment is de 
bestaande bergruimte niet voldoende om alles te plaatsen waardoor er nu gebruik gemaakt wordt van 
de oude kantine als opslag en de overige bergingen helemaal zijn volgepropt. Doordat met het 
opbouwen en afbreken nu vanuit de andere bergingen spullen gehaald moeten worden, worden andere 
verenigingen gestoord in hun sportactiviteit.
Dit argument pleit ervoor om in ieder geval extra bergruimte bij de Andreashal te realiseren. Extra 
kosten bergruimte worden geraamd op € 70.000,- (jaarlijkse kapitaallast van € 2800,-)
De uitbreiding is ook besproken met SMBM als exploitant van de Andreashal. Zij stellen zich neutraal 
op in dit dossier, maar onderschrijven de vraag voor een extra berging en de problemen die er nu zijn.

Kanttekeningen:

1. Er is voor de huidige kantine geen exploitant, de service bestaat uit automaten voor drank en een 
kleine versnapering. Landelijk is de tendens te zien dat het bezoek aan kantines bij 
binnensportaccommodaties terugloopt. Bij de verenigingen in Maasgouw is wel duidelijk behoefte 
aan een ontmoetingsplaats voor (sport gerelateerde) activiteiten, waarbij een doorkijk/ relatie 
met de activiteit in de sporthal gewenst is. Het is niet de bedoeling om een concurrerende horeca 
of gemeenschapsaccommodatie te realiseren. Verenigingen hebben aangegeven geen 
belangstelling te hebben voor het uitbaten van een kantine.
De mogelijkheid om verenigingen wel een rol te geven in de exploitatie, waardoor ze op de eigen 
verenigingsavond inkomsten kunnen genereren, wordt onderzocht. Een aantal verenigingen geven 
aan hieraan (beperkt) mee te willen werken onder bepaalde voorwaarden. Het exploitatievoorstel 
wordt op een later moment aan het college voorgelegd waarbij uitgegaan wordt van een 
budgettair neutraal resultaat.

2.1 BTW: Per 1 januari 2019 is de wetgeving rond de BTW en sport aangepast. Het is niet meer 
mogelijk om BTW terug te vorderen maar investeringen en exploitatielasten komen voor een 
vergoeding in aanmerking via de SPUK regeling. Kantines en horecagelegenheden vallen buiten 
deze regeling. In dit voorstel staan alle kosten, voor zover van toepassing op het btw besluit, 
opgenomen inclusief BTW. Er wordt wel een aanvraag voor de SPUK regeling ingediend om btw 
compensatie te ontvangen. Bij een positief besluit zullen deze inkomsten op dit krediet in 
mindering worden gebracht, wat kan leiden tot lagere kapitaallasten.

2.2 De inrichting van de ruimte is nog niet verwerkt in dit voorstel. Dit wordt later uitgewerkt met de 
verenigingen en exploitant van de ruimte op basis van de wensen van de gebruikers en 
exploitatiemogelijkheden. De gemeenteraad ontvangt hier later nog een apart voorstel over.

4.1 De kosten voor sloop van de gymzaal worden geraamd op € 181.500 incl. btw. Hierin is 
meegenomen dat mogelijk asbest in het gebouw aanwezig is en de zonnepanelen die nu op het dak 
liggen verplaatst worden.
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7.1 De springkuil is een grote wens van de vereniging en lost veel van de problemen op om steeds 
materialen op te bouwen en af te breken. De vereniging zal zeer teleurgesteld zijn als ook deze 
mogelijkheid niet door gaat.

Samenhang met andere Beleidsdocumenten: 

Nota maatschappelijk Vastgoed.
Sportvisie gemeente Maasgouw

Communicatie: 

Het voorstel is in de voorbereidende fase al met de verenigingen besproken. Voor de verdere uitwerking 
van de exploitatie wordt opnieuw overlegd met de verenigingen waarbij onderschrijving van de plannen 
en betrokkenheid bij de exploitatie belangrijke punten zijn.
Het voorstel voor de springkuil is besproken met de vereniging en biedt voor hen een oplossing voor de 
problemen.

Financiën

De kosten voor de sloop en verbouwing zijn als volgt opgebouwd:

Bedrag BTW (21%) Bedrag incl. btw
Sloop tbv kantine en bibliotheek 117.800€      24.700€          142.500€              
Sloop oude gymzaal 150.000€      31.500€          181.500€              
Verbouwing * 479.700€      95.500€          575.200€              
Bestrating/ parkeerplaatsen (bcf BTW) 48.500€        48.500€                
Totaal 796.000€      151.700€       947.700€              

* Specificatie verbouwing 
Bouwkundig 274.900€      57.700€          332.600€              
Technische installaties 82.300€        17.300€          99.600€                
Installaties technische werken entree hal 28.100€        5.900€            34.000€                
Installaties technische werken ruimte sporthal 44.400€        9.300€            53.700€                
Leges 25.000€        25.000€                
Onvoorzien 25.000€        5.300€            30.300€                
Totaal verbouwing 479.700€      95.500€          575.200€              

Voorbereidingskrediet raad 8 oktober 2015
€ 50.000:  restant per 31 dec 2019 24.000€        24.000€                

Totaal 820.000€      151.700€       971.700€              
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Voorgesteld wordt om de volgende budgetten / kredieten beschikbaar te stellen:

* Zie voor een specificatie tabel hieronder 

In bovenstaande tabel zijn enkele zaken achterhaald/bijgesteld:
- Per direct sluiten gymzaal Maasbracht;
- Vrijval kapitaallasten investeringen (MIP 2021) gymzaal Maasbracht is bij raadsvoorstel 

‘Beleidsplan onderhoud gebouwen 2021-2024’ aan de orde;
- Voor renovatie dient de afschrijvingstermijn van 25 jaar (cf. ‘Financiële verordening gemeente 

Maasgouw 2017’) gehanteerd te worden voor de totale renovatiekosten (bouwkundig + technische 
installaties). 

- Het vrij aanwendbare deel van de Essentreserve is bij de begroting 2021 toegevoegd aan de 
Algemene reserve.

In de meerjarenraming 2020-2023 zijn de volgende kredieten/ kapitaallasten beschikbaar:
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Voorgesteld wordt om bestaande kredieten, in totaal € 213.000 excl. btw, af te ramen en de vrijval van 
kapitaallasten ad. € 12.000 te benutten als dekkingsmiddel van beschikbaar te stellen kredieten
ad. € 623.700 incl. btw. Nieuwe kapitaallasten bedragen € 24.600 vanaf 2022 (gereed 2021). 
Per saldo bedraagt het nadeel op de exploitatie € 12.600 vanaf 2022 ten laste van de post ‘Onvoorzien 
structureel’.
In 2020 en 2021 is sprake van een incidenteel voordeel van respectievelijk € 2.300 en € 12.000.  

Sloopkosten ad. € 324.000 mogen volgens de geldende BBV-voorschriften niet geactiveerd worden en 
komen ten laste van de Essentreserve. In de begroting 2014 is reeds vanuit de Essentreserve een bedrag 
van € 200.000 gereserveerd. Aangezien het vrij aanwendbare deel van de Essentreserve bij de begroting 
2021 is toegevoegd aan de Algemene reserve wordt voorgesteld om de extra claim van € 124.000 ten laste 
van de Algemene reserve te brengen.

Restantbudget voorbereidingskrediet ad. € 24.000 excl. btw is nodig om lasten voorbereiding (zoals 
architect kosten) te bekostigen. 

De totale exploitatielasten van de Andreashal zal door deze aanpassingen niet wijzigen met uitzondering 
van de kapitaallasten.
De inrichting van de ruimte is nog niet verwerkt in dit voorstel. Dit wordt later uitgewerkt met de 
verenigingen en exploitant van de ruimte op basis van de wensen van de gebruikers en 
exploitatiemogelijkheden. De gemeenteraad ontvangt hier later nog een apart voorstel over.

Kosten voor de uitbreiding met een springkuil en extra berging ten behoeve van SV Atalanta zijn in totaal 
€ 362.000 excl. btw. Bij een afschrijvingstermijn van 25 jaar bij renovatie bedragen de kapitaallasten 
(afschrijvingen) € 14.500 per jaar. Indien voor deze oplossing wordt gekozen komen deze kosten ten laste 
van de post ‘Onvoorzien structureel’.
BTW kosten zijn buiten beschouwing gelaten ervan uitgaande dat deze gecompenseerd worden via de 
SPUK bijdrage. 

Het vragen van extra huur aan Atalanta of aan SMBM omdat er meer exploitatiemogelijkheden zijn, 
behoort niet tot de reële mogelijkheden. De zaal is niet extra of meer te verhuren dan op dit moment 
gebeurt.

Planning en uitvoering:

Nadat de raad het krediet heeft vastgesteld wordt overgegaan tot aanbesteding van de werkzaamheden en 
de verbouwing. We streven er naar om de aanpassingen voor de nieuwe ontmoetingsruimte  eind 2021/ 
begin 2022 klaar te hebben. De sportactiviteiten kunnen gedurende de bouw gewoon plaatsvinden. 

Beschikbare kredieten JIP/MIP: excl. btw kapitaallasten

(excl. btw)

beschikbaar in MJB

Diverse kredieten Andreashal / gymzaal Maasbracht JIP 2012/2019 33.800€       2.300€                    kapitaallasten vanaf 2020

(kredieten aframen)

Diverse kredieten Andreashal / gymzaal Maasbracht JIP 2020 179.200€     9.700€                    kapitaallasten vanaf 2021

(kredieten aframen)

Diverse kredieten gymzaal Maasbracht MIP 2021 -€             -€                       
(vrijval kapitaallasten (va. 2022) reeds opgenomen bij 

raadsvoorstel beleidsplan Onderhoud gebouwen (raad 15 

dec 2020))

Totaal 213.000€     12.000€                  
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Bijlagen:

1. Tekening oude en nieuwe situatie
2. Nieuwe tekening uitbreiding turngedeelte
3. Kostenraming uitbreiding turngedeelte

Team: Sociaal Domein
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Raadsvergadering 15-12-2020

BESLUIT
Verbouwing Andreashal

De raad van de gemeente Maasgouw,

Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders

B E S L U I T :

1. De bestaande kantine en een gedeelte van de oude bibliotheek te slopen voor een bedrag van       
€ 142.500 inclusief btw ten laste van de Essentreserve.

2. Een multifunctionele ruimte en verenigingsontmoetingsplek te realiseren, aansluitend aan de 
sporthal, zoals weergegeven op bijgevoegde tekening voor een totaalbedrag van € 575.200 incl. 
btw.

3. Extra parkeerplaatsen te realiseren voor een bedrag van € 48.500 excl. btw.
4. De naastgelegen gymzaal te slopen voor een bedrag van € 181.500 incl. btw, waarvan € 57.500 ten 

laste van de Essentreserve en € 124.000 ten laste van de Algemene reserve. 
5. Bestaande kredieten voor een totaalbedrag van € 213.000 excl. btw af te ramen.
6. Het structureel nadeel van € 12.600 vanaf 2022 ten laste te brengen van de post ‘Onvoorzien 

structureel’.
7. De optie om een springkuil af te wijzen, kosten  € 362.000 excl. btw (jaarlijkse last van € 14.500).
8. Extra bergruimte te realiseren bij de Andreashal, nu de verenigingen uit de gymzaal zijn verhuisd, 

voor een bedrag van € 70.000,- excl. Btw. De jaarlijkse last van € 2800,- ten laste van de 
algemene reserve.

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad van de gemeente Maasgouw,
d.d. 15-12-2020.

De raad voornoemd;
De griffier, De voorzitter,

G.H. Bakkes S.H.M. Strous


