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VAN :
Inleiding
Algemeen
Op 1 juli 2008 is, als onderdeel van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), afdeling 6.4 Grondexploitatie in werking 
getreden. Daarin is bepaald dat de gemeente bij het vaststellen van een bestemmingsplan waarin 
bouwplanmogelijkheden (zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro)) worden opgenomen, 
verplicht is om gelijktijdig met de vaststelling van het bestemmingsplan een exploitatieplan vast te stellen.

Deze wettelijke plicht leidt uitzondering, indien ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan het 
kostenverhaal voor alle gronden in het plangebied anderszins is verzekerd en er geen noodzaak is tot het stellen 
van publiekrechtelijke regels over zogenoemde ‘locatie-eisen’ (zoals fasering, koppeling tussen de aanleg van 
werken en de verlening van omgevingsvergunningen voor het bouwen, eisen en uitvoeringsregels over de inrichting 
van de openbare ruimte). Naast de situaties waarin een wettelijke plicht tot vaststelling van het exploitatieplan 
bestaat, is de raad bevoegd een exploitatieplan vast te stellen bij een bestemmingsplan waarin aangewezen 
bouwplanmogelijkheden zijn opgenomen. Met de vaststelling van het ‘Exploitatieplan Linne Zuidoost’, gelijktijdig 
met de vaststelling van het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ in 2010, werd aan deze wettelijke verplichting 
voldaan. Onderstaand wordt nader ingegaan op de chronologie van de opgestelde bestemmingsplannen en 
(herzieningen van) exploitatieplannen voor Linne Zuidoost.

Bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ (2010)
De mogelijkheid tot het kunnen bouwen van een of meer woningen geldt als een aangewezen bouwplan. Op 28 
oktober 2010 zijn door de gemeenteraad van Maasgouw het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ en het daaraan 
verbonden exploitatieplan ‘Linne Zuidoost’ vastgesteld. Het bestemmingsplan is opgesteld voor de realisering van 
maximaal 238 woningen, waaronder maximaal 42 gestapelde woningen alsmede de realisatie van een nieuwe 
buitensportaccommodatie, dit alles met inbegrip van bijbehorende openbare voorzieningen (zoals wegen, groen, 
waterberging et cetera). 

Met de in het bestemmingsplan opgenomen sportveldaccommodatie werd voorzien in een verplaatsing van een 
bestaande sportveldaccommodatie, die gelegen was in het noordelijke gedeelte van het bestemmings-plangebied. 
Deze realisatie van de beoogde woningbouw is voorzien in het noordelijke gedeelte van het 
bestemmingsplangebied. In genoemd bestemmingsplan was en is voor de ontwikkelde sportveldaccommodatie en 
de woningen voorzien in een directe bouwtitel. Het gelijktijdig met het bestemmingsplan vastgestelde 
exploitatieplan ‘Linne Zuidoost’ had betrekking op het gehele plangebied van het bestemmingsplan ‘Linne 
Zuidoost’. Het exploitatieplan voorzag en voorziet onder meer in regels die zien op een gefaseerde ontwikkeling 
van het bestemmingsplangebied. Het bestemmings- en exploitatieplan ‘Linne Zuidoost’ zijn onherroepelijk in 
werking getreden op 21 januari 2011.

Bestemmingsplan ‘Linne’ (2014)
Bij besluit van 18 december 2014 is door de gemeenteraad het bestemmingsplan ‘Linne’ vastgesteld. Dit 
bestemmingsplan ziet op nagenoeg de gehele kern Linne en haar directe omgeving en is vastgesteld ter uitvoering 



van het Meerjarenprogramma Ruimtelijke ordening. Doel van het meerjarenprogramma was het aantal 
bestemmingsplannen binnen de gemeente te verminderen, waarbij het aantal van (destijds) circa 95 
bestemmingsplannen wordt teruggebracht naar circa 12 bestemmingsplannen.

Het bestemmingsplan ‘Linne’ heeft tot doel de verouderde vigerende bestemmingsplannen te actualiseren. Het 
bestemmingsplan is conserverend van aard, waarbij geen grootschalige nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen 
mogelijk zijn gemaakt. Voor het in het oorspronkelijke bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ opgenomen plangebied 
betekent dit dat de op dat moment gerealiseerde sportveldaccommodatie, de gerealiseerde maatschappelijke 
voorzieningen op de hoek van de Maasbrachterweg met een gedeelte van de woonstraat, de gerealiseerde 14 
woningen aan de Sportveldstraat, de bouwrijp aangelegde Akkerweg / Sportveldstraat, de woonstraat nabij de 
gerealiseerde maatschappelijke voorziening op de hoek naar de Maasbrachterweg en voorts de op dat moment 
nog te realiseren rotonde en de openbare vrachtwagenparkeerplaats in het conserverende bestemmingsplan 
‘Linne’ zijn opgenomen, zonder dat daarbij de voorheen bestaande bestemmingsregeling ingevolge het 
bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ is gewijzigd.

Het op dat moment nog te ontwikkelen gedeelte van het plangebied is niet opgenomen in het bestemmingsplan 
‘Linne’. Het bestemmingsplan ‘Linne’ is onherroepelijk in werking getreden op 12 maart 2015.

Exploitatieplan ’1e herziening exploitatieplan Linne Zuidoost’ 
Op 18 februari 2016 heeft de raad het besluit tot 1e herziening van het exploitatieplan Linne Zuidoost vastgesteld, 
in het kader van de wettelijke herzieningsplicht. Door middel van onder meer een aanpassing van de regels van 
het exploitatieplan is voorzien in de koppeling tussen het exploitatieplan met deels het bestemmingsplan ‘Linne’ 
en deels het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’. Hierbij zijn de regels van het exploitatieplan over locatie-eisen 
afgestemd op de op dat moment ontstane situatie en is de exploitatieopzet voor de toepassing van kostenverhaal 
geactualiseerd.

Bestemmingsplan ‘Parkeernormen Linne Zuidoost’
Het bestemmingsplan ‘Parkeernormen Linne Zuidoost’ is op 15 december 2020 vastgesteld. Eerder heeft door de 
gemeente de verankering van de parkeernormen in de verschillende bestemmingsplannen van de gemeente 
plaatsgevonden. Daarbij heeft abusievelijk deze verwerking van de parkeernormen niet plaatsgevonden in het 
bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’. Met de bestemmingsplanherziening zijn deze parkeernormen alsnog 
toegevoegd aan het gebied van het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’. De betreffende regels zijn inmiddels één 
op één overgenomen in het nu voorliggende bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ (zie hierna).

Exploitatieplan ‘Linne Zuidoost, 2e herziening’
Op 15 december 2020 heeft de raad het besluit tot 2e herziening van het exploitatieplan vastgesteld. Bij de 2e 
herziening van het exploitatieplan is de exploitatieopzet geactualiseerd. Voorts heeft een wijziging van de regels 
over locatie-eisen plaatsgevonden.

Bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ en exploitatieplan ‘Linne Zuidoost, 3e herziening’
De vaststelling van het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ alsmede het belang om te komen tot actualisatie 
van de exploitatieopzet noodzaakt tot de vaststelling van een besluit tot 3e herziening van het exploitatieplan. 
Dit heeft te maken met het feit dat er sprake is van een lopende grondexploitatie waarbij het exploitatieplan is 
gekoppeld aan deels het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ en deels het bestemmingsplan ‘Linne’. Indien een van 
beide bestemmingsplannen een herziening ondergaat, heeft dit doorwerking naar het gekoppelde exploitatieplan.

De aanleiding voor de 3e herziening van het exploitatieplan wordt daarnaast gevormd door:
a. De regels over de fasering zijn aangepast, waarbij de realisatie van het appartementencomplex in 

fase 5 wordt vervroegd naar fase 3.
b. In verband met de verhoging van de plancapaciteit met 18 woningen is de fasering aangepast, waarbij 

de oorspronkelijke fase 4a is verdeeld naar een fase 4a en 4b. Het startjaar voor de verlening van 
omgevingsvergunningen voor het bouwen in fase 4a is 2024. Dat van fase 4b is 2025. 

c. De regels zijn op ondergeschikte onderdelen aangepast vanwege technische verbeteringen dan wel 
aanpassingen van de kaarten van het exploitatieplan.

d. De kwaliteitsomschrijving, als onderdeel van de regels van het exploitatieplan, is aangevuld met de 
eisen die verband houden met de aanleg van groenzones in fase 0-A en 4-B. Voorts zijn de bestaande 
eisen voor de groensingels in deelgebied 1-a, 2-a en 2-b op ondergeschikte punten aangepast.

e. Toegevoegd is een hoofdstuk over het verwervingsbeleid van de gemeente. Dit ziet op de verwerving 
van de gronden met bijbehorende voorzieningen, die behoren tot de aan te leggen openbare ruimte 
in het exploitatiegebied.

f. De exploitatieopzet voor de toepassing van het kostenverhaal is geactualiseerd naar de peildatum 1 
juli 2023. Die actualisatie ziet onder meer op de volgende onderdelen:

1. Uitgegaan wordt van de eigendomssituatie per 1 juli 2023.



2. Verwerking van de resultaten van de hertaxatie van de inbrengwaarden per 1 juli 2023.
3. Controle op de begrenzing van het exploitatiegebied. Dit heeft ertoe geleid dat enkele 

kleine grondstukken niet meer langer in het exploitatiegebied zijn opgenomen.
4. De financiële gevolgen voor het kostenverhaal van de verhoging van de plancapaciteit 

met 18 woningen, waarvan 11 betaalbare woningen.
5. De aanpassing van de resterende looptijd naar ultimo 2026.
6. De verwerking van de financiële gevolgen van de gewijzigde faseringsregeling (zie 

hiervoor onder a en b).
7. De verwerking van de financiële gevolgen van het (beperkt) gewijzigde ruimtegebruik.
8. De verwerking van de resultaten van het geactualiseerde prijsadvies voor de te hanteren 

marktconforme uitgifteprijzen vanaf 1 juli 2023.
9. De verwerking van de werkelijke kosten van bouw- en woonrijpmaken in de periode van 

1 januari 2020 tot en met 1 juli 2023.
10. De verwerking van de geactualiseerde raming van de te verwachten kosten van bouw- en 

woonrijpmaken vanaf 1 juli 2023.
11. De geactualiseerde toepassing van de Regeling plankosten exploitatieplan, als gevolg van 

de wijzigen hiervoor onder f.1. tot en met f.10..
12. Actualisatie van de rente- en discontovoet en van de te verwachten rente- en 

indexeringsontwikkeling.
13. Opname van de kosten van niet-terugvorderbare en / of niet-gecompenseerde 

compensabele belastingen in verband met de oplevering en eigendomsverkrijging van de 
openbare groenvoorzieningen en wadi’s in deelgebied 1-B;

14. Het laten vervallen van de in het huidige exploitatieplan opgenomen post 
planschaderisico’s.

g. De onderdelen a. tot en met f. hebben tot gevolg dat diverse bijlagen bij het exploitatieplan worden 
aangepast.

Procedure ontwerpbesluiten
Het ontwerpbestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ en het ontwerpexploitatieplan ‘Linne Zuidoost, 3e herziening’ 
(met de bijbehorende stukken) hebben vanaf vrijdag 15 december 2023 tot en met donderdag 25 januari 2024 
(dus gedurende zes weken) ter inzage gelegen. Gedurende de voormelde termijn van terinzagelegging kon 
iedereen een zienswijze indienen over het ontwerpbestemmingsplan en een belanghebbende over het 
ontwerpexploitatieplan. Er zijn twee zienswijzen ontvangen, maar deze zijn inmiddels beiden ingetrokken.

Omgevingswet
Op 1 januari 2024 is de nieuwe Omgevingswet in werking getreden. Er is sprake van overgangsrecht. Voor een 
ontwerpbestemmingsplan en een ontwerp (herziening van een) exploitatieplan, dat voor 1 januari 2024 ter inzage 
is gelegd, blijft tot het moment van het van kracht worden van de besluiten het oude recht van toepassing zoals 
dat gold tot 1 januari 2024. Indien er sprake is van beroep tegen het alsdan vastgestelde bestemmingsplan en / 
of exploitatieplan, dan is ook op die beroepsprocedure het oude recht van toepassing.

Nadat de beide plannen van kracht zijn geworden, worden ze van rechtswege onderdeel van het omgevingsplan 
Maasgouw. Vanaf dat moment is op de verdere uitvoering van de beide plannen de nieuwe Omgevingswet van 
toepassing. Een belangrijke wijziging, die is ontstaan met de inwerkingtreding van de Omgevingswet, ziet op de 
toepassing van het kostenverhaal. Onder het oude recht werd een financieel voorschrift inzake de betaling van 
de exploitatiebijdrage opgenomen in een omgevingsvergunning voor het bouwen. Met de invoering van de 
Omgevingswet is dit niet meer mogelijk voor vergunningen voor het bouwen, waarvoor de aanvraag na 1 januari 
2024 wordt ingediend. Voor een dergelijke omgevingsvergunning blijft de toetsing aan de regels voor locatie-
eisen uit het exploitatieplan (inmiddels dan opgenomen in het omgevingsplan Maasgouw) van toepassing. Echter, 
voor de toepassing van kostenverhaal dient door het college een zogenoemde ‘kostenverhaalsbeschikking’ te 
worden vastgesteld (dit als gevolg van een aanvraag door de initiatiefnemer, die voornemens is over te gaan tot 
de bouw van woningen). In de beschikking wordt de verschuldigde exploitatiebijdrage en de betalingstermijn 
vastgelegd. In de Omgevingswet is bepaald dat niet met de start van de bouw kan worden gestart, voordat de 
verschuldigde bijdrage aan de gemeente is betaald. Op het niet tijdig betalen kunnen door de gemeente 
dwanginvorderingsmaatregelen worden ingezet.

Met de invoering van de Omgevingswet is ook de ‘oude’ wetgeving vervallen. Dit betekent dat op dit moment 
deze niet meer kan worden toegepast, tenzij via een wettelijke overgangsregeling de oude wetgeving van 
toepassing is verklaard op een specifieke situatie.



IN :
Inleiding
Algemeen
Op 1 juli 2008 is, als onderdeel van de Wet ruimtelijke ordening (Wro), afdeling 6.4 Grondexploitatie in werking 
getreden. Daarin is bepaald dat de gemeente bij het vaststellen van een bestemmingsplan waarin 
bouwplanmogelijkheden (zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro)) worden opgenomen, 
verplicht is om gelijktijdig met de vaststelling van het bestemmingsplan een exploitatieplan vast te stellen.

Deze wettelijke plicht leidt uitzondering, indien ten tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan het 
kostenverhaal voor alle gronden in het plangebied anderszins is verzekerd en er geen noodzaak is tot het stellen 
van publiekrechtelijke regels over zogenoemde ‘locatie-eisen’ (zoals fasering, koppeling tussen de aanleg van 
werken en de verlening van omgevingsvergunningen voor het bouwen, eisen en uitvoeringsregels over de inrichting 
van de openbare ruimte). Naast de situaties waarin een wettelijke plicht tot vaststelling van het exploitatieplan 
bestaat, is de raad bevoegd een exploitatieplan vast te stellen bij een bestemmingsplan waarin aangewezen 
bouwplanmogelijkheden zijn opgenomen. Met de vaststelling van het ‘Exploitatieplan Linne Zuidoost’, gelijktijdig 
met de vaststelling van het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ in 2010, werd aan deze wettelijke verplichting 
voldaan. Onderstaand wordt nader ingegaan op de chronologie van de opgestelde bestemmingsplannen en 
(herzieningen van) exploitatieplannen voor Linne Zuidoost.

Bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ (2010)
De mogelijkheid tot het kunnen bouwen van een of meer woningen geldt als een aangewezen bouwplan. Op 28 
oktober 2010 zijn door de gemeenteraad van Maasgouw het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ en het daaraan 
verbonden exploitatieplan ‘Linne Zuidoost’ vastgesteld. Het bestemmingsplan is opgesteld voor de realisering van 
maximaal 238 woningen, waaronder maximaal 42 gestapelde woningen alsmede de realisatie van een nieuwe 
buitensportaccommodatie, dit alles met inbegrip van bijbehorende openbare voorzieningen (zoals wegen, groen, 
waterberging et cetera). 

Met de in het bestemmingsplan opgenomen sportveldaccommodatie werd voorzien in een verplaatsing van een 
bestaande sportveldaccommodatie, die gelegen was in het noordelijke gedeelte van het bestemmings-plangebied. 
Deze realisatie van de beoogde woningbouw is voorzien in het noordelijke gedeelte van het 
bestemmingsplangebied. In genoemd bestemmingsplan was en is voor de ontwikkelde sportveldaccommodatie en 
de woningen voorzien in een directe bouwtitel. Het gelijktijdig met het bestemmingsplan vastgestelde 
exploitatieplan ‘Linne Zuidoost’ had betrekking op het gehele plangebied van het bestemmingsplan ‘Linne 
Zuidoost’. Het exploitatieplan voorzag en voorziet onder meer in regels die zien op een gefaseerde ontwikkeling 
van het bestemmingsplangebied. Het bestemmings- en exploitatieplan ‘Linne Zuidoost’ zijn onherroepelijk in 
werking getreden op 21 januari 2011.

Bestemmingsplan ‘Linne’ (2014)
Bij besluit van 18 december 2014 is door de gemeenteraad het bestemmingsplan ‘Linne’ vastgesteld. Dit 
bestemmingsplan ziet op nagenoeg de gehele kern Linne en haar directe omgeving en is vastgesteld ter uitvoering 
van het Meerjarenprogramma Ruimtelijke ordening. Doel van het meerjarenprogramma was het aantal 
bestemmingsplannen binnen de gemeente te verminderen, waarbij het aantal van (destijds) circa 95 
bestemmingsplannen wordt teruggebracht naar circa 12 bestemmingsplannen.

Het bestemmingsplan ‘Linne’ heeft tot doel de verouderde vigerende bestemmingsplannen te actualiseren. Het 
bestemmingsplan is conserverend van aard, waarbij geen grootschalige nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen 
mogelijk zijn gemaakt. Voor het in het oorspronkelijke bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ opgenomen plangebied 
betekent dit dat de op dat moment gerealiseerde sportveldaccommodatie, de gerealiseerde maatschappelijke 
voorzieningen op de hoek van de Maasbrachterweg met een gedeelte van de woonstraat, de gerealiseerde 14 
woningen aan de Sportveldstraat, de bouwrijp aangelegde Akkerweg / Sportveldstraat, de woonstraat nabij de 
gerealiseerde maatschappelijke voorziening op de hoek naar de Maasbrachterweg en voorts de op dat moment 
nog te realiseren rotonde en de openbare vrachtwagenparkeerplaats in het conserverende bestemmingsplan 
‘Linne’ zijn opgenomen, zonder dat daarbij de voorheen bestaande bestemmingsregeling ingevolge het 
bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ is gewijzigd.

Het op dat moment nog te ontwikkelen gedeelte van het plangebied is niet opgenomen in het bestemmingsplan 
‘Linne’. Het bestemmingsplan ‘Linne’ is onherroepelijk in werking getreden op 12 maart 2015.

Exploitatieplan ’1e herziening exploitatieplan Linne Zuidoost’ 
Op 18 februari 2016 heeft de raad het besluit tot 1e herziening van het exploitatieplan Linne Zuidoost vastgesteld, 
in het kader van de wettelijke herzieningsplicht. Door middel van onder meer een aanpassing van de regels van 
het exploitatieplan is voorzien in de koppeling tussen het exploitatieplan met deels het bestemmingsplan ‘Linne’ 
en deels het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’. Hierbij zijn de regels van het exploitatieplan over locatie-eisen 



afgestemd op de op dat moment ontstane situatie en is de exploitatieopzet voor de toepassing van kostenverhaal 
geactualiseerd.

Bestemmingsplan ‘Parkeernormen Linne Zuidoost’
Het bestemmingsplan ‘Parkeernormen Linne Zuidoost’ is op 15 december 2020 vastgesteld. Eerder heeft door de 
gemeente de verankering van de parkeernormen in de verschillende bestemmingsplannen van de gemeente 
plaatsgevonden. Daarbij heeft abusievelijk deze verwerking van de parkeernormen niet plaatsgevonden in het 
bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’. Met de bestemmingsplanherziening zijn deze parkeernormen alsnog 
toegevoegd aan het gebied van het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’. De betreffende regels zijn inmiddels één 
op één overgenomen in het nu voorliggende bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ (zie hierna).

Exploitatieplan ‘Linne Zuidoost, 2e herziening’
Op 15 december 2020 heeft de raad het besluit tot 2e herziening van het exploitatieplan vastgesteld. Bij de 2e 
herziening van het exploitatieplan is de exploitatieopzet geactualiseerd. Voorts heeft een wijziging van de regels 
over locatie-eisen plaatsgevonden.

Bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ en exploitatieplan ‘Linne Zuidoost, 3e herziening’
De vaststelling van het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ alsmede het belang om te komen tot actualisatie 
van de exploitatieopzet noodzaakt tot de vaststelling van een besluit tot 3e herziening van het exploitatieplan. 
Dit heeft te maken met het feit dat er sprake is van een lopende grondexploitatie waarbij het exploitatieplan is 
gekoppeld aan deels het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’ en deels het bestemmingsplan ‘Linne’. Indien een van 
beide bestemmingsplannen een herziening ondergaat, heeft dit doorwerking naar het gekoppelde exploitatieplan.

De aanleiding voor de 3e herziening van het exploitatieplan wordt daarnaast gevormd door:
a. De regels over de fasering zijn aangepast, waarbij de realisatie van het appartementencomplex in 

fase 5 wordt vervroegd naar fase 3.
b. In verband met de verhoging van de plancapaciteit met 18 woningen is de fasering aangepast, waarbij 

de oorspronkelijke fase 4a is verdeeld naar een fase 4a en 4b. Het startjaar voor de verlening van 
omgevingsvergunningen voor het bouwen in fase 4a is 2024. Dat van fase 4b is 2025. 

c. De regels zijn op ondergeschikte onderdelen aangepast vanwege technische verbeteringen dan wel 
aanpassingen van de kaarten van het exploitatieplan.

d. De kwaliteitsomschrijving, als onderdeel van de regels van het exploitatieplan, is aangevuld met de 
eisen die verband houden met de aanleg van groenzones in fase 0-A en 4-B. Voorts zijn de bestaande 
eisen voor de groensingels in deelgebied 1-a, 2-a en 2-b op ondergeschikte punten aangepast.

e. Toegevoegd is een hoofdstuk over het verwervingsbeleid van de gemeente. Dit ziet op de verwerving 
van de gronden met bijbehorende voorzieningen, die behoren tot de aan te leggen openbare ruimte 
in het exploitatiegebied.

f. De exploitatieopzet voor de toepassing van het kostenverhaal is geactualiseerd naar de peildatum 1 
juli 2023. Die actualisatie ziet onder meer op de volgende onderdelen:

1. Uitgegaan wordt van de eigendomssituatie per 1 juli 2023.
2. Verwerking van de resultaten van de hertaxatie van de inbrengwaarden per 1 juli 2023.
3. Controle op de begrenzing van het exploitatiegebied. Dit heeft ertoe geleid dat enkele 

kleine grondstukken niet meer langer in het exploitatiegebied zijn opgenomen.
4. De financiële gevolgen voor het kostenverhaal van de verhoging van de plancapaciteit 

met 18 woningen, waarvan 11 betaalbare woningen.
5. De aanpassing van de resterende looptijd naar ultimo 2026.
6. De verwerking van de financiële gevolgen van de gewijzigde faseringsregeling (zie 

hiervoor onder a en b).
7. De verwerking van de financiële gevolgen van het (beperkt) gewijzigde ruimtegebruik.
8. De verwerking van de resultaten van het geactualiseerde prijsadvies voor de te hanteren 

marktconforme uitgifteprijzen vanaf 1 juli 2023.
9. De verwerking van de werkelijke kosten van bouw- en woonrijpmaken in de periode van 

1 januari 2020 tot en met 1 juli 2023.
10. De verwerking van de geactualiseerde raming van de te verwachten kosten van bouw- en 

woonrijpmaken vanaf 1 juli 2023.
11. De geactualiseerde toepassing van de Regeling plankosten exploitatieplan, als gevolg van 

de wijzigen hiervoor onder f.1. tot en met f.10..
12. Actualisatie van de rente- en discontovoet en van de te verwachten rente- en 

indexeringsontwikkeling.
13. Opname van de kosten van niet-terugvorderbare en / of niet-gecompenseerde 

compensabele belastingen in verband met de oplevering en eigendomsverkrijging van de 
openbare groenvoorzieningen en wadi’s in deelgebied 1-B;



14. Het laten vervallen van de in het huidige exploitatieplan opgenomen post 
planschaderisico’s.

g. De onderdelen a. tot en met f. hebben tot gevolg dat diverse bijlagen bij het exploitatieplan worden 
aangepast.

Procedure ontwerpbesluiten
Het ontwerpbestemmingsplan ‘Linne Zuidoost 2023’ en het ontwerpexploitatieplan ‘Linne Zuidoost, 3e herziening’ 
(met de bijbehorende stukken) hebben vanaf vrijdag 15 december 2023 tot en met donderdag 25 januari 2024 
(dus gedurende zes weken) ter inzage gelegen. Gedurende de voormelde termijn van terinzagelegging kon 
iedereen een zienswijze indienen over het ontwerpbestemmingsplan en een belanghebbende over het 
ontwerpexploitatieplan. Er zijn twee zienswijzen ontvangen, maar deze zijn inmiddels beiden ingetrokken.

Omgevingswet
Op 1 januari 2024 is de nieuwe Omgevingswet in werking getreden. Er is sprake van overgangsrecht. Voor een 
ontwerpbestemmingsplan en een ontwerp (herziening van een) exploitatieplan, dat voor 1 januari 2024 ter inzage 
is gelegd, blijft tot het moment van het van kracht worden van de besluiten het oude recht van toepassing zoals 
dat gold tot 1 januari 2024. Indien er sprake is van beroep tegen het alsdan vastgestelde bestemmingsplan en / 
of exploitatieplan, dan is ook op die beroepsprocedure het oude recht van toepassing.

Nadat de beide plannen van kracht zijn geworden, worden ze van rechtswege onderdeel van het omgevingsplan 
Maasgouw. Vanaf dat moment is op de verdere uitvoering van de beide plannen de nieuwe Omgevingswet van 
toepassing. Een belangrijke wijziging, die is ontstaan met de inwerkingtreding van de Omgevingswet, ziet op de 
toepassing van het kostenverhaal. Onder het oude recht werd een financieel voorschrift inzake de betaling van 
de exploitatiebijdrage opgenomen in een omgevingsvergunning voor het bouwen. Met de invoering van de 
Omgevingswet is dit niet meer mogelijk voor vergunningen voor het bouwen, waarvoor de aanvraag na 1 januari 
2024 wordt ingediend. Voor een dergelijke omgevingsvergunning blijft de toetsing aan de regels voor locatie-
eisen uit het exploitatieplan (inmiddels dan opgenomen in het omgevingsplan Maasgouw) van toepassing. Echter, 
voor de toepassing van kostenverhaal dient door het college een zogenoemde ‘kostenverhaalsbeschikking’ te 
worden vastgesteld (dit als gevolg van een aanvraag door de initiatiefnemer, die voornemens is over te gaan tot 
de bouw van woningen). In de beschikking wordt de verschuldigde exploitatiebijdrage en de betalingstermijn 
vastgelegd. In de Omgevingswet is bepaald dat niet met de start van de bouw kan worden gestart, voordat de 
verschuldigde bijdrage aan de gemeente is betaald. Op het niet tijdig betalen kunnen door de gemeente 
dwanginvorderingsmaatregelen worden ingezet.

Met de invoering van de Omgevingswet is ook de ‘oude’ wetgeving vervallen. Dit betekent dat op dit moment 
deze niet meer kan worden toegepast, tenzij via een wettelijke overgangsregeling de oude wetgeving van 
toepassing is verklaard op een specifieke situatie.

Wenselijkheid
Een partiële herziening van het bestemmingsplan is wenselijk om enkele stedenbouwkundige uitgangspunten 
nader vast te leggen. Het betreft hierbij onder meer het vastleggen van een maximum aantal te bouwen 
woningen per (deel)bestemmingsvlak, regels om ongewenste verdichting van woningen te voorkomen en het 
verlagen van de toegestane bouwhoogte voor de beoogde appartementenblokken binnen het plangebied (van 4 
naar maximaal 3 bouwlagen). Daarnaast zijn enkele kleine correcties meegenomen voor wat betreft het 
bestemmingsplan ‘Linne’, zoals dat is vastgesteld op 18 december 2014.
 
Tot slot geldt dat in het zuidwestelijke deel van het plangebied een verdichting is voorzien waarbij in totaal 18 
extra woningen toegestaan worden ten opzichte van het bestemmingsplan ‘Linne Zuidoost’, zoals vastgesteld 
door de gemeenteraad op 28 oktober 2010. Er is hierbij uitsluitend sprake van een toename van woningen 
binnen reeds als zodanig bestemde gronden, waarin de toename tegemoetkomt aan onder meer de in maart 
2023 ondertekende Woondeal Limburg en waarbij wordt ingestoken op een groter aandeel betaalbare woningen.

TOELICHTING: 
Het presidium heeft aangegeven dat de wenselijkheid van de ontwikkeling nadrukkelijker in het voorstel moet 
worden opgenomen.

Burgemeester en wethouders van Maasgouw,

De secretaris, De burgemeester,



C.M. Keersmaekers D.W.J. Schneider
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