Aan alle fracties van de gemeenteraad van Medemblik

Betreft: Inbreilocatie Simon Koopmanstraat 161 te Wervershoof

Beste leden van de fractie,

Inleiding

3 weken terug zijn wij in de raadszaal met elkaar in gesprek geweest inzake bovengenoemd
onderwerp. Bedankt dat u ons deze gelegenheid heeft willen geven.

Mogelijk ter overvlioede, maar misschien wel gewenst, in het kort een aantal feiten en antwoorden op
een rijtje

Kader

Probleem dat nu voorligt is ontstaan omdat de beleidsregels ‘Woningbouw tussendoor’ onvoldoende
zijn uitgewerkt voor dergelijke gevallen;

Er is behoefde aan een beleid dat meer aansluiting vindt met de praktijk;

Dit geval/deze aanvraag hierin niet op zichzelf staat;

Context

Bestemming

Aangaande de bestemming en de totstandkoming hiervan in het kort de opbouw:

< 2012 Agrarisch: tot aan voorontwerp van Dorpskernen Ill Agrarische bestemming (2012);

2012 Groen: in voorontwerp kort opgenomen geweest als bestemming Groen ivm toenmalige
ambtelijke wens tot inzet als optionele langzaamverkeersontsluiting van de Westrand;

2012> Wonen: binnen behandeling van de zienswijze opgenomen in het vigerende plan als Wonen
(tot heden ongewijzigd vigerend).

Verkoop aan buren

Op d.d. 14 maart 2016 is de grond bij brief aan beide buren aangeboden door de toenmalige
projectontwikkelaar/de makelaar. Nummer 159 had geen interesse, nummer 163 heeft op het
schrijven niet gereageerd (zie bijlage 1.1 en 1.2).

Afmetingen

De kavel kent net als alle overige vrijstaande kavels langs de Simon Koopmanstraat (en de meeste
van onze dorpslinten binnen de gemeente) de voor dit deel van Westfriesland karakteristieke vorm
van smal en diep.

Ter plaatse van de voorgevelrooilijn is de kavel 13,5 m1 breed. Het is hiermee in vergelijking met de
bestaande structuur van de Simon Koopmanstraat een kavel met een reguliere breedte (gemiddeld 9
tot 12 m1 breed)

Zie ook bijlage 2 en 3.

Doorkijkje

De lintbebouwing in Wervershoof kent stedenbouwkundig een opzet die zich binnen Westfriesland
onderscheidt door het o0.a. volledig ontbreken van doorkijkjes. Binnen historiserend bouwen dient er
om die reden voor Wervershoof bij herstructurering en inbreien volgens de expert geen rekening te
worden gehouden met het inrichten van doorkijkjes.

Wat huidig wel reeds kan

Ondanks dat de bouw van een woning huidig niet mogelijk is, kan het erf gewoon als erf worden
ingericht en gebruikt.

Het niet toestaan van de bouw van een woning levert in de praktijk dus geen enkele garantie voor een
behoud van groen of doorkijk.



Vraag die voorligt:

Als binnen de heersende karakteristiek door stedenbouwkundigen is onderbouwd dat het invullen van
‘het gat in de lint’ bevorderend werk voor de kenmerkende Westfriese structuur, het perceel reeds als
erf (Wonen) is bestemd, en is voorzien van een reservering van een huisnummer binnen de reeks,
waarom kan er dan op deze plek geen woning worden gebouwd?

Tot mondelinge toelichting bereid.

Vertrouwend jullie hiermee correct te hebben geinformeerd, verblijvend,

Met vriendelijke groet,

(eigenaar Simon Koopmanstraat 161)



BIJLAGE 1.1 Aanbieding kavel

Wervershoof

Zwaagdijk, 14 maart 2016

Kenmerk : B0O16004

Uw kenmerk -

Behandeld door Ms

Betreft : Aanbieding kavel D2964
Geachte

Door middel van deze brief wil ik u kenbaar maken dat wij voornemens zijn het naastgelegen perceel bekend onder
nummer sectie D 2964 te Wervershoof te verkopen. Alvarens het perceel in april 2016 openbaar in de verkoop te
zetten en het verkoopbord te plaatsen wil ik u als buren hiervan op de hoogte brengen. Indien u interesse heeft in
het perceel kunt u dat kenbaar maken bij Dhr. B. Holtkamp van Makelaardij Groot & Nieuweboer op 0228-514728.

vens m W I ie:
Dhr. B. Holtkamp
Makelaardij Groot & Nieuweboer
De Tuin 5
1611 KR Bovenkarspel

Wij vertrouwen erop u hiermee op de hoogte te hebben gesteld.

Met vriendelijke groet,
Bovisie Projectbureau

M. Schut
Directeur



BIJLAGE 1.2 Aanbieding kavel

Wervershoof

Zwaagdiik, 14 maart 2016

Kenmerk : BO16004

Uw kenmerk S

Behandeld door :Ms

Betreft : Aanbieding kavel D2964
Geachte

Door middel van deze brief wil ik u kenbaar maken dat wij voornemens zijn het naastgelegen perceel bekend onder
nummer sectie D 2964 te Wervershoof te verkopen. Alvorens het perceel in april 2016 openbaar in de verkoop te
zetten en het verkoopbord te plaatsen wil ik u als buren hiervan op de hoogte brengen. Indien u interesse heeft in
het perceel kunt u dat kenbaar maken bij Dhr. B. Holtkamp van Makelaardij Groot & Nieuweboer op 0228-514728.

Dhr. B. Holtkamp

Makelaardij Groot & Nieuweboer
De Tuin 5

1611 KR Bovenkarspel

Wij vertrouwen erop u hiermee op de hoogte te hebben gesteld.

Met vriendelijke groet,
Bovisie Projectbureau

M. Schut
Directeur



BIJLAGE 2 Kadastrale kaart Simon Koopmanstraat




BIJLAGE 3 Ontbrekende ‘doorkijkjes’ met kavelbreedtes & weergave kavelligging op luchtfoto




