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Hoofdstuk | Inleidende regels

Artikel 1. Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a.

het plan:
Bestemmingsplan “Cornelis Kuinweg 33, Andijk, met identificatienummer
NL.IMRO.0420.BPCKUINWEG33-ON01 van de gemeente Medemblik;

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de daarbij behorende regels en de daarbij
behorende bijlagen;

aanduiding:

een geometrisch bepaald(e) vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze
gronden;

aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft;

agrarisch aanverwant bedrijf

een bedrijf in landelijk gebied dat hoofdzakelijk is gericht op het leveren van goederen en
diensten aan agrarische bedrijven of het leveren van goederen en diensten ten behoeve van
aanleg en onderhoud van groene of recreatieve gebieden, en gebruik maakt van werktuigen,
apparatuur of agrarisch loonwerk;

agrarisch bedrijf

een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van
gewassen en/of het houden van dieren, al dan niet in combinatie met volledig bedrijfseigen
mestbewerking/-verwerking en mestraffinage (minivergisters), in deze regels niet zijnde een
intensief kwekerijbedrijf, een intensief veehouderijbedrijf of een glastuinbouwbedrijf;

agrarisch handelsbedrijf:
een bedrijf dat in hoofdzaak is gericht op het bewerken en verhandelen van
landbouwproducten;

agrarische bedrijfskavel:

een op de verbeelding weergegeven aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing, opslag, verhardingen, tuinen en erven ten
behoeve van een agrarisch bedrijf zijn toegelaten;

ander bouwwerk
een bouwwerk, geen gebouw, geen bijbehorend bouwwerk en geen overkapping zijnde;

arbeidsmigrant:
iemand die migreert met als doel werk te vinden in Nederland voor een bepaalde periode,
variérend van 3 maanden tot 3 jaar;

archeologisch deskundige:
een door het bevoegd gezag aan te wijzen deskundige op het gebied van archeologie;

archeologisch monument:
een terrein dat op basis van de Monumentenwet 1988 door het Rijk is aangewezen als
beschermd archeologisch monument;

archeologisch onderzoek:
een onderzoek (bureauonderzoek en/of boren en/of graven en/of begeleiden) verricht door
een daartoe bevoegde instantie;



aa..

archeologisch onderzoeksgebied:

een gebied met een daaraan toegekende hoge archeologische verwachting vanwege de
kennis en wetenschap van de in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke
aanwezigheid of activiteiten uit het verleden;

archeologisch waardevol terrein:
een terrein waarin zich voorwerpen of bewoningssporen van vroegere samenlevingen
bevinden;

archeologische waarde:
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in dat
gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteit uit oude tijden;

bassin:
een mest- of waterbak voor de opslag van mest of water ten behoeve van agrarische
activiteiten,

bebouwing
één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van het
gebouw of terrein, noodzakelijk is;

bestaand:

ten aanzien van de aanwezige bouwwerken en de werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden, en het overige gebruik:

. bestaand ten tijde van het inwerkingtreden van het bestemmingsplan;

bestemmingsgrens:
de grens van het bestemmingsvlak;

bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met éénzelfde bestemming;

bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een hoofdgebouw/bedrijfswoning dan wel functioneel met een zich op hetzelfde
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw of
overkapping;

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk;

bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;
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bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en andere bouwwerken zijn toegelaten.

bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is
verbonden;

chalet:

een demontabel bouwwerk, bestaande uit hout of kunststof en zonder vaste verankering in de
grond, dat naar de aard en de inrichting is bedoeld voor bewoning en/of verblijf, waarvan de
gebruikers hun hoofdverblijf elders hebben;

cultuurgrond:
grasland, akkerbouw- en tuinbouwgronden, die hobbymatig in gebruik zijn en niet worden
gebruikt ten behoeve van een agrarische bedrijfsvoering;

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

erfinpassingsplan:
een plan waarin inzichtelijk wordt gemaakt op welke wijze een ontwikkeling wordt ingepast op
het betreffende perceel en in relatie tot de omgeving;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

hoofdgebouw:

één of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van
de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of
bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;

kas:

een gebouw, waaronder begrepen permanente boog-, rol- en gaaskassen dan wel naar de
aard daarmee vergelijkbaar bouwwerken, niet zijnde tunnelkassen of naar de aard daarmee
vergelijkbaar bouwwerken, waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit
glas of ander lichtdoorlatend materiaal, dienend tot het kweken van groenten, vruchten,
bloemen of planten;

kleinschalige duurzame energieopwekking:

winning op bouwpercelen van energie uit kleinschalige bronnen, waarbij weinig tot geen
schadelijke milieueffecten optreden bij winning en omzetting en waarvan de bronnen in
onuitputtelijke hoeveelheden beschikbaar zijn, zoals zon, wind, water, aard- en
omgevingswarmte, niet zijnde zonneweides/zonneparken;

natuurlijke waarden:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en
biologische elementen voorkomende in dat gebied. Onderdeel van de natuurlijke waarden
vormt steeds een beoordeling van de soortbescherming op basis van de Flora- en faunawet;
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normaal agrarisch gebruik:

het gebruik dat, gelet op de bestemming, regelmatig noodzakelijk is voor een goede
grondgebonden agrarische bedrijfsvoering en een goed grondgebonden agrarisch gebruik van
de gronden;

normaal natuurbeheer:

het onderhoud en beheer, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een
goede instandhouding van de natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorische waarden van
de natuurgebieden;

normaal onderhoud:
het onderhoud dat, gelet op de bestemming, regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer
en gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

normaal onderhoud (in het kader van archeologie):
onderhoudswerkzaamheden, als het vervangen van bestrating en dergelijke, die niet leiden tot
verstoring van de ongeroerde bodem;

ondersteunend glas:

kassen waarbij het agrarisch product in ondergeschikte mate een bijdrage levert aan de
teelt(en) van het betreffende vollegrondstuinbouwbedrijf en/of bollenteeltbedrijf en waarbij de
glasopstanden beperkt deel uitmaken van de bedrijffsvoering van het betreffende
vollegrondstuinbouwbedrijf;

overkapping:
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met ten
hoogste één wand;

peil:

1. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de toegang direct aan de weg grenst de
hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

2. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst de bouwhoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing
van het gebouw;

3. indien in of op het water wordt gebouwd: het zomerwaterpeil;

schuurkas,kasschuur, bollentrekkas:
gebouwen met stenen of houten wanden en een dak van lichtdoorlatend materiaal;

seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-
pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een
prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische-massagesalon, een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden dan wel een naar de aard daarmee gelijk te stellen groep personen;

woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als
een eenheid beschouwd kan worden;



Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a.

de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel;

de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels en/of het hart
van de scheidingsmuren en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes
en naar aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

de afstand tot de (bouw)perceelgrens:
tussen de grenzen van een bouwperceel en een bepaald punt van het op dat bouwperceel
voorkomend (hoofd)gebouw, waar die afstand het kortst is;

de afstand tot de weg:
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de rand van de wegberm aan de zijde van de weg;



Hoofdstuk II Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

d.

e.
met da

e.

e

het agrarisch grondgebruik;

de uitoefening van het agrarisch bedrijf met een grondgebonden agrarische bedrijfsvoering,
ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van agrarisch bedrijfskavel agrarisch
grondgebonden bedrijf”;

de uitoefening van het agrarisch handelsbedrijf in combinatie met een grondgebonden
agrarische bedrijfsvoering, ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van agrarisch -
bedrijfskavel agrarisch handelsbedrijf*;

het wonen ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering, ter plaatse van een agrarische
bedrijfskavel;

cultuurgrond

araan ondergeschikt:

het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, natuurlijke en
cultuurhistorische waarden;

nutsvoorzieningen;

kleinschalige duurzame energiewinning;

ontsluitingswegen van bebouwde percelen en agrarische kavelpaden;

sloten, vaarten, en daarmee gelijk te stellen waterlopen;

met de daarbij behorende:

3.2

3.21

bedrijfsgebouwen en overkappingen;

ondersteunend glas;

bedrijfswoningen en bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen, al dan niet in combinatie
met ruimte voor kleinschalige beroeps- en bedrijffsmatige activiteiten;

andere bouwwerken

Bouwregels

Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a.

b.

er zullen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten behoeve van grondgebonden agrarische
bedrijven en/of agrarische handelsbedrijven worden gebouwd;

de gebouwen en overkappingen worden uitsluitend gebouwd ter plaatse van de aanduiding
"bouwvlak";

per agrarische bedrijfskavel mogen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten behoeve van het
ter plaatse gevestigde grondgebonden agrarisch bedrijf en/of het ter plaatse gevestigde agrarisch
handelsbedrijf en/of hoveniersbedrijf worden gebouwd;

het aantal bedrijfswoningen zal ten hoogste één per agrarische bedrijfskavel bedragen,
bedrijfsgebouwen en overkappingen zullen ten opzichte van de weg terugliggend van de
bedrijfswoning worden gebouwd;

bijpehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning zullen tenminste 2,00 m achter de naar de
weg(en) gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning dan wel het verlengde daarvan worden
gebouwd;

de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts voldoen aan de eisen die in
het volgende bouwschema zijn gesteld:
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Functie van een Maximale oppervlakte Goothoog- Dakhelling in Bouwhoogte

gebouw teinm ° in m
per gezamen- max. min. max. max.
gebouw lijk

Bedrijfsgebouw of - - 8,00 15 60 14,00

overkapping

Ondersteunend - 2.000 m2 - - - 8,00

glas

Kassen - - 8,00 - - 12,00

Bedrijfswoning 150 m? - 7,00 30# 60# 12,00

Bijbehorende - 75 m? 4,00 - 60 8,00

bouwwerken

bij de

bedrijfswoning

3.2.2 Andere bouwwerken
Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a.

b.

3.3

3.3.1

er zullen geen paardrijpakken en bouwwerken ten behoeve van de opwekking van
windenergie worden gebouwd;

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen binnen de bouwpercelen achter
de voorgevel van de bedrijfswoning(en) of de bedrijfsgebouw(en) ten hoogste 2,00 m zal
bedragen;

de bouwhoogte van andere bouwwerken zal binnen de agrarische bedrijfskavel ten hoogste
15,00 m bedragen,;

de bouwhoogte van andere bouwwerken zal buiten de agrarische bedrijfskavel ten hoogste
6,00 m bedragen.

Afwijken van de bouwregels

Nieuwbouw huisvesting werknemers

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder a in die zin
dat gebouwen en/of chalets ten behoeve van de huisvesting van arbeidsmigranten worden geplaatst,

mits:

a.

de gebouwen en/of chalets noodzakelijk zijn voor de huisvesting van werknemers die
werkzaam zijn op het ter plaatse gevestigde agrarische bedrijf of agrarische handelsbedrijf,
waarbij voor ten hoogste drie maanden per jaar de huisvesting ook mag worden aangewend
voor werknemers die werkzaam zijn op een ander agrarisch bedrijf of agrarisch handelsbedrijf;
een werknemer ten hoogste 8 maanden per jaar in een chalet op het perceel gehuisvest wordst;
het aantal werknemers dat in de gebouwen en/of chalets wordt gehuisvest per agrarische
bedrijfskavel respectievelijk ten hoogste 30 en/of 20 zal bedragen, waarbij per agrarische
bedrijfskavel ten hoogste 30 werknemers gehuisvest mogen worden;

de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen en/of chalets ten behoeve van de huisvesting
per agrarische bedrijfskavel ten hoogste 400 m2 zal bedragen;

de bouwhoogte van een gebouw ten hoogste 8,00 m en van een chalet ten hoogste 5,00 m
zal bedragen;

de onderlinge afstand tussen de gebouwen en/of chalets ten minste 5,00 m bedraagt;

de toegang van een gebouw en/of een chalet dient tot op 40,00 m te naderen zijn voor een
brandweervoertuig;
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h. er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in
die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;
i. de huisvesting plaatsvindt op een afstand van ten minste 50 m ten opzichte van nabijgelegen

woningen;

J- met een erfinpassingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldige wijze
landschappelijk wordt ingepast, tenzij bestaande afschermende beplanting hier voldoende in
voorziet;

k. er voldoende parkeergelegenheid binnen de agrarische bedrijfskavel aanwezig is, waarbij

wordt uitgegaan van 0,5 parkeerplaats per slaapplaats;
l. bij beéindiging van het agrarisch bedrijf of het agrarisch handelsbedrijf de huisvesting van de
werknemers wordt beéindigd;

m. de geluidsbelasting niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of
een vastgestelde hogere waarde;
n. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de landschappelijke en

cultuurhistorische waarden, de woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

3.3.2 Goothoogte bedrijfsgebouwen en overkappingen
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder f, in die zin

dat de goothoogte van bedrijfsgebouwen en overkappingen wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m,
mits:

a. met een erfinpassingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldige wijze
landschappelijk wordt ingepast, tenzij bestaande afschermende beplanting hier voldoende in
voorziet;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de milieusituatie, de

woonsituatie, de natuurlijke en landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

3.3.3 Dakhelling bedrijfsgebouwen en overkappingen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder f. in die zin

dat de dakhelling van bedrijfsgebouwen en overkappingen wordt verlaagd tot ten minste 0°, mits:

a. met een erfinpassingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldige wijze
landschappelijk wordt ingepast, tenzij bestaande afschermende beplanting hier voldoende in
voorziet;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
natuurlijke en landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

3.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming, wordt in ieder geval

gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van de plaatsing van een
mestvergistingsinstallatie of een daarmee gelijk te stellen bouwwerk;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvigheid anders dan
genoemd in 3.1;

C. het opslaan van mest en/of overige landbouwproducten buiten het bouwvlak, met uitzondering
van tijdelijke opslag (oogstperiode) van akkerbouwproducten en kuubkisten;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor een niet-grondgebonden agrarisch
bedrijfsvoering;

e. het gebruik van de gronden ten behoeve van de permanente teelt van bloembollen;

—h

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden
en horecadoeleinden, anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is
verleend,;
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3.5

3.5.1

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, anders dan
waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;

het splitsen van een bedrijfswoning/plattelandswoning zodanig dat er meer dan één woning
ontstaat;

het gebruik van bedrijfswoningen in combinatie met een kleinschalige beroeps- en
bedrijfsmatige activiteiten zodanig dat de beroeps-/bedrijfsvioeroppervlakte:

1. meer bedraagt dan 30% van de vloeroppervlakte van de begane grond van de
bedrijfswoning, inclusief de aangebouwde bijbehorende bouwwerken op de agrarische
bedrijfskavel,

2. meer bedraagt dan 50 mz?;

het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning en de uitoefening van
een kleinschalige beroeps- of bedrijfsmatige activiteit;

het gebruik van bedrijfsgebouwen, anders dan gebouwen die zijn gebouwd na het

verlenen van afwijking op grond van 3.3.2, en bedrijfswoningen voor de huisvesting

van arbeidsmigranten;

het gebruik van na wijziging geplaatste chalets anders dan voor de huisvesting van
werknemers die werkzaam zijn op het ter plaatse gevestigde agrarische bedrijf;

het gebruik van gronden ten behoeve van sierteelt, fruitteelt, bosbouw, houtteelt of

overige opgaande meerjarige teeltvormen;

het gebruik van de gronden ten behoeve van een paardrijbak;

het gebruik van en het in gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig
de bestemming zonder de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform
het in de bijlage 1 opgenomen beeldkwaliteitsplan, teneinde te komen tot een goede
landschappelijke inpassing. Deze voorwaardelijke verplichting geldt niet voor de bestaande
gebouwen, alleen voor de gebouwen die na de inwerkingtreding van dit bestemmingsplan
worden opgericht. De landschapsmaatregelen betreffen de aanleg en instandhouding van
nieuwe waterbassins aan de oostzijde (zo natuurlijk mogelijk vormgegeven met aarden
wallen met een ruigere grasvegetatie), de aanleg en instandhouding van een meer
eenduidigere groene en natuurlijke inrichting aan de voorzijde van het terrein (toegepast op
het bestaande bassin, de tuin en de sloot), en de aanleg en instandhouding van de rij elzen
met ondergroei van meidoorn en sleedoorn aan de oostzijde van het bouwblok;

in afwijking van het bepaalde onder o mogen gronden en bouwwerken overeenkomstig de
bestemming worden gebruikt onder de voorwaarde dat binnen één jaar na het tijdstip van
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan uitvoering wordt gegeven aan de aanleg en
instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in de bijlage 1 opgenomen
beeldkwaliteitsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing. Deze
voorwaardelijke verplichting geldt niet voor de bestaande gebouwen, alleen voor de gebouwen
die na de inwerkingtreding van dit bestemmingsplan worden opgericht.

Afwijken van de gebruiksregels

Huisvesting arbeidsmigranten in bedrijfsgebouwen en/of bedrijfswoning

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 3.4 onder j in die zin
dat bedrijfsgebouwen en/of bedrijfswoningen al dan niet in combinatie met interne bouwactiviteiten
worden gebruikt voor de huisvesting van arbeidsmigranten, mits:

a.
b.

per agrarische bedrijfskavel ten hoogste 30 arbeidsmigranten worden gehuisvest;

de huisvesting uitsluitend wordt aangewend voor de huisvesting van werknemers die
werkzaam zijn op het ter plaatse gevestigde agrarische bedrijf of agrarisch handelsbedrijf,
waarbij voor ten hoogste drie maanden per jaar de huisvesting ook mag worden aangewend
voor werknemers die werkzaam zijn op een ander agrarisch bedrijf of agrarisch
handelsbedrijf;

voor huisvesting in een bedrijfswoning gelden de volgende aanvullende criteria:

1. per slaapkamer worden ten hoogste 2 werknemers gehuisvest;

2. per bedrijfswoning worden ten hoogste 8 werknemers gehuisvest;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in
die zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

de huisvesting plaatsvindt op een afstand van ten minste 50 m ten opzichte van nabijgelegen
woningen;


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0420.14410105-ON01/r_NL.IMRO.0420.14410105-ON01.html#_3.3.2_Nieuwbouwhuisvestingwerknemers
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f. er voldoende parkeergelegenheid binnen de agrarische bedrijfskavel aanwezig is, waarbij
wordt uitgegaan van 0,5 parkeerplaats per slaapplaats;

g. bij beéindiging van het agrarisch bedrijf of het agrarisch handelsbedrijf de huisvesting van de
werknemers wordt beéindigd;

h. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de

verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en
van werkzaamheden

3.6.1 Vergunningplicht
Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning
vereist:

a. het verharden van agrarische perceels- en/of kavelontsluitingswegen buiten de agrarische
bedrijfskavel, met een grotere breedte dan 4,00 m;
b. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen ten behoeve van het agrarisch gebruik buiten

de agrarische bedrijfskavel, niet zijnde perceel- en/of kavelontsluitingswegen, met een
oppervlakte van meer dan 100 mz;
C. het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het extensief dagrecreatief medegebruik;
d. het graven en/of dempen, verdiepen en/of verbreden van sloten, vaarten, en daarmee gelijk te
stellen waterlopen;

3.6.2 Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 3.6.1. is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud en/of het normaal agrarisch gebruik betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

3.6.3 Toetsingscriteria
De omgevingsvergunningen kunnen slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorische waarden van het open landschap.

3.7 Wijzigingsbevoegdheid

3.7.1 Wijziging situering agrarische bedrijfskavel

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de aanduiding "specifieke vorm

van agrarisch - bedrijfskavel agrarisch grondgebonden bedrijf", bij gelijkblijvende oppervlakte, qua

situering wordt gewijzigd, met inbegrip van een wijziging van het daarbinnen gelegen bouwvlak, mits:

a. er een bedrijfstechnische noodzaak is om ten behoeve van de bouw van bedrijfsgebouwen,
bedrijfswoningen, logiesgebouwen voor arbeidsmigranten of het opslaan van mest, hooibalen
en/of andere agrarische producten, de situering van de agrarische bedrijfskavel/het bouwvlak

te wijzigen;

b. met een erfinpassingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldige wijze
landschappelijk wordt ingepast, tenzij bestaande afschermende beplanting hier voldoende in
voorziet;

C. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke,

landschappelijke, aardkundige en cultuurhistorische waarden, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.7.2  Wijziging tweede bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat daar waar ten hoogste één

bedrijfswoning aanwezig is, ter plaatse de aanduiding "specifieke vorm van wonen - tweede

bedrijfswoning" wordt aangebracht, mits:

a. sprake is van een bedrijfsomvang van ten minste 100 NGE en de bedrijfswoning noodzakelijk is in
verband met permanent toezicht en de continuiteit en duurzaamheid van het bedrijf als
volwaardig meermansbedrijf;

b. ter plaatse niet al sprake is van inwoning door een tweede huishouden;

c. de bouwregels voor bedrijfswoningen in 3.2.1 van overeenkomstige toepassing zijn;


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0420.14410105-ON01/r_NL.IMRO.0420.14410105-ON01.html#_3.6.1_Vergunningplicht
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0420.14410105-VA01/r_NL.IMRO.0420.14410105-VA01.html#_3.2.1_Gebouwenenoverkappingen

11

d. met een erfinpassingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldige wijze
landschappelijk wordt ingepast, tenzij bestaande afschermende beplanting hier voldoende in
voorziet;

e. de tweede bedrijfswoning aan de wegzijde binnen het bouwvlak in de directe omgeving van de
bedrijfsgebouwen wordt gesitueerd;

f. geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende bedrijven, in dié zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

g. nog niet eerder bij het agrarisch bedrijf een tweede bedrijfswoning is gebouwd;

h. de geluidsbelasting niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een
vastgestelde hogere waarde;

i. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.7.3 Waterberging

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de aanduiding "waterberging"

wordt aangebracht, mits:

a. ter plaatse de gronden ten behoeve van de waterberging worden ingericht;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke,
landschappelijke, aardkundige en cultuurhistorische waarden, de woonsituatie en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Artikel 4 Waarde — Archeologie 3
4.1. Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:
= het behoud van de aldaar in of op de grond aanwezige archeologische waarden.

4.2. Bouwregels

4.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken waarbij grondroerende werkzaamheden over een oppervlakte groter dan 500 m2 en
dieper dan 0,40 m onder het maaiveld plaatsvinden moet alvorens een omgevingsvergunning voor het
bouwen wordt verleend, zijn aangetoond dat:

a. geen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel

b. dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad;
dan wel

C. dat de archeologische waarden door bouwactiviteiten kunnen worden verstoord.

4.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen van de
omgevingsvergunning voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de
volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:

a, de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische resten
in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

C. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten

begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg.

4.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

4.3.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaalde in
de regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde bestemmingen een
omgevingsvergunning vereist:


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0388.BPGommerwijkww1a-VA01/r_NL.IMRO.0388.BPGommerwijkww1a-VA01_2.8.html
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a. het aanbrengen van diepwortelende beplanting of bomen over een groter opperviak dan
500 mz;

b. het rooien of vellen van houtopstanden over een groter oppervliak dan 500 mz;

C. de aanleg van verhardingen met een groter opperviak dan 500 m2 en op een grotere diepte
dan 0,40 m;

d. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden met een groter oppervlak dan 500 m2 en op
een grotere diepte dan 0,40 m;

e. het graven, verbreden of dempen van sloten alsmede het aanleggen en intensiveren van
drainage over of met een groter oppervlak dan 500 m2 en op een grotere diepte dan 0,40 m;

f. het in de grond brengen van voorwerpen over een groter oppervlak dan 500 m2 op een grotere
diepte dan 0,40 m;

g. het verrichten van graafwerkzaamheden over een groter oppervlak dan 500 m2 en dieper dan
0,40 m;

h, het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of

telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of
apparatuur over een groter oppervlak dan 500 m2 en op een grotere diepte dan 0,40 m.

4.3.2 Uitzondering

Het bepaalde in 4.3.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het vervangen van
drainagewerken en het sleufloos draineren;

b. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;

C. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden uitgevoerd,

mits verricht door een daartoe bevoegde instantie.

4.3.3 Toetsingscriteria
De in 4.3.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, mits:

a. is aangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde,
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan wel;

C. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde,

en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord.

4.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het uitvoeren van werken, geen
bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de
volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische resten
in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

C. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten

begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg.

4.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming 'Waarde - Archeologie 3'
geheel of gedeeltelijk te verwijderen indien op basis van archeologisch onderzoek door een
archeologisch deskundige is aangetoond dat ter plaatse geen archeologische waarden (meer)
aanwezig zijn.
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Hoofdstuk Il Algemene regels

Artikel 5 Anti—-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Een eenmaal als bedrijfswoning gerealiseerd bouwwerk blijft bij de toepassing van deze regels
aangemerkt als bedrijfswoning.

Artikel 6 Algemene bouwregels

De bouwgrenzen mogen in afwijking ter plaatse en de gebiedsbestemmingen en de overige

bestemmingen in deze regels uitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
funderingen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de
overschrijding niet meer bedraagt dan 1,50 m;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt
dan 1,00 m.
Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Gebruiksregels
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met de bestemmingen, wordt in ieder geval

gerekend:

a. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

C. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en/of bouwmaterialen,

anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten
bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

d. het storten van puin en/of afvalstoffen;

e. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- en/of
vliegtuigen;

f. het kennelijk ten verkoop stallen en opslaan van bruikbare en niet aan het oorspronkelijk

gebruik onttrokken voer-, vaar- en/of vliegtuigen, anders dan ten behoeve van de uitvoering
van krachtens de bestemming toegelaten verkoop;

g. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een evenement, een cross-
en/of wedstrijdterrein voor voer- en vaartuigen, alsmede ten behoeve van de modelvliegsport;
h. het gebruik van gronden, gebouwen en/of overkappingen waarbij een toename plaatsvindt

van de bestaande ammoniakemissie als gevolg van een wijziging van dieraantallen,
diersoorten en/of andere stalsystemen vanaf het betreffende agrarische bedrijf of de
betreffende gronden;

i. het gebruik van gronden en bouwwerken voor zonnepanelen anders dan op daken van
gebouwen of overkappingen

J- het gebruik van gronden en bouwwerken voor Bevi-/Brzo-bedrijven.

7.2 Afwijken van de gebruiksregels

Afwijking zonnepanelen anders dan op daken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 7.1 onder g, in die zin

dat zonnepanelen anders dan op daken van gebouwen of overkappingen worden geplaatst, mits:

a. de zonnepanelen uitsluitend op bouwpercelen binnen de daarvoor op de verbeelding
opgenomen bestemmingsvlakken of binnen de bouwvlakken binnen de op de verbeelding
aangeduide agrarische bedrijfskavels worden toegelaten;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de milieusituatie, de
landschappelijke, cultuurhistorische en natuurlijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van

aangrenzende gronden.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken:
a. de bij recht in de regels gegeven afmetingen en percentages, met uitzondering van de
oppervlakte- en inhoudsmaten, tot ten hoogste 10% van die afmetingen en percentages.

Artikel 9 Overige regels
9.1 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ten behoeve van de milieusituatie, de landschappelijke
waarden, de natuurlijke waarden, de cultuurhistorische waarden, het bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,
nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, zodanig dat er geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de genoemde criteria.

9.2 Voldoende parkeergelegenheid

a. Een nieuw bouwwerk, verandering van een bouwwerk, verandering van gebruik van een
bouwwerk of van gronden - al dan niet gecombineerd - , waarvan een behoefte aan
parkeergelegenheid wordt verwacht, is niet toegestaan wanneer op het bouwperceel of in de
omgeving daarvan niet in voldoende parkeergelegenheid is voorzien en in stand wordt
gehouden;

b. bij een omgevingsvergunning, dan wel bij de beoordeling of het gebruik in overeenstemming
is met het bestemmingsplan wordt aan de hand van op dat moment van toepassing zijnde
beleidsregels (die zijn neergelegd in de Nota parkeernormen, dan wel de opvolger dan die
regel) bepaald of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid,;

C. bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden
toegestaan dat in minder dan voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie.

Hoofdstuk IV Overgangs- en slotregels
Artikel 10 Overgangsrecht
10.1. Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig bij een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in het eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in het eerste lid met ten hoogste 10%.

C. Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar
bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder
vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.
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Artikel 11.
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Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet, behoudens
voor zover uit de Richtlijn 79/409/EEG en 92/43/EEG van de Raad van de Europese
Gemeenschappen van 2 april 1979 inzake het behoud van de vogelstand
onderscheidenlijk van 21 mei 1992 inzake de instandhouding van de natuurlijke
habitats en de wilde flora en fauna beperkingen voortviloeien ten aanzien van ten tijde
van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand gebruik.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste
lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepassing op gebruik dat reeds in strijd was
met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.

Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald als:

‘Regels van het Bestemmingsplan “Cornelis Kuinweg 33, Andijk” gemeente Medembilik.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van ... ..........





