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1. Inleiding

Naar aanleiding van een recent overleg over onderwijshuisvesting ontwikkelingen en mogelijke
huisvestingscenario’s voor basisschool De Kraaienboom hebt u HEVO verzocht een offerte uit te brengen.

De vraagstelling is als volgt:
Wat is de meest passende oplossing voor de onderwijshuisvesting voor basisschool De Kraaienboom in
Benningbroek, kijkend naar onder meer:
- het onderwijs-/samenwerkingsconcept;
- het bestaande gebouw;
» de duurzaamheid;
- ruimtelijke aspecten;
- financiéle aspecten van mogelijke scenario’s.

U wilt inzicht in:

- wat de duurzaamheidsmaatregelen (investeringen) aan besparingen in de exploitatiekosten van het
gebouw opleveren;

- welk deel van de investeringen voor rekening van het schoolbestuur kunnen komen;

- welk deel van de investeringen voor commerciéle partijen (kinderopvangfuncties) kunnen komen;

- wat op het gebied van regelgeving nodig is om tot rechtmatige besluitvorming te komen.

Bij het advies wilt u graag de landelijke ontwikkelingen op het gebied van onderwijshuisvesting betrekken

Plan van Aanpak

Op basis van de beschikbaar gestelde informatie (Integraal Huisvestingsplan 2017 en rapportage De
Kraaienboom) hebben wij een plan van aanpak opgesteld waarbij wij de voor- en nadelen van een drietal
scenario’s in beeld zullen brengen.

In de inleiding zullen wij de stand van zaken samenvatten van de landelijke ontwikkelingen op het gebied
van onderwijshuisvesting. Het betreft hierbij onder andere:

- voorlopige richting van het advies van de PO-raad, VO-raad en VNG ter attentie van
renovatie/vernieuwbouw, het duurzame IHP en het verruimen van het investeringsverbod PO;

- de reéle prijsontwikkelingen op het terrein van de onderwijshuisvesting wijken af van de uitgangspunten
zoals opgenomen in het IHP Medemblik. De VNG adviseert de gemeenten om rekening te houden met een
prijsstijging van 40% t.o.v. de bestaande minimale normvergoedingen;

- vanaf 1-1-2020 geldt voor (ver)nieuwbouw projecten de zogenaamde BENG-eis. Dit brengt nog eens een
kostenstijging met zich mee van circa 14% bovenop de opgewaardeerde normvergoeding.

Om tot een goede beoordeling van het schoolgebouw komen hebben wij het gebouw beoordeeld op de
bouwkundige staat, de onderwijskundige staat (functionaliteit), het binnenmilieu, de exploitatie, de
veiligheid en de uitstraling.

Aan de hand van de integrale beoordeling en een specifieke bouwkundige schouw gericht op
duurzaamheidsverbeteringen (EPC-norm tot aan opties BENG) en bijbehorende exploitatieramingen kunnen
de kaders en uitgangspunten voor de scenario’s specifiek worden gemaakt waardoor de kostenramingen
van de scenario’s ook goed onderbouwd kunnen worden.

De QuickScan is een handige doorkijk en een handig instrument om de gevolgen van een hoger
ambitieniveau inzichtelijk te maken. Dit is van belang om te komen tot een goed afwegingskader (zowel
kwalitatief els financieel).

De uitkomst biedt dus de basis om een gerichte en bewuste keuze te maken voor één van de scenario’s.
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Na de QuickScan en schouw van het gebouw zullen wij de scenario’s uitwerken op voor- en nadelen.

Vooralsnog zijn dat:

1. Levensduurverlenging met 20 jaar ( binnenmilieu frisse scholen klasse B, energielabel C) en alle
wettelijke eisen bestaande bouw;

2. Levensduurverlenging met 40 jaar (vernieuwbouw, inclusief BENG, energielabel A en alle wettelijke
eisen bouwbesluit 2015)

3. Nieuwbouw (inclusief BENG en alle wettelijke eisen bouwbesluit 2015);

Voor alle drie de scenario’s worden marktconform kostenramingen op prijspeil mei 2018 opgesteld.

Plan van Aanpak
Wij hebben het onderzoek uitgevoerd via onderstaand stappenplan.

a. Quickscan bestaande huisvesting

Integrale beoordeling en vaststelling van de kwaliteit en kwantiteit van de huidige huisvesting door
het uitvoeren van een Quickscan met betrekking tot de bouwkundige staat, de onderwijskundige
functionaliteit, het binnenmilieu, de exploitatie, de veiligheid en de uitstraling.

b. Bouwkundig onderzoek bestaande bouw

Een specifiek bouwkundige schouw c.q. bouwkundig onderzoek naar de mogelijkheden van
aanpasbaarheid van het gebouw, de constructieve beperkingen en de mogelijkheden qua
vormfactoren om een duurzaam en goed (na) geisoleerd en gezond en bijna energie neutraal gebouw
te realiseren.

c. Onderzoek naar drie scenario’s

- Renovatie met levensduurverlenging maximaal 20 jaar, met toetsing aan de wettelijke eisen
bouwbesluit bestaande bouw en voor binnenmilieu en EPC-norm toetsing aan bouwbesluit
nieuwbouw.

- Vernieuwbouw met levensduurverlenging van 40 jaar, waarmee de bestaande bouw gaat
voldoen alle wettelijke eisen (nieuwbouw) uit het bouwbesluit 2015 inclusief BENG.

- Totale vervangende nieuwbouw, met die voldoet aan alle wettelijke eisen bouwbesluit +
BENG ( Bijna Energie Neutraal Gebouw).

In dit rapport zijn de resultaten van de Quikscan, het bouwkundig onderzoek en de drie scenario’s
uitgewerkt, zijn deze financieel geindiceerd en worden de voordelen en nadelen van de scenario’s in
beeld gebracht.

Daarmee ontstaat een afwegingskader (hoofdlijnen) op basis waarvan u in goed overleg met de
gemeente Medemblik de koers en richting kunt afstemmen t.a.v. de toekomstige huisvesting van uw
school.
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2. Ontwikkelingen beleid onderwijshuisvesting

Een tweetal actuele ontwikkelingen op het terrein van onderwijshuisvesting zijn van belang voor de
status van het IHP Medemblik en voor meer specifiek het onderzoek naar de renovatie van De
Kraaienboom.

Het betreft:

1. Verhoging normvergoedingen VNG met 40%);

2. Huisvestingsplannen PO-raad, VO-raad en VNG;

3. Vanaf 1-1-2020 geldt voor (ver)nieuwbouw projecten de zogenaamde BENG-eis. Dat betekent dat
gebouwen ((ver)nieuwbouw met een afschrijvingstermijn van 40 jaar * Bijha Energie Neutraal’
moeten worden gerealiseerd. Dit brengt nog eens een extra kostenstijging met zich mee van circa
14% bovenop de met 40% opgewaardeerde normvergoeding.

Verhoging normvergoedingen VNG

De VNG adviseert gemeenten om de normbedragen voor de nieuwbouw van scholen eenmalig te
verhogen met 40%. De reden hiervoor is dat de jaarlijkse indexering van de normbedragen over de
afgelopen jaren de werkelijke prijsontwikkelingen in de markt niet goed blijkt te hebben gevolgd.
De VNG verwerkt deze correctie in de modelverordening Voorzieningen huisvesting onderwijs per
2019.

De eenmalige correctie komt voort uit de vele signalen dat de VNG-normbedragen te laag zijn (zie
bijvoorbeeld de analyse van BDB bouwkostenexperts). Diverse gemeenten hebben de afgelopen jaren
op eigen initiatief hun normbedragen al verhoogd.

De VNG concludeert dat de bestaande indexeringssystematiek (gebaseerd op indexreeksen van het
CBS en de macro-economische verkenningen) de werkelijke prijsontwikkeling niet goed heeft gevolgd.
Daarom is een eenmalige verhoging noodzakelijk om te kunnen bouwen op het basisniveau.
Gemeenten kunnen er vanuit gaan dat hiermee de normbedragen in hun verordening marktconform
zijn.

Deze actualisering van de normbedragen betreft enerzijds aanpassing aan gestegen kosten en
anderzijds gaat het om de vertaling van nieuw beleid met betrekking tot onder andere duurzaamheid.
Het VNG-bestuur heeft opdracht gegeven te onderzoeken of voor deze laatste component in het kader
van de financieel-bestuurlijke verhoudingen tussen Rijk en gemeenten, compensatie door de
rijksoverheid noodzakelijk is.

Huisvestingsplannen PO-raad, VO-raad en VNG

Het huisvestingsstelsel zit volledig op slot, stelde de Algemene Rekenkamer twee jaar geleden vast.
Gemeenten, noch schoolbesturen worden geprikkeld om te investeren in schoolgebouwen. Het
resultaat: een gigantische achterstand in de gebouwen ten opzichte van de huidige standaarden in de
bouwsector. Een gemiddeld schoolgebouw is veertig jaar oud. Daarbij staat de sector voor een
enorme verduurzamingsopgave vanuit het klimaatakkoord. Een goed schoolgebouw is een
randvoorwaarde voor goed onderwijs.

‘Aangezien het ministerie van Onderwijs geen aanstalten maakte om de wet te wijzigen, pakten de
PO-raad en VO-raad zelf de handschoen op’, aldus Gertjan Nijpels van de VNG. Het ministerie
waardeerde dit initiatief door de uitwerking van de voorstellen te financieren. ‘De afgelopen jaren
stonden gemeenten en schoolbesturen veelal tegenover elkaar als het ging om de
verantwoordelijkheid voor goede schoolgebouwen.'Hieraan lag vaak onduidelijkheid ten grondslag.

Onduidelijkheid over wie verantwoordelijk is voor renovatie, onduidelijkheid over of het
schoolbesturen nu wel of niet is toegestaan om zelf te investeren in het gebouw.

Nu richten de drie partijen zich gezamenlijk op politiek Den Haag. Daar moeten de uitgewerkte
voorstellen van de brancheorganisaties worden verankerd in de wet. ‘Ook al kunnen gemeenten en
schoolbesturen zelf al handelen naar de voorstellen, we weten inmiddels uit ervaring dat er vaak een
duwtje in de rug voor nodig is’, aldus VO-raad vicevoorzitter Hein van Asseldonk. Het wetsvoorstel
zorgt ervoor dat het gesprek straks niet ieder jaar opnieuw wordt beheerst door de vraag of het wel
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of niet wordt gedaan en wie moet opdraaien voor de kosten, maar dat het de vraag is hoe men het
gaat uitvoeren.

Elke gemeente in Nederland moet voor minimaal de eerstkomende zestien jaar een plan op papier
hebben ten aanzien van haar schoolgebouwen. Renovatie die de levensduur van het gebouw verlengd
komt, net als nieuwbouw, onder verantwoordelijkheid van de gemeente te vallen. En schoolbesturen
mogen zelf investeren in gebouwen. Dat zijn de drie belangrijkste voorstellen die de PO-raad, VO-raad
en Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) gaan overhandigen aan het ministerie van Onderwijs.

De voorgestelde wijzigingen in het kort

1. De huidige jaarcyclus waarin gemeenten en schoolbesturen overeenkomen welke gebouwen
moeten worden vervangen of gerenoveerd, maakt plaats voor een Integraal Huisvestingsplan met
een looptijd van minimaal zestien jaar. Voor de gebouwen die de eerstkomende vier jaar op de rol
staan, vormt dit plan meteen de beschikking. Door deze wijziging weten scholen en gemeente
beter waar ze aan toe zijn.

2. Renovatie van het gebouw is méér dan gewoon onderhoud. Wanneer dit de levensduur van het
gebouw verlengt, valt het onder de reguliere huisvestingsvoorziening, en wordt daarmee een taak
van de gemeente. Daar hoort een handreiking met een rekentool bij, die nog in ontwikkeling is.
Wel is er al een afwegingskader ‘Renovatie of nieuwbouw’ beschikbaar.

3. Schoolbesturen mogen ook zelf investeren in het gebouw en profiteren van financieel voordeel.
Dit prikkelt hen om slim met geld om te gaan en bevordert duurzaamheid. Op dit moment is het
schoolbesturen wettelijk niet toegestaan om te investeren in gebouwen, al maakte de vorige
staatssecretaris een uitzondering op investeringen die zichzelf binnen ‘redelijke tijd’
terugverdienden.

Bijna Energie Neutrale gebouwen

De EPC (energie prestatie) voor onderwijsfuncties wordt aangescherpt en gaat naar bijna nul. De
BENG-scholen (Bijna Energie Neutrale Gebouwen) worden een feit.

Voor alle nieuwbouw, zowel woningbouw als utiliteitsbouw, geldt dat aanvragen van de
omgevingsvergunning vanaf 1 januari 2020 moeten voldoen aan de eisen voor bijna energie neutrale
gebouwen (BENG).

In Nederland wordt de energieprestatie voor bijna energie neutrale gebouwen vastgelegd aan de
hand van 3 eisen:

1. De maximale energiebehoefte in kWh per m? gebruiksopperviak per jaar;

2. Het maximale primair fossiel energiegebruik in kWh per m? gebruiksopperviak per jaar;

3. Het minimale aandeel hernieuwbare energie in procenten.
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3.Kaders en uitgangspunten IHP gemeente Medemblik

In juli 2017 heeft de gemeente Medemblik het IHP vastgesteld met daarin opgenomen een definitie
van renovatie c.q. levensduurverlenging met 20 jaar.

De definitie die als uitgangspunt geldt voor dit IHP is :

Het vervangen van bouwkundige elementen en technische installaties c.a. met een leeftijdscyclus van
2040 jaar en het aanpassen van het schoolgebouw aan de dan

Geldende onderwijskundige eisen, zodat het schoolgebouw na de renovatie voldoet

aan de op dat moment geldende eisen van het Bouwbesluit, het gebruikscomfort is

verbeterd’ en voldoet aan NEN (Nederlandse Norm)2767, conditiemeting 1.

Onderstaand het betreffende onderdeel renovatie uit het IHP Medemblik.

17- Bij de keuze voor een levensduur verlengende renovatie in
plaats van vervangende nieuwbouw, levert de gemeente
Medemblik in samenspraak met de schoolbesturen, maatwerk.

4.6  Renovatie versus vervangende nieuwbouw

Op het moment dat een schoolgebouw de leeftijd van 40 jaar bereikt is een
onderwijsgebouw bij de meeste gemeenten boekhoudkundig afgeschreven.
Dit is echter niet het startsignaal voor nieuwbouw. Echter wel voor een
analyse van de wijze waarop dit gebouw verder gebruikt kan en gaat
worden. Hierbij is het van belang dat op maat gekeken wordt naar de
onderwijsgebouwen.

Bij het beoordelen van het toekomstperspectief van onderwijsgebouwen die
40 jaar en ouder zijn, worden de volgende criteria allen bekeken en
beoordeeld. Het betreft dan de criteria:

*  Bouwkundige staat en onderhoud

+  Toekomstbestendig

+  Functionaliteit van de gebouwen

+  Exploitatie
*  Binnenklimaat — veiligheid en gezondheid
*  Boekwaarde

Het is van belang hierin een duidelijk afwegingskader vast te leggen met
elkaar zodat er bij de uitvoering van een bouwkundig onderzoek heldere
afwegingen gemaakt kunnen worden. Hierbij blijft het maatwerk maar wel
binnen een afspraken kader.

18. In de afweging voor een levensduur verlengende renovatie
wordt ook de resterende boekwaarde, evenals eventuele
grondopbrengsten en verkoop opstal, meegenomen.

19. Uiteindelijk geldt dat bij de afwegingen omtrent levensduur
verlengend renoveren dan wel vervangende nieuwbouw, de
gemeente Medemblik en de schoolbesturen op basis van maatwerk
tot besluitvorming moeten komen. Er zal door de betrokken
partners een integrale bouwkundige,  financiéle en
onderwijskundige afweging gemaakt moeten worden.

Bij keuze voor een levensduur verlengende renovatie is het uitgangspunt
een afschrijvingstermijn van 20 jaar en een gemeentelijke investering van
50% van de|nieuwbouwkosten.
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Gevolgen ontwikkelingen voor actualiteit IHP Medemblik

De in hoofdstuk 2 omschreven actuele ontwikkelingen t.a.v. onderwijshuisvesting hebben gevolgen
voor het vastgestelde IHP van 2017:

- Het IHP Medemblik heeft een werkingsduur van 10 jaar.
Voorstel (PO-VO-VNG) wordt een doorkijk naar minimaal 16 jaar waarbij de huidige
aanvraagprocedure vervalt en de gemeente de investeringen voor de eerste periode van 4
jaar in de meerjarenbegroting vastlegt;

- De in het IHP Medemblik gebruikte (verhoogde) normvergoeding sluit niet aan bij de door de
VNG voorgestelde normerering. In het IHP is de gemeente uitgegaan van nieuwbouwkosten
van € 1560,00 per m2. De kosten per m2 zijn mede afhankelijk van de omvang van de
nieuwbouw. Een kleine school kost fors meer dan een groter schoolgebouw omdat de
zogenaamde vaste kosten over een kleinere omvang worden verdeeld. Op basis van prijspeil
januari 2018 kunnen de kosten van een schoolgebouw met respectievelijk 100, 200, 300 en
400 leerlingen als volgt worden geindiceerd:

Uitgangspunten

/Aantal leerlingen: 100 200 300 400
Uitgangspunt bouwlagen: 1 1 2 2
Norm brutovioeroppendak (BVO) [m?]: 703 1.206 1.709 2.212

RESUME
Totaalkosten conform minimaal geldende landelijke regelgeving
Totaalkosten locatiegebonden
Totaalkosten Frisse Scholen
Totaalkosten exploitatiegericht bouwen
Totaalkosten duurzaam bouwen
Totaalkosten vergroten kwaliteit

Subtotaal:
Marktwerking en/of Regiotoeslag:
TOTAALKOSTEN:

ol vl ad b b b @ b
Ll dh avflad dh dh b dh
ol vl b b b @ b
Lllah avflad dh dh b dh

- In het IHP Medemblik is nog geen rekening gehouden met de nieuwe BENG-eisen bij
(ver)nieuwbouw. Deze zijn wel opgenomen in bovenstaand overzicht. De extra BENG-kosten
bedragen respectievelijk € 245,00, € 220,00, € 200,00 en € 182,00 per m2.
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4. Samenvatting quickscan De Kraaienboom @ de kraaienboom

De Kraaienboom is een openbare dorpsschool, gelegen in dorp Sijbekarspel/Benningbroek.
De school heeft veel aandacht voor de ontwikkeling van het individuele kind. Het schoolgebouw is
rolstoelvriendelijk en peuterspeelzaal De Minimolen is in het gebouw gevestigd.

Het leerkrachtenteam is klein en hecht. Het team werkt goed met elkaar samen om het beste onderwijs
aan de kinderen te geven. Rekenen, begrijpend lezen, spelling en woordenschat staan hoog in het vaandel.
Voor wereldoriéntatie wordt gewerkt met het thematisch aanbod van Alles-in-1. Voorbeelden van deze
thema’s zijn Afrika/Azié, prehistorie en kunst. De kinderen krijgen Engels aangeboden van groep 1 t/m 8.

De school werkt met een plusklas in de hogere groepen: elke week komen de meer- en hoogbegaafde
kinderen bij elkaar en krijgen een specifiek aanbod. Deze kinderen krijgen vervolgens opdrachten mee waar
ze de rest van de week aan kunnen werken in de eigen groep. Ook jonge hoogbegaafde kinderen kunnen
een specifiek aanbod krijgen, gericht op hun eigen ontwikkeling.

Het schoolgebouw stamt grotendeels uit 1973 en is daarmee ruim 45 jaar oud.
Wij hebben het gebouw via een quickscan (zie bijlage 1) beoordeeld op de onderdelen uitstraling,
bouwkundige staat, onderwijskundige staat, exploitatie, binnenmilieu en veiligheid.

Conclusies quickscan
Op basis van de uitgevoerde quickscan is vastgesteld dat het gebouw qua vormfactoren en constructie
goede mogelijkheden biedt om de levensduur met 20 en zelfs met 40 jaar te verlengen.

Bij een renovatie/levensduurverlenging zal de omvang van het gebouw moeten worden teruggebracht
om een toekomstbestendige en passende huisvesting te creéren. Na de gedeeltelijke sloop zal het
gebouw nog iets te groot blijven maar dat wordt veroorzaakt door de ruime centrale ruimte die qua
omvang niet verder terug te brengen is.

Het betekent ook dat qua kosten er naast renovatiekosten ook sprake is van sloop- en bijkomende
kosten. Het gebouw is met de hoge puntdaken afwijkend van standaard gebouwen met platte daken.
Dat betekent ook dat het vaststellen van het kostenniveau van de renovatie een maatwerkopgave is
die niet kan worden bereikt door toekenning van een percentage van de nieuwbouwkosten.

Onderdeel Beoordeling Weging Totaalscore

Bouwkundige staat

Exploitatie
Binnenmilieu 4 p 8
Veiligheid 6 1 6

Conclusie:
Op grond van de opgedane ervaringen bij onderzoek naar ruim 1000 schoolgebouwen in Nederland is
er sprake van een hoge prioriteit. Renovatie/vernieuwbouw is op korte termijn aan de orde.

Huisvestingsonderzoek basisschool De Kraaienhof, Benningbroek Pagina 8



5. Samenvatting bouwkundig onderzoek

Na de uitvoering van de quickscan heeft aansluitend een bouwkundige schouw plaatsgevonden.

Een specifiek bouwkundige schouw c.q. bouwkundig onderzoek naar de mogelijkheden en
aanpasbaarheid van het gebouw, de constructieve beperkingen en de mogelijkheden qua
vormfactoren om een duurzaam en goed (na)geisoleerd en gezond alsmede bijna energie-neutraal
gebouw te realiseren wordt uitgewerkt in een advies over de mogelijkheden tot levensduurverlenging.

De vragen die via het onderzoek moeten worden beantwoord zijn onder andere:
- Is de algemene kwaliteit voldoende om tot een levensduurverlenging over te gaan?
- Kan het gebouw onderwijskundig en qua indeling gemakkelijk worden aangepast?
- Kan het gebouw qua hoogte worden aangepast aan de eisen Frisse Scholen klasse B?
- Kan het gebouw worden (na)geisoleerd?
- Is het gebouw qua vormfactoren geschikt om richting een bijna energieneutraal gebouw (BENG) te
worden gebracht?

Algemeen

De huidige wet- en regelgeving stammen uit begin jaren 80 en is een voortzetting van het beleid uit
de 2e babyboom-periode eind jaren 60, begin jaren 70. In dat toenmalige perspectief en met de
toenmalige kijk op onderwijshuisvesting werd gedacht en verwacht dat de levensduur van
schoolgebouwen in principe minimaal 60 jaar moest zijn.

Door de veranderde kijk op het verzorgen van onderwijs is klassikaal onderwijs op zijn retour.

De nieuwe onderwijsconcepten en inzichten vragen om een andere indeling van de leeromgeving met
een grotere diversiteit en omvang van lokalen en ruimten. Lange gangen met alleen maar lokalen
passen niet meer in de huidige onderwijskundige concepten.

Daarnaast zijn de wettelijke eisen die worden gesteld aan schoolgebouwen de laatste jaren
stapsgewijs ingrijpend aangescherpt en veranderd. Eisen ten aanzien van binnenmilieu (lucht) en
licht, akoestiek, isolatie en energieverbruik zijn fors aangescherpt. Als klap op de vuurpijl moeten
nieuwe schoolgebouwen vanaf 2020 bijna energieneutraal zijn.

Door deze ontwikkelingen is de beoogde levensduur van 60 jaar voor schoolgebouwen niet langer
houdbaar. Het meest natuurlijke moment om een keuze te maken tussen een vorm van renovatie,
vernieuwbouw of nieuwbouw is daarom rond het 40e jaar. Rond het 40e jaar komen immers de 20-
en 40-jarige cyclus uit het onderhoudsprogramma in beeld. Dit betreft grootschalige ingrepen en
vernieuwingen die financieel gezien kunnen worden aangemerkt als substantieel. Door tijdig een
keuze te maken over de toekomst van een gebouw kunnen desinvesteringen worden voorkomen.

Specifiek

Het schoolgebouw van De Kraaienboom behoeft een renovatie/levensduurverlenging.

Er zijn 3 scenario’s onderzocht en met elkaar vergeleken:

1. Levensduurverlenging met 20 jaar ( binnenmilieu frisse scholen klasse B, energielabel B/C) en alle
wettelijke eisen bestaande bouw;

2. Levensduurverlenging met 40 jaar (vernieuwbouw, inclusief BENG, energielabel A en alle wettelijke
eisen bouwbesluit 2015)

3. Nieuwbouw (inclusief BENG en alle wettelijke eisen bouwbesluit 2015);
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Het schoolbestuur heeft plannen ontwikkeld waarbij de omvang wordt teruggebracht.

Onderstaand de plattegronden van de bestaande situatie en van na de levensduurverlenging:
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Om tot een goed onderbouwde kostenraming te komen zijn de verschillen in aanpak bij een
levensduurverlenging met respectievelijk 20- en 40 jaar op hoofdlijnen geformuleerd:

Verschil levensduurverlenging 20 jaar - 40 jaar.

Voorzieningen levensduurverleng 20 jaar

Voorzieningen levensduurverlenging 40 jaar (+BENG)

plaatselijk repareren voegwerk/metselwerk

voorzetgevel, zie regel hieronder

beperkt na-isoleren gevel (spouwwulling)

na-isoleren gevel naar nieuwbouweisen (Rc > 4,5), buitenzijde

gevelbekleding/boeiboorden handhaven, waar nodig repareren/vervangen

gevelbekleding.boeiboorden vervangen, mede vanwege extra isolatie

kozijnen vervangen door aluminium, met goed gepositioneerde te openen delen

kozijnen vervangen door aluminium, met goed gepositioneerde te openen delen

beglazing vervangen naar HR++

HR-++beglazing of beter en optimale kierdichting

voorzet-/achterzetramen driehoekramen bovenin puntdak

vervangen driehoekramen bovenin puntdak

lichtkoepels reinigen/repareren en alleen vervangen koepeldeel door 3-laags kunststof

lichtkoepels vervangen door kappen met glas

hang- en sluitwerk binnendeuren nalopen en reparen of deels vervangen

hang- en sluitwerk binnendeuren volledig vernieuwen

dakbedekking overlagen, geen na-isolatie

dakbedekking vernieuwen en isoleren naar nieuwbouweisen (Rc > 6,0)

wandtegelwerk in te handhaven toiletruimtes reinigen en kitvoegen vervangen

wandtegelwerk in te handhaven toiletruimtes geheel vernieuwen

plafondafwerking schuine kappen de-/hermonteren, schilderen en nieuw firetdoek

plafondafwerking schuine kappen vervangen door geperforeerde gipsplaten

binnenriolering repareren/aanhelen, aanpassen op nieuwe situatie

binnenriolering compleet vervangen

handhaven CV-ketels, wel uitgebreide onderhoudsbeurt

CV-ketels vervangen

geen PV-panelen (optie)

PV-panelen (BENG)

verplaatsen keukenblok docentenruimte

geheel nieuw keukenblok docentenruimte

terreinverharding herstraten met 90% hergebruik,
wel geheel uithemen tbv vervanging terreinriolering

terreinverharding (en terreinriolering) volledig vernieuwen

Op basis van voornoemde aanpak zijn de kosten, onderverdeeld in kosten levensduurverlenging en
sloopkosten en specifiek uitgewerkt voor alle onderdelen. De specifieke kostenramingen zijn in de

bijlage van dit rapport opgenomen.

De extra investering voor scenario 2 is met € 275.000,00 verhoudingsgewijs beperkt en richt zich
vooral op het Bijna Energie Neutraal maken van het gebouw door extra isolatie en betere kwaliteit op
grond waarvan het gebouw ook de komende 40 jaar door het schoolbestuur kan worden

geéxploiteerd.

Kort samengevat:

Stichtingskosten levensduurverlenging 20 jaar : afgerond € 1.200.000,00.
Stichtingskosten levensduurverlenging 40 jaar : afgerond € 1.475.000,00.

Alle kosten (prijspeil 1 mei 2018) zijn inclusief begeleidingskosten en BTW.
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6. Bijdrage schoolbestuur (redelijk en billijk)

Bij de opdrachtverlening is gevraagd om antwoord te geven op onderstaande vragen.

1. wat de duurzaamheidsmaatregelen (investeringen) aan besparingen in de exploitatiekosten van het
gebouw opleveren;

2. welk deel van de investeringen voor rekening van het schoolbestuur kunnen komen;

3. welk deel van de investeringen voor commerciéle partijen (kinderopvangfuncties) kunnen komen;

4. wat op het gebied van regelgeving nodig is om tot rechtmatige besluitvorming te komen.

De duurzaamheidsmaatregelen bij de scenario’s 1 en 2 hebben een verschillend effect op mogelijke
besparingen in de exploitatiekosten. In beide scenario’s wordt een frisse school gerealiseerd wat echter
resulteert in een structurele toename van de onderhoudskosten en energiekosten op het terrein van de
nieuwe installaties.

Bij scenario 1 wordt dit beperkt gecompenseerd omdat bepaalde voorzieningen niet- of op een minder
niveau worden vervangen. Het energieverbruik (verwarming) zal door de na-isolatie iets afnemen maar het
Electra verbruik zal wegens de nieuwe installaties toenemen.

Bij scenario 2 wordt dit gecompenseerd doordat toekomstige en verhoudingsgewijs hoge
onderhoudskosten worden teruggebracht/voorkomen door:
» toepassing van aluminium kozijnen (geen of beperkt schilderwerk meer),
» diverse oudere onderdelen worden vervangen zoals riolering etc.
» inbouwpakketten (plafonds, armaturen, vioeren) worden compleet vernieuwd wat betekent dat
vervangingskosten pas op de lange termijn (20-25 jaar) weer aan de orde komen.

Het vaststellen van een bijdrage van het schoolbestuur vergt onderhandelingen tussen gemeente en
schoolbestuur vanuit een benadering op basis van redelijkheid en billijkheid en met inachtneming van
de krappe bekostiging (zie Berenschot rapport) van het basisonderwijs.

Scenario 1, levensduurverlenging 20 jaar:

Het schoolbestuur ontvangt sinds 2015 een vergoeding voor buitenonderhoud in haar bekostiging. Het
is redelijk dat deze vergoeding voor de jaren 2015 t/m 2019 wordt ingebracht bij de
levensduurverlenging. Omdat er in de toekomst investeringen voor buitenonderhoud aan de orde
kunnen blijven komen zou de bijdrage in dit scenario moeten worden beperkt tot 5 jaar.

Het schoolbestuur ontvangt bij een gemiddeld leerlingaantal van 100 leerlingen op jaarbasis een
vergoeding voor buitenonderhoud van ca. € 10.000,00. Bij inbreng van deze vergoeding over een
periode van 5 jaar zou de bijdrage van het schoolbestuur € 50.000,00 bedragen.

Scenario 2, levensduurverlenging 40 jaar:

Het schoolbestuur ontvangt sinds 2015 een vergoeding voor buitenonderhoud in haar bekostiging. Het
is redelijk dat deze vergoeding voor de jaren 2015 t/m 2025 wordt ingebracht bij de
levensduurverlenging. Omdat er in de toekomst (20 jaar) investeringen voor buitenonderhoud aan de
orde zullen komen en het schoolbestuur hier een reservering voor zal moeten gaan plegen zou de
bijdrage in dit scenario moeten worden beperkt tot 10 jaar.

Het schoolbestuur ontvangt bij een gemiddeld leerlingaantal van 100 leerlingen op jaarbasis een
vergoeding voor buitenonderhoud van ca. € 10.000,00. Bij inbreng van deze vergoeding over een
periode van 10 jaar zou de bijdrage van het schoolbestuur € 100.000,00 bedragen.

In dit scenario kunnen, bij een correcte uitvoering van het renovatieplan, de energiekosten van het
schoolbestuur structureel naar beneden worden gebracht van normatief (bekostiging) € 9,50 per m2
naar ca. € 4,50 per m2. Dat is een normatieve structurele besparing van ca. € 3500,00 per jaar. Onder
voorwaarde dat deze besparing ook daadwerkelijk wordt bereikt en gedurende een periode van 10
jaar wordt overgemaakt naar de gemeente ter dekking van de kapitaalslasten van de gemeente, kan
de school hiermee een extra netto bijdrage in de levensduurvelenging bijdragen van ca. € 30.000,00.
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Tenslotte verhuurt de school ca. 80m2 van het gebouw aan de peuteropvang. Dat geldt voor een
aantal dagdelen per week. Vanuit de door de peuteropvang aan het schoolbestuur te betalen
exploitatievergoeding zou een (kleine) bijdrage kunnen worden gebruikt voor besparing
buitenonderhoud en de verminderde energiekosten. Bij een volledige verhuur voor 40 uur per week
betreft dit dus 80x € 13,00 buitenonderhoud en 80 x € 5,00 (energie) dus ca. € 1400,00 per jaar. Dit
bedrag kan naar gelang het werkelijke medegebruik naar rato worden bijgesteld.

De in dit rapport opgenomen kaders- en uitgangspunten (vernieuwbouw- levensduurverlenging word
een voorziening in de huisvesting) en de uit te onderhandelen gelegitimeerde bijdrage door
schoolbesturen in de investeringskosten passen binnen het voorgestelde nieuwe beleid van PO-raad,
VO-raad en VNG.
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7. Afwegingskader scenario’s De Kraaienboom

In onderstaande tabellen worden de drie scenario’s in beeld gebracht middels een kostenindicatie en
een beeld van het te verwachten eindresultaat.

Gelet op mogelijkheden tot levensduurverlenging van het gebouw is scenario 3 (vervangende
nieuwbouw) weliswaar als optie uitgewerkt maar lijkt op voorhand dit niet de meest voor de hand
liggende optie.

Onder de scenario’s is de optionele bijdrage van het schoolbestuur in de scenario’s 1 en 2
weergegeven. Bij overeenstemming met het schoolbestuur kunnen deze kosten dus op de totale
investering in mindering worden gebracht waardoor de gemeentelijke investering omlaag gaat.

Een deel van de bijdrage kan direct worden ingebracht en een deel van de bijdrage zou door de
gemeente moeten worden voorgefinancierd. Dit blijft voor de gemeente budgettair neutraal omdat het
schoolbestuur over de aangegeven periode een jaarlijkse bijdrage zal verlenen.

Afwegingskader scenario’s De Kraaienboom

Omschrijving scenario 1 scenario 2 scenario 3
Renovatie 20 jaar Vernieuwbouw, 40 jaar Nieuwbouw
Onderwijskundige functionaliteit goed goed optimaal

Binnenmilieu goed goed optimaal
Uitstraling goed optimaal
Exploitatie goed optimaal
Installatie - technisch goed optimaal
Veiligheid goed optimaal

Toepassen BENG optimaal
renovatie 20 jaar - 40 jaar - nieuwbouw 1.475.000,00 | € 2.066.400,00
Kosten tijdelijke huisvesting nvt

Totale kosten (afgerond) 1.200.000,00 1.475.000,00 € 2.066.400,00

Inbreng schoolbestuur (in mindering op totale investering)
Bijdrage schoolbestuur (investeringskosten) € 50.000,00 | € 130.000,00
Bijdrage vanuit medegebruik kinderopvang pm pm

Kosten tijdelijke huisvesting

In bovenstaand overzicht zijn de kosten voor tijdelijke huisvesting op pm gezet. Deze post is mede
afhankelijk van het plan van aanpak van de werkzaamheden. Door de sloop van de twee lokalen zo
lang mogelijk uit te stellen kan in combinatie met de huur van 1 tot 2 noodlokalen voor maximaal één
jaar de school worden verbouwd met de winkel open. Grootschalige werkzaamheden zullen zoveel
mogelijk tijdens vakantieperiodes worden gepland.

De kosten van tijdelijke huisvesting (all-electric, zonder toiletvoorzieningen) kunnen worden
geindiceerd op ca. € 25.000,00 per lokaal per jaar. Bij een juiste fasering van de aanpak wordt
verwacht dat er twee tijdelijke lokalen nodig zijn.: Kosten dus ca. € 50.000,00. Deze kosten zijn niet in
bovenstaand investeringsoverzicht opgenomen.
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Conclusies en aanbevelingen

In hoofdstuk 7 is een afwegingskader opgenomen waarmee u in één overzicht een keuze kunt maken
voor één van de scenario’s.

De aan de scenario’s gekoppelde kostenramingen zijn marktconform op prijspeil 1 mei 2018.
De totale investeringskosten zijn hoger dan waarmee in het IHP van de gemeente Medemblik (medio
2017) rekening is gehouden.

De oorzaken zijn onder andere:

- De in het IHP opgenomen normbedragen voor nieuwbouw zijn vanwege marktontwikkelingen
en forse stijgingen in de bouw achterhaald;

- De ‘eigen norm’ bij renovatie/levensduurverleging van 50% van de nieuwbouwkosten levert
geen maatwerk. In de praktijk is op basis van de begeleiding van vele soortgelijke trajecten
voor levensduurverlenging c.q. vernieuwbouw (incl. onderwijskundige functionaliteit, na
isolatie, frisse school aanpassingen en duurzaamheid) een gemiddelde van 75%-80% (met
bandbreedte) reéel,

Deze ontwikkeling is onderkend door de VNG. De normbedragen zullen per 2019 worden opgehoogd
met ca. 40%. Dat is echter nog zonder de extra kosten voor BENG (ca. 15%), bijna energie neutrale
gebouwen, dat op grond van Europese wetgeving m.i.v. 2020 moet worden toegepast.

De keuze voor een scenario lijkt zich toe te spitsen op levensduurverlenging met 20 (scenario 1) of 40
jaar (scenario 2).

Bij een keuze voor levensduurverlenging met 40 jaar is er in feite sprake van vervangende nieuwbouw
met gebruikmaking van de bestaande muren van een gebouw. De gemeente is vanuit haar zorgplicht
verantwoordelijk voor de kosten van vervangende nieuwbouw. De vernieuwbouwoptie is dus een
goedkopere variant dan nieuwbouw. Het is dan ook reéel om bij een keuze voor deze variant in goed
overleg met het schoolbestuur te komen tot een redelijke en billijke bijdrage.

De extra investering voor scenario 2 is met € 275.000,00 verhoudingsgewijs beperkt en richt zich
vooral op het Bijna Energie Neutraal maken van het gebouw door extra isolatie en betere kwaliteit op
grond waarvan het gebouw ook de komende 40 jaar door het schoolbestuur kan worden
geéxploiteerd. Daarmee wordt tevens het meest optimale en duurzame eindresultaat bereikt.

Bovendien resulteert een keuze voor scenario 2 in lagere kapitaalslasten omdat de investering in 40
jaar kan worden afgeschreven.

Het is ook goed om te realiseren dat bij een keuze voor scenario 1, de extra kosten (over ca. 20 jaar)
om dan toch in een later stadium het kwaliteitsniveau en BENG van scenario 2 te bereiken, fors hoger
zullen ( 2 tot 3 x) zijn dan de extra kosten bij een integrale aanpak op korte termijn.

De te maken afweging en uiteindelijke keuze voor een voorkeurscenario zal in samenspraak tussen
gemeente en schoolbestuur moeten worden gemaakt. Dit rapport kan hierbij een hulpmiddel zijn.
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BIJLAGE 1

Quikcscan De Kraaienboom
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QuickScan

il o il!“‘ll-ﬂ\ mﬁﬂ[ !

.-|-|1'-

De Kraailenboom

Kreek 14, 1654 JX Benningbroek

Hans Heijltjes
Senior adviseur onderwijshuisvesting HEVO

28 april 2018
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Voorwoord

Om een goede en stevig onderbouwde afweging te kunnen maken over de resterende levensduur c.g.
de houdbaarheid van een schoolgebouw is het belangrijk in ieder geval zicht te hebben op een aantal
facetten in het kader van strategisch vastgoedbeleid.

FORMEEL BOUWKUNDIGE STAAT
WETTELIIK KADER NEN 2767

STRATEGISCH VASTGOEDBELEID

ONDERWIISKUNDIGE | pjyNENMILIEU VEILIGHEID EXPLOITATIE UITSTRALING
FUNCTIONALITEIT

Het betreft:

1. De bouwkundige staat c.q. de kwaliteit en toekomstige investeringen,

2. De onderwijskundige staat c.q. functionaliteit en toekomstige investeringen;

3. De exploitatiekosten (energie en onderhoud). De onderhoudskosten en energiekosten van het
gebouw worden afgezet tegen uw Velo-vergoeding. Een belangrijk aspect omdat tekorten op uw
exploitatie ieder jaar weer terugkomen.

Het binnenmilieu (PVE frisse scholen);

De veiligheid van het gebouw;

De uitstraling van het gebouw.

o0k

HEVO heeft een methodiek ontwikkeld waarmee wij via een “QuickScan schoolgebouwen” al deze
elementen voor u kort en krachtig in beeld brengen en waarbij u inzicht krijgt in de mogelijkheden-
onmogelijkheden en de eventuele in de toekomst te verwachten investeringen. Deze methodiek staat
aan de basis van de ontwikkeling van strategisch vastgoedbeleid. Aan de hand van de scores en
onderbouwde resultaten van de QuickScans kunnen wij voor u de verwachte resterende levensduur
van gebouwen indiceren. De methodiek is afgestemd op de wettelijke eisen en regelgeving t.a.v.
onderwijshuisvesting en het bouwbesluit. Het overzicht per gebouw werkt met de
verkeerslichtmethode: - voldoende tot goed, oranje = matig tot twijfelachtig en
onvoldoende tot slecht. Aan de hand van de score wordt de resterende levensduur c.q. gebruiksduur
geindiceerd.
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Inzicht in de vermoedelijke resterende levensduur maakt het mogelijk de toekomstige investeringen
per gebouw ook op die levensduur af te stemmen. U kunt dus desinvesteringen of kapitaalvernietiging
voorkomen. Onderstaand een voorbeeld van welke investeringen wel of niet gedaan zouden moeten
worden bij verschillende niveaus van het restgebruik (resterende levensduur) gebouw. Het is dus zaak
dat u tijdig in beeld krijgt hoe lang uw gebouw nog mee kan.

restgebruik restgebruik restgebruik restgebruik
OMSCHRIJVING 0itot Siaar stot s iaa[
= > . : noodzakelijke
- - j noodzakelijke noodzakelijke

BOUWKUNDIGE STAAT

NEN 2767

goetl
_ ferugverdien terugverdien
UITSTRALING geen muesterlngen geen |nuester|ngen nondzakelijke
investeringen

Het QuickScan resultaat geeft een eerste beeld en richting van de kwaliteit van een schoolgebouw.

noodzakelijke noodzakelijke noodzakelijke noodzakelijke

Om te kunnen beoordelen of het zinvol is om de levensduur van een gebouw te verlengen dient nader
en aanvullend onderzoek plaats te vinden. Dat wordt in eerste instantie veroorzaakt doordat
gebouwen uit genoemde periode van sobere en matige kwaliteit zijn, mede omdat de budgetten
destijds zeer sober en doelmatig waren.

Andere belangrijke afwegingspunten kunnen te zijn:

« De structuur van het gebouw (dragende muren, lage plafondhoogte, langgerekt gebouwen
met ongunstige vormfactoren) maakt het inpandig en functioneel aanpassen erg kostbaar;

« De combinatie met tijdelijke huisvesting;

« De mogelijkheden om een goede oplossing te realiseren van een beheersbaar binnenmilieu;

« De mogelijkheden (vormfactoren) van het gebouw om het bijna energie neutraal (BENG) te
maken;

« Exploitatiedenken (TCO-beoordeling) is een belangrijk afwegingspunt bij het bepalen van de
toekomst van een gebouw.

« De beoordeling of renovatie/vernieuwbouw mogelijk is met de winkel open of dat
vervangende huisvesting (deels) noodzakelijk is.

In dit rapport treft u de uitkomst van de QuickScan aan.

Huisvestingsonderzoek basisschool De Kraaienhof, Benningbroek Pagina 19



Huisvestingsituatie De Kraaienboom

Hoofdgebouw

Adres : Kreek 14

Plaats : 1654 JX, Benningbroek
Bouwjaar : 1973 (bouwkundige renovatie 2005)
Bouwaard : Permanent

Totaal bvo : 964m?2

Medegebruik : Ja, kinderopvang
Asbestinventarisatie : Ja, 2-8-2011
Gebruiksvergunning :Ja

MJOP : Ja, d.d. 5-2-2018
Omvang terrein : 5700 m?

Juridische eigendom : Stichting Allure

Boekwaarde gebouw : € 200.000,00 (1-1-2017)
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Prognoses ontwikkeling leerlingenaantal en ruimtebehoefte

Op teldatum 1-10-2017 telde De Kraaienboom 122 leerlingen.
Op basis van de prognoses van 2017 ziet de ontwikkeling van het leerlingenaantal en de daaraan
gekoppelde formele ruimtebehoefte er als volgt uit:

De Kraaienboom 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027 2032 2037
Leerlingenprognose 113 | 105 ] 103 [ 103 [ 97 | 9% [ 94 [ 92 | 92 |

Ruimtebehoefte 768 728 718 718 688 683 673 663 663
Beschikbare capaciteit 1013 1013 1013 1013 1013 1013 1013 1013 1013
Ontwikkeling leegstand 245 285 295 295 325 330 340 350 350

Het werkelijke leerlingenaantal op 1-10-2017 wijkt ca. 10% af van de prognose. Onduidelijk is of dit
structureel zo zal zijn of dat het een piek is in de leerlingenaantallen.

Conclusie:

Het gebouw zoals het er nu staat is structureel te groot voor De Kraaienboom. Verhuur aan bijv.
kinderopvang of andere IKC elementen ligt als eerste optie voor de hand.

In 2° instantie kijken naar mogelijkheden om het gebouw te verkleinen teneinde de slechte exploitatie
vooruitzichten te verbeteren.
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QuickScan beoordeling locatie:

Het schoolgebouw is beoordeeld op de onderdelen bouwkundige staat,
staat van onderhoud, binnenmilieu, exploitatie, uitstraling.

De conclusies worden op hoofdlijnen toegelicht en via de verkeerslicht
methode groen (voldoende), oranje (gevarenzone) en rood
(onvoldoende) gevisualiseerd.

1.2.1. Beoordeling Uitstraling

Onderdeel Beoordeling

Toelichting:
Veroudering is zichtbaar en einde levensduur is in zicht.
Hoewel er afgelopen jaren stelselmatig onderhoud is verricht is de uitstraling beoordeeld op een 5.

1.2.2. Beoordeling Bouwkundige staat

Onderdeel Beoordeling
Bouwkundige staat 4

Toelichting:
Het schoolgebouw stamt grotendeels uit de jaren 1973 en is inmiddels ruim 45 jaar oud.

Vanuit de MJOP betekent dit dat de komende jaren veel voorzieningen uit de 20-jarige- en 40-jarige
cyclus (groot onderhoud) in zicht zijn. Dat zijn voorzieningen die naar aard en omvang substantieel
zijn en forse kosten met zich meebrengen. Het betreft onder andere:

« Vernieuwing kozijnen, ramen en deuren;

« Vervanging voegwerk;

« Vervanging hemelwaterafvoeren

* Herstraten terrein,

« Buitenriolering,

« Vervanging systeemplafonds en armaturen, vloerbedekking (20 jarige cyclus);

» Gevelschermen,

« Na-isolatie

Op grond van de aanstaande substantiéle bouwkundige vervangingsinvesteringen scoort het gebouw
volgens de QuickScan systematiek een 4.
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1.2.3. Beoordeling Onderwijskundige staat

Onderdeel Beoordeling

Toelichting:

Hoofd doelstelling is om de centrale ruimte belangrijker te maken om daarmee het onderwijs beter te
faciliteren. Daarnaast is er een tekort aan werkplekken en is er behoefte om de lokalen te doorbreken
waardoor groepen kunnen worden gecombineerd.

Op zich heeft het gebouw qua vormfactoren en layout voldoende mogelijkheden om
toekomstbestendig onderwijs mogelijk te maken.

Op grond van de onderwijskundige functionaliteit scoort het gebouw volgens de
QuickScansystematiek een 5,5.

1.2.4. Beoordeling Exploitatie

Onderdeel Beoordeling

Exploitatie 4
Toelichting:

Onderhoudskosten:

Op grond van de actuele MJOP bedragen de onderhoudskosten voor de komende 15 jaar gemiddeld €
63.800,00 per jaar. De inkomsten bedragen nu 25.000,00 aflopend naar 21.700,00 bij 94 leerlingen.
Een structureel tekort van ca. 40.000,00 per jaar.

Oorzaak is onder andere de overmaat (formele leegstand) in het gebouw en de beperkte
rijksvergoeding.

Energiekostenkosten:
De energiekosten voor 2017 bedroegen € 9020,00. Dat is een tekort t.o.v.
de vergoeding van 2357,00 ofwel ca. 25%.

De exploitatiekosten voor dit gebouw zijn structureel veel hoger dan de
inkomsten. Door de verdere krimp lopen de tekorten zelfs op.

Onderstaand het overzicht.

Omeschrijving 2015 Energie Onderhoud 2025 Energie Cnderhou d
aantal leerlingen 120 94
bwvo per II. 5,03 5,03
vaste woet 200 200
bwvo 803,6 672,82
werkelijk + MJOP uitgaven € 9.020,00 [ € 63.800,00 uitgaven € 9.020,00 [ € 63.800,00
Velo inkomsten € 6.663,00 | € 25.190,00 [N[a 465! € 5.540,00 | € 21.700,00

tekort 15 jaar tekort € 2.357,00-| € 38.610,00- tekort € 3.480,00-| € 42.100,00-

Conclusie:
Bij de beoordeling van de exploitatiekosten worden zowel de onderhouds- als energiekosten
meegenomen. Gebaseerd op de bovenstaande conclusies scoort het gebouw gemiddeld een 4
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1.2.5. Beoordeling Binnenmilieu

Onderdeel Beoordeling
Binnenmilieu 4

Toelichting:

De school beschikt niet over een gebalanceerd ventilatiesysteem.
De ventilatieopeningen in de ramen bevinden zich op hoogte van de leerlingen (i.p.v.

op > 1,80 m hoogte) waardoor bij koude en slecht weer natuurlijke ventilatie niet
mogelijk is.

Dat resulteert in een slecht binnenmilieu waarbij het CO2 gehalte de normen fors overschrijdt.

Op basis van de waardenwijzer QuickScan scoort het gebouw op dit onderdeel een 4.

1.2.6. Beoordeling Veiligheid

Onderdeel Beoordeling

6

Veiligheid

Toelichting:

Het gebouw is voldoende veilig. Omdat het gebouw niet op alle onderdelen voldoet aan bouwbesluit
is de beoordeling op grond van de QuickScan methodiek een 6.
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Totaaloverzicht QuickScan De Kraaienboom

Onderdeel Beoordeling Weging Totaalscore

Bouwkundige staat

Exploitatie
Binnenmilieu 4 p 8
Veiligheid 6 1 6

Advies normaliter:

Bij < 57 punten  : Binnen drie tot vijf jaar optimalisering (renovatie-aanpassing) of nieuwbouw
Bij 57 - 63 : Binnen uiterlijk 5-10 jaar keuze structurele oplossing

Bij > 63 : Voorlopig geen (integrale) voorzieningen

Advies specifiek:

Restgebruik Restgebruik Restgebruik Restgebruik
Nieuwbouw of Nieuwbouw of Nieuwbouw of Nieuwbouw of
VT o [NVIAVET [Sale]ls[s Ml levensduurverlening [ levensduurverlenging  [EVEE VR Ealsflale]

<5 jaar 5-10 jaar 10 - 20 jaar > 20 jaar

Advies:

Het gebouw is qua vormfactoren en mogelijkheden om het onderwijs goed te faciliteren geschikt voor
een levensduurverlenging. Het gebouw lijkt qua vormfactoren ook (optioneel) geschikt om te komen
tot een bijna energie neutraal gebouw (BENG).

Daarvoor zal de capaciteit moeten worden teruggebracht door 2 lokalen en een toilet unit te
amoveren. Verdere sloop is niet mogelijk omdat de centraal liggende aula normatief meer meters in
beslag neemt. Er zal dus een klein stukje ‘formele’ overcapaciteit voor lief moeten worden genomen.
Gelet op de situatie wordt geadviseerd om de levensduurverlenging
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BIJLAGE 2 :

Kostenraming scenario 1 : Levensduurverlenging 20 jaar

Srenara-ondenzoet ieversdinrverenging basischoo! de Kraaennoom, Eerningbrock daur 13-5-2M8

Frojecinummer 1530804 door EXr

Coenano |:evensduunienienging 20 jaa e

Fase: husvesingsonderzoek e s
Litigangspunten

EVO nieiae sihaybis EOT 4 mI

~ B C-desi ondenwiskuncige vermieuwg 29,19 m2

= B\ O-d=ei overig, i= nenoversn E32.I1 m2

Prispel mis-18

Caart voorpereidng fonbwern] 15218

Ciart bouw 1-1-2012

Opisverng -r-20e

Hizowe shuabe op bursis van ekening buro S+ dd. 5-8-2007

Op basis van ramingen Wresken im.r h iEger)

Gasn rexaning pehoudsn et ashaslisansrrg)
Werkzzambeoen vinden gefaseend plaats, schod DT igrotendeeis] ik gebnak.

&mi BVD sn cndarw [jekundiga aanpaczingan FR cirsoks kocten: € 120335
0. Sioopwerken € a.72E
- siopen 2 lokaken incl, hussengeiagen ioleigrop 1= mz € 300 € 45D
~ siopen wandschil (sabiH=tT) 1EBmz € )| E 4z0
- slopen cenfrale benging imet verdeple viceri
wanden: ind. deur rondom cenfrals benging 25mz2 € X € 5.0=a
verafdensn viceratwerking (verdiept) centraiz berging 187=m2 & 1s00 € 281
verafdersnivoorbensiden plafond fpv nicawe shuate 187=mI € S0 € 281

= nisuwe berging oy docembenruTie

verafjdersn pantry |henp=brukT) 1pst & SI0o0 € i
maken deurspaning 1 st € 20000 € 200
verajdensn deur=Rozin |vamlaatsen) 1= E 100000 € 100
sloopwenk v nisivwes Dl + JEUr naar docsntenruimbe 15 E Y900 € 1=
- yEnafideren poi+duld deur enresgang (hengebrukTh lpst £ o0 € 150
sipoparerk beiieding achierziide overkapping S=izensialing (wens OG) 1pst £ 100000 € i.000
F gr & &.7B0
Lh maatvoerng lpst € 25000 € =
Jrondeert, tpy gesioople deel Tpst € S0o0 € 00
fans. aarseien vicerfundering Ipy pesicopte deel Tpsi € 200000 € Z.000
opvulen vioer ipy verdisps desl Ceninse benging 1pst £ 30000 € 3.000
Cacag T.500
28. aanpassingen draagoonsinic e
- aanpassing Py gesiooplke siabiiekswand (s S) lpd € 500000 € 5000
- aanpassing oV woorm.berging aua (as 5 1pst € 25000 € 1500
Dak [ 2.000
I narreien cakicakrand tow gesioopts deel ipst £ 200000 € 000
Tewed L4 T3.BBE
. mevws gevel iDv gesioopbs deet
= binrenbisd 1amz € TSH0 E 1350
- bufenbind = aabe Eemz € T@on € LT
~ni=ww boeboord inci acierggende regelwer asml & 15000 € 1295
‘open’ belieging zide overiapping e (wens O] Tpst £ SO000C € S.000
N, niEUAE QEVEODETNDED in niEwwe gevel (incl. spariegen in gevel)
= ¥iachigewr, kozin en onderdomel 15t E 1.50000 € 9.500
- rEamozyn, cl vensterpankiTaseIorpel ZnTaRring 1 st 2100 €
Elinnenwandsn € 25041
22, TiEeE Dinnemsancen
= WS wanden rondom Risuwe ioRzigroepen STImZ € 000 € 3283
~ M3 wanden random nleuwe: berging bi] doc.rarmies 14mZ & o0 £ B8an]
=~ MS-wand py enfree T mz € 000 € 132
miew pansismeand v djenres 1MA=m2 € IO00 € A098
‘schoon metsswerk' sanheisn rondom Risres SpannpeEn deur- My CIineT ITmi & S000 € i.350
az, rieuwes deariozinen
- geursn nizuwe oieigroepen s € TEHOOOD € 1.500
~ geursn nisuwe oietten St € 9000 € 4.BDD
= koin + dubbele deur (heméaatsen] 13t E SI000 € 500
dsarhozin naar nisuwe beging Rempetruk ) 15t € IW000 € 300
mieuws DUl Met dewr naar docenisnterging, compest 1 st € 200000 € 000
2, nisUE wandaswerkingen
~begetwek 0 oieignoepen, hoog 2,40 =42 mz € 000 € 25824
- siEn-sauswerk mondom buitenzide Solisigroen ZsEmZ E IO E 356
~ SCARFSALSWErE niEuee wanden bergrumSsrdocenienrumie Z‘BIEMI E =o€ 435
~Ip¥ nisiawe soaErPgen i 'schoon matseieerk” wanden gesn nader aweriing
Yigaren € 15H1E
43, rieuss viosiwerkingsn
- gietvioeren [py ni=uwe iolsigroepsn 173Zmz € S000 € 1.075
- holpfirten nieuwe od=igroepen IZEml € XE00 E Boo
= MarMoeLAm aula (volisdg), incl. egalseren an veny Desiannd 184zmz € 4Mpo € T.388
- MamaEum bengruimes frandhaven wWeEmz € -
=~ marmoieum docentennambe (voledip pisuw), Rcl spallsern en venw bestaand IEmI € 200 € 11372
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Soanano-onderne |Evansduurvarenging basisschoal de Krasenboom, Banninghrnel datue: 2322098

Frojecummer 1640308 door; E=r
Srenano 1 evensduunserienging 20 mor
HEVD Eraper——— anan
Wioaren € 23483
43 TEELAE VioEafwerkingsn
- gishioemren pyv besinande lofefen'-gnoep incl, verafdem bestaznd BAmE £ O € E%5
- hoppiinten nisuwe lobsigroepen "Wrml € 2 & ECH
- marmoieum besizand versangen, ind. egakseren &n vera Destzand MTIimZE E im0 € f388L
- eNeonicopramer bastaand verangen, ncl venw bestsand 153mI & 1300 € 2085
- sporbvioer speeliokaal vervangen, ind. egaiseren e=n veny besiaand S imz & OO0 € B3I
hardhaverrenipen vicerafwerkingen (berpingen'metercasten) ITmE E 5 1:1
Plafondatserking € HET
45, pafondatesrcngen
- pervangen plafonds complest, may bergingen e schwine panben 12i5mZ E XD € BT
= de~Teermonteren pafonds schuine kappen (inc. nieus Mreldosh en sohicenen ITMMAmI & €500 € 1757
- nesiag peper. gipsplaben (Tpw renoveren best laSenpdafond] Fo4AmE £ fom € 21T
- busanpixond versangsn 1Emz € 15000 € 2350
hardhaven péafondafwerkingen {bergngen'm izsten), de-Feermont fow inskaiialies ITmE £ iooo € m
Creerip bouwiundgig € 12473
pourwkundge voozEningen by nierss nstallafes {ofeigroepen 2n pantry) B mE € TEn €& 4037
hweryizoafesvosgading, schidersert en Brmersert BEBE mZ & 7.0 € 4037
hersieiwerk opinet kend vocht B hootdentres 100ipst £ 0000 € 3000
vervangen vioenulken iopst € 140000 € 1.400
Wirciallatisc € 134826
vervangen hemewalerafvoerinsiyiates Tpst € 00000 € 6000
varvangen bisnsnnokering 1pst € 400000 € 4000
vervangen wabsrinsialabes inievwe =idingen =n appendages) 1pst €E £E0000 € 24800
VETNANGEN VENWANTINgSinsIxate | gingweark = radalomeri 1pst € 1512500 € f5.135
fandhaven Cv-kebsls fwel uigebreids ondefmoudsbeort) 1pst £ 25Mo0 € 2 2E0d
vaTVangEn afvoert EEstmands fiasy 1pst € JEop0 € 2o
indhvideee] mech ventlate werbdffsruimber-+as { Kimaaigoep Holland ) ipst € 10350000 € 403.500
aFnpassen regeingen Dy nisusve stuabe 1pst € 25000 € 250
nieua saniar bestaande iodsigroepen 1pst € 40000 € «4.000
E-incialiaiies € s4.000
nieuse verdeiers, bekabsinger en schakeimateriaal eistirische insiailabe 1pst € 18.2o0 00 € 15250
rieuws LED-amaturen, ino dagichiregeing &n nocdverching 1pst € 2475000 € 24750
vervangen bevellgingsinsiniaties (brandmsdinbraak] ipst € 75000 € 7.500
VATVANgEN Signalsrngen nepaingen 1pst € 250000 € 2500
Wacts Inrlabding € 11760
vermiaatsen = opfissen keckenbiok in docentensaimmis ipst € 150000 € 1500
vervangen panky's n losaten St g 129000 € 6250
versangen (erpiaaizar) besiaande gamencbes 1pst € E0000 € S0
Tesrnin € &LOTE
hersiraten i=mein met hergebna® fegeis | H0% nicuws egeis] TEOmZ € 1625
varniEUesn barreinniclenng, Nl wengideren sn 2tner bestmand TEDmZ € #1.250
vervangen spesinesisllen lpst €E #5.000
proen, onderhoud en Risuwe 3anpiant waar nodg 1pst & 10.000
ARNpas TentrEmieLseEn helwerken mndom Emi & 2200
|e. ttaarmocts BET. 40 m2 € 1BEE1T |
Bouwpdaais- en Wivorrngskasien incl. fasering 1pst € FLO0000 € 7E.000
AlgEmere koshen TR E TooBacss € 53983
Wirst en rsico 3% 2 B1303s0s € 24351
CAR-yErzekering 0E% & 853743612 € X853
[Totaai bouwkosten jewcl, BTN e
Bikomiznds Epsten jover Douwkosien) 14 = €  Ba.357.11 € 17650 € fHirEm
- Ronorra archikect constuctieur, installafe-advisewr, bouvwtysischibandiechnisch sdviseur, boawmaragement, overig
- eges
- afkoop nsicolprssilgingen
Crreporzian (over boawkosben| E5% € B2.357.11 € 46230 L £5.200
BT = € 100422574 € 200288 £ 2=
[Fotais Inveckeringekosien incl ETW € 1216114 |
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BIJLAGE 3:

Kostenraming scen.2 : Levensduurverlienging 40 jaar (incl. BENG)

Erenarnig-onderzost leversduurverenging basksschooi de Xraaienboom, Berringbrosi datue 23-=-23018
Projecmummer 1840400 dhoo BEfr
Ecenarn 2: evensduunaer &1 e (ric! BEWGI

HIEWD Frp

Uttgangspuni=n
EWO nizuee shatis T A m2
- BY% C-desi onderwd skurdige vermiewaing 25815 mZ
= B\'D-desl overig, t= renoveren S=I1 mI
Prisp=l =15
Szart voorpemeldng (onbwens] 1-=3E
EZart boww 1-3-213
Cpievering 1-8-319

Mizuwe shevbe op baals van iekening buro B+ d.d &-8-Z047

Cp basis van ramingen Vreaken Souwmanagement (m.r hoaveahedgen)
Geen g o v et ashes] gl

Werkzsambeden vinden gefasesnd plagis, schoo! OFF1 grotemd=zis] In gebnalk

&mwcaua-n ondery|jekundigs sanpascingan 2B 182 mE chmate kogten: €  1Z2E23E
0, Jioopwerkan [ § ‘BTEE
-zlopen 1 lokaien Incl. hesengeieagen joi=tgroep 1Semz2 € 300 E 5S40
- shopen wandschif (siabiletT) i&m2 & =00 € 450
- siopen cenfraie berging (et verdiepte vioer]
wanden incl. deur rondom cenraie benging E X €& 109
warwfoernen viosrateerking (vendenl) centmie berging € 1500 € 281
weraldererivoorbensiden plafond oy nisowe sEuate € =m € 281
= nizawe benging Ipy docentenni=ae
werafoenen pantry (hargebrik? ) ipst € 50000 € 00
maber deursparing 1 st E 20000 € 200
verajdensn geur-gozin (veplaatsen) 1=t E 10000 € oa
sloogravsr v risuwe: pul + deur naar doceEntenruimbe: 1st E 1000 € isd
= werwiidersn pof+dulbih . deur enresgang (hergebeukT) 1pst € 25000 € =0
sioopraerk bekiedng schierzids overkapping Setserainling (wens O] ipst € 100000 € i.000
Funcatirg hagans grondylosr £ B.TED
i1 maxbecering ipst € 5000 € =0
grondeerk, oy pessoopis dees ipst € EOOOOD & E00
1315, asnFeien vicerfundering Ipy gesicopi= desi 1pst € 20000 € Zpoo
opvLBen viosr oy verdiapd Seel penirale berging 1pst € 300000 € 3000
Casoo L4 7.500
P ] aanpassingen dmagoonsnacie
- aanpassieg o gesioople stabiteRswang (xs 5) ipst € 500000 € 5000
- aanpassing oy voorm.berging awa (a5 S) ipst € 250000 € 2500
Dak £ 2.000
. aarimeier dakigakrand tow gesicops gesl 1pst € 200000 € 2000
Dawal € 13886
H miEeE QEved oV Qesioopts desd
- binnenbiad & SO0 € 1390
- bufenbiad = Sokals 1&amzZ & 15000 € XT0
= nieww boeboord incl achierdggende regelwerk B5mi & 15000 € 1375
‘open’ bakieding schizer]de overkapping fetsenstaling (wens SG) ipst € 50000 € SD00
H miewss gEveiopEnngsn in niewse gevel (incl sparngen in gevel
= vhuchidewr, koxfn en onderdomel 1st € 150000 € 1500
= rasmharn, iFcl vensherbank raamiorpel, EemEering 1= € 2100 €: 11/
Birnenw anden LG
2 mieusE binnenwvanden
~ NS wandsn rondoon nisuves iolafigroepen STImI € B000 € 3283
= NS wanden roncor nisuwe Barging bl dos. raiois i4mZ € B000 E -5l
- M3-wand [pv smree X mZ € s0oo € 132
TIEUS pansismesnd oy Ziennee 114amz € 3s000 € 4068
‘schocn metsefiwers’ aanheisn MINGOM. Riswe SEMJEN Gour-aam ozinen Zrml € Son € 13S0
32 riewwe deurhozinen
- geuren e oletgroepen st E TEODD € 1E00
- deursn nisuwe ofetb=n &t L 80000 € 4.800
= ko = dubbele deur (hempiaatsan) LE-} L SO000 E S
deurtozin naar nisswe berping (rerpebruk) 15t € o € 3o
newse pul met deur naar docentenberging, compiset 15t € 20mon € 2000
az Tielwe wandatReTEngEn
- tegehwsrk n boletgrosgen, hoog 2,40 542 mI € SO00 E S48
- SCan-aauswert rondam buitenzide hofletoroen 2c4mZ. E 1750 € 356
- SCAR-IaUTWer) RieUe wanden bargruimSsn+-docentannimbe 2EBXEmZ E 1750 € 485
- tpy nieuwe sparingen im 'schoon meisetwed’ wanden g=er rader a*weriing
Wizersn € 10EiE
43 TIEWAE ViDERiWErRIngen
- giehvioeren ipy niciwe infeigroepen ITEzmZI € BB00 € 1075
= hidpdinien netwe odEigro=pen Zml € Xm0 E BOO
- marmalaum auka (vobegig), incl. spalseren e peny besinand 1842 mz € 4000 € 7368
- marmaeum bergruimis Fandharren 0&EmE & -
-~ marmaieum docentennaimbe (vofedig nieuw], Rl sgallsersn en veny. bestasnd FIEmMZ € 4000 E 122
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Senarie-ondenzos evarsduariaranging beskschool de Krsamntoom, Sarningbrost datur: I3E-201E

Frojecinummer 1840404 o E=r
Ex 2! mpensduuneer £ & fric BEME]
e bl =Nraze nurvestngsoncarzoer it e s
Plafcrnda®esrking € T.2BB
45, niewwe pafondafe=rkingen
- tp¥ niewwe isigroepen (woohibestendig) 172 mz € ELO € BT
- tpv auia, volsdy nisuw 1842 mz € 000 B 553
- ipv bergruimb= handravenaanpessen o2 mz € =500 € |
- ipy docentenmuinle, volsthy neuw MEam: E 000 € e
Cryarig bouwiundly L4 LEE2
bowsinundige voorzieningen by nleuse insiaiafes {lofelgroepen enpaniyi 2EE15E mZE € o0 1.335
Efwerkisciatfenoegaaling, schideraerk en Drersrasrt 2152 mz € 500 € 1.345
Winctallatise € 2.t
Aspasten riolsing op risrwe shuate |boletgrosen + pantry) ipst € 150000 €  1.500
amnpessen wabsr on nievee shuate foll=Spro=pen = paniy| ipsl £ 1SMo0 € i.20a0
BTG LA WENWSITIING Suls 1pst £ 250 € 25D
rieswe mMeCctanische ventiatie pielwe GsNroeDen & panty 1pst € BEO00O0 € B.500
amnpassen regeingen by nieuwe shiatis 1pst € 25mo0 € 25m
nieuw saniiar iolleSgrmensn Zpst € 23B00 € 4600
Edrcinilatiss €  13.880
siekima olielgroepen 2 € THOLOD £ A.500
AN Lan SEFTE NEEE DEgIng + Sangepaste docersmnam b 1pst € 5000 € =00
niewwe amabunes olistgrossen Zpst € THOOO € f.500
el amnalnen nEcwe Erging 1st E 15000 € =0
aarpactan ssiTa+ysriching aua 1pst € 500000 € 5000
ampassen DeveBgingsnsinlialies op meowe shoalie 1psl € 2SO0 & 2Em
SENpaSTEN TEnaiEingEnrEREIngEn By nieinve Shuatls Tpslt € 25000 € 2500
Wacts Imrfohding L3 &.000
verpaatsen panriry 1pst E 100000 € 4.000
Annpacien dverse Qariembe (0a W DODD Wand] 1pst € 150000 € 1.500
wandsiement n aul 1pst € 25000 € 2500
Terreln L 3 2.000
amineien fermein oV gesioopte desd (ke deel verhard, grodendesss. Groer) Iomz € 1500 € 3.000
|E. Renovatie i< 20 jaar), o.b.v. niewes mEs BVD EXE.E1 mE dimobs kochan: € TOT.444 |
€ TOT4H
0. Sioupwerkan € B.7ZB
diverse msialalies (nog nies in onders| sEundgs vemisuing ) X519 mz £ 500 € 1.345
diverse insialafies joveripge deef school] BE2imz £ oo € 2 s53m
Funcarngbagants grondyiose € 34820
13 nalsoiEnen bagans grondvioer {des vy knapnamie, sscl, ueeeigingen 1593) eEAmE E |00 € 34.820
Cagao [ =
2. ampassing en dmagoonsinache riet van toepaszing of renovate
Cak &€  i0210D
ar vervangen fchexoepai (271 m1) door Solerends bagiamng, opstanoen hardhavars ost € 20000 € 20.000
varvargen Echitcepas (151 m1) door Solerencs bagiaring, opstanden handbavan =t € L0 £  5.EsD
ar wobsml] vervangen dakbedetking IRCl nicuwe isoiabie (R z 65,0 ophogen dakrand F=Emz € 7500 E 7RIS
- lnesihyg punidaken S st € 100000 € 5
[< ] € 182688
21. gEveimetaiwers
- buferzide voorzien van Eolaepasket mas shemnarps (RC =4S IEmMT E 15000 € 48.750
gey e
- wabedyg veryangen botinomien ncl schizriggende regabserk £n israbe gJmz E 13500 € %0.800
H. pEvsopengen
-yenangen gevekozinen, door auminium en HR+—+—gias E15 mz2 £ £5000 € EBA.§53
- nesihg deuren 7 st € 60000 € 4550
- nesag Fmmen 12 st € 2000 € 3.800
- Zoeweering, slekirisch bedend I3oE2'm: E 1300 € TrE34
- pErvangen bovenmaam ok 3 (D90, Goor almisium en HRE+-—gas, ol e, E1Zmz € Soopo € 3060
- yenangen drishoe e-nokramen door akaminium en HR==—gizs, Incl. zoow. 5125 mz € oconion B . 5THRD
Blirrsinw andedn € J33FED
ic =1 best=ande bionen{deurhozinen
- valedig veErvangen fang- =n skitaerk s E 1Mo € 3450
= sriliderserk hinnentozjnen =n deunen 1pst € 450000 € 4500
43, NEUAT SENCY Merimgen
- tegeteertk n besizaande olietgroepen venvangen B35 mz € EOo0 € 3830
- tege W vocno hen o verplaatshe pantry 1 post - € SIO00 & Elvl
- SONTFsauswert besiaands wanden WOOTTEN van SCAN J0eEls repareren ) ipst € 50000 E 5
- sthiderserk Destaance petmmerogen 1pst £ 50000 € 500D
= 'schoor meetsaivert’ wanden fandhaven isvl. renigen| 1pst € 7.000.00 € 5.ooa
= SCAMOENEETE DESCAAN0Se DEETmErngen 1pm e SARLDN B SN
- 'schoon metseivert’ wanden fandhaven 2yl renigen] ipst € 100000 € L00D
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Ecenano-onderzost ieversduarverenging basissohoci de Kraaennoom, Berningbroel XU 1352018

Frojecmummer 1540409 door Exr

Ecenans 2: evensd <1 iric| BEWGI

Fase: hdwiesingsonderroek TR
Wioaren L -
43, nieuse Vioeraiweringer

- gistviotnen ipy besiaands oleen-greep Incl, verafdem bestaand gemz € OO0 € ET6

- hioipdinken nieunwe bésigroepen 4Zm1 € Sm € 355

= marmoeum bestasnd verrangen, inct. egaliseren &n vera bestaang MTImz E 4000 E 93884

- schoonioopematen bestaand vervangen, ncl veny bestaand 1=2m2 & TED € 1065

- spostvicer cpesiickaal verangen, ind. egatseren &n veny bezhand 2AmzZ € TOo0 € BAaATT

hardhasenreinigen vicerafwerkingen iberpingenmebersasisn; Irm2 € S0 € 185
Plafondafwerking £ WET
45 pafondafesrkngen

= yEnaangen perfands compesel, Ay bergingen en Soihine panben 1912 mz € IZP0 E ETNT

- de~ermonteren rafonds schulne Lappen (N, nieuw Tretdosl en sohiidener] Im4emz € 5=p0 € TMrETS

- oesag geper. gipspiaten (Ipv renoveren besh IS enpiadnnd) IMAmZ € oo E LTI

- huf=rpiaford ¥ervanpen 1Emz & 15000 € 2350

hardhaven plafondadwerkingen | bengngen' . kasten), de-Fermon foy nstainbes IFrmz E 1000 € am
Cresrig bouwkundig £ 12473

DouvEundge voorziEnngen hy feuse nsiafiates (lofetgrospean en paniry) SEIimz € TS0 € 4037

kiwerkTzoiafefoegvaling, schiderae en immerasr I mz € 7. € 4037

hersieiwerk optrekend vocht b hoofdenires 1Dopst € 300000 € 3.000

vervangen viceriuken iidpst £ 140000 € 7.400
Winstaliaties € 150.426

warvangen hameisaterstoennoiistes 1pst £ 500000 € 5.000

WErvangEn rnenmoenng lpst € 400000 € 4.000

VEFVANQEn waterinsiaiiatizs nieuwt isldingen &n appendages) 1pst € 450000 € 4800

WEFVARQEN verwarmingeinstaliate eidingwerk & radiatonen) fpst € 512500 € 15135

vervangen Ch-Eeies 1pst € 800000 € 8.000

vervangen afvoerimsiafatie bestaande foflefigrosp 1pst £ 250000 € - 1E00

Indivicie=s] medh vemtiste werbiifsruimben+-suis (Kimaaigroep Holand |} 1pst € 10350000 € "03.500

Asnpamsan regeingen T nisuwe stuatis 1pst £ 2E0000 € 1500

meww saniar bestaande nicigroepen lpst € 400000 € 4.000
E4rsiallatiec € TR.OOD

mieie verdeiers, bekabeingen en schakeimaberiaal sisirische insiaiats Tpst € 1325000 € 15250

niepwe LED-armaturen, ind.cagichiregeing =n noodverichEng ipst € 2470000 € 34750

vervangen beveligingsinsinlaties (brand—eidinbraak) ipst £ 750000 € T.500

vervangen signaisrngen/repeiingen 1pst € 25000 € 21500

Zonnepansien, ox 100 m2 1pst € 2500000 € 25.000

‘waete Inetetding €  152e0

verpaaisen = opfrissen beukenbiok in docentennimis lpst € 1.50000 € 1.500
nieuw keukenbick N docentennims Tpst € 25000 € X500
vervangen panty's in iokaien st € 125000 € EI=D
vervangen(verpiaatzen) bestoands ganenciss 1pst € SO0000 € 5000
Tearalm € a7.700
femeimverharding compised vermsieuwen, incl, afvosr Destaand THamz € FXo0 £ 282=0
wernieuwen emenncenng, incl verwiideren £n afvoer bestiand THOmz € =m0 € 112=
vervangen spesitossisilen lpst € 1500000 € 45.000
groen, onderhoud en niscwe sanpant waar nodg 1pst € 1000000 € 40.000
Banpas santvemieuwen helowerken rondom BEEmi & H00 € 200
|'.'.‘. i t BET 40 ml € 1E2E
Bouwpiaals- &0 uhvoeringskosien, Inci. Tazering 1pst € B85.00000 € B5.000
Algemene kosien TS € 91867555 E B4.308
\Wrest e risico I% € SEIGBS16 € 259.450
CAR-errekering 03 % E 1024£75 T € 3544
r""-" feml BETW) € 1015013
BikomeEnds kosien (over Douwkosien| 14 % € 1101501541 € 142243 € 142343
- nonorra amchiect, consrucheur, insiaisde-advisewr, bouaTrsischivandechnisch adviseur, bouwm anagement, overig
- leges
- afkoop nslcoipisstigingen
Crriporzen (over bouwkoshen | SE% € 101501341 € ESBEH € S5EE1
BT 1% £ 1244430 € 354.5T £ 25m
[Totais t kooen Inol ETW € 1.488.113 |
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