'/////y

GEMEENTE MEDEMBLIK LIIIIIL,
REGELS Rho
BESTEMMINGSPLAN NIBBIXWOUD - OVERSPOOR 80 g 33:'5“"3

LEEFRUIMTE







Medemblik

Nibbixwoud - Overspoor 80

bestemmingsplan

identificatie planstatus

identificatiecode: datum: status:

NL.IMRO.0420.BPNIBOVERSPOOR80-ONO1 05-06-2019 concept
25-07-2019 voorontwerp

projectnummer: 31-10-2019 ontwerp

20190687

projectleider:

w7y
Z
?

=
%

o

M

i

i

Rho

ADVISEURS
VooR

gecertificeerd door Lloyd's | £ R aangesloten LEEFRUIMTE
conform [SO 9001:2015 H bij I‘L INGEMIELIRS BN P

150 9001



© Rho Adviseurs bv
Niets uit dit drukwerk mag door anderen dan de opdrachtgever worden verveelvoudigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke
andere wijze dan ook zonder voorafgaande toestemming van Rho Adviseurs bv, behoudens voorzover dit drukwerk wettelijk een openbaar karakter heeft gekregen. Dit

drukwerk mag zonder genoemde toestemming niet worden gebruikt voor enig ander doel dan waarvoor het is vervaardigd.



blz 2 20190687
Inhoudsopgave

Regels 3
Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS 5
Artikel 1 Begrippen 5
Artikel 2 Wijze van meten 11
Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS 13
Artikel 3 Agrarisch - Glastuinbouw 2 13
Artikel 4 Groen 16
Artikel 5 Waarde - Archeologie 3 18
Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS 21
Artikel 6 Anti-dubbeltelbepaling 21
Artikel 7 Algemene gebruiksregels 22
Artikel 8 Algemene afwijkingsregels 23
Artikel 9 Algemene wijzigingsregels 24
Artikel 10 Overige regels 25
Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS 27
Artikel 11 Overgangsrecht 27
Artikel 12 Slotregel 28
Rho Adviseurs B.V. bestemmingsplan Nibbixwoud - Overspoor 80

Status: ontwerp / 31-10-2019



20190687 blz 3

Regels

bestemmingsplan Nibbixwoud - Overspoor 80 Rho Adviseurs B.V.
Status: ontwerp / 31-10-2019



blz 4 20190687

Rho Adviseurs B.V. bestemmingsplan Nibbixwoud - Overspoor 80
Status: ontwerp / 31-10-2019



20190687 blz 5

Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan Nibbixwoud —Overspoor 80 met identificatienummer
NL.IMRO.0420.BPNIBOVERSPOOR80-ONO1 van de gemeente Medemblik;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en bijlagen;

13 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

14 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

15 agrarisch bedrijf:
een bedrijf datis gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen
en/of het houden van dieren;

1.6 ander bouwwerk:
een bouwwerk, geen gebouw, geen bijbehorend bouwwerk en geen overkapping zijnde;

1.7 archeologisch deskundige:
een door het bevoegd gezag aan te wijzen deskundige op het gebied van archeologie;

1.8 archeologisch monument:
een terrein dat op basis van de Monumentenwet 1988 door het Rijk is aangewezen als beschermd
archeologisch monument;

1.9 archeologisch onderzoek:
een onderzoek (bureauonderzoek en/of boren en/of graven en/of begeleiden) verricht door een daartoe
bevoegde instantie;

1.10 archeologisch onderzoeksgebied:

een gebied met een daaraan toegekende hoge archeologische verwachting vanwege de kennis en
wetenschap van de in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of
activiteiten uit het verleden;

1.11 archeologisch waardevol terrein:
een terrein waarin zich voorwerpen of bewoningssporen van vroegere samenlevingen bevinden;
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1.12 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

1.13 bebouwingslint:
min of meer aaneengesloten, lijnvormige reeks van gebouwen gelegen direct aan een weg buiten de
bebouwingscontour, waarbij er een open relatie is met het achterliggende agrarisch gebied;

1.14 bedrijf:
beroepsbezigheid, handwerk, en ook: onderneming die zich bezig houdt met het maken en/of
verhandelen van bepaalde goederen en/of het leveren van bepaalde diensten;

1.15 bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

1.16 bedrijfsvloeroppervlakte:
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een woonfunctie die wordt gebruikt voor kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;

117 bestaand:

ten aanzien van de aanwezige bouwwerken en de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden,
en het overige gebruik:

a. bestaand ten tijde van het inwerkingtreden van het bestemmingsplan;

1.18 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.19 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.20 bijbehorend bouwwerk:

een uitbreiding van een hoofdgebouw/bedrijfswoning dan wel functioneel met een zich op hetzelfde
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegenaan gebouwd gebouw, of
overkapping;

1.21 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.22 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.23 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw en zolder;

1.24 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;
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1.25 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

1.26 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.27 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.28 cultuurgrond:
grasland, akkerbouw- en tuinbouwgronden, die hobbymatig in gebruik zijn voor het houden van dieren;

1.29 cultuurlandschappelijke waarden:
waarden ontstaan door het gebruik van de gronden in de loop van de geschiedenis door de mens en die
behouden dienen te worden;

1.30 dak:
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

131 erfinpassingsplan:
een plan waarin inzichtelijk wordt gemaakt op welke wijze een ontwikkeling wordt ingepast op het
betreffende perceel en in relatie tot de omgeving;

1.32 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

133 gebruiksmogelijkheden:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient rekening te worden gehouden met de gebruiksmogelijkheden binnen andere bestemmingen, indien
deze daardoor kunnen worden beinvloed;

134 glastuinbouwbedrijf:

een agrarisch bedrijf met een in hoofdzaak niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering in de vorm
van het telen van gewassen, waarbij de productie in kassen, schuurkassen, kasschuren,
bollentrekkassen en/of warenhuizen plaatsvindt;

1.35 hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan
worden aangemerkt;

1.36 kap:
een dak dat voor minder dan 50% in het horizontale vlak ligt;

137 kas:

een gebouw, niet zijnde een tunnelkas dan wel een naar de aard daarmee vergelijkbaar bouwwerk,
waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of ander lichtdoorlatend
materiaal, dienend tot het kweken van groenten, vruchten, bloemen of planten;
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1.38 kleinschalige beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten:

dein Bijlage 1 genoemde beroepen en bedrijvigheid, dan wel naar de aard en invlioed op de omgeving
daarmee gelijk te stellen beroepen en bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een
woonhuis met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend door de bewoner en/of de
werknemers;

1.39 kleinschalige duurzame energiewinning:

winning op bouwpercelen van energie uit kleinschalige perceelsgebonden bronnen, waarbij weinig tot
geen schadelijke milieueffecten optreden bij winning en omzetting en waarvan de bronnen in
onuitputtelijke hoeveelheden beschikbaar zijn, zoals zon, wind, water, aard- en omgevingswarmte, niet
zijnde zonneweides/zonneparken;

1.40 mansardekap:
een dakvorm met gebroken, naar buiten geknikte viakken, waarbij het onderste gedeelte van het
schuine dak steiler is dan het bovenste gedeelte;

141 landschappelijke waarden:
de cultuurlandschappelijke en de visuele waarden van het landschap;

142 milieusituatie:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient rekening te worden gehouden met de milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een
verkeersaantrekkende werking. In het bijzonder dient bij de situering en omvang van milieubelastende
functies erop te worden gelet dat de mogelijke uitbreiding of nieuwvestiging van milieugevoelige
functies zo weinig mogelijk wordt beperkt.

Omgekeerd dient er bij uitbreiding of nieuwvestiging van milieugevoelige functies op te worden gelet
dat bestaande milieubelastende functies zo weinig mogelijk in hun functioneren worden beperkt;

143 natuurlijke waarden:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de geologische, bodemkundige en biologische
elementen voorkomende in dat gebied. Onderdeel van de natuurlijke waarden vormt steeds een
beoordeling van de soortbescherming op basis van de Flora- normaal onderhoud en faunawet;

144 normaal agrarisch gebruik:
het gebruik dat, gelet op de bestemming, regelmatig noodzakelijk is voor een goede grondgebonden
agrarische bedrijfsvoering en een goed grondgebonden agrarisch gebruik van de gronden;

145 normaal onderhoud:
het onderhoud dat, gelet op de bestemming, regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en gebruik
van de gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.46 normaal onderhoud (in het kader van archeologie):
onderhoudswerkzaamheden, als het vervangen van bestrating en dergelijke, die niet |eiden tot
verstoring van de ongeroerde bodem;

1.47 nutsvoorzieningen:

een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en elektriciteitsdistributie,
alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten;
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1.48 ondersteunend glas:

kassen waarbij het agrarisch product in ondergeschikte mate een bijdrage levert aan de teelt(en) van
het betreffende vollegrondstuinbouwbedrijf en/of bollenteeltbedrijf en waarbij de glasopstanden
beperkt deel uitmaken van de bedrijfsvoering van het betreffende vollegrondstuinbouwbedrijf en/of
bollenteel tbedrijf ;

1.49 overkapping:
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel met ten hoogste één
wand;

1.50 peil:
a. indien op hetland wordt gebouwd:
1. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
* dehoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
2. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:
* dehoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;
b. indien in het water wordt gebouwd:
1. de hoogte van het gemiddelde waterpeil;

151 permanente bewoning:
bewoning als hoofdverblijf binnen een vaste woon- of verblijfplaats;

1.52 schuurkas, kasschuur, bollentrekkas:
gebouwen met stenen, metalen of houten wanden en een dak van lichtdoorlatend materiaal;

1.53 sociale veiligheid:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient voorkomen te worden dat een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en
niet sociaal controleerbaar is;

1.54 straat- en bebouwingsbeeld:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,

dient gestreefd te worden naar het instandhouden c.g. tot-stand-brengen van een, in stedenbouwkundig

en landschappelijk opzicht, samenhangend straat- en bebouwingsbeeld.

In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar:

a. een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;

b. een goede hoogte-/breedte-verhouding tussen de bebouwing onderling;

c. eensamenhangin bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk op elkaar
georiénteerd is;

1.55 tunnelkas:
elke constructie van hout, metaal of ander materiaal, welke met plastic of in gebruik daarmee
overeenstemmend materiaal is afgedekt en dient als teeltondersteuning voor bedekte teelten;

1.56 verkeersveiligheid:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.q. tot-stand-brengen van een
verkeersveilige situatie;

bestemmingsplan Nibbixwoud - Overspoor 80 Rho Adviseurs B.V.
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1.57 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden. Bij
een afzonderlijk huishouden moet het gaan om personen of een groep personen waarbij er sprakeis
van onderlinge verbondenheid en continuiteit in de samenstelling zoals een traditioneel gezin.

1.58 woonbhuis:
een gebouw, dat één woning omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd
kan worden;

1.59 woonsituatie:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere gebruiksvormen,
dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.q. garanderen van een redelijke
lichttoetreding en een redelijk uitzicht, alsmede de aanwezigheid van voldoende privacy.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

23 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

24 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

25 de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvliakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 de afstand tot de zijdelingse perceelgrens:
de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de zijdelingse perceelgrens.

bestemmingsplan Nibbixwoud - Overspoor 80 Rho Adviseurs B.V.
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Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Agrarisch - Glastuinbouw 2

31 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch - Glastuinbouw 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. kassen, schuurkassen, kasschuren, bollentrekkassen, warenhuizen en overige bedrijfsgebouwen en
overkappingen ten behoeve van glastuinbouwbedrijven;

b. het behoud en het herstel van de bestaande hoofdvormen van de stolpen;

met daaraan ondergeschikt:

c. kleinschalige duurzame energiewinning;
d. nutsvoorzieningen;

e. wegen en paden;

f. water;

met de daarbijbehorende:
g. tuinen, erven en terreinen;
h. andere bouwwerken ten behoeve van waterbassins.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van dein lid 3.1 sub a bedoelde bouwwerken gelden de volgende regels:

a. per bouwperceel mogen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten behoeve van het ter plaatse
gevestigde glastuinbouwbedrijf worden gebouwd;

b. degebouwen zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd;
de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts voldoen aan de eisen diein het
volgende bouwschema zijn gesteld:

Functie van een |Maximale oppervlakte Goothoogte in | Dakhelling in ° Bouwhoogt
gebouw m einm
per gezamenlijk max. min. max. max.
gebouw
Kassen, - - - - - 7,50

schuurkassen en
warenhuizen
Overige - - 6,00 15 60 7,50
bedrijfsgebouwe
n en
overkappingen

tamweteemkap T de voTT van e ansardekap

d. de bouwwerken, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - voorwaardelijke
verplichting 1', mogen pas worden opgericht nadat er binnen de bestemming 'Groen' ten zuiden en
oosten van de betreffende bouwwerken een afschermende groenzone is aangeplant en in stand
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wordt gehouden conform de landschapsmaatregelen zoals in de bijlagen 1 en 2 van de toelichting
opgenomen landschappelijke inpassing, met dien verstande dat deze voorwaardelijke verplichting
niet geldt voor de bestaande gebouwen;

e. de bouwwerken, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - voorwaardelijke
verplichting 2', mogen pas worden opgericht nadat de afschermende groenzone, conform de in de
bijlagen 1 en 2 van de toelichting opgenomen landschappelijke inpassing, binnen de bestemming
'Groen' ten zuiden en oosten van de betreffende bouwwerken een hoogte heeft bereikt van
minimaal 7,50 meter en als zodanigin stand wordt gehouden.

3.2.2  Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. waterbassins zullen binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. debouwhoogte van een waterbassin zal ten hoogste 3,00 m bedragen;

c. debouwhoogte van warmtebuffersilo's ten behoeve van waterbassins zal ten hoogste 14,00 m
bedragen;

d. er zullen geen bouwwerken ten behoeve van de opwekking van windenergie en/of paardrijbakken
worden gebouwd;

e. debouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien
verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevel van de
bedrijfsgebouw(en) ten hoogste 2,00 m zal bedragen;

f. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 10,00 m bedragen.

33 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van een goede woonsituatie, een goede
milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

34 Afwijken van de bouwregels

3.4.1  Afwijkende maatvoering overige bedrijfsgebouwen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaldein lid 3.2.1 sub cin diezin dat
de goothoogte van overige bedrijfsgebouwen wordt vergroot tot ten hoogste 8,00 m en de bouwhoogte
wordt vergroot tot ten hoogste 14,00 m.

35 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming, wordt in ieder geval

gerekend:

a. hetgebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de plaatsing van een
mestvergistingsinstallatie of een daarmee gelijk te stellen bouwwerk;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvigheid;

het opslaan van mest en/of overige landbouwproducten buiten het bouwvlak, met uitzondering van

tijdelijke opslag (oogstperiode) van akkerbouwproducten;

het opslaan van agrarische producten buiten het bouwvlak;

het gebruik van de gronden en bouwwerken voor horecadoeleinden en verblijfsrecreatieve

doeleinden tenzij daarvoor in het verleden planologische medewerking voor verleend is;

het gebruik van de gronden en bouwwerken voor detailhandel;

het gebruik van bedrijfsgebouwen voor de huisvesting van buitenlandse werknemers;

het gebruik van de gronden ten behoeve van een paardrijbak;

het gebruik van kassen ten behoeve van caravanstalling;

j. hetgebruik van de kassen, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
voorwaardelijke verplichting 1' en 'specifieke vorm van agrarisch - voorwaardelijke verplichting
2',indien de zijgevels tussen zonsopkomst en zonsondergang, bij een buitenlichtintensiteit van
minder dan 50 Watt/m?, indien de lampen branden, voor minder dan 95% zijn afgeschermd;

k. hetgebruik van de kassen, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -

> -
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3.6

voorwaardelijke verplichting 1' en 'specifieke vorm van agrarisch - voorwaardelijke verplichting
2',indien de bovenafscherming in de nacht van 24:00 (in april, september en oktober van 02:00)
tot zonsopgang minder dan 90% is afgeschermd.

Afwijken van de gebruiksregels

3.6.1  Huisvesting buitenlandse werknemers in bestaande bedrijfsgebouwen

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaldein lid 3.5 onder gin die zin dat
bedrijfsgebouwen al dan nietin combinatie met interne bouwactiviteiten worden gebruikt voor de
huisvesting van buitenlandse werknemers, mits:

a.

de huisvesting uitsluitend wordt aangewend voor de huisvesting van werknemers die werkzaam
zijn op het ter plaatse gevestigde glastuinbouwbedrijf, waarbij voor ten hoogste drie maanden per
jaar de huisvesting ook mag worden aangewend voor werknemers die werkzaam zijn op een ander
agrarisch bedrijf of agrarisch handelsbedrijf;

er geen sprake is van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in die zin
dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

de huisvesting plaatsvindt op een afstand van ten minste 50 m ten opzichte van nabijgelegen
woningen;

er voldoende parkeergelegenheid binnen het bouwperceel aanwezig is, waarbij wordt uitgegaan
van 0,5 parkeerplaats per slaapplaats;

bij beéindiging van het glastuinbouwbedrijf de huisvesting van de werknemers wordt beéindigd;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.6.2  Productiegebonden detailhandel

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaldein lid 3.5 sub fin die zin dat
gronden, voorzover gelegen binnen het bestemmingsvlak, worden gebruikt voor productiegebonden
detailhandel mits:

a. debruto verkoopvloeroppervlakte ten hoogste 10% van de gezamenlijke opperviakte aan
bedrijfsgebouwen, met een maximum van 50 m? bedraagt;

b. defunctievanuit de bestaande bebouwing wordt uitgeoefend;
er sprake is van verkoop van ter plaatse bereide, verwerkte en/of toegepaste producten met een
lokaal verzorgingsgebied;

d. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 4 Groen

41 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. grasvelden, bermen en daarmee gelijk te stellen groenvoorzieningen;

b. (afschermende) beplanting en bebossing;
het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke waarden van de
groengebieden;

met daaraan ondergeschikt:

d. kleinschalige duurzame energiewinning;

e. hetextensief agrarisch en dagrecreatief medegebruik;
f. sloten en bermen;

met de daarbijbehorende:

g. andere bouwwerken.

4.2 Bouwregels
4.2.1 Gebouwen en overkappingen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd.

4.2.2  Andere bouwwerken
Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. erzullen geen bouwwerken ten behoeve van de opwekking van windenergie worden gebouwd;
b. debouwhoogte van andere bouwwerken zal ten hoogste 6,00 m bedragen.

43 Specifieke gebruiksregels
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming, wordt in ieder geval
gerekend:

a. hetopslaanvan mest en/of andere landbouwproducten;
b. het dempen van sloten en/of andere waterlopen;
c. hetgebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden.

44 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en
werkzaamheden

4.4.1 Vergunningplicht
Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een omgevingsvergunning
vereist:

a. hetaanbrengen van oppervlakteverhardingen;
het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het extensief dagrecreatief medegebruik;
het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse hoofdenergie-, hoofdtransport- en/of
hoofdcommunicatieleidingen.
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4.4.2 Uitzonderingen
Het bepaaldein lid 4.4.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. hetnormale onderhoud en/of het normale groenbeheer betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

4.4.3 Toetsingscriteria
De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan de landschappelijke waarden.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

* het behoud van de aldaar in of op de grond aanwezige archeologische waarden.

5.2 Bouwregels

5.2.1  Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken waarbij grondroerende werkzaamheden over een oppervlakte groter dan 500 m? en

dieper dan 0,40 m onder het maaiveld plaatsvinden moet alvorens een omgevingsvergunning voor het

bouwen wordt verleend, zijn aangetoond dat:

a. geen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel

b. dearcheologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad; dan wel

c. dearcheologische waarden door bouwactiviteiten niet kunnen worden verstoord.

5.2.2  Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen van de

omgevingsvergunning voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de

volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

5.3.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het bepaaldein de

regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde bestemmingen een omgevingsvergunning

vereist:

a. hetaanbrengen van diepwortelende beplanting of bomen over een groter oppervliak dan 500 m?;

b. hetrooien of vellen van houtopstanden over een groter oppervlak dan 500 m?

c. deaanlegvan verhardingen met een groter oppervlak dan 500 m? en op een grotere diepte dan 0,40
m;

d. hetafgraven, ophogen of egaliseren van gronden met een groter oppervliak dan 500 m? en op een
grotere diepte dan 0,40 m;

e. hetgraven, verbreden of dempen van sloten alsmede het aanleggen en intensiveren van drainage
over of met een groter oppervlak dan 500 m? en op een grotere diepte dan 0,40 m;

f. hetin de grond brengen van voorwerpen over een groter oppervliak dan 500 m? op een grotere
diepte dan 0,40 m;

g. hetverrichten van graafwerkzaamheden over een groter oppervlak dan 500 m? en dieper dan 0,40
m;

h. hetaanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of
apparatuur over een groter oppervliak dan 500 m? en op een grotere diepte dan 0,40 m.

5.3.2  Uitzondering

Het bepaaldein 5.3.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. hetnormale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het vervangen van
drainagewerken en het sleufloos draineren;

b. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;

c. in hetkader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden uitgevoerd, mits
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verricht door een daartoe bevoegde instantie.

533 Toetsingscriteria

Dein 5.3.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, mits:

a. is aangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde, en/of
werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan wel;

c. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde, en/of
werkzaamheden niet kunnen worden verstoord.

5.3.4  Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het uitvoeren van werken, geen

bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord, kunnen één of meerdere van de

volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die |eiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg.
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Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 6 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering

is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met deze bestemming, wordt in ieder geval

gerekend:

a. hetgebruiken, in gebruik geven of laten gebruiken van gronden en bouwwerken op een wijze of tot
doel strijdig met de bestemming;

b. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan
ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken
en werkzaamheden;

c. hetgebruik van de gronden voor het storten van puin en afvalstoffen;

d. hetgebruik van de gronden en bouwwerken voor de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk
gebruik onttrokken voer-, vaar- en/of vliegtuigen;

e. hetgebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf;

f.  het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

g. hetgebruik van leegstaande gebouwen voor de huisvesting van buitenlandse werknemers;

h. het gebruik van gronden en bouwwerken voor gasboringen, gaswinning en winning van schaliegas;

het gebruik van gronden en bouwwerken voor zonnepanelen anders dan op daken van gebouwen of
overkappingen.

7.2 Afwijken van de gebruiksregels

7.2.1  Afwijking zonnepanelen anders dan op daken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaldein lid 7.1 onder i in die zin dat

zonnepanelen anders dan op daken van gebouwen of overkappingen worden geplaatst, mits:

a. dezonnepanelen uitsluitend op bouwpercelen binnen de daarvoor op de verbeelding opgenomen
bestemmingsvlakken of binnen de bouwvlakken binnen de op de verbeelding aangeduide
agrarische bedrijfskavels worden toegelaten;

b. dezonnepanelen uitsluitend ten behoeve van het eigen gebruik worden opgericht;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de milieusituatie, de
landschappelijke, cultuurhistorische en natuurlijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden.

7.3 Ondergeschikte functie
Een ondergeschikte functie mag een omvang hebben van niet meer dan 30% van de vloeroppervlakte
van het hoofdgebouw.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de
milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met omgevingsvergunning worden
afgeweken van:

a. debij rechtin het plan gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten hoogste 10% van die
maten, afmetingen en percentages;

b. debestemmingsregels in die zin dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil
daartoe aanleiding geeft;

c. debestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van andere bouwwerken in die zin dat de
bouwhoogte van andere bouwwerken wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m;

d. debestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van andere bouwwerken in die zin dat de
bouwhoogte van andere bouwwerken ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten
behoeve van zend-, ontvangst- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot ten hoogste 40,00 m;

e. hetbepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin dat de
bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers en lichtkappen wordt vergroot, mits:

1. demaximale opperviakte van de vergroting ten hoogste 10% van het betreffende
bestemmingsvlak zal bedragen;

2. debouwhoogte |eidt tot een bouwhoogte welke ten hoogste 1,25 maal de maximale
bouwhoogte van het betreffende gebouw zal bedragen;

f.  het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen het bouw- c.q. bestemmingsvlakin
die zin dat de grenzen van het bouw- c.q. bestemmingsvlak naar de buitenzijde worden
overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en schoorstenen;
2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;
3. één erker per (hoofd)gebouw over maximaal de halve gevel breedte;
4. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen;
mits de bouwgrens met niet meer dan 1,50 m wordt overschreden.
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Artikel 9 Algemene wijzigingsregels

9.1 Algemeen

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de

woonsituatie, de milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de

gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, het plan wijzigen in die zin dat:

a. hetbeloop of profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt
aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft, mits over de
waterhuishouding vooraf advies wordt ingewonnen bij de waterbeheerder;

b. bouwvlakken worden verschoven, mits de oppervlakte van het bouwvlak niet wordt vergroot.
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Artikel 10 Overige regels

10.1 Voldoende parkeergelegenheid

a. Een nieuw bouwwerk, verandering van een bouwwerk, verandering van gebruik van een bouwwerk
of van gronden - al dan niet gecombineerd -, waarvan een behoefte aan parkeergel egenheid wordt
verwacht, is niet toegestaan wanneer op het bouwperceel of in de omgeving daarvan nietin
voldoende parkeergelegenheid is voorzien en in stand wordt gehouden;

b. bij een omgevingsvergunning, dan wel bij de beoordeling of het gebruik in overeenstemming is met
het bestemmingsplan wordt aan de hand van op dat moment van toepassing zijnde beleidsregels
(die zijn neergelegd in de Nota Parkeernormen van 6 maart 2014, dan wel de opvolger van die
regel) bepaald of er sprake is van voldoende parkeergelegenheid;

c. bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaaldein sub a en worden
toegestaan dat in minder dan voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie.
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Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 11 Overgangsrecht

111 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoeringis, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na
de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Hetbevoegd gezag kan eenmaligin afwijking van het bepaaldein sublid a. een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in

het sublid a. met maximaal 10%.

c. Sublid a.is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2 Overgangsrecht gebruik

a. Hetgebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a., te veranderen
of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de
afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of
te laten hervatten.

d. Sublid a.is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

e. Voormalige agrarische bedrijfsgebouwen die onder het overgangsrecht zijn gebracht mogen
worden gebruikt overeenkomstig een veldschuur.
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Artikel 12 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het van de gemeente Medemblik.

Behorend bij het besluitvan ....
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