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Hoofdstuk1  INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan Medemblik - Kop Nieuwstraat met identificatienummer

NL.IMRO.0420.BPKMEDKOPNIEUWSTR-VAOL van de gemeente Medemblik;

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij
behorende bijlagen;

1.3 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduidingindien het een vlak betreft;

1.5 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.6 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.7 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.8 bijbehorend bouwwerk:

een uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op
hetzelfde perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegenaan
gebouwd gebouw, of overkapping;

1.9 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk;

1.10 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.11 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering
gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de
begane grond en met uitsluiting van onderbouw;

1.12 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij
elkaar behorende bebouwing is toegelaten;
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1.13 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

1.14  bouwuvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.15 bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden;

1.16  cultuurhistorische waarde:

de aan een bouwwerk of gebied (waaronder begrepen landschapselementen)
toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door het gebruik dat
de mensin de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft
gemaakt;

1.17 dak:
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

1.18 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten
verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit;

1.19 dienstverlenend bedrijf/dienstverlenende instelling:
een bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van
economische en maatschappelijke diensten aan derden;

1.20 eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond, waarbij, indien daaronder een souterrain
aanwezigis, onder eerste bouwlaag mede het souterrain wordt begrepen;

1.21  erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen
en/of vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop,
een seksclub en een seksautomatenhal;

1.22 evenement:

een publieke activiteit met een tijdelijk, plaatsgebonden en van het reguliere
gebruik afwijkend karakter, plaatsvindend in de open lucht of in tijdelijke
onderkomens enin het algemeen bedoeld ter ontspanning en/of vermaak,
waaronder begrepen commerciéle, culturele, religieuze, recreatieve en/of sportieve
of daarmee gelijk te stellen activiteiten zoals markten (niet bedoeld weekmarkten),
braderieén, beurzen, kermissen, festiviteiten, wedstrijden, bijeenkomsten,
festivals, en dergelijke;
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1.23  gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

1.24  gebruiksmogelijkheden:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en
andere gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met de
gebruiksmogelijkheden binnen andere bestemmingen, indien deze daardoor kunnen
worden beinvloed;

1.25 hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een
bouwperceel kan worden aangemerkt;

1.26  horecabedrijf:

een bedrijf, waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor gebruik ter plaatse
worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, al dan nietin
combinatie met een vermaaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte
vermaaksfunctie;

1.27  horecabedrijf A:

een horecabedrijf dat is gericht op het verstrekken van dranken en etenswaren
aan bezoekers van centrumvoorzieningen, zoals ijssalons, croissanterieén,
lunch- en tearooms en naar de aard en openingstijden daarmee gelijk te stellen
horecabedrijven;

1.28  horecabedrijf B:
een horecabedrijf dat voornamelijk is gericht op het verstrekken van maaltijden,
zoals een restaurant;

1.29  horecabedrijf C:

een horecabedrijf dat zowel is gericht op het verstrekken van etenswaren als
dranken of een combinatie van beiden, zoals eetcafés, cafetaria's, snackbars,
automatieken en shoarmazaken;

1.30  horecabedrijf D:
een horecabedrijf dat voornamelijk is gericht op het verstrekken van dranken, zoals
cafés, bars en discotheken;

1.31  hotel-/restaurant:
een horecabedrijf waar tegen vergoeding, naast logies ook maaltijden en dranken
kunnen worden verstrekt;

1.32 kampeermiddel:

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel
enig ander daarmee vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is
bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor recreatief
nachtverblijf;
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1.33  kantoor:

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en
werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van
(semi)overheidsinstellingen, het bankwezen, en naar de aard daarmee gelijk te
stelleninstellingen;

1.34  kap:
een dak dat voor minder dan 50% in het horizontale vlak ligt;

1.35 kleinschalige beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten:

de in Bijlage 2 Lijst met kleinschalige beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten
genoemde beroepen en bedrijvigheid, dan wel naar de aard en invloed op de
omgeving daarmee gelijk te stellen beroepen en bedrijvigheid, die door zijn
beperkte omvangin of bij een woonhuis met behoud van de woonfunctie kan
worden uitgeoefend door de bewoner en de aan de bedrijvigheid bij woningen
gebonden medewerkers;

1.36 milieusituatie:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en
andere gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met de
milieuaspecten, zoals hinder voor omwonenden en een verkeersaantrekkende
werking. In het bijzonder dient bij de situering en omvang van milieubelastende
functies erop te worden gelet dat de mogelijke uitbreiding of nieuwvestiging van
milieugevoelige functies zo weinig mogelijk wordt beperkt.

Omgekeerd dient er bij uitbreiding of nieuwvestiging van milieugevoelige functies
op te worden gelet dat bestaande milieubelastende functies zo weinig mogelijk in
hun functioneren worden beperkt;

1.37 normaal onderhoud:

het onderhoud dat, gelet op de bestemming, regelmatig noodzakelijk is voor een
goed beheer en gebruik van de gronden en gebouwen die tot de betreffende
bestemming behoren;

1.38 nutsvoorzieningen:

eenvoorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de gas-, water- en
elektriciteitsdistributie, alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut,
waaronderinieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations,
gemalen, telefooncellen en zendmasten;

1.39  overkapping:
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel
met ten hoogste één wand;

1.40 parkeernormenbeleid
de door de gemeente Medemblik vastgestelde Nota Parkeernormen 2014, met
inbegrip van eventuele wijzigingen van deze nota.
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1.41  peil:
de hoogte van de kruin van de Oude Haven ter plaatse van het plangebied;

1.42 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met
een ander tegen vergoeding;

1.43 prostitutiebedrijf:

eenvoor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie wordt verricht.

Onder een prostitutiebedrijf wordt in ieder geval verstaan: een
erotische-massagesalon, een sekstheater, een bordeel of een parenclub, of een
daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.44  sociale veiligheid:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en
andere gebruiksvormen, dient voorkomen te worden dat een ruimtelijke situatie
ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is;

1.45  straat- en bebouwingsbeeld:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en

andere gebruiksvormen, dient gestreefd te worden naar het instandhouden c.q.

tot-stand-brengen van een, in stedenbouwkundig en landschappelijk opzicht,

samenhangend straat- en bebouwingsbeeld.

In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar:

a. eengoede verhoudingtussen bouwmassa en open ruimte;

b. eengoede hoogte-/breedte-verhoudingtussen de bebouwing onderling;

c. eensamenhangin bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die
ruimtelijk op elkaar georiénteerd is;

1.46  verkeersveiligheid:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en
andere gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met het
instandhouden c.qg. tot-stand-brengen van een verkeersveilige situatie;

1.47  vrijwaringszone waterkering:
gronden aan weerszijden van de waterkering, waarbij de breedte van de
vrijwaringszone samenhangt met het type waterkering;

1.48  waterkering:
een grondlichaam (dijk) of constructie met als functie bescherming van lager
gelegen gebied (veelal polders) tegen water van buiten dat gebied;

1.49 woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één
afzonderlijk huishouden;
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1.50 woonsituatie:

ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en
andere gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met het
instandhouden c.q. garanderen van een redelijke lichttoetreding en een redelijk
uitzicht, alsmede de aanwezigheid van voldoende privacy.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of
een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Hoofdstuk2  BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Gemengd

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwenten behoeve van:

1. detailhandel voorzover het de eerste bouwlaag betreft, ter plaatse van de
aanduiding 'detailhandel’;

2. horecabedrijven van categorie A t/m C, ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van horeca - c/;

3. een hotel-/restaurant/brasserie met mogelijkheid van dienstwoning;

museale doeleinden;

5. woningen, voorzover het de tweede en/of hogere bouwlagen betreft, met
dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'wonen uitgesloten'geen
woningen zijn toegestaan met uitzondering van een dienstwoning zoals
genoemd in Artikel 3, eerste lid, aanhef onder a3;

met de daarbijbehorende:
b. wegen, straten en paden;
C. nutsvoorzieningen;

b

d. parkeervoorzieningen;

e. groenvoorzieningen;

f. tuinen, erven enterreinen;

g. terrassen, ter plaatse van de aanduiding 'terras’;
h. andere bouwwerken.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van deinlid 3.1 sub a genoemde gebouwen gelden de volgende

regels:

a. de gebouwen zullen binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. de goothoogte van de gebouwen zal ten hoogste de hoogte ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goothoogte' bedragen;

c. de bouwhoogte van de gebouwen zal ten hoogste de hoogte ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bouwhoogte' bedragen;

d. de dakhellingvan de gebouwen zal aan de naar de weg gekeerde zijde ten
minste 30° bedragen;

e. de dakhellingvan de gebouwen zal aan de naar de weg gekeerde zijde ten
hoogste 70° bedragen.

3.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m
bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en
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terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel(s) van het
hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten hoogste 1,00 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van de overige andere bouwwerken, zal ten hoogste 6,00 m
bedragen, waarbij per bedrijf ten hoogste één vlaggenmast mag worden
gebouwd.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van de verkeersveiligheid, een
goede milieusituatie, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de
bebouwing.

3.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordtin ieder geval gerekend:

a. hetgebruik van de gronden en bouwwerken zodanig dat het aantal woningen
binnen de bestemmingen 'Gemengd' en 'Wonen' gezamenlijk meer dan 17
bedraagt;

b. hetgebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefening van
detailhandel voorzover de verkoopvloeroppervlakte meer bedraagt dan 400 m?;

c. hetgebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horecabedrijven
anders dan genoemd in 3.1 onder a, sub 3, tenzij de gronden ter plaatse zijn
voorzien van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - c';

d. hetgebruik van de eerste bouwlaag ten behoeve van woningen;

e. hetgebruik van de gronden en bouwwerken binnen de aanduiding 'detailhandel
voor andere doeleinden dan de uitoefening van detailhandel;

f. hetgebruik van de gronden en bouwwerken binnen de aanduiding 'specifieke
vorm van horeca - c' voor andere doeleinden dan de uitoefening van
horecabedrijvenin de categorie At/m C.
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Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;

b. paden;

c. speelvoorzieningen;

d. evenemententerreinten behoeve van evenementen zoals opgenomen in bijlage
1, ter plaatse van de aanduiding 'evenemententerrein’;

met daaraan ondergeschikt:

e. woonstraten;

f. parkeervoorzieningen;

g. tuinen, ervenen terreinen;

h. waterlopen en waterpartijen;
i. nutsvoorzieningen;

met de daarbijbehorende:
j. andere bouwwerken.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen en overkappingen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en overkappingen worden gebouwd.

4.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m

bedragen;

b. de bouwhoogte van de overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m
bedragen.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de
plaats en de afmetingen van de bebouwing.
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Artikel 5 Verkeer - Verblijfsgebied

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen, straten en paden;

b. parkeerplaats, zoals bedoeld in Artikel 14, ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van verkeer - voorwaardelijke verplichting ';

c. overige parkeervoorzieningen;

d. evenemententerreinten behoeve van evenementen zoals opgenomen in bijlage
1, ter plaatse van de aanduiding 'evenemententerrein’;

e. nutsvoorzieningen;

f. speelvoorzieningen;

g. groenvoorzieningen;

h. sloten, bermen en beplanting;

met daaraan ondergeschikt:

i. tuinen, ervenenterreinen;
met de daarbijbehorende:

j. andere bouwwerken.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

5.2.2 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken geldt de volgende regel:

* de bouwhoogte van andere bouwwerken, anders dan rechtstreeks ten behoeve
van de geleiding, beveiligingen regeling van het verkeer, zal ten hoogste 5,00 m
bedragen.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de
plaats en de afmetingen van de bebouwing.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen'aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwenten behoeve van:
1. woningen, al dan nietin combinatie met:

* inpandige bergingen/garages;

* kleinschalige beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten;
b. bijbehorende bouwwerken;
met daaraan ondergeschikt:
wegen, straten en paden;
parkeervoorzieningen;
groenvoorzieningen;
nutsvoorzieningen;
. waterlopen en waterpartijen;
met de daarbijbehorende:
h. tuinen, erven enterreinen;
i. andere bouwwerken.

M a0

6.2 Bouwregels

6.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 6.1 onder a genoemde gebouwen
worden gebouwd;

b. de hoofdgebouwen zullen binnen het bouwvlak worden gebouwd;
de goothoogte van de gebouwen zal ten hoogste de hoogte ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goothoogte' bedragen;

d. de bouwhoogte van de gebouwen zal ten hoogste de hoogte ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bouwhoogte'bedragen;

e. de dakhellingvan een hoofdgebouw zal aan de naar de weg gekeerde zijde ten
minste 30° bedragen;

f. de dakhellingvan een hoofdgebouw zal aan de naar de weg gekeerde zijde ten
hoogste 70° bedragen.

6.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 2,00 m achter de naar de weg
gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan worden
gebouwd;

b. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal ten hoogste
50 m? per hoofdgebouw bedragen;

c. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal ten hoogste
50% van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover gelegen achter de naar
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de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw, en minus de oppervlakte van
het hoofdgebouw, bedragen;

d. de goot- en bouwhoogte van een vrijstaand of aan- of uitgebouwd bijbehorend
bouwwerk mag niet hoger zijn dan de goothoogte van het hoofdgebouw
waartegen wordt gebouwd, met een maximum van 3,50 m;

e. de goot- en bouwhoogte van een overkapping zal ten hoogste 3,00 m
respectievelijk 6,00 m.

6.2.3 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m
bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en
terreinafscheidingen vdodr de naar de weg gekeerde gevel(s) van het
hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten hoogste 1,00 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van de overige andere bouwwerken, zal ten hoogste 5,00 m
bedragen.

6.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van een goede woonsituatie,
een goede milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere eisen stellen aan de
plaats en de afmetingen van de bebouwing.

6.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordtin ieder geval gerekend:

a. hetgebruik van de gronden en bouwwerken zodanig dat het aantal woningen
binnen de bestemmingen 'Gemengd' en 'Wonen' gezamenlijk meer dan 17
bedraagt;

b. hetgebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;
het gebruik van woonhuizen en bijbehorende bouwwerken voor kleinschalige
beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten, zodanig dat:

1. de omvangvan de activiteit meer dan 30% van de gezamenlijke
vloeroppervlakte van de bebouwing (woonhuis en bijbehorende
bouwwerken) per bouwperceel bedraagt, met een maximum van 50 m?;

2. erafbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefklimaatin de omgeving;

3. hetgebruik nadelige invloed heeft op de normale afwikkeling van het
verkeer;

4. erdetailhandel plaatsvindt, met uitzondering van kleinschalige verkoop in
verband met de beroepsmatige en bedrijfsmatige activiteiten;

5. de activiteit niet wordt uitgeoefend door de bewoner;

6. opslagvan goederenin het kadervan de bedrijfsvoering plaatsvindt;

d. hetgebruik van de gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatieve
doeleinden;

e. hetgebruik van een woonhuis voor de huisvesting van buitenlandse
werknemers.
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6.5 Afwijken van de gebruiksregels

6.5.1 Logiesverstrekking

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, een goede
milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van het
bepaaldeinlid 6.4sub dindie zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie
met het wonen worden gebruikt voor logiesverstrekking ten behoeve van recreatief
verblijf, mits:

a. de oppervlakte niet meer bedraagt dan 40% van de gezamenlijke
vloeroppervlakte van het hoofdgebouw en de bijbehorende bouwwerken op het
bouwperceel tot een maximum van 60m2;

b. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersontsluiting-en
parkeersituaties;

c. delogiesverstrekking gekoppeldis aan het gebruik van een hoofdgebouw en
daaraan ondergeschiktis.
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Artikel 7 Waarde - Archeologie 1

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:
* hetbehoudvan de aldaarin of op de grond aanwezige archeologische waarden.

7.2 Bouwregels

7.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken waarbij grondroerende werkzaamheden plaatsvinden moet

alvorens een omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, zijn

aangetoond dat:

a. geen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel

b. de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden
geschaad; dan wel

c. de archeologische waarden door bouwactiviteiten niet kunnen worden
verstoord.

7.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen van
de omgevingsvergunning voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen één of
meerdere van de volgende voorwaarden worden verbonden aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen:
a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichtingtot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de
bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van
archeologische monumentenzorg.

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

7.3.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht
het bepaalde in de regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde
bestemmingen een omgevingsvergunning vereist:

a. hetaanbrengen van diepwortelende beplanting of bomen;

het rooien of vellen van houtopstanden,;

de aanlegvan verhardingen;

het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden;

het graven, verbreden of dempen van sloten alsmede het aanleggen en
intensiveren van drainage;

® oo o
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f. hetinde grond brengen van voorwerpen;

het verrichten van graafwerkzaamheden;

het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur.

> ¢

7.3.2 Uitzondering

Het bepaaldein 7.3.1is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. hetnormale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het
vervangen van drainagewerken;

b. reedsin uitvoeringzijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden
uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie.

7.3.3 Toetsingscriteria

De in 7.3.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, mits:

a. isaangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b. isaangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen
bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad,
dan wel;

c. isaangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen
bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord.

7.3.4 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het uitvoeren van
werken, geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord,
kunnen één of meerdere van de volgende voorwaarden worden verbonden aan de
omgevingsvergunning:
a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische restenin de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichtingtot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de
bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van
archeologische monumentenzorg.
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Artikel 8 Waarde - Archeologie 2

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:
* hetbehoudvan de aldaarin of op de grond aanwezige archeologische waarden.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor bouwwerken waarbij grondroerende werkzaamheden over een oppervlakte

groter dan 100 m? en dieper dan 0,35 m onder het maaiveld plaatsvinden moet

alvorens een omgevingsvergunning voor het bouwen wordt verleend, zijn

aangetoond dat:

a. geen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel

b. de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden
geschaad; dan wel

c. de archeologische waarden door bouwactiviteiten niet kunnen worden
verstoord.

8.2.2 Voorwaarden omgevingsvergunning voor het bouwen

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen van
de omgevingsvergunning voor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen één of
meerdere van de volgende voorwaarden worden verbonden aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen:
a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de
bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van
archeologische monumentenzorg.

8.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

8.3.1 Vergunningplichtige werken en werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht

het bepaalde in de regels bij de andere op de gronden van toepassing zijnde

bestemmingen een omgevingsvergunning vereist:

a. hetaanbrengen van diepwortelende beplanting of bomen over een groter
oppervlak dan 100 m?;

b. hetrooien of vellen van houtopstanden over een groter oppervlak dan 100 m?;
de aanlegvan verhardingen met een groter oppervlak dan 100 m? en op een
grotere diepte dan 0,35 m;
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d. hetafgraven, ophogen of egaliseren van gronden met een groter oppervlak dan
100 m? en op een grotere diepte dan 0,35 m;

e. hetgraven, verbreden of dempen van sloten alsmede het aanleggen en
intensiveren van drainage over of met een groter oppervlak dan 100 m? en op
een grotere diepte dan 0,35 m;

f. hetinde grond brengen van voorwerpen over een groter oppervlak dan 100 m?
op een grotere diepte dan 0,35 m;

g. hetverrichten van graafwerkzaamheden over een groter oppervlak dan 100 m? en
dieperdan 0,35 m;

h. hetaanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur over een groter oppervlak dan 100 m? en op een grotere
diepte dan 0,35 m.

8.3.2 Uitzondering

Het bepaaldein 8.3.1is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. hetnormale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waaronder begrepen het
vervangen van drainagewerken en het sleufloos draineren;

b. reedsin uitvoeringzijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden
uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie.

8.3.3 Toetsingscriteria

De in 8.3.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend, mits:

a. isaangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan wel;

b. isaangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen
bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad,
dan wel;

c. isaangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen
bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord.

83.4 Voorwaarden omgevingsvergunning

Indien blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het uitvoeren van
werken, geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord,
kunnen één of meerdere van de volgende voorwaarden worden verbonden aan de
omgevingsvergunning:
a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische restenin de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichtingtot het doen van opgravingen;
de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de
bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van
archeologische monumentenzorg.
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Artikel 9 Waarde - Beschermd stadsgezicht

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Beschermd stadsgezicht' aangewezen gronden zijn, behalve voor
de andere daar voorkomende bestemming(en), bestemd voor het behoud, herstel
en de uitbouw van de cultuurhistorische en ruimtelijke waarden van het gebied en
zijn bebouwing, zoals omschreven in de toelichting bij dit plan.

9.2 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van het behoud, het herstel en
de uitbouw van de in de toelichting aangegeven cultuurhistorische en ruimtelijke
waarden van het gebied en zijn bebouwing, nadere eisen stellen aan de plaats en de
afmetingen van gebouwen.

9.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

9.3.1 Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een

omgevingsvergunningvereist:

a. hetwijzigenvan de bestrating c.q. verhardingin de openbare ruimte;

b. hetaanbrengen van oppervlakteverhardingenin de openbare ruimte;

c. het aanbrengen en/of verwijderen van opgaande beplanting en bomen in de
openbare ruimte;

d. het ontgronden, afgraven (waaronder het graven van watergangen en
waterpartijen), egaliseren en ophogen van gronden en/of het anderszins
ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur.

9.3.2 Uitzonderingen

Het bepaalde inlid 9.3.1is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:
a. hetnormale onderhoud betreffen;

b. reedsin uitvoeringzijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.

9.3.3 Toetsingscriteria

De in lid 9.3.1 genoemde vergunning kan uitsluitend worden verleend indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de in de toelichting aangegeven
cultuurhistorische en ruimtelijke waarden van het gebied.
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Hoofdstuk3  ALGEMENE REGELS

Artikel 10 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoeringis gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 11 Algemene gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordtin ieder geval
gerekend:

a. hetgebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en
bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de
bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden,;
het storten van puin en afvalstoffen;
de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar-
of vliegtuigen;

d. hetgebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een
prostitutiebedrijf;

e. hetgebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

f. hetgebruik van leegstaande gebouwen voor de huisvesting van buitenlandse
werknemers.
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Artikel 12 Algemene afwijkingsregels

Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld,

de woonsituatie, de milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid, de

sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan
met omgevingsvergunning worden afgeweken van:

a. de bijrechtin het plan gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten
hoogste 10% van die maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsregelsin die zin dat bouwgrenzen worden overschreden, indien
een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

c. de bestemmingsregelsten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouwen en geen overkappingen zijnde, wordt vergroot tot ten hoogste 10,00
m;

d. de bestemmingsregelsten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouwen en geen overkappingen zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van kunstwerken, geen
gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvangst- en/of sirenemasten,
wordt vergroot tot ten hoogste 40,00 m;

e. hetbepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin
dat de bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen,
zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen wordt vergroot, mits:
1. de maximale oppervlakte van de vergroting ten hoogste 10% van het

betreffende bestemmingsvlak zal bedragen;
2. de bouwhoogte leidt tot een bouwhoogte welke ten hoogste 1,25 maal de
maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw zal bedragen;

f. hetbepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen binnen het bouw- c.q.
bestemmingsvlakin die zin dat de grenzen van het bouw- c.q. bestemmingsvlak
naar de buitenzijde worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en
schoorstenen;
2. gevel-enkroonlijsten en overstekende daken;
één erker per (hoofd)gebouw over maximaal de halve gevelbreedte;
4. ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen;
mits:
¢ de bouwgrens met niet meer dan 1,50 m wordt overschreden.

w
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Artikel 13 Algemene aanduidingsregels

13.1 vrijwaringszone - dijk

13.1.1 Aanduidingsomschrijving

De voor 'vrijwaringszone - dijk' aangeduide gronden zijn mede bestemd voor de
bescherming van het doelmatig en veilig functioneren van de waterkering.

13.1.2 Bouwregels gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde

In afwijking van het bepaalde bij de daar voorkomende bestemmingen mogen op of
in deze gronden geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden
gebouwd, anders dan ten behoeve van deze gebiedsaanduiding.

13.1.3 Bouwregels overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende regel:

¢ de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van deze
aanvullende bestemming, anders dan rechtstreeks ten behoeve van de
geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer te water, zal ten hoogste 2,00
m bedragen.

13.1.4 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 13.1.2

indie zin dat in de daar voorkomende bestemmingen genoemde gebouwen en

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits:

a. vooraf advies wordt ingewonnen van het waterschap;

b. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de bescherming, ophoging,
verbreding en verbetering van het doelmatig en veilig functioneren van de
nabijgelegen waterkering.

13.1.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de aanduiding

'vrijwaringszone - dijk' ter plaatse wordt verwijderd, mits:

* hetdefinitieve tracé van de reserveringszone is vastgesteld en de algemene
aanduidingsregel aan dit tracé wordt aangepast.
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Artikel 14 Voorwaardelijke verplichting over parkeren

14.1 Omgevingsvergunning

Een omgevingsvergunning voor het bouwen voor de bestemming 'Gemengd' en

'Wonen'wordt uitsluitend verleend als vaststaat dat:

c. Minimaal 80 parkeerplaatsen, waarvan ten minste 2 invalideparkeerplaatsen, ter
plaatse van de bestemming 'Verkeer - Verblijfsgebied' met de nadere aanduiding
'specifieke vorm van verkeer - voorwaardelijke verplichting' worden
gerealiseerd enin stand gehouden;

d. Minimaal 31 parkeerplaatsen in de nabijheid van de bestemming 'Gemengd' en
'Wonen'in het openbaar gebied worden gerealiseerd en in stand gehouden;

e. De onder 'a' en 'b' te realiseren parkeerplaatsen qua maatvoering worden
gerealiseerd conform het parkeernormenbeleid en de Leidraad Inrichting
Openbare Ruimte Medemblik

14.2  Afwijking

Het college van burgemeester en wethouders kan bij omgevingsvergunning afwijken
van de in artikel 14.1 opgenomen voorwaardelijke verplichting als blijkt dat voorzien
kan worden in een andere wijze, maar gelijkwaardige parkeeroplossing voor de
bestemmingen 'Gemengd' en 'Wonen'.
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Hoofdstuk4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 15 Overgangsrecht

15.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Eenbouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoeringis, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. nahettenietgaanten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd
of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het
bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
teniet gegaan.

b. Hetbevoegd gezag kan eenmaligin afwijking van het bepaalde in sublid a. een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het sublid a. met maximaal 10%.

c. Sublid a.is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning
eninstrijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

15.2  Overgangsrecht gebruik

a. Hetgebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

b. Hetisverboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in
sublid a., te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

c. Indien hetgebruik, bedoeldin sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Sublid a.is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 16 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het
bestemmingsplan Medemblik - Kop Nieuwstraat
van de gemeente Medemblik
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