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* Andreavan Langen
* Kim Zweerink
e Jef Muhren ‘

/4

Microfoon op ‘mute
Vragen staat vrij
Gebruik ook de chat
Gebruik het handje



Programma Niedermbiik

 Opening Andrea van Langen

* Derol en regie van de gemeente (gebiedsgericht/faciliterend) ‘_
* Wat is de kwaliteit van Medemblik?

* Pilots

* Afsluiting en afspraken over het vervolg (Andrea van Langen)



Opening

Wethouder Andrea van Langen

Samen Waarden en ambitie bepalen

Daarna bepalen waar we regie willen nemen/houden
Waar kunnen/willen we meer loslaten

Wellicht kunnen we in de zomer nog op pad



Korte terugblik v

Raadsbijeenkomst 22 oktober N
N

- introductie omgevingswet

- advisering eerder in het planproces

- Van toetsen naar begeleiden van plannen

- waarden en regie

- enkele voorbeelden van nota’s ruimtelijke kwaliteit

\ J ERA ’ " NOTA uiterlijk van bouwwerken HET ERFGOED VAN OUDER-AMSTEL
/ y. { R o ¢ NU EN IN DE TOEKOMST

Waterland 2018
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De kwaliteit van Medemblik e

Structuurvisie 2010-2020
eigenheid van de gemeente.. kenmerken zijn: ‘

e de ligging, zowel op de grens van land en water als ook op
de grens van de stedenband Hoorn-Enkhuizen en grootschalig
agrarisch gebied;

e de kernen hiérarchie; en

e het patroon van stad en dorpen, met een afwisseling van
woonmilieus.

Medemblik beschikt over twee unieke beelden:

e De stad Medemblik als internationale watersportstad.

e het meest groene en rustige deel van West Friesland.
Speerpunten: recreatief-toeristische netwerken, recreatief
medegebruik van het platteland, instandhouding en
herbestemming van vrijkomende agrarische gebouwen.



1. Oude zeekleilandschap met lange linten
die deels zijn verstedelijkt

2. Oude zeekleilandschap met een
filnmazige verkaveling en linten op de
hooggelegen kreekruggen

3. Oude zeekleilandschap met
grootschalige opzet en Natte Cel die
herinnert aan vroegere vaarverkaveling

4. Oude zeekleilandschap met historische
en kleinschalige verkaveling

5. Hoger gelegen kreekrug

6. Landschap voormalige Zuiderzee

1. Best bewaarde landschap met grote
openheid

2. Westfriese Omringdijk als harde grens
tussen land en water

3. Westfriese Omringdijk met buitendijkse
voorlanden

4. Zichtlijnen en open landschap tussen
lange bebouwingslinten

5. Openheid tussen de agrarische linten /
bebouwing

¥ Molen met molenbiotoop (indicatief)

1 Baken (kerk-, water-, of vuurtoren)

i




1. Best bewaarde landschap met grote
openheid

2. Westfriese Omringdijk als harde grens
tussen land en water

3. Westfriese Omringdijk met buitendijkse
voorlanden

4. Zichtlijnen en open landschap tussen
lange bebouwingslinten

5. Openheid tussen de agrarische linten /
‘bebouwing

X Molen met molenbiotoop (indicatief)

1 Baken (kerk-, water-, of vuurtoren)

/) Medemblik

1. Westfriese Omringdijk

2. Lange linten tussen Hoorn en Enkhuizen

3. Linten op de kreekruggen

4. Linten en vaarten in Polder Grootslag

5. Natte Cel

6. Zwaagdijk

7. Historische spoorlijn Hoorn - Medemblik
~wa Stolpenstructuren

| Bestaande windturbines/-parken

4- Gepland windpark (Westfrisia)



Regionale structuurvisie




Structuurvisie 2010 — 2020

Kernkwaliteiten:

- 3 landschappen

- 3 kerntypen (hiérarchie)

- Stad, Lintdorpen + terpdorp

behoud en de versterking van
archeologische, cultuurhistorische
en landschappelijke waarden.
Versterking door de waarden te
koppelen aan de recreatief- !
toeristische functies en netwerke

mMEDEMBLIK@
Opperdoes @‘) )

D twisk
@ Abbekerk/Lambertschaag
\ @Midwoud/ )
\ Oostwoud ".3‘ 4 1
b nhingbroek/sijbekarspe 1 ©)hauwert — ¢ “I',' binnenstad Medemblik
@N'bb'xwom :-ff‘ bebouwingslint oorspronkelijk terpdorp Opperdoes
WOGNUM ©) zwaagdij-west "
| open bebouwingslint planmatig ontwikkelde woonbuurten
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© conmion
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ figuur 5: Het patroon van stad en dorpen: verschillende woonmilieus

i

GEMEENTE

edemblik



Welstandsnota

- Woningwet 1901

- Herziening 1962
welstandsadvies wettelijk
verplicht

- 2003 wettelijk bepaald:
welstandsadvies alleen
mogelijk als criteria in
welstandsnota gebiedsgericht
en/of objectgericht zijn
vastgelegd in welstandsnota

- Na 2022: criteria voor
omgevingskwaliteit worden
opgenomen in het
omgevingsplan




Welstandsnota v
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Welstandsnota

Algemene criteria; altijd van
toepassing

Gebiedsgerichte criteria; in
het ene gebied meer en meer
gedetailleerd dan in het
andere

Object criteria; veel
voorkomende gebouwtypes in
gehele gemeente

3 Algemene welstandscriteria

4 Gebiedsgerichte welstandscriteria

toelichting

niveaukaart gemeente

gebiedenkaart gemeente

gebiedenkaart Abbekerk

gebiedenkaart Andijk

gebiedenkaart Medemblik

gebiedenkaart Midwoud

gebiedenkaart Wervershoof
gebiedenkaart Wognum

gebied 1: Binnenstad Medemblik

gebied 2. Dorpslint Twisk

gebied 3: Centrum Andijk

gebied 4: Buurtje en Munniky

gebied 5: Centrumlinten

gebied 6: Dorpslinten

gebied 7. Landelijke linten

gebied 8: Woongebied Fostedina

gebied 9. Voorooriogs wonen Medemblik
gebied 10: Woongebled jaren 50 tot en met ‘80
gebied 11: Recent en nieuw woongebied
gebied 12: Complexmatige inbreidingen
gebied 13: Stolpwoningen

gebied 14: Villapark Lange Deele

gebied 15: Leekerweide

gebied 16: Bedrijventerreinen

gebied 17: Bedrijventerrein Nijverheidsweg
gebied 18: Sport en recreatie

gebied 19: lJsseimeeroevers

gebied 20: Buitengebied

gebied 21: Woongebled DEK

5 Objectgerichte welstandscriteria
toelichting

object 1: karakteristieke panden

object 2: stolpboerderijen

object 3: agrarische bedrijfsgebouwen

object 4. silo's en opslagtanks

object 5: bruggen

object 6. kunstwerken N23

object 7: standplaatsen

object 8: zonneweides

v
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Welstandsnota e

kigin plan 1: aanbouwen

klein plan 2: bijgebouwen

klgin plan 3: overkappingen

klgin plan 4: dakkapellen

klein plan 5: dakramen

klgin plan 6: zonnecollectoren en zonnepanelen

- C r|te r| d VOOr vee I kiein plan ? gevelwijzigingen ——
kiein plan 8: rolhekken, lulken en roliuiken
voorkomende kleine e —

b k kiein plam 11: antennemasten en windiurbines
ouwwerken kiein plam 12: beschoeiingen, steigers en grondkeringen

kigin plan 13: reclame

T Welstandscriteria (herjontwikkelingsprojecten

- Criteria voor
gebiedsontwikkelingen en

8 Welstandscriteria handhaving en excessen

. . Bijlagen

mgerkkeIde 1. begrippenlijst

. L. . 2. siraatnamen met gebledsverwijzing

I n b re I d I n gs I Ocat I es 3, monumenten en karakieristieke pﬂl'l'ﬂﬂl"l

- Handhaving en excessen

Dereguleringskans 1.

Vooral bij kleine bouwwerken
wordt beoogd meer
vergunningvrij te kunnen laten.
‘Wel tot 50%’
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Gebiedenkaart Medemblik

Gebiedskaart

Kwaliteitsniveaus per gebied

verder uitgewerkt |
20

Gebieden

1 centrum Medemblik 9 Medemblik voorooriogs
5 centrumlinten 10 jaren ‘50 tot en met ‘80
7 landelijke linten 11 recent en nleuw

12 complexmatige inbreidingen

16
18
19
20
21

// Medembilik

Niveaus Medemblik
Bl beschemd (binnenstad Medembiik deels bijzonder)
- bijzonder

regulier

I vrij, behoudens excessen

vy

bedrijventerreinen
sport en recreatie
IJsselmeeroevers
Bultengebled

Woongebied DEK



/// Medembiik
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Centrum Medemblik
Twisk



Centrum“nten /) Medemblik

Wervershoof
Wognum




Medemblik

Dorpslinten . i

Nibbixwoud
= Onderdijk
= \Wervershoof
Bangert
- Kerkbuurt
- Munnikij

. Andijk



Landelijke linten iz

Dorpsstraat Abbekerk
Twisk

Zwaagdijk-Oost en West
Hauwert

Oostwouder Dorpsstraat
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Landelijke linten




Welstandscriteria

Landelijke e o O
linten

gebouwen passen in het verkavelingspatroon en bij de landschappelijke linen
I
oe Bouwmassa
B |J ge b ouwen naar ac hte r gebouwen zijn in beginsel individueel en afwisselend ‘ ‘

D )

.

ebouwen staan vrij met behoud van doorzichten op het landpghiap oo - .
rgoom;nen van hoofd:nassa‘s verspringen ten opzichte van el ROO | | |J n Ve I’S p r| n gt
bijgebouwen liggen zoveel mogelijk achter het hoofdgebouw
groene erfafscheidingen zoals hagen verdienen de voorkeur boven gebouwde
gebouwen bestaan uit een eenvoudige gevormde onderbouw van één laag met
zadeldak, mansardekap of piramidedak
gevels geleden in de maat en schaal van het lint
bijgebouwen hebben een eenvoudige vorm

0o op- en aanbouwen als erkers en dakkapellen zijn ondergeschikt en vormgegeven als

Z U geve I S m Et Ve n Ste rS toegevoegd element of opgenomen in de hoofdmassa

geen aan- of uitbouwen aan aan- of uitbouwen

bl b Maat en schaal van het

voorkom schaalvergroting door bijvoorbeeld samenvoeqy te aant

lint
Architectonische uitwerking
de architectonische uitwerking varneert van eenvoudig tot njk
er is ontwerpaandacht voor alle details
kozijnen, dakgoten, daklijsten en dergelijke zijn fijn gedetailleerd
bijgebouwen waaronder schuren eenvoudiger maar net zo zorgvuldig detailleren als
de hoofdmassa
gevelopeningen zijn staand
traditioneel Hollandse houten kozijnen en profileringen zijn ook bij toepassing van
kunststof uitgangspunt

Wijzigingen afstemmen
O bestaande and . :g(z)l’%::\gﬁr;‘zn toevoegingen in stijl, maat en schaal zorgvuldia afstemmen op ?el
P P Materiaal en kleur

Materiaal en kleur
materiaal- en kleurgebrulk is traditioneel en terughoudend d ane I
gevels in hoofdzaak uitvoeren in rood-bruine baksteen of verg tra |t | O n e e

steenachtige materialen (geen witte steen toepassen)

donkere of oranje-rode (teracotta) keramische pannen zijn uitgangspunt voor hellende

Ba kSte e n e n ge b a kke n daken van woningen en bijbehorende bijgebouwen (glanzend glazuur niet toepas-

.

Aandacht voor details

.

.

sen)
a n * houtwerk schilderen: grote viakken in donkere groentinten, donkerblauw of grijzen
p kleinere elementen in traditionele contrasterende lichte tinten zoals gebroken wit dan-

wel lichtgroen of lichtgeel

Reciame Bijgebouwen afgestemd op

eventuele naamsvermelding aanbrengen tege
ondergeschikt aan het gebouw (niet bovendaks) ¢

Doorzichten orce hoofdvolume



Buitengebied

/// Medemblik

Meersloot




Woongebled vooroorlogs i
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Graaf Florisstraat
Westersingel




Woongebied: jaren ‘50-'80 icinon
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Uitbreidingen in Medemblik,
Andijk, Abbekerk, Wervershoof,
Midwoud, Wognum




jaren
‘50-'80

Op en aanbouwen per
woningtype gelijk

Architectuur eenvoudig en
zorgvuldig

Individuele woning is de rij
van het geheel

Welstandscriteria

Ligging /// Medemblik

* gebouwen richten op de belangrijkste openbare ruimte
* overige gebouwen kunnen vrij op de kavel staan
* rooilijnen aan de voorzijde van rijen behouden
» de individuele woning binnen een rij is een deel van het geheel
» bii ensembles aansiuiten op oriéntatie en ontsluiting van het geheel -
* een open verkaveling is wenselijk
Bouwmassa
* gebouwen bestaan uit een onderbouw tot twee lagen met bij voorkeur een
Zadeidax
« appartementen en complexen kunnen tot vier bouwlagen hoog zijn

* op-en aanbouwen als erkers en dakkapellen zijn ondergeschikt en vormgegeven als
toegevoegd element of opgenomen in de hoofdmassa

* op-en aanbouwen bij voorkeur per woningtype uitvoeren in hetzelfde modei

* op de kopse kanten van de rijen zijn ondiepe erkers mogelijk

Dl Ranpassnge . Isaande geoswen VIg orkomen gesloten wanden

* 20 min mogelik gesioten wanden op straatniveau

Architectonische uitwerking
* de archilectonische ultwerking en detaillering zijn zorgvuldig
* panden hamoniéren in uitwerking met belendingen en de rij of het complex
* bij een herhaald woningtype dezelfde gevelritmiek en dakopbouw toepassen

* wijzigingen ten behoeve van duurzaamheid zijn consistent, waarbi| de vormgeving bli|
serlematige bouw per rij of cluster geschikt moet zijn om aan te sluiten bij vergelijkb a-
re typen (bijvoorbeeld keimen of isoleren en bekleden van geveis)

* raditionesl Hollandse houten kozijnen en profileringen zijn ook bij toepassing van

istdeepzqangspum

Materiaal en kleur

* gevels in hoofdzaak uitvoeren in baksteen of vergelijkbare steenachtige materialen
* dakpannen voor heliende daken van woningen (KL libehorende bijgebouwen zijr
gelijk aan bestaand of keramisch in donkere of 1« |e|ure NnNenm ate r| a I en afste mmen
* plaatmatenaal zo veel mogelijk voorkomen en anders un(.u( ren als terugliggend
paneel zonder zichtbare bevestiging
* kleuren zijn terughoudend en afgestemd op bels .Q p jen e b uren

* Individuele wijzigingen als gevolg van duurzaamheldsmaatregelen, van voldoende
kwaliteit zijn trendsetter voor vergelijkbare panden in de rij, het blok of het cluster



Uitbreidingen in Medemblik,
Andijk, Abbekerk, Wervershoof,
Midwoud, Wognum



Bedrijventerreinen iz

Medemblik, Wognum,
Wervershoof



Sport en recreatie iz
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Welstandsvrij v

KAVELPASPOORT BOUWKAVELNUMMER 1

WONEN OP HET VOORMALIGE DEK-TERREIN IN MEDEMBLIK + VEEL VRIJHEID IN WONINGONTWERP EN MATERIAALGEBRUIK

Verkoopbrochuyre = =

Kavelprijs v.o.n. incl BTW € 236.040,-

- J‘:— - -

Woongebied DEK
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Waarden-ambities-regie i

Hoe gaat het werken:
- Welke waarden

- Welke ambities

- Wie heeft regie

- Welk instrument nodig
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Pilots

4 typen gebieden:

Landelijk lint

Centrumlint

Woongebied

Bedrijventerrein



Gebiedenkaart Medemblik

1 centrum Medemblik
5 centrumlinten
7 landelijke linten

9 Medemblik voorooriogs

10 Jaren ‘50 tot en met ‘80

11 recent en nieuw

12 complexmatige inbreidingen

16
18
19
20
21

bedrijventerreinen
sport en recreatie
IJsselmeeroevers
Bultengebied

Woongebled DEK

V.

GEMEENTE

Medemblik



Gebiedenkaart Midwoud

i

B
-

Gebieden

7 landelijke linten 10 jaren 'S0 tot en met '80 18 sport en recreatie
11 recent en nieuw 20 bultengebied
13 stolpwoningen



Gebiedenkaart Wervershoof

AN




Gebiedenkaart Wognum

oy

11

Gebieden
5 centrumlinten 10 jaren ‘50 tot en met ‘80 16 bedrijventerreinen
6 dorpslinten 11 recent en nleuw 18 sport en recreatie

7 landelijke linten 15 Leekerwelde 20 bultengebled

// Medembilik

-
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Gebiedenkaart Wognum

oy

11

Gebieden
5 centrumlinten 10 jaren ‘50 tot en met ‘80 16 bedrijventerreinen
6 dorpslinten 11 recent en nleuw 18 sport en recreatie

7 landelijke linten 15 Leekerwelde 20 bultengebled

// Medembilik
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