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Programma 
 

• Het advies dat u krijgt aan het einde van de avond
• Terugblik themaraad gebiedsontwikkeling deel I
• Vastgestelde beleid
• Stand van zaken:

• Projecten
• Woningen in kleine kernen
• Woningen tussendoor

• Advies 
• Hoe verder?



Advies
 

Ø Raadsvraag 1: Hoe kunnen we versnellen?
Advies: Geef voorrang aan de grote plannen.
Opgestart zijn nu Weeshuisgronden/Schepenwijk en Bloesemgaerde-noord (200 + 50 woningen).

Ø Raadsvraag 2: Bouw woningen in alle kernen.
Advies: aan de slag met 4 kernen. Stel als raad van te voren kaders in een 
kader stellende notitie.

Ø Raadsvraag 3: Verschillende vragen over beleid woningen tussendoor.
Advies: Het woonbeleid door ontwikkelen met daarin korte en lange termijn 
visie. Bekijk de hele woningvoorraad en stuur op basis van uitkomst. 
Kijk integraal naar de zachte plannen en het restant woningen tussendoor (525 woningen).



      Terugblik Themaraad 1: 
  introductie gebiedsontwikkeling  introductie gebiedsontwikkeling

 Ø Het belang van kaders: Raad kan nog sterker aan de voorkant richting geven.
Ø Belang van grondpositie: bepaalt mede rol van gemeente, gaat veel geld in om.

Ø Gebiedsontwikkeling is afweging van belangen, denk aan ontwikkeldriehoek:
• Programma / kwaliteit: er zijn wel kaders en programma, kan concreter
• Doelgroep / markt: lichte groei aantal huishoudens 
• Financiën: afhankelijk van bestemming, type woning, inrichting gebied

Ø Twee cases besproken: grote en kleine ontwikkeling met vragen als:
• Doel / welke doelgroep / programma
• Rol van de raad daarin: passief /actief
• Rol van marktpartijen 

Ø Afsluiting: Meer betrokkenheid en kaderstelling vanuit gemeenteraad gewenst. 

Ø Themaraad deel 2: wat willen we met elkaar bereiken?
Welke woningen bouwen we waar, wanneer en voor wie? = gemeentebreed



      Terugblik Themaraad deel 1: Terugblik Themaraad deel 1: 

belang van grondposities 
en rol gemeente

 



      Terugblik Themaraad 1: Terugblik Themaraad 1: 

    Ontwikkeldriekhoek
 



      Terugblik Themaraad 1: Terugblik Themaraad 1: 

    Demografie
 

• Behoefte aan 1700 woningen tussen 2017 en 2030 
– (van 18.500 naar 20.200 woningen)

• Groei vooral door alleenstaanden 65+, geen groei gezinnen
• Naast vraag ook koppeling leggen met huidige woningvoorraad
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Vastgesteld beleid

• Provinciale omgevingsvisie NH50 (nov 2018).

• Regionale afspraken woningbouw (2019).

• Programma wonen 2018-2026 (feb 2018).

• Beleidsregels woningen tussendoor (feb 2018).



Vastgesteld beleid

Bouwen binnen bestaand 
stedelijk gebied

Bouwen in hoofdkernen

Woningbouwopgave regionaal 
afstemmen op basis van 
woningbehoefte prognoses

Pijlers:
-duurzaamheid
-bereikbaarheid



Vastgesteld beleid: 
Regionaal



Vastgesteld beleid: 
Regionaal



Vastgesteld beleid: Gemeentelijk beleid: Vastgesteld beleid: Gemeentelijk beleid: 
programma wonen 2018-2026programma wonen 2018-2026

Ø 70% in hoofdkernen 

Ø 1.200 woningen tot 2026 naar 1700 woningen tot 2030
Ø Waarvan 200 sociale huurwoning tot 2030.

Ø Rode draad: huurwoningen, middel dure huur, betaalbare koop voor 
met name jongeren, ouderenhuisvesting, Cpo en specials. 

Ø Bouwen in alle kernen



Vastgesteld beleid: Programma wonen: Vastgesteld beleid: Programma wonen: 
Woningen “tussendoor”Woningen “tussendoor”

Ø Doel beleidsregels:
• Te komen tot een eerlijke verdeling en spreiding van de woningen 

“tussendoor” over de kernen binnen de kwantitatieve opgave met oog 
voor de ruimtelijke kwaliteit en de doelgroep (vnl. kleine 
huishoudens)

• 75 woningen tot 2026

Ø Criteria:
1. Past binnen de kwantitatieve behoefte                  
2. Is geschikt voor kleine huishoudens                    
3. A. Ligt binnen Bestaand Stedelijk Gebied              

B. Past binnen ruimte voor ruimteregeling           
4. Transformatie of herstructureringslocatie           
5. Stedenbouwkundige verbetering               
6. Woning is levensloop bestending                                                
7. Woning is gasloos
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Stand van zaken: Stand van zaken: 

Overzicht Projecten



Stand van zaken: Stand van zaken: 
Wat voor soort plannen zijn er?

 
Wat
• Gemeentelijke projecten/ particuliere projecten
• Harde plannen (bestemmingsplan vastgesteld)
• Projecten die zijn opgestart (nog geen bestemmingsplan)
• Zachte plannen/ideeën (toekomst)
• Woningen tussendoor (private spontane initiatieven)

Waar:
Ø 70% in de grote kernen en 30% kleine kernen.

Wanneer: 
Ø 1700 woningen tot 2030 waarvan 200 sociale huur woningen.



Stand van zaken: Stand van zaken: 

Overzicht per kern
 

Totaal: 1700 woningen tot 2030, waarvan ca 70% in grote kernen en 30% 
kleine kernen.

Nog te realiseren  525 nog over besluiten 

(19 toegekend)

(1700)



Stand van zaken: Stand van zaken: 

Woningbouwopgave
Totaalopgave tot 2030 1700 woningen
• Uitgevoerd  -345 woningen
• Komt nog bij sloop  + 64 woningen
• Nog resterend 1419 woningen
• In Projecten   875 woningen
• Nog resterend    544 woningen
• Wonen tussendoor                   -75 woningen waarvan 19 toegekend
• Zachte plannen  -373
• Nog over                 96

• Nog over te besluiten: (75-19) +  373 + 96 = 525 woningen

Tot nu toe:
• Conform beleid 70% grote kernen 30% kernen
• Gefaseerd tot 2030
• Hoge belasting op de ambtelijke organisatie



Stand van zaken:
Bouwen in de kleine kernen 

Gebouwd 
2017-
2018 
minus 
sloop

hard opgestart Woningen 
tussendoor in 
kleine kernen

Abbekerk/Lambertschaag 0 0 38 1

Benningbroek/Sijbekarspel 2 8 15 1

Hauwert 4 2 10 0

Midwoud/Oostwoud 17 89 0 0

Onderdijk 6 34 0 0

Nibbixwoud 2 60 8

Opperdoes 1 1 2

Twisk 14 2 10

Zwaagdijk Oost 0 74 0

Zwaagdijk West 0 0 10

Totaal 46 270 91 4



10 woningen in 4 
kleine kernen

Voor Zwaagdijk West, Hauwert 
en Twisk zijn potentiële 
bouwlocaties in beeld gebracht.

Stand van zaken:Stand van zaken:



1. Raad van december 2019: afwegingskader voor bouwen in de 4 
kernen.

2. Anticiperend hierop, meedenken met initiatieven die zich aandienen 
of hebben aangediend.

3. Voor de locatie in Sijbekarspel (eigen grond) zelf een verdiepingsslag 
maken.

 

Stand van zaken:Stand van zaken:
10 woningen in 4 kleine kernen



Stand van zaken:Stand van zaken:
Woningen “tussendoor”

Situatie:
Ø 03-2018 tot 07-2019 aan 19 woningen medewerking verleend, waarvan 

15 in de hoofdkernen en 4 in de kleine kernen. Waarvan 7 
appartementen voor kleine huishoudens. 

Ø Doel beleidsregels:
Komen tot eerlijke verdeling en spreiding van woningen “tussendoor”
met oog voor ruimtelijke kwaliteit en doelgroep (vnl. kleine huishoudens)
• (75 woningen tot 2026 – 107 tot 2030)

Ø Met deze beleidsregels bereiken we ons doel?
Ø Vraag: Is het bestaande doel nog actueel?
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Advies

Raadsvraag: Hoe kunnen we versnellen?

Ø Geef voorrang aan de grote plannen
• Opgestart zijn nu Weeshuisgronden/Schepenwijk en Bloesemgaerde-noord (200 + 

50 woningen)
• Volgende grote ontwikkeling De Tegel in Werfershoof mits genoeg ambtelijke 

capaciteit

Ø Kan de Raad zich hier in vinden? Tegenargumenten, alternatieven?

Raadsvraag: Bouw 10 woningen in kleine kernen.

Ø Advies: 10 woningen in 4 kleine kernen 
Ø Stel als raad van te voren kaders in een kader stellende notitie.
Ø Kan de Raad zich hier in vinden? Tegenargumenten, alternatieven?

 



Advies
Raadsvraag: 
Verschillende vragen/opmerkingen over beleid woningen tussendoor.

Ø Kijken naar de zachte plannen en het restant woningen tussen (525 
woningen):
• de totale woningvoorraad onderzoeken (bestaand + nieuw) en op basis daarvan 

beleid ontwikkelen voor al deze woningen.

Ø Kan de Raad zich hier in vinden? Tegenargumenten, alternatieven?



Vragen?


