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Afdeling

Betreft: bepalen WOZ waarde van stolp)boerderijen
Inleiding:

Blijkbaar gaat onze gemeente de WOZ waarde van woonboerderijen op een andere manier dan
gebruikelijk berekenen. Wij lazen in het NHD van 13-2-2019 dat adviesbureau Thorbecke is
ingeschakeld om woonboerderijen inpandig te controleren (bijlage). Wij zijn hierover niet
geinformeerd noch bij de actieve informatie door het College noch door bijvoorbeeld een
informatienota. Wettelijk zijn vanaf 2022 de vierkante meters bepalend, en niet meer de kubieke
meters. In onze beleving gaat het zuiver om de economische waarde. Daarnaast geeft de
Rijksoverheid aan dat een taxateur kijkt naar de gegevens over de grond en het gebouw, en is het
niet nodig dat de taxateur elk pand bezoekt.

Vragen:

1. Klopt de berichtgeving in het NHD van 13-2-2019 over de huisbezoeken om de WOZ
waarde van de woonboerderijen te bepalen?

antwoord Het klopt dat wij vanaf 2022 met een andere methode de woz waarde moeten bepalen.
De waarderingskamer ziet in de rol van toezichthouder hierop toe.
Wij zijn ook verplicht om jaarlijks 20% van de gegevens die wij nodig hebben om te
waarderen, te actualiseren. Over het afgelopen jaar zijn dat onder andere de gegevens
van stolpboerderijen. Dit hebben we gecombineerd met de gemelde toekomstige
ontwikkeling.
Adviesbureau Thorbecke heeft opdracht gekregen gegevens te actualiseren. Dit doen ze
veelal vanaf kantoor, echter in het geval van de genoemde 400 stolpboerderijen is
aanvullend werk nodig.
De waarde wordt uiteindelijk door onze eigen WOZ taxateurs bepaald.



antwoord

antwoord
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Waarom ziet het College dit nu al als prioriteit?

Zoals gemeld in de beantwoording op vraag 1 moeten wij jaarlijks 20% van alle gegevens
controleren en actualiseren. Hiervoor hebben wij een plan van aanpak opgesteld en
hierin zijn ook de stolpboerderijen in meegenomen.

Vind het college het inpandige bezoek geen inbreuk op de privacy van de inwoners?

Wij vragen enkel de gegevens uit die wij nodig hebben om onze wettelijke taak uit te
voeren.

In de brief die van te voren is verstuurd naar de bewoners van de stolpboerderijen
hebben wij gevraagd om hun medewerking. Het is niet verplicht om iemand in de
woning binnen te laten. Als een inwoner aangeeft dat niet te willen, worden
formulieren achtergelaten met het verzoek zelf in te meten en aan de gemeente aan te
leveren.

Als het gaat om de economische waarde van een pand, waarom is inpandig bezoek dan
nodig?

Inpandig bezoek is gewenst omdat van stolpwoningen de oppervlakte vaak niet volledig
tot de gebruiksoppervlakte kan worden gerekend en de gemeente niet beschikt over
bouwtekeningen van waaruit deze oppervlakte kan worden opgemaakt.

Van de 500 stolpwoningen zijn van 400 stolpwoningen geen bouwtekeningen aanwezig in
het (West-Fries)archief en hebben wij de medewerking van de eigenaren daarvan

gevraagd.
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Wognum % Honderden bewoners
van (stolp)boerderijen in West-
Friesland krijgen binnenkort be-
zock om de WOZ-waarde van hun
woning te bepalen. Nietiedereen zit
daarop te wachten, ,/Dit is inbreuk
op onze privacy”, zcgt Jos Kocnen
uit Wognum. ,,We zijn hier erg on-
gelukkig over. Waarom kan er nier
gewoon vanaf de buitenkant geme-
ten wordenz"

Koenen en rulm vierhonderd andere
eigenaren van woonbeerderijen in
de gemeente Medemblik hebben
cen brief gekregen waarin wordt
aangckondigd dar de WOZ-waarde
{waardering onroerende zaken) van-
af nu op een andere manier worde
berekend. Werrelijk is bepaald dar
vanaf 2022 de vierkante meters lei-
dend zijn, nict meer de kubicke me-
ters. Vooruitlopend op die nicuwe

wet gaat adviesbureau Thorbecke
voor Medemblik aan de slag om op
de nicuwe manier de waarde te be-
palen.

Bij @0 procent van de woningen
heeft het bureau genoeg aan bouw-
rekeningen. Maar bij gestapclde
bouw zoals appartementencom-
plexen en bij woonboerderlien zul-
len we toch echr naar binnen moe-
ten”, vertelr adjuncr-directeur Ric-
cardo de Boef. ,,Het gaatom de netto
gebruiksoppervlakre. Schuren, gro-
= trappenhuizen, afschowen, zol-
ders en bergingen vallen daarbui-
ten, Bij de ene boerderij is het ach-
terste deel nog steeds in gebruik als
oude stal, bij de andere is die omge-
toverd tot woonkamer. Weer een an-
der heeft er verdiepingen in aange-
bracht. Dat zijn zaken die allemaal
van invloed zijn op de nero ge-
bruiksoppervlakee.”

De gemeentelijke brief viel hereche-
paar Koenen rauw op het dak. En zij
zijn nict de enige dic geen behoefte
hebben aan controleurs binnens-

'Inbreuk op privacy’

Legitimeren

Medewerkers van adviesbureau Thorbecke gaan de komende
weken qog adressen Lings in de gemeente Medemblik. De contro-
leurs moeten zich kunnen legitimeren,

huis, zegt Jas Koenen. ,,1k heb con-
ract gehad metandere bewoners van
stolpboerderijen die hier ook niet
van gediend zijn. Mijn vrouw is ra-
zend, zij zegt dat ze helemaal niet
zit te wachren op een vrecmde kerel
in de slaapkamer.”

Verplicht

Volgens De Boef is her nder verpliche
om aan het huisbezoek mee te wer-
ken, ledereen heeft het recht om te
welgeren, legt hij uit. Thorbecke zal
in dar geval een scharting maken
van de WOZ-waarde van de stolp,
+Maar het zou kunnen dar we dar
verkeerd doen. De cigenaar kan in
bezwaar als hij vindt dat de waarde
e hoog of 1c laag is. Te laag kan on-

gunstig zijn als cen woning binnen-
kort in de verkoop gaat. Als er be-
zwaar Is gemaakt moeten we alsnog
naar binnen om ons gelijk te kun-
nen bepalen.'

De Boef wil benadrulden dart hij dar
nict als dreigement bedoclt, ,,We
proberen het voorde burger zo goed
mogelijk te doen™

Koenen weet nog nier of hij mee
gaat werken aan de controle. ,,Het is
in feder geval tegen mijn principe,
dit schaadt onze privacy.”

Volgens  gemcentewoordvoerster
Yildiz Jonkers krijgen niet alle boer-
derijen bezoek, Bewoners van stol-
pen waar cen bouwtekening van be-
kend is, hebben geen post antvan-
gei.



