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Studio S3 / Company Finance zijn voornemens om een kantoorpand aan het Keern te transformeren 

naar woonruimte. Het is de bedoeling hier 16 appartementen te realiseren.  

 

Dit initiatief is niet opgenomen in de kwantitatieve programmering voor de gemeente Hoorn. De 

gemeente Hoorn wil dit initiatief graag afstemmen met de regio zodat de omgevingsvergunning 

aangevraagd kan worden.  

 

Toetsing afwegingskader wonen 

Binnen de regio Westfriesland is afgesproken dat nieuwe initiatieven worden afgestemd binnen de regio 

en worden getoetst aan het regionale afwegingskader wonen.  

 

 
 

 

1. Het plan past binnen de indicatieve regionale woningbehoefte. De regionale kwantitatieve ruimte 

bedraagt 782. De lokale kwantitatieve ruimte voor Hoorn bedraagt 420; 

2. Het plan is gelegen in Hoorn. Een krachtige kern volgens de definitie uit de structuurschets; 
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3. Het plan past binnen de regionale kwantitatieve behoefte (zie 1) en kwalitatief past het binnen de 

regionale behoefte aan kleinere en goedkopere huurappartementen. Deze behoefte is ook 

specifiek voor de gemeente Hoorn aanwezig; 

4. Het is een binnenstedelijk plan op een transformatielocatie en past daarom binnen de 

uitgangspunten voor de ladder voor duurzame verstedelijking; 

5. Het plan is gelegen binnen 1.200m van een OV-knooppunt. 

 

Het plan voldoet aan de Westfriese basis. 

 

 
 

 

Voor wat betreft het Westfries vooruitdenken voldoet het plan aan de volgende uitgangspunten: 

 

1. Het plan levert een positieve bijdrage aan betaalbaar wonen. Het plan bevat 16 

huurappartementen die specifiek gericht zijn op starters en jongeren. Het gaat om woningen 

in het betaalbare segment; 

2. N.v.t. 

3. De woningen worden gasloos en volgende de laatste energetische normen opgeleverd; 

4. N.v.t. 

5. Het plan wordt ontwikkeld in de directe nabijheid van een OV-knooppunt; 

6. N.v.t. 
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7. Het plan draagt bij aan de behoefte aan goedkope en kleine huurappartementen voor 

jongeren en starters. In de regio, en specifiek in Hoorn, is behoefte aan dergelijke woningen. 

Het is een nieuw plan en draagt daarmee bij aan de versnellingsopgave; 

8. In Hoorn zijn beperkt kamers/appartementen beschikbaar voor jongeren en starters, zeker in 

het gebied nabij het station. Vanwege de goede verbinding met Amsterdam een geschikte 

en aantrekkelijke plek voor jongeren (studenten) om te wonen; 

9. Zie punt 8; 

10. De combinatie appartementen voor jongeren/starters nabij een OV-knooppunt en nabij 

historische binnenstad is een toevoeging voor de Hoornse en Westfriese woningvoorraad en 

stelt jongeren/studenten die graag in Westfriesland willen blijven wonen, maar elders 

studeren of werken, de mogelijkheid in de regio te blijven. Dit sluit ook goed aan bij het door 

Atrivé uitgevoerde kwalitatieve woningbehoefteonderzoek.  

 

Hiermee voldoet het plan aan 7 van de 10 uitgangspunten voor het Westfries Vooruitdenken. 

 

Conclusie 

Het plan past binnen de uitgangspunten van het woonbeleid en is een kwalitatieve en kwantitatieve 

toevoeging op de woningvoorraad in Westfriesland.  


