AANTEKENEN

Gemeente Sint-Oedenrode
Het College van Baw
Postbus 44

5490 AA SINT-OEDENRODE

Tilburg, 29 september 2016

Inzake VERHAGEN/QVK
Dossier 602140574-¢c
Uw ref Aanvullende gegevens MER

Geachte College,

alternatieven zijn, doch die alternatieven alg gevolg van andere
omstandigheden, bijvoorbeeld een groot financieel “gat” geen reéej alternatief



Het adviesbureau dat de aanvraag van cliént verzorgt zal separaat
terugkomen op het verzoek van de gemeente om aanvullende gegevens. Gelet

Mocht deze aanvulling nog onvoldoende zijn, verneem ik dat uiteraard graag
van u. Mocht dit schrijven anderszins aanleiding geven tot vragen en/of
opmerkingen, hoor ik dat uiteraard eveneens graag van u,

Ik verblijf,
met vriendelijke groet,




MAKELAARS
ADVISEURS

e A ; . e ing. JHAN Adams RM RT
De heer A.M.W. Verhagen F.G.A. van Beack RMT

DGI'ShGUt 45 MMA. van der Blezen BSg
5462 GM Veghel Ing. F.G. Hendrikx RM RT
SA.LM. van dar Heijden RM RT
ng. A.CM. van den Heuvel RM RY
J.R. Howard RMT
MM Huijbers MSe RE KRMT
RW.HM Joosten RM RT
E.J. van de Pol BSt
HGM van Santvoort RMT
B.J.F Q.. Teeuwen WM RN
Ing. HMA. Verbruggen RM RT
{rentmesstar NVR)

Helmend, 20 september 2016

Betreft: Vergelijking aiternatieven Locatie Lieshoutseweg
Ons kenmerk: JA/BBT304/1276324

Geachte heer Verhagen,

De aankoop heeft plaatsgevonden onder ontbindendie voorwaarde voor
vergunningverlening van een varkenshouderij, In het kader-van dit traject loopt
momenteel de vergunningprocedure,

(de gemeente waar de locatie is gelegen) u gevraagd om te overwegen naar een
aiternatieve locatie te gaan. U heeft mij gevraagd hiernaar te kijken en tevens de
financisle consequentiss in beeld te brengen.

U had {in overleg met de yemeente) al twee locaties asngedragen, Nazoeken in de
beschikbare zoeksystemen heeft geen extra locatie opgeleverd. L zoekt een ioea.ti_e
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De aangedragen locaties zijn;

Spierkesweq 9a te Sint-Oede nrode:

Deze locatie wordt openbaar aangeboden via van den Berk en Kerkhof makelaars,
Het object betreft esn vieesvarkenshouderij. De bedrijfswoning is afgesplitst en haeft
een andere eigenaar dan de vieesvarkenshouderij, De bedrijffswoning is tevens te
koop.

De vraagprijs van het vieesvarkensbedrijf bedraagt € 1.050.000.= k k.

De vraagprijs van de woning bedraagt € 475.000,= k k.

Jekschotseweq 38 te Sint Qedenrode:
Deze locatie wordt niet openbaar te koop aangeboden, Aangezien ik deze locatie in
het verlsden zelf verkocht heb aan de huidige eigenaar was voor mij gemakkelijk met
hem contact op te nemen. De eigenaar van locatie ,Jekschotseweg 38 te Sint-

BGevolg is dat een vergelijking overblift tussen de huidige ontwikkelingslocatie met de
alternatieve locatie Spierkesweg 9a.

in het gesprek {ussen hr. Verhagen en de wethouder is als volgt aangegeven en ook
in dit stuk als uitgangspunt sangehouden: | _

~Huidige agrarische bebouwing slopen doch nadien bouwen *zoals in huldige plan

Koopsom: De vraagprijs van het bedrijf bedraagt € 1.050.000 = k-k. Zoals het zich
laat aanzien is er wellicht enige rek in de prijs te realiseren. Dit blijft echter een
onzeker factor. Er is ingerekend met een prijs van € 1.000.000,= k.k.(stelpost)

Overdrachisbelasting: Bjj aankoop van een bouwkavel is eer; ondememer BTW
verschuldigd, BTW kan worden teruggevorderd. Er zijn zakelijk dus alleen notaris en

Rente: Verhagen heeft in de overeenkomst met de gemeente Laarbeek bedongen
dat hij vanaf 1 januari 2018 Pas rente hoeft te betalen over de koopsom. Indien De
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locatie Spierkesweg gekocht ward, zal direct rente betaald moeten worden, en wel
Voor een periode van 3 jaar (aans luiting gezocht bij termijn vergunningproced ure).

Vergunningkosten: Verhagen heeft in de overeenkomst met de gemeente Laarbesk
bedongen dat de gemeente de kosten voor (Plan)MER, bestemmingsp{anwijziging
€n vergunningkosten voor haar rekening neemt. Voor deze kosten is een stelpost
van € 50.000,= opgenomen,

Inritten: Verhagen heeft bedongen dat de gemeente Laarbeek de benodigde inritten
zal realiseren, Bjj vergroting van het bedrijf Spierkesweg is het regsl te stelien dat
esn oxira oprit nodig is. Een stelpost van € 5.000,=is hiervoor opgenomen.

opstal heeft nog een waarde, waarvoor Is gecorrigeerd. Dit is een verre van ideale

situatie. Verhagen zou uiteraard liever een huis bouwen dat naar zijn zin gebouwd
werdt in p_laat_s_ van *verplicht” een bestaandegeda_taerde woning te moeten kopen,

{stelpost)

Sloopkosten: Zodra de vergunningen en houw’blokve[grqtiing rond zijn zal gestart
worden met de realisatie van de hieuws stailen. Daarioe zullen de oude stallen
gesloopt moeten worden. De stallen uit de jaren 1975 en 1990 zijn et
asbesthoudende golfplaten gebouwd. De stal van 1994 (is niet in brochure

opgenomen.

Opbrengsit:

Verhagen heeft bij de locatie Lieshoutseweg bedongen dat hij vanaf 1 januari 2016
de grond om niet mag gebruiken: 5 ha x € 1.000,= saldo x 3 jaar. 2018 'is voorbij dus
wordt nog met 3 jaargetsld.

Voor de focatie.Sp-ier’kesweg is geteid circa 3 ha,

Vertragingsschade: o _

Indien gestopt wordt met de huidige procedure en opnieuw begonnen moet worden
met een nieuws procedure zal dit onherroepelijk vertragingsschade met zich
meebrengen. Deze js nog niet verder uitgewerkt. |
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Vergelijking tussen verschillende locaties

Lieshoutseweg Spierkesweg 9a

Koopsom 510000 1000000
overdrachtsbealsting 0 60000
Rente 20400 120000
vergunningkosten

MER +

'Planhﬁjiigmg_+

vergunningen 50000 {stelpest)
nutsvoorzieningen

3 x 160 Amp: 25000 (stelpost)

#ardgas 25m? / yur 5000 {stelpost)
inritten 5000 {stelpost)
Woning

aankoop 375000

‘waarde opstal 150000

225000

Sloap bestaande stallen

asbesthoudend 76770 {stelpost)

asbestvrij 23700 (stelpost)
1,68.00 ha extra grongd 152438
Totaal investering 682838 1590470
opbrengst 15000 9000
h‘ivesteﬁng minus npbr.engst 667838 1581470
Vertragingsschade P.M.

Uit bnvenstfaandesberekening volgt een verschil in investering van € 913632 =

t
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Naast het verschil jn investering zijn er neg een aantal nadelen aan de locatie
Spierkesweg 9a: _ - _
-Burgerwoningen liggen korter bij dan bij de locatie Lieshoutseweg, daaraast is een
varkenshouderij op kortere afstand gelegen,

-De ontsluiting aan de Spierkesweg is beduidend slechter in vergelijking met de
locatie Lieshoutseweg,

-Financierbaarheig: Aankoop van genoemde focatie zal op dit moment moeilijk of niet
financierbaar zijn Zondsr zekerheid of garanties over de te verkrijgeri vergunningen.
Conclusie;

Ondergetekende ziet de locatie Splerkesweg 9a niet als een serieus alternatief voor

de ontwikkelingslocatie Nijnselseweg, Naast het feit dat de investerin-g bijna 3 keer
zo hoog wordt kleven er nog een aantal nadelen aan genoemde locatie.

In de verwachting u hiermede voor nu voldoende geinformeerd te hebben,

Met vrien d&!ijke,g’re)‘et,
< /.',’ -
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