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Vooraf  
 
Het voorliggende ontwikkelingsplan betreft een bijzonder gebied. Lange tijd leek het erop dat dit grote 
landbouwontwikkelingsgebied (meer dan 900 hectaren) niet haar huidige status zou verkrijgen. Door 
besluitvorming in Provinciale Staten van Noord-Brabant is dat uiteindelijk zo verworden. 
Het gebied is in vele opzichten uniek. Zo is het gebied gelegen in 3 verschillende gemeenten (Sint-
Oedenrode, Laarbeek en Veghel); valt het onder drie reconstructiegebieden (Meierij, Peel en Maas en 
De Peel); zijn er twee waterschappen bij betrokken (Aa en Maas en de Dommel) als ook twee 
milieudiensten (RMB-Cuijk en SRE).  
Het landbouwontwikkelingsgebied is uiteraard bedoeld voor de doorontwikkeling van de in het gebied 
gelegen locaties voor de intensieve veehouderij, maar nadrukkelijk ook voor de verplaatsing van 
bedrijven uit de drie gemeenten die nu gelegen zijn op ongunstige plekken (b.v. extensiveringsge-
bieden). Bijzonder als het gaat om de verlaten locaties is dat de gemeente Veghel geen (rood) 
extensiveringsgebied kent.  
Het gebied is echter voor de RRC Meierij nadrukkelijk ook een gebied bedoeld voor de regionale 
opvang. Naast het LOG Moerse Dreef, gelegen in de gemeenten Dongen en Loon op Zand (ca. 400 
hectaren) is de Jekschotsche Heide hét landbouwontwikkelingsgebied. 
 
De Jekschotsche Heide is voor grote delen ook het gebied van de struweel- en weidevogels. 
Nadrukkelijk aspecten om rekening mee te houden.  
 
Wat tot slot ook nog zeer bijzonder is, is het gegeven dat alle drie de gemeenten te maken hebben 
met concrete voorbeelden van verplaatsing. Deze situaties zijn zo concreet en nijpend dat er diverse 
keren met de provincie is overlegd om te komen tot een zogenaamd tweesporenbeleid. Hiermee wordt 
beoogd om zoveel mogelijk het spoor van vorming van dit ontwikkelingsplan alsook het spoor van 
realisatie van daadwerkelijk nieuwvestigingslocaties gelijktijdig in plaats van volgtijdelijk te laten 
verlopen. Stand van zaken hierbij is dat inmiddels gronden voor nieuwvestiging door de gemeente 
Laarbeek zijn verworven, en dat tegelijkertijd de Dienst Landelijk Gebied begint met een project dat 
moet leiden tot de verwerving van duurzame bestaande locaties evenals ruilgronden ten behoeve van 
onder andere de struweelvogels. Voor dit laatste start de Dienst Landelijk Gebied met het opstellen 
van een plan van aanpak. 
 
Kortom een unieke situatie voor een gebiedsgerichte aanpak landbouwontwikkelingsgebied, waarbij 
planvorming en voorbereiding en daadwerkelijke uitvoering door verplaatsing van bedrijven én 
realisaties van locaties elkaar deels overlappen. Wat betreft de gebiedsgerichte aanpak volgen de 
diverse fasen elkaar snel op en lopen in sommige gevallen parallel aan elkaar. Dit is ook de reden 
geweest om bij de provincie te pleiten voor een tweesporenbeleid als het gaat om de vorming van het 
ontwikkelingsplan (spoor 1) en het realiseren van nieuwvestigingslocaties (spoor 2). 
 
Het voorliggende ontwikkelingsplan is opgesteld op basis van de provinciale handreiking waarbij in 
december 2005 begonnen is door de projectgroep bestaande uit de 3 gemeenten, de ZLTO, de 
gebiedscoördinator Meierij (namens de twee andere) het RMB en het Ontwikkelingsbureau Intensieve 
Veehouderij. In latere instantie heeft ook het provinciaal Kernteam aan enkele bijeenkomsten 
deelgenomen. 
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0. Samenvatting. 
De reconstructie van het landelijk gebied vindt haar oorsprong in de varkenspest eind vorige eeuw. Dit 
was de aanleiding om voor de zandgronden in Brabant te gaan bekijken hoe het in de toekomst beter 
zou kunnen gaan.  Intensieve Veehouderijen (IV) die in de kernen zaten of de natuur (respectievelijk 
rode en groene extensiveringsgebieden) kunnen daar zelf niet verder en belemmeren tegelijkertijd de 
ontwikkeling van b.v. het wonen of de natuurontwikkeling, recreatie, etc. Deze bedrijven moesten 
worden gesaneerd als ze wilden stoppen wat ook gedaan is door de beeïndigingsregelingen;  of – als 
ze door willen gaan - verplaatst naar gebieden waar ze in de toekomst geen problemen meer zouden 
ondervinden, d.w.z. zich duurzaam konden ontwikkelen. Deze perspectiefgebieden zijn de 
Landbouwontwikkelingsgebieden. 
 
Op 15 december 2005 is het project gebiedsgerichte aanpak Landbouwontwikkelingsgebied 
Jekschotsche Heide van start gegaan met de bedoeling om een visie te ontwikkelen voor het 
Landbouwontwikkelingsgebied.  
Deze aanpak bestaat uit een vraag(ondernemers)zijde en een aanbod(locaties in het LOG)zijde. 
Ten aanzien van de vraagzijde is er sprake van ongeveer 15 intensieve veehouderijen die naar het 
LOG willen verplaatsen (dit staat dus los van de locaties in het gebied zelf die willen doorontwikkelen). 
Ongeveer de helft van de verplaatsers hebben zeer concrete plannen om te gaan verplaatsen. Dit is 
mede voor de gemeente Laarbeek reden geweest om zelf over te gaan tot de aankoop van gronden 
waarop een aantal nieuwvestigingen gerealiseerd kan worden. 
 
Om een goed beeld te krijgen van de aanbodzijde en dus over de (on) mogelijkheden voor 
ontwikkeling in het LOG Jekschotsche Heide is gewerkt aan het opstellen van een ontwikkelingsplan.  
Begonnen is met een degelijke basisinventarisatie. Hierbij moet gedacht worden aan vergunningen, 
bestemming, geurgevoelige objecten, leidingen, waterthema’s, cultuurhistorie, struweelvogelbeleid, 
landinrichting, etc. etc. Deze informatie is geordend in een Geografisch Informatiesysteem zodat 
actualisatie en aanvullingen makkelijk te verwerken zijn.  Naast deze gegevens is ook gewerkt met de 
input vanuit de in het gebied gehouden enquête. Reactiepercentage bij de enquête was opvallend 
hoog.  Met name deze aanpak in combinatie met de bij de gemeenten bekende aanvragen en 
verzoeken blijken een wezenlijke aanvulling op de basisinventarisatie zodat het mogelijk is om tot 
realistischere scenario’s te komen.  
 
Op basis van al deze gegevens is een berekening gemaakt van de potentieel beschikbare 
ontwikkelingsruimte voor intensieve veehouderijbedrijven waarbij met name gekeken is naar de 
geurhinder. In eerste aanleg zijn alle bestaande locaties (bedrijven, woningen, etc) bekeken op de 
mogelijkheden om deze potentiële ontwikkelruimte te behouden danwel te vergroten. Met andere 
woorden naar de mogelijkheden voor doorgroei voor de bestaande intensieve veehouderijen (kippen, 
varkens, vleeskalveren, nertsen) en ook omschakeling van bestaande plekken (b.v. 
rundveehouderijen en woningen). Tot slot is bekeken waar mogelijkerwijs nog nieuwvestigingslocaties 
zouden komen te liggen. 
Als eenheid voor een duurzame intensieve veehouderijlocatie die ook in de toekomst vooruit kan is 
gerekend met een bedrijf van 750 zeugen gesloten dat voldoet aan de geldende wettelijke vereisten 
t.a.v. stank etc.  
In een eerste ronde is gekeken naar wat maximaal mogelijk is vanuit elke individuele locatie. Het 
zogenaamde maximale scenario. Dit scenario is doorgerekend met het provinciale rekenmodel 
Distributie Ammoniak en Stank (DIAS). Stank is vooral belangrijk voor de mensen in en nabij het 
landbouwontwikkelingsgebied. Ammoniak vooral voor de natuurgebieden in de omgeving van het 
LOG.  
De uitkomsten van de eerste maximale ronde maakte duidelijk dat wat betreft stank er voor een aantal 
geurgevoelige objecten (m.n. de kernen en enkele individuele burgers in de LOGs) ongewenste 
situaties zouden kunnen ontstaan. De invloed van bestaande intensieve veehouderijbedrijven in de 
nabijheid van de geurgevoelige objecten hebben daarbij een meer dan substantiële invloed.  
Voor ammoniak zag het er allemaal wat beter uit. Dit komt vooral omdat alle bedrijven vanwege het 
besluit huisvesting verplicht zijn om tot aanpassingen te komen. Deze maatregel – die ook al in het 
reconstructieplan is berekend – heeft over heel Brabant heen een positief effect als het gaat om de 
ammoniakdepositie. Door de concentratie van de bedrijven in de LOGs – die zodanig gezoneerd zijn 
dat ze verder weg van de natuurgebieden liggen – wordt  dit effect voor de natuurgebieden nabij het 
LOG enigszins teniet gedaan, maar de situatie is nog altijd beduidend beter dan de huidige situatie. 
Bovendien zal de verplaatsing van de bedrijven in of dichtbij de natuurgebieden naar de LOGs toe een 
meer dan evenredige positieve bijdrage leveren. Omdat in het kader van de gebiedsgerichte aanpak 
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niet/nauwelijks met 100 % zekerheid is te zeggen welke bedrijven zullen verplaatsen uit de 
natuurgebieden is dit positieve effect niet meegenomen in de berekeningen. 
De resultaten wat betreft stank gaven dus aanleiding om met een aangepast scenario te komen.  
Daarbij is het aantal potentiële ontwikkellocaties flink gereduceerd, dan wel verminderd in de 
mogelijke omvang van de groei, en hetzelfde geldt voor het aantal nieuwvestigingsmogelijkheden. 
Ook dit scenario is in DIAS doorgerekend en de resultaten daarvan waren nog steeds niet voldoende 
om te kunnen spreken van een optimaal scenario. Aldus is nog een derde variant doorgerekend dat 
wel een goed beeld geeft van wat potentieel mogelijk is in de landbouwontwikkelingsgebieden gelet 
op belangrijke milieuthema’s als stank en ammoniak. Dit scenario met de bijbehorende kansenkaart is 
verder uitgewerkt in het ontwikkelingsplan. 
Daarnaast zijn – in verband met de actualiteit en op verzoek van de betrokken gemeenten – nog twee 
andere varianten doorgerekend, die te maken hadden met ten eerste het nieuwe industrieterrein 
Kempkens en ten tweede de realisatie van meerdere nieuwvestigingslocaties op gronden verworven 
door de gemeente Laarbeek. Dit laatste onder toepassing van de verbeterde technieken de 
zogenaamde combiwasser. Hiermee kan ten aanzien van geur tot minimaal 80 % reductie gekomen 
worden.  
 
In de geurverordening, die nu voor alle drie de gemeenten wordt opgesteld wordt uiteindelijk door de 
raad bepaald wat exact het acceptabele geurniveau van de kernen, burgers, etc. zal zijn en dus ook 
wat de ontwikkelingsmogelijkheden van de bedrijven in de LOGs en daarbuiten zullen worden. Het 
ontwikkelingsplan is dan ook een belangrijk visiedocument bij de totstandkoming van deze 
geurverordening. 
 
Naast deze milieuthema’s ammoniak en stank is ook gekeken naar water, geluid, verkeer en fijn stof.  
Probleem ten aanzien van dit laatste thema is dat er nog geen goede berekeningsmogelijkheden zijn, 
zoals het DIAS. Wel is algemeen geaccepteerd dat de toepassing van de bovenstaande technieken 
tot een flinke verbetering zal leiden. Bij de nieuwvestigingen op het de door Laarbeek verworven 
gronden wordt zelfs de verbeterde techniek van combi-wassers gebruikt.  
 
Er is in het kader van het ontwikkelingsplan echter nog meer gedaan. Zo is per locatie bekeken wat 
voor de ontwikkeling van de locaties aanvullende randvoorwaarden zijn. Het kan daarbij gaan om 
maatregelen in het kader van de struweelvogels; om beeldkwaliteit, om algemene wateraspecten, etc. 
Zo is het voor het ontwikkelingsplan ook een watertoets uitgevoerd met de waterschappen Aa en 
Maas; en Dommel. 
 
Het ontwikkelingsplan maakt duidelijk dat het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide 
tientallen ontwikkelingsmogelijkheden voor de intensieve veehouderij biedt; en dat deze 
ontwikkelingen plaats kunnen vinden zonder dat dit leidt tot toekomstige problemen.  
 
Het ontwikkelingsplan zoals opgesteld door het RMB en het Ontwikkelingsbureau Intensieve 
Veehouderij heeft vooral de functie van een visiedocument voor de betrokken colleges van 
Burgemeester en Wethouders. Dit degelijke, technische document is een belangrijke voorstudie bij de 
totstandkoming van de geurverordening en het bestemmingsplan. Geurverordening en 
bestemmingsplan zullen uiteraard door de raad worden vastgesteld.  
 
Tevens vormt het document een referentiekader voor een onderzoek dat door de Dienst Landelijk 
Gebied (DLG) gedaan zal worden naar de mogelijkheden van verwerving van duurzame locaties en 
gronden én het door hetzelfde DLG op te stellen Plan van Aanpak Struweelvogels. Ook in het in de 
volgende fase op te stellen uitvoeringsprogramma zal de Dienst Landelijk Gebied – met haar ruime 
ervaring in de Landinrichting – van de partij zijn.  In deze fase wordt nadrukkelijker ingegaan op de 
inrichtingsvraagstukken die spelen bij de uiteindelijke realisatie van het Landbouwontwikkelingsgebied 
Jekschotsche Heide. 
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1. Inleiding  
In de drie Reconstructieplannen Meierij, Peel en Maas en Peel (alle 2005) is het gebied Jekschotsche 
Heide, voor een gedeelte gelegen in elk van de gemeenten Sint-Oedenrode, Veghel en Laarbeek, 
aangewezen als landbouwontwikkelingsgebied (LOG). De betrokken gemeenten willen dit gebied 
gaan realiseren en hebben het initiatief genomen tot het opstellen van een ontwikkelingsplan. Een 
dergelijk plan geeft aan hoe een gebied optimaal kan worden ontwikkeld vanuit de doelstelling 
uitbreiding en hervestiging van intensieve veehouderij, rekening houdend met wettelijke 
mogelijkheden waaronder milieu en met beleidsdoelstellingen op andere thema’s.  
 
In dit plan is aangegeven hoe het gebied kan worden ontwikkeld en hoe tot deze keuze is gekomen, 
cq. welke afwegingen hebben plaats gevonden. Daarnaast worden randvoorwaarden gegeven hoe het 
gebied ook daadwerkelijk kan worden gerealiseerd. Tot slot is de kansenkaart voor het betreffende 
gebied toegevoegd, waarop visueel is aangegeven waar de ontwikkelingsmogelijkheden liggen.  
 
In figuur 1 is globaal de ligging van het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide 
aangegeven. De nabijgelegen kernen zijn die van Sint-Oedenrode, Nijnsel, Mariahout, Zijtaart, Eerde 
en Veghel.  
 
Figuur 1. Het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide in de gemeenten Sint-
Oedenrode, Veghel en Laarbeek. 

 
 
In het LOG wordt een onderscheid gemaakt tussen primaire ( mét nieuwvestiging) en secundaire 
gebieden (zónder nieuwvestiging). In kleuren uitgedrukt: geel is primair landbouwontwikkelingsgebied, 
groen is primair landbouwontwikkelingsgebied (met extra aandacht voor struweelvogels) en blauw is 
secundair landbouwontwikkelingsgebied vanwege de ammoniakzone rond het 
natuurbeschermingswetgebied Dommelbeemden en vanwege de aanwezigheid van een 
waterpotentiegebied in het noordoosten.  
  

 

Sint-Oedenrode 

Veghel 

Laarbeek 
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Figuur 2. Het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide in de gemeenten Sint-
Oedenrode, Veghel en Laarbeek met de diverse kernen (en de toekomstige ontwikkelingen van 
deze kernen in het groen aangegeven) 

 
2. Inbedding  
Het opstellen van het ontwikkelingsplan maakt deel uit van de gebiedsgerichte aanpak van het 
landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide (zie bijlage 1). Deze gebiedsgerichte aanpak 
voorziet in het daadwerkelijk realiseren van het landbouwontwikkelingsgebied waarbij de gemeenten 
de initiatiefnemer zijn. Een dergelijke aanpak is ontwikkeld door het OBIV. Het OBIV is een zelfstandig 
bedrijf, opgericht door NCB Ontwikkeling en de provincie Noord-Brabant. De gebiedsgerichte aanpak 
is een methode waarbij de vraag naar en het aanbod van locaties gelijktijdig worden geïnventariseerd. 
Vervolgens wordt via matching getracht de gewenste ontwikkelingen daadwerkelijk te realiseren. De 
gemeenten zijn initiatiefnemer van deze aanpak, waarbij de diverse betrokken organisaties hun eigen  
verantwoordelijkheid behouden. Zo dragen de gemeenten zorg voor de ruimtelijke en indien mogelijk  
deels financiële ontwikkelingsmogelijkheden en draagt de ZLTO zorg voor de entamering en  
begeleiding van ondernemers die zich in dit gebied willen vestigen en ontwikkelen. Voorliggend 
ontwikkelingsplan is een belangrijke stap in deze aanpak, op weg naar de realisatie.  
 
Dit ontwikkelingsplan is opgesteld in opdracht van de gemeenten Sint-Oedenrode, Veghel en 
Laarbeek. Na vaststelling door de betrokken Colleges van B&W wordt het ter goedkeuring gezonden 
aan Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant en vervolgens ter vaststelling aangeboden 
aan de gemeenteraden. Het is dan de basis voor herziening van het Bestemmingsplan Buitengebied, 
alsmede de nieuw op te stellen geurverordening. Het is daarmee tevens toetsingskader voor 
gewenste ontwikkelingen.  
 
Provinciale Staten hebben aan ontwikkelingsplannen eisen gesteld. Deze eisen zijn tevens in de 
betreffende reconstructieplannen van Meierij, Peel en Maas en De Peel (hoofdstuk 11.6.1) genoemd:  

1. het plan leidt tot een optimale benutting van het LOG voor de intensieve veehouderij (“efficiënt 
ruimtegebruik”); 

2. het aantal nieuwvestigingen staat in redelijke verhouding tot het aantal (her)vestigingen van 
intensieve veehouderijen op een agrarische bedrijfslocatie, of op een niet-agrarische locatie 
binnen het LOG; 

3. het plan voorziet in een passende herbestemming of de sloop en verwijdering van 
bedrijfsbebouwing (woning, stallen of andere gebouwen en bouwwerken) die niet meer 
worden benut als gevolg van de verplaatsing van intensieve veehouderijen naar of binnen het 
LOG; 

4. het plan leidt tot een goede beeldkwaliteit van het LOG; 
5. het plan voldoet aan het relevante milieu- en waterbeleid; 

Mariahout 

Nijnsel 

Sint-Oedenrode 

Keldonk 

Zijtaart 

Eerde 

Veghel 
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6. het plan draagt duidelijk bij aan het verdergaand dan wettelijk vereist duurzamer maken van 
de bedrijfsvoering van de intensieve veehouderij bedrijven in het LOG.   

 
Wanneer het plan voldoet aan deze eisen is optimale ontwikkeling, waaronder nieuwvestiging, 
mogelijk. De eisen zijn in hoofdstuk 8 van het plan uitgewerkt.   
 

3. Werkwijze  
Het plan is opgesteld via een lagenbenadering. Dat wil zeggen dat alle relevante gegevens van het  
gebied zijn geïnventariseerd. Het gaat hierbij om (beleids)gegevens van: kadaster, vigerend  
Bestemmingsplan, huidige situatie (gebruik, omvang milieuvergunning, zichtgegevens, luchtfoto’s),  
Reconstructieplannen, beeldkwaliteitsplannen, landschap, natuur en water, milieuwetgeving (stank en  
ammoniak). Deze gegevens zijn zoveel mogelijk in kaart gebracht en vervolgens geprojecteerd op het  
gebied met behulp van de X- en Y-coördinaten van de Rijksdriehoeksmeting op een Grootschalige  
Basiskaart in een GIS-omgeving. Dit zijn alle objectieve gegevens.  
Daarnaast zijn de gegevens van eigenaren en inwoners van het gebied door middel van een enquête 
geïnventariseerd en voor zover bekend verwerkt in de afweging.  
 
Deze gegevens zijn de basis voor de volgende stappen, namelijk het benoemen van mogelijke  
ontwikkelscenario’s en de analyse van deze scenario’s op de gevolgen voor ammoniak, stank,  
verkeer, geluid en het aantal dieren. Op basis van de uitkomst is vervolgens een afweging gemaakt, 
met name als het gaat om de wijze waarop alle beleidsdoelstellingen kunnen worden gerealiseerd met 
inachtname van de doelstelling “optimale ontwikkeling van de landbouw”. Dit heeft geleid tot de  
definitieve keuze van het scenario van optimale landbouwontwikkeling.  
 
In de werkwijze voor LOGs waar nieuwvestiging mogelijk is (wat voor Jekschotsche Heide het geval 
is), wordt er voor gekozen eerst te bekijken hoe bestaande locaties zich zoveel mogelijk optimaal 
kunnen ontwikkelen en vervolgens te bekijken waar nieuwvestiging mogelijk is.  
 
Behalve de provinciale gegevens, die afkomstig zijn uit de RLG-atlas 2005, is het plan opgesteld op  
basis van door de gemeente aangeleverde gegevens. Hierbij is gestreefd naar actualiteit, juistheid en  
volledigheid. Bij de diverse berekeningen is steeds uitgegaan van het middelpunt van het huidige 
bouwblok, tenzij anders aangegeven.  
 

4. Opbouw van het plan  
Allereerst volgt in hoofdstuk 5 een algemene karakterisering van het gebied. Hier wordt ingegaan op  
vigerend beleid en doelstellingen ten aanzien van andere thema’s waarmee rekening moet worden 
gehouden bij de ontwikkeling van het gebied. In hoofdstuk 6 worden de geïnventariseerde gegevens 
van de bestaande locaties in het gebied besproken. In bijlage 3 zijn de individuele locatiegegevens 
weergegeven (alleen in de versie ten behoeve van de Projectgroep).  
In hoofdstuk 7 wordt bekeken hoe deze locaties kunnen worden geoptimaliseerd, zodat zo mogelijk de 
potenties van een bepaalde locatie worden ingevuld en de wensen van de betreffende ondernemer 
worden gehonoreerd.  
Daarna wordt in hoofdstuk 8 ingegaan op de eisen die aan een ontwikkelingsplan worden gesteld en  
worden in hoofdstuk 9 de randvoorwaarden gegeven waarbinnen de ontwikkeling moet plaatsvinden.  
In het laatste hoofdstuk wordt tenslotte een doorkijk gemaakt naar de komende acties.  
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5. Beschrijving van het gebied.  
 
5.1 Algemene beschrijving  
Het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide is gelegen in de gemeenten Sint-Oedenrode, 
Veghel en Laarbeek. In onderstaande tabel is aangegeven welk areaal van het landbouwontwikke-
lingsgebied in elk van de drie gemeenten is gelegen.  
 
Tabel 1: Areaal van het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide dat is gelegen in 
resp. Sint-Oedenrode, Veghel en Laarbeek. 
Gemeente  Areaal primair LOG (ha) Areaal secundair LOG (ha) Totale oppervlakte per 

gemeente in ha’s 
Sint-Oedenrode  518 (waarvan 472 ha primair 

LOG met extra aandacht voor 
struweelvogels) 

188 706 

Veghel 67  67 
Laarbeek 177  177 
Totaal  762 188 950 
  
Het landbouwontwikkelingsgebied kent het onderscheid in primaire en primaire aandachtsgebieden en 
secundaire gebieden. In de secundaire delen is nieuwvestiging noch omschakeling van niet-agrarisch 
naar IV mogelijk, terwijl dat in de primaire delen wel is toegestaan. Volgens de betreffende 
reconstructieplannen zijn in het deel binnen de grenzen van Sint-Oedenrode 5 nieuwvestigingen 
toegestaan, terwijl aantal dat in het gebied van Veghel en Laarbeek elk 2 bedraagt. Totaal zijn  er 
derhalve 9 nieuwvestigingen gepland. 
 
Er is reeds een groot aantal agrarische bedrijven, burgerwoningen en niet-agrarische bedrijvigheid 
gevestigd in het gebied Jekschotsche Heide. Het gebied heeft weliswaar een overwegend agrarisch 
karakter, maar het aandeel burgerwoningen is vooral in het zuidoostelijke deel relatief hoog. In 
onderstaande tabel 2 is op basis van bestemmingsplannenn overzicht gegeven van de aantallen 
agrarische, burger- en niet-agrarische locaties.  
 
Tabel 2. Overzicht van de aantallen agrarische, burgerwoningen en overige niet-agrarische 
locaties in het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide.  

Aantal locaties in het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide 

Agrarisch Burger Overige niet agrarisch Totaal 

91 94  
(waarvan bij 10  niet duidelijk is of er nog een 

 vergunning voor agrarische activiteiten van toepassing is) 

3 188   

 
 
5.2 Andere (te realiseren) functies in het gebied  
 
In het gebied zijn nog andere dan veehouderij- en woonfuncties aanwezig of gepland, te weten:  
 In het gebied is een aantal boomkwekerijpercelen te vinden. Bij uitbreiding van IV-activiteiten zal 

hiermee rekening gehouden moeten worden (afstand houden van minimaal 50 meter) in verband 
met de gevoeligheid van sommige boomsoorten voor ammoniak. In het gebied komt geen 
glastuinbouw voor. In de Jekschotsche Heide is geen ontwikkelingsgebied voor glastuinbouw of 
voor boomteelt geprojecteerd; 

 In het noorden valt het LOG samen met een waterpotentiegebied. Dit deel van het LOG is 
daardoor begrensd als secundair LOG; 

 Een groot deel van het LOG is tevens een struweelvogelgebied en is daarom begrensd als een 
primair LOG extra (met “extra” aandacht voor struweelvogels). Tevens ligt op het deel in de 
gemeente Sint-Oedenrode een weidevogelconvenant (Weidevogelconvenant Landinrichting Sint-
Oedenrode, 1996); 

 In het gebied liggen twee kleine stukjes bos en enkele lanen die als EHS (bestaand bos- en 
natuurgebied) zijn aangemerkt. In de verordening waterhuishouding 2005 is de aanwezige EHS 
betiteld als attentiegebied; 

 Er zijn in het gebied enkele EVZ’s gepland: langs de Biezenloop, de Beeksche Waterloop en de 
Voort; 
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 De Biezenloop is aangewezen als waterloop waar in de 2e of 3e planperiode van de reconstructie 
beekherstel zal worden uitgevoerd;  

 Er geldt een bufferzone met het oog op ammoniakdepositie rond het natuurbeschermingsgebied 
Dommelbeemden, ten westen van het LOG. Hierdoor is een deel van het LOG als secundair 
aangemerkt. 

 Dwars over het gebied loopt een hoogspanningsleiding. Bij bouwactiviteiten zal hiermee rekening 
moeten worden gehouden; 

 Het gebied is in cultuurhistorische en archeologisch opzicht veel genoemd. Op de 
cultuurhistorische waardekaart (CHW) staan diverse gebouwen, bomen, lanen (historisch groen), 
lijnen, houtwallen en zichtlijnen. De wegbeplanting met zomereiken en knotwilgen langs de 
Lieshoutse weg en Witte Bleek wordt als hoog gewaardeerd. 

 Het bebouwingslint van Zondveld wordt als redelijk hoog gewaardeerd. Dit geldt eveneens voor 
bijna elke weg of pad in het gebied. Het westelijk deel van het (secundair) LOG valt onder de 
werkingsfeer van het Belvedère-gebied Dommeldal. De langgevel boerderij op de Jekschotsche 
weg 34 te Sint-Oedenrode is als monument geregistreerd. 

 Het grootste deel van het LOG wordt op de Indicatieve Kaart Archeologische Waarde (IKAW), zie 
figuur 4 aangeduid met laag en middelhoog. Dit betekent dat de kans beperkt is, dat er 
daadwerkelijk archeologische waarden zijn. Bij middelhoog is al wel vooronderzoek noodzakelijk. 
 

Voor het  gebied zijn beeldkwaliteitsplannen (voor elke gemeente één) opgesteld die uitgaan van 
conservering en daar waar mogelijk versterking van de huidige beeldkwaliteit. Het beeldkwaliteitsplan 
geldt als randvoorwaarde waarbinnen de ontwikkelingen van het gebied en individuele locaties 
kunnen plaatsvinden. De beeldkwaliteitsplannen zijn opgesteld in opdracht van de Regionale 
Reconstructiecommissie Meierij, Peel en Maas en Peel in 2003 en 2004 en worden door de 
gemeenten als leidraad gehanteerd.  
Gedetailleerde beschrijvingen van de aanwezige waarden zijn opgneomen in paragraaf 5.4.7. 
  
  
5.3 Bestaande functies en waarden in en om het gebied die een 
randvoorwaarde voor ontwikkeling betekenen  
 
Behalve de genoemde beeldkwaliteit is getoetst of er binnen of in de directe omgeving van het 
landbouwontwikkelingsgebied gevoelige functies gelegen zijn, waarmee direct rekening moet worden  
gehouden bij het opstellen van het ontwikkelingsplan:  
 De aanwezigheid van zogenaamde A-en B-gebieden conform de Wet ammoniak en veehouderij 

(Wav); 
 Aanwezigheid van Natuurbeschermingswet-gebieden (Nb-gebieden); 
 Aanwezigheid van gebieden waar de  Habitat- of Vogelrichtlijn van toepassing zijn (VHR-

gebieden);  
 Aanwezigheid van overige natuur in en in de wijdere omgeving van het LOG;  
 Aanwezigheid van leefgebieden struweelvogels en weidevogels;  
 Aanwezigheid van geurgevoelige objecten conform de Stankwet (recent vervangen door de Wet 

Geurhinder Veehouderij (WGV);  
 Aanwezigheid van objecten met een grote cultuurhistorische waarde;  
 Belvedèregebied Dommeldal 
 Objecten of gebiedsdelen met archeologische waarden (IKAW-objecten).  
 
Hieronder volgt een schematisch overzicht van aanwezige gevoelige functies in de drie gebieden:  
 
Tabel 3: Overzicht van gevoelige functies (bestaande en geplande) in het LOG Jekschotsche 
Heide 
Gevoelige functies  Gevoelige functies binnen het gebied Consequenties huidige situatie voor 

ontwikkelingen 
A- en B-gebieden A-gebieden Dommelbeemden, Vresselschbosch 

en Veghelse Hoek liggen op minimaal 250 meter 
van gebied af.  
B-gebieden Lieshoutse Heide liggen buiten het 
gebied. 

Mogelijk bij individuele vergunningverlening 
van belang of bij de afweging van 
ontwikkelingsmogelijkheden in het totale LOG. 
Verder bij totale ontwikkeling van LOG in 
relatie met kritische depositiewaarden voor A- 
en B-gebieden (resp. 700 en 2400 mol/ha). 
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Gevoelige functies  Gevoelige functies binnen het gebied Consequenties huidige situatie voor 
ontwikkelingen 

Natuurbeschermingswetgebied (NB) Nb-wetgebied Dommelbeemden ligt op ongeveer 
1 km van het LOG en ligt met een bufferzone 
van ongeveer 500 meter in het gebied.  

Het gedeelte dat overlap met de bufferzone 
(rond NB-wetgebieden is die zone 1500 meter) 
is aangewezen als secundair LOG, waar geen 
nieuwvestiging en geen omschakeling van 
niet-IV naar IV mag plaatsvinden. Deze 
bufferzone is tevens een 
keurbeschermingsgebied van het waterschap 
De Dommel.   

VHR-gebieden Op meer dan 7,5 km van LOG Geen 
EHS-gebieden binnen de 
zoekgebieden en in de nabije 
omgeving (buiten de 250-
meterzone!!) 

In het gebied liggen twee kleine stukjes bos en 
enkele lanen die als EHS (bestaand bos- en 
natuurgebied) zijn aangemerkt, maar geen A- of 
B-gebied zijn.  

Gebieden zijn aangewezen als attentiegebied. 

Leefgebieden struweelvogels  Leefgebied struweelvogels in het centrale deel 
van het LOG. Dit gedeelte is als 
aandachtsgebied struweelvogels aangewezen. 

Bij de verdere invulling van de duurzame 
locaties dient rekening gehouden te worden 
met uitvoering van pilot struweelvogels. 
Versterking groene dooradering als 
voorwaarde voor nieuwvestiging en 
omschakelling 

Geurgevoelige objecten Zie bespreking van geur (par. 5.4) Van belang bij individuele 
ontwikkelingsmogelijkheden. Zie ook par. 5.4 

Cultuurhistorische waarden Op de cultuurhistorische waardekaart (CHW) 
staan diverse gebouwen (o.a 
langgevelboerderij), bomen, lanen (historisch 
groen), lijnen,  houtwallen en zichtlijnen en een 
tweetal buurtschappen  De wegbeplanting met 
zomereiken en knotwilgen langs de Lieshoutse 
weg en Witte Bleek wordt als hoog gewaardeerd. 

Waardevolle boerderijtypen te behouden bij 
ontwikkeling. Waardevolle laanbeplanting en 
houtwallen handhaven bij uitbreiding en 
nieuwvestiging.  

Archeologische waarden Het grootste deel van het LOG wordt op de 
Indicatieve Kaart Archeologische Waarde 
(IKAW), zie figuur 4 aangeduid met lage 
indicatieve waarde. Slechts enkele kleine 
snippers hebben de aanduiding middelhoge 
waarden. 

Consequenties voor ontwikkelings-
mogelijkheden in gedeelten met lage waarden 
zijn beperkt. In gedeelten met middelhoge 
waarden kans op  vertraging a.g.v. onderzoek 
en extra kosten t.b.v. opgravingen 

Watergerelateerde waarden en 
objecten 

Zie par. 5.4 .7(Watertoets)  

 
 
Figuur 3: Ligging van Nb-wet- en A- en B-gebieden rond het LOG Jekschotsche Heide.  

B-gebied

a-gebied

NB-gebied
Dommelbeemden

GHS natuur overig

EVZ
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In figuur 4 zijn de indicatieve archeologische waarden in het landbouwontwikkelingsgebied 
aangegeven. In oker-geel is aangegeven de lage indicatieve archeologische waarde en in steenrood 
is aangegeven de middel-hoge indicatieve archeologische waarde in het gebied.  
 
Figuur 4. Indicatieve archeologische waarde in LOG Jekschotsche Heide.  

 
 
In figuur 5 zijn de leefgebieden van struweelvogels aangegeven (in legergroen) terwijl in figuur 6 het 
weidevogelgebied is aangegeven. 
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Figuur 5. Ligging van Struweelvogelgebied (donkergroen), natte natuurparel (lichtblauw) en 
nieuwe natuur (lichtgroen) ten opzichte van LOG Jekschotsche Heide. 

struweelvogel

nattenatuurparel

Bos en natuurontwikkeling

kwetsbare 
soorten

 
 
 
Figuur 6. Ligging van het gebied (W) waarvoor een weidevogelconvenant is afgesloten.  
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In Veghel zijn landschapselementen op de plankaart bij het bestemmingsplan als zodanig bestemd. 
Verwijdering van deze elemente vormt een gebruik in strijd met de bestemming. 
In struweelvogelgebied geldt overigens een aanlegvergunningseis voor het rooien van houtwallen. Bij 
verlening van een aanlegvergunning kan de eis van vervangende aanplant worden gesteld. 
 
Tenslotte is in figuur 7 de ligging van de hoogspanningsleiding over het LOG aangegeven.  
 
Figuur 7: Ligging van de hoogspanningsleiding ten opzichte van de begrenzing van het LOG.  
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5.4 Milieuthema’s, water, verkeer en flora & fauna  
 
5.4.1. Milieukundige analyses 
Het ontwikkelingsplan dient in beeld te brengen welke randvoorwaarden er, gelet op de geldende wet- 
en regelgeving, gelden voor de benutting van locaties. Dit heeft onder andere betrekking op de plaats 
en omvang van emissies. Analyse heeft plaatsgevonden voor de aspecten: 

- Geur 
- Ammoniak 
- Luchtkwaliteit, fijn stof van agrarische bedrijven 
- Belasting wegen door transport 
- Geluid 
- Water 

 
In hoofdstuk 7. zal uit alle uitgevoerde analyses blijken dat de ontwikkeling van het LOG geen 
dusdanige nadelige milieugevolgen heeft, dat dit het plan in de weg staat. Hierna volgt per aspect een 
uitwerking van de uitgevoerde analyses. 
 
In deze milieuanalyses zijn twee varianten uitgewerkt: 

- Optimaal scenario IV-1: 6 nieuwvestigingen en 34 doorontwikkelingen voor intensieve 
veehouderij, stallen conform Besluit Huisvesting 

- Alternatief scenario V-2: 9 nieuwvestigingen en 41 doorontwikkelingen voor intensieve 
veehouderij, stallen met combiwassers met een geur en ammoniakreductie van 85-90% 

 
5.4.1.1 Geur 
 
5.4.1.1.1 Algemeen 
 
De ontwikkeling van het LOG heeft consequenties voor de geursituatie in en rond het gebied.  
Op grond van de resultaten van de basisinventarisatie is gezocht naar een optimale invulling van het 
LOG. Doorontwikkeling dan wel omschakeling van bestaande locaties tot intensieve veehouderij heeft 
hierbij de voorkeur boven nieuwvestiging. In eerste instantie is op basis van een individuele 
geurbeoordeling conform Wet stankemissie veehouderijen in landbouwontwikkelings- en 
verwevingsgebieden (Wsv), waarbij gewerkt werd met stankcirkels gebaseerd op het aantal 
mestvarkeneenheden, de ontwikkelingsruimte in beeld gebracht. Dit is gebeurd met een speciaal 
hiervoor bestemd computerprogramma. In bijlage 4a is de individuele ontwikkelingsruimte op grond 
van de Wsv op kaart weergegeven. 
 
Per 1 januari 2007 is de Wsv vervangen door de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv). Dit heeft grote 
invloed op de beschikbare ontwikkelingsruimte. Zo is in de oorspronkelijke berekening van de 
ontwikkelingsruimte geen rekening gehouden met de gezamenlijk geurbijdrage van meerdere 
bedrijven op gevoelige objecten. Verder is in het programma ook niet de overwegend heersende 
windrichting in Nederland meegenomen. Tenslotte is bijvoorbeeld voor woningen bij 
melkrundveebedrijven nog niet uitgegaan van de beschermingsstatus zoals deze onder de nieuwe 
wetgeving geldt. Ondanks de genoemde beperkingen geeft bijlage 4b  toch een duidelijke richting aan 
waar in het LOG de ontwikkelingsruimte kan worden gezocht.  
In deze milieukundige analyses is overigens wel met de gezamenlijke geurbijdrage van bedrijven, de 
overwegende windrichting en de nieuwe beschermingsstatus voor woningen bij melkveebedrijven 
rekening gehouden. Dit sluit dus aan op de nieuwe geurwetgeving.  
 
De gevolgen van de diverse scenario’s zijn voor geur en ammoniak doorgerekend. Dit is gebeurd met 
behulp van een rekenmodel genaamd DIAS (Distributie Instrument Ammoniak en Stank) dat in 
opdracht van de provincie Noord-Brabant door ECN en TNO is ontwikkeld en o.a. gebaseerd op 
dezelfde uitgangspunten als de nieuwe Wet Geurhinder Veehouderij (Wgv). 
Bij deze verspreidingsberekeningen is de geuremissie op woningen in de omgeving uitgedrukt in 
geureenheden per m3 P98. Deze benadering is conform de per 1 januari 2007 in werking getreden 
nieuwe Wet geurhinder en veehouderij (Wgv). Wel wordt hierbij opgemerkt dat in de Wgv gewerkt 
wordt met odour units, die niet gelijk gesteld kunnen worden aan de geureenheden zoals berekend in 
DIAS. 
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Met de 98-percentiel waarde is de concentratie berekend die op een bepaald punt in de omgeving 
maximaal 2% van de tijd van het jaar (176 uur) wordt overschreden. Het 98-percentiel is in Nederland 
het gangbare percentiel om de geursituatie in de omgeving weer te geven. Eén geureenheid is een 
dusdanige hoeveelheid van een gasvormige stof of mengsel van stoffen die, verdeeld in een m3 
geurvrije lucht, door de helft van een panel van waarnemers wordt onderscheiden van geurvrije lucht. 
 
5.4.1.1.2 Acceptabel geurhinderniveau 

Bij de afwegingen om tot een acceptabel geurhinderniveau te komen is met name gebruik gemaakt 
van het „Geurhinderonderzoek stallen intensieve veehouderij“ van het Ministerie van VROM uit 2001, 
alsmede het rapport  „Milieueffectrapporten van de Reconstructieplannen Meierij, Peel en Maas en  
De Peel “ uit 2005. 
In de MER wordt een verwijzing gemaakt naar de provinciale „Notitie Geurbeleid“ waarin als 
doelstelling wordt aangehaald „Het terugbrengen van het percentage stankgehinderden tot 12 % van 
de Brabantse bevolking in 2003 en het terugdringen van het percentage ernstig gehinderden tot 0 % 
in 2010“. Hierbij is van belang te realiseren dat geurhinder in en rond het LOG met name afkomstig zal 
zijn uit de landbouw (stallen en mestaanwending), maar dat in zijn algemeenheid het percentage van 
12 % ook betrekking kan hebben op geurhinder veroorzaakt door industrie en verkeer.  
 
Op basis van de informatie uit het geurhinderonderzoek van VROM kan worden geconcludeerd dat bij 
een percentage van 12 % gehinderden („soms of vaak last van geur“) voor niet agrariërs in 
concentratiegebieden een waarde van circa 8 ge/m3 geldt voor geur afkomstig van één bron en een 
waarde van circa 14 ge/m3 bij meerdere bronnen (dus als de achtergrondbelasting meegenomen 
wordt). Zoals eerder aangegeven betreft dit een percentage over de gehele provincie, en geeft dit dus 
niet zondermeer duidelijkheid over het acceptabel percentage gehinderden in of rond een LOG. De 
omvang van de achtergronddepositie komt uit berekeningen van het RIVM (voor zowel de huidige 
situatie als de toekomstige situatie). Deze gegevens zijn beschikbaar op 1 bij 1 km. 
 
Per categorie geurgevoelige bestemmingen is een acceptabel geurhinderniveau vastgesteld. De 
vastgestelde niveaus (in geureenheden) zijn gebaseerd op de beschikbare gegevens uit het 
„Geurhinderonderzoek stallen intensieve veehouderij“ van het Ministerie van VROM uit 2001. Op 
basis van de vergelijking in het geurhinderonderzoek van de percentages gehinderden met de oude 
categorie-indeling van I tot en met IV en een vergelijking de nieuwe Wgv, zijn de vastgestelde niveaus 
verdedigbaar, zeker in verband met de ligging van het LOG en zijn omgeving in een 
concentratiegebied.  
Tenslotte wordt nog opgemerkt dat op grond van de nieuwe landelijke stankwetgeving er voor de 
gemeenten meer mogelijkheden ontstaan om voor een gebied (bijvoorbeeld in of rond een LOG of 
dorpskern) een eigen geurbeleid te voeren. Dit wordt vastgelegd in een gemeentelijke 
geurverordening. Gemeenten zullen over het algemeen in de loop van 2007 tot een besluitvorming 
hieromtrent komen. 
 
Hieronder wordt per categorie geurgevoelige bestemmingen het acceptabel geurhinderniveau 
toegelicht: 
 
- Burgerwoningen in het LOG 
In verband met de specifieke doelstellingen voor een LOG wordt het LOG als concentratiegebied 
beschouwd en wordt voor een hogere waarde gekozen. Voor burgers binnen het LOG wordt een 
maximum van 30 % geurgehinderden aangehouden. Anders gezegd één op de drie bewoners 
ondervinden soms of vaak last van geur van intensieve veehouderijen. Omgezet naar geureenheden 
bekent dit in een concentratiegebied maximaal 33 ge/m3 per individuele bron of 65 ge/m3 bij meerdere 
bronnen gezamenlijk (dus inclusief achtergrondbelasting).  
Om enig idee te krijgen bij deze getallen is, op basis van de vergelijking in het geurhinderonderzoek 
van de percentages gehinderden met de oude categorie-indeling van I tot en met IV, te concluderen 
dat 33 ge/m3 en 30 % gehinderden voor niet agrariërs in een concentratiegebied op de grens van de 
oude categorieën III (een enkele burgerwoning in het buitengebied) en IV (bedrijfswoning bij een, al 
dan niet intensieve, veehouderij) ligt. Dit lijkt verdedigbaar, zeker in verband met de ligging in een 
LOG. 
Zo is ook gekeken naar de Wgv zoals deze per 1 januari 2007 in werking is getreden. Hierbij wordt in 
de concentratiegebieden voor woningen buiten de bebouwde kom een norm van 14 odour units 
(ou/m3) aangehouden. Hierbij is het belangrijk te realiseren dat volgens de memorie van toelichting 1 
ou overeenkomt met 2 ge (oud). Op basis van een gemeentelijke verordening is een versoepeling 
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mogelijk, met een bandbreedte tot maximaal 35 ou/m3. Op basis van de ligging van woningen in een 
LOG lijkt een dergelijke afwijking verdedigbaar. Het maximum van 35 ou/m3 is duidelijk hoger dan de 
individuele waarde van 33 ge/m3 op basis van 30 % gehinderden. 
Uit het geurhinderonderzoek van VROM blijkt dat als uitgegaan wordt van maximaal 30 % 
gehinderden, het aannemelijk is dat er ook meerdere situaties van ernstige geurhinder kunnen 
ontstaan. Dit is strijdig met de provinciale notitie geurbeleid waarin een percentage ernstig 
gehinderden van 0 % in 2010 wordt aangehouden. Op grond hiervan kan het noodzakelijk zijn dat bij 
de vergunningverlening in het kader van de Wet milieubeheer aanvullende maatregelen moeten 
worden voorgeschreven om ernstige geurhinder te voorkomen of beperken.     
 
- Burgerwoning in het buitengebied, buiten het LOG 
Het lijkt redelijk dat woningen die zijn gelegen in het buitengebied, maar ook buiten het LOG, een 
hogere beschermingsgraad krijgen dan degenen in het LOG. Het gebied rond het LOG heeft een 
overwegend agrarisch karakter waarin meerdere (intensieve) veehouderijen zijn gelegen. Aldus mag 
het buitengebied rond het LOG beschouwd worden als een concentratiegebied. Voor burgers buiten 
het LOG wordt een maximum van 20 % gehinderden aangehouden. Omgezet naar geureenheden 
bekent dit in een concentratiegebied maximaal 17 ge/m3 per individuele bron of 34 ge/m3 bij meerdere 
bronnen gezamenlijk (dus inclusief achtergrondbelasting).  
Om enig idee te krijgen bij deze getallen is, op basis van de vergelijking in het geurhinderonderzoek 
van de percentages gehinderden met de oude categorie-indeling van I tot en met IV, te concluderen 
dat 17 ge/m3 en 20 % gehinderden voor niet agrariërs in een concentratiegebied vrij goed 
overeenkomen met de oude categorie III (20 ge/m3 en 22 % gehinderden). Dit lijkt verdedigbaar. 
 
Zo is ook gekeken naar de nieuwe Wgv zoals deze per 1 januari 2007 in werking is getreden. Hierbij 
wordt in de concentratiegebieden voor woningen buiten de bebouwde kom een norm van 14 ou/m3 
aangehouden. De waarde van 17 ge/m3 is duidelijk lager dan de norm uit de nieuwe wet. 
Uit het geurhinderonderzoek van VROM blijkt dat als uitgegaan wordt van maximaal 20 % 
gehinderden, er mogelijk situaties van ernstige geurhinder kunnen ontstaan. Zoals eerder 
aangegeven, is dit strijdig met de provinciale notitie geurbeleid. Op grond hiervan kan het noodzakelijk 
zijn dat bij de vergunningverlening in het kader van de Wet milieubeheer aanvullende maatregelen 
moeten worden voorgeschreven om ernstige geurhinder te voorkomen of beperken en in het kader 
van de geurverordening zal de hierbij behorende normstelling worden gehanteerd.   
 
- Burgerwoning gelegen in een lintbebouwing in het buitengebied (buiten het LOG) 
Op basis van de in ontwikkeling zijnde geurverordeningen in het kader van de Wgv kan voor een 
gehucht of lintbebouwing met overwegend burgerwoningen worden overwogen een hogere 
beschermingsgraad toe te kennen dan aan andere woningen in het buitengebied. Zondveld kan 
eventueel gezien worden als een dergelijke lintbebouwing. Het gebied rond het LOG en rond 
Zondveld heeft een overwegend agrarisch karakter waarin meerdere (intensieve) veehouderijen zijn 
gelegen. Aldus mag het buitengebied rond het LOG en rond Zondveld beschouwd worden als een 
concentratiegebied. Voor burgers in een gehucht of lintbebouwing wordt in het kader van dit 
ontwikkelingsplan een maximum van 15 % gehinderden aangehouden. Omgezet naar geureenheden 
bekent dit in een concentratiegebied maximaal 12 ge/m3 per individuele bron of 23 ge/m3 bij meerdere 
bronnen gezamenlijk (dus inclusief achtergrondbelasting).  
Om enig idee te krijgen bij deze getallen is, op basis van de vergelijking in het geurhinderonderzoek 
van de percentages gehinderden met de oude categorie-indeling van I tot en met IV, te concluderen 
dat 12 ge/m3 en 15 % gehinderden voor niet agrariërs in een concentratiegebied vrij goed 
overeenkomen met de oude categorie II (10 ge/m3 en 14 % gehinderden). Dit lijkt verdedigbaar. 
Uit het geurhinderonderzoek van VROM blijkt dat als uitgegaan wordt van maximaal 15 % 
gehinderden, het niet aannemelijk is dat er ernstige geurhinder ontstaat. 
 
- Woning in de bebouwde kom van Sint-Oedenrode, Nijnsel, Zijtaart en Mariahout 
Het gebied rond het LOG en rond de kom van de omliggende dorpen heeft een overwegend agrarisch 
karakter waarin meerdere (intensieve) veehouderijen zijn gelegen. Aldus mag het gebied waarin de 
dorpen zijn gelegen beschouwd worden als een concentratiegebied. Voor de bebouwde kom wordt 
uitgegaan van het provinciaal gemiddelde van maximaal 12 % gehinderden. Omgezet naar 
geureenheden bekent dit in een concentratiegebied maximaal 8 ge/m3 per individuele bron of 14 
ge/m3 bij meerdere bronnen gezamenlijk (dus inclusief achtergrondbelasting). 
Om enig idee te krijgen bij deze getallen is, op basis van de vergelijking in het geurhinderonderzoek 
van de percentages gehinderden met de oude categorie-indeling van I tot en met IV, te concluderen 
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dat 8 ge/m3 en 12 % gehinderden voor niet agrariërs in een concentratiegebied vrij goed 
overeenkomen met de oude categorie I (7 ge/m3 en 11 % gehinderden). Dit lijkt verdedigbaar. 
 
Zo is ook gekeken naar de nieuwe Wgv zoals deze per 1 januari 2007 in werking is getreden. Hierbij 
wordt in de concentratiegebieden voor woningen binnen de bebouwde kom een norm van 3 ou/m3 
aangehouden. Op basis van een gemeentelijke verordening is een versoepeling mogelijk, met een 
bandbreedte tot maximaal 14 ou/m3. De 3 ou/m3 en 8 ge/m3 komen vrij goed met elkaar overeen. 
Uit het geurhinderonderzoek van VROM blijkt dat als uitgegaan wordt van maximaal 12 % 
gehinderden, het niet aannemelijk is dat er binnen de bebouwde kom ernstige geurhinder ontstaat. 
 
- Woning in de bebouwde kom van Veghel 
Voor Veghel geldt dat deze kern (ook vanuit het verleden) een minder agrarisch karakter heeft dan de 
andere omliggende dorpen. Om hier een extra bescherming te realiseren, kan derhalve worden 
overwogen om Veghel gelijk te stellen met een dorp in een niet concentratiegebied. Indien dan 
wederom uit wordt gegaan van het provinciaal gemiddelde van maximaal 12 % gehinderden, dan 
betekent dit omgezet naar geureenheden in een niet concentratiegebied maximaal 3 ge/m3 per 
individuele bron of 6 ge/m3 bij meerdere bronnen gezamenlijk. 
Om enig idee te krijgen bij deze getallen is, op basis van de vergelijking in het geurhinderonderzoek 
van de percentages gehinderden met de oude categorie-indeling van I tot en met IV, te concluderen 
dat 3 ge/m3 en 12 % gehinderden voor niet agrariërs in een concentratiegebied aanmerkelijk strenger 
is dan de oude categorie I (7 ge/m3 en 20 % gehinderden). Op basis van de extra bescherming die 
een bebouwde kom in een niet concentratiegebied krijgt ten opzichte van een  concentratiegebied, lijkt 
dit een logisch gevolg en dus verdedigbaar. 
 
Zo is ook gekeken naar de nieuwe Wgv zoals deze per 1 januari 2007 in werking is getreden. Hierbij 
wordt in de niet concentratiegebieden voor woningen binnen de bebouwde kom een norm van 2 
ou/m3 aangehouden. Op basis van een gemeentelijke verordening is een versoepeling mogelijk, met 
een bandbreedte tot maximaal 8 ou/m3. De 2 ou/m3 en 3 ge/m3 komen redelijk met elkaar overeen. 
Ook hier geldt dat de bescherming iets groter is. 
Uit het geurhinderonderzoek van VROM blijkt dat als uitgegaan wordt van maximaal 12 % 
gehinderden, het niet aannemelijk is dat er binnen de bebouwde kom ernstige geurhinder ontstaat. 
 
- Bedrijfswoning veehouderij 
Voor bedrijfswoningen bij een andere veehouderij in het buitengebied wordt aangesloten bij de vaste 
afstanden conform de Wgv. Dit betekent een minimale afstand van 50 meter.  
 
- Niet-agrarische bedrijven en akkerbouwbedrijven 
Deze zijn gelijk aan woningen (zie hierboven) 
 
- Bedrijventerreinen 
Het acceptabel geachte geurhinderniveau wordt gelijk gesteld aan dat van de kleinere landelijke 
kernen. 
 
In bijlage 5 is de geuremissie in de huidige situatie weergegeven. 
 
 
5.4.2. Ammoniak 
 
5.4.2.1 Algemeen 
Ook de gevolgen voor het aspect ammoniak zijn middels het door ECN en TNO voor de provincie 
Noord-Brabant ontwikkelde DIAS model doorgerekend. Op basis van de emissiegegevens die ook in 
de landelijke mest- en ammoniakmodellen worden gebruikt, rekening houdend met de lokale situatie 
met betrekking tot een aantal omgevingsfactoren en langjarige meteorologische gegevens, is de 
depositie van ammoniak berekend. Bij de berekeningen van de depositie wordt uitgegaan van vakken 
van 100 x 100 meter. Het gaat er bij deze berekeningen om een inschatting te geven van de effecten 
van nieuwvestiging en uitbreidingen van intensieve veehouderijen in het LOG. Er kunnen geen 
absolute waarden aan worden verbonden. 
Het ontwikkelingsplan (optimale scenario) is vergeleken met de huidige situatie en de autonome 
ontwikkeling zoals beschreven en doorgerekend in het Milieueffectrapport (MER) van de 
Reconstructieplannen De Meierij, Peel en Maas; en De Peel. Die verwachte autonome ontwikkeling 
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houdt rekening met de wijziging van de stankemissie en ammoniakemissie door het Besluit 
Huisvesting en de aanwending van mest. Er zijn aannamen gedaan met betrekking tot de hoeveelheid 
mest en aanwendingstechnieken naar de toekomst. Deze aannamen zijn dezelfde als gehanteerd 
worden in nationale en provinciale prognoses.  
 
5.4.2.2 DIAS doorrekeningen 
Middels de doorgevoerde DIAS doorrekeningen van de gezamenlijke ammoniakdepositie zijn onder 
andere de contouren van 3.000, 6.000, 9.000 en 12.000 mol stikstof (per hectare per jaar) in beeld 
gebracht. 
In bijlage 6a en 6b zijn de huidige ammoniakdepositie en de depositie als gevolg van de autonome 
ontwikkelingen weergegeven (DIAS doorrekening IV-1).  
 
In tabel 4 zijn voor verzuring gevoelige gebieden volgens de Wav weergegeven, de zeer kwetsbare  
gebieden (A-gebieden) en de kwetsbare gebieden (B-gebieden). De Wav wordt naar alle  
waarschijnlijkheid op korte termijn aangepast, een wetsvoorstel daartoe is momenteel in behandeling.  
Een belangrijke wijziging is dat de te beschermen gebieden anders gedefinieerd worden. Volgens het  
wetsvoorstel worden alleen nog de “zeer kwetsbare gebieden” beschermd, welke door Provinciale  
Staten moeten worden aangewezen. Alleen gebieden die onder het huidige regime worden  
beschermd kunnen worden aangewezen en gebieden moeten in beginsel groter zijn dan 50 ha.  
Verplicht aangewezen als zeer kwetsbaar gebied worden Natuurbeschermingswet-gebieden (Nb-
wetgebieden, in casu De Dommelbeemden) en VHR-gebieden (niet aanwezig in omgeving van 
Jekschotsche Heide).  
In 2004 is door de provincies reeds een voorzet gegeven op de aan te wijzen gebieden, welke  
opgenomen is in tabel 4. Een aantal kleinere gebieden, welke onder de huidige Wav de status van A- 
of B-gebied hebben, vallen in de nabije toekomst waarschijnlijk niet langer onder het door de Wav  
beschermde areaal. Het dichtst bijgelegen Nb-wetgebied ligt op één km van het LOG. De twee huidige 
A-gebieden  (Vresselsche Bosch en Veghelse Hoek) liggen op ongeveer 250 meter van de grens van 
het LOG. B-gebieden Lieshoutse Heide liggen buiten het gebied. Er liggen geen VHR-gebieden in de 
buurt van het LOG. Het dichtstbijzijnde VHR-gebied (De Kampina) ligt op meer dan 7,5 km. 
 
Tabel 4. Overzicht verzuringsgevoelige gebieden 
Gebied Status onder huidige Wav Status conform IPO-voorstel na aanpassing Wav 

Dommelbeemden 
A  

(Tevens Nb-wetgebied) 
A 

Het Vresselsche Bos A A 

Lieshoutse Heide B - 

Veghelsche Hoek A A 

 
  
5.4.4 Besluit Luchtkwaliteit, fijn stof van agrarische bedrijven 
De landbouw is een emissiebron van fijn stof (ook wel zwevende deeltjes of PM10 genoemd). 
Nationaal gezien levert de landbouw een bijdrage van 20% in de emissie van primair fijn stof. 
Daarnaast levert ammoniak uit de landbouw een bijdrage aan het zogenaamde secundair fijn stof, een 
aërosol dat zich in de lucht vormt. Het primaire fijn stof uit de veehouderij is grotendeels afkomstig uit 
stallen en dan met name uit de intensieve veehouderij (bron: Berekeningsmethode voor de emissie 
van fijn stof vanuit de landbouw, W.J. Chardon en K.W. van der Hoek, Alterra-rapport  682, 2002). In 
de provincie Noord-Brabant is de intensieve veehouderij, naast het wegverkeer, een belangrijke bron 
van fijn stof. 
 
Op grond van het Besluit luchtkwaliteit 2005 (Blk) dient bij milieuvergunningaanvragen en bij 
ruimtelijke plannen (bijvoorbeeld bestemmingsplannen en artikel 19 procedures) voor agrarische 
bedrijven getoetst te worden aan de luchtkwaliteitsnormen. Bij agrarische bedrijven in een LOG 
beperkt de toetsing aan het Blk zich tot fijn stof uit de inrichting (met name stallen) en fijn stof als 
gevolg van aan- en afrijdend (vracht)verkeer (zowel op het terrein van de inrichting als op de 
openbare weg). 
Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen de norm voor de jaargemiddelde concentratie en de norm 
voor het 24-uur gemiddelde. Omdat de achtergrondconcentraties van fijn stof in Oost-Brabant relatief 
hoog is, mag er op grond van het Blk slechts een geringe toename plaatsvinden in emissie. Bij 
nieuwvestiging en omschakeling vindt er lokaal echter bijna altijd een aanzienlijke toename van de 
emissie van fijn stof plaats. Hierbij dient rekening te worden gehouden met het volgende: 
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- Bij een bedrijf kunnen maatregelen worden getroffen om de emissie aanzienlijk te beperken. 
Te denken valt aan het afvangen van het stof middels technieken in de stal of middels filters of 
luchtwassers.  

- In het Blk 2005 wordt de mogelijkheid gegeven van salderen ten opzichte van bedrijven in de 
directe omgeving. Op een locatie mag een beperkte toename van de concentratie van stof 
plaatsvinden mits samenhangende maatregelen er voor zorgen dat per saldo de luchtkwaliteit 
verbetert. Dit dient door berekeningen te worden aangetoond, waarbij het aantal 
blootgestelden van groot belang is. 

 
5.4.4.1 Beperken stofemissie 
De stofemissie vanuit stallen kan op verschillende manieren worden gereduceerd. Rapport 11, 
Processen en factoren bij fijn stof emissie in de veehouderij van de Animal Sciences Group (ASG) 
Wageningen UR, oktober 2006 geeft hiervoor een aantal opties.  

- Aanpak van de bron. Te denken valt aan het soort voer, beperken van de hokbevuiling en het 
gebruik van strooisel. 

- Voorkomen van stofvorming. Hierbij gaat het met name om het indrogen van de mest te 
voorkomen en om het (transport van) voer en strooisel. 

- Voorkomen van stofopname in de lucht. Belangrijkste maatregelen hierbij zijn het beperken 
van de activiteiten van de dieren, verbeteren van het voersysteem, sproeien en vernevelen 
van plantaardige olie en wateremulsies en de laagdikte aan strooisel. 

- Voorkomen van stofemissie door interne luchtzuivering (filters) en/of externe luchtzuivering. 
Bij deze laatste wordt met name gedacht aan het gebruik van filters en wassers. Voordeel van 
de wassers is dat deze ook een gunstig effect hebben op de geur- en ammoniakemissie. 

 
Bij de doorontwikkeling en nieuwvestiging van bedrijven kan te zijner tijd eventueel gebruik worden 
gemaakt van de hiervoor genoemde maatregelen. Rapport 11 van ASG geeft wel aan dat voor de 
meeste maatregelen geldt dat extra onderzoek nodig is voordat de maatregelen als erkend 
stofemissiearm systeem geïmplementeerd kunnen worden in de praktijk. Hierbij hebben simpele 
systemen die geur, ammoniak en fijn stof integraal beperken de voorkeur. 
Luchtwassers zorgen voor een aanzienlijke reductie van de geur- en ammoniakemissie uit stallen. Bij 
varkens- en pluimveebedrijven wordt uitgegaan van een reductie van fijn stof van 70 tot 90%. Op de 
korte termijn lijken deze daarom het meeste perspectief te bieden. 
 
Rekening houdend met verplaatsingen 
Ten aanzien van het laatste onderdeel, het salderen, is er bij nieuw te vestigen bedrijven in het LOG 
altijd sprake van een locatie in een extensiveringsgebied waar een bedrijf stopt. In het geval dat dit 
een bedrijf betreft dat is gelegen in een extensiveringsgebied overig, dan betreft dit een bedrijf nabij 
de bebouwde kom, waar dus in verhouding veel mensen eventuele nadelige gevolgen van fijn stof 
kunnen ondervinden. Het LOG daarentegen is gelegen op ruime afstand van de bebouwde kom van 
de omliggende dorpen. 
Belangrijke voorwaarde bij saldering is dat Best Beschikbare Technieken (BBT) worden toegepast. 
 
Autonome ontwikkelingen 
Tenslotte spelen evenals bij de aspecten geur en ammoniak ook nog autonome ontwikkelingen een 
rol. Op basis van het Besluit huisvesting zullen stallen de komende jaren worden aangepast. De 
hierbij gebruikte systemen om de ammoniakemissie te beperken zullen voor een gedeelte ook 
positieve effecten hebben op de emissie van fijn stof.  
 
5.4.4.2 Conclusie 
Met luchtwassers of vergelijkbare emissiereducerende voorzieningen kan bij uitbreidingen of 
nieuwvestigingen per saldo een positief effect op de totale emissie aan fijn stof worden gerealiseerd. 
Verder kan met de salderingsmogelijkheden uit het Besluit luchtkwaliteit 2005 de eventuele lokale 
toename door het LOG onderbouwd worden.  
Te zijner tijd is het zaak dat bij een individuele milieuvergunningaanvraag op basis van een 
zorgvuldige afweging, kan worden gemotiveerd of een nieuwvestiging of omschakeling mogelijk is. 
Hierbij kan rekening worden gehouden met het toepassen van stofbeperkende maatregelen en 
saldering. 
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5.4.5  Belasting wegen door transport 
5.4.5.1  Inleiding 
Ontwikkeling van het LOG brengt een toename van het (vracht)verkeer in het gebied met zich mee. 
Te denken valt aan transport van dieren, voer en mest. De in het LOG aanwezige wegen en de wegen 
naar en van het gebied moeten geschikt zijn voor zwaar vrachtverkeer en moeten zodanig zijn 
ingericht dat de verkeersveiligheid is gewaarborgd, ondanks het groeiende aantal 
verkeersbewegingen. Tenslotte moet worden voorkomen dat de bermen door de toename van het 
(vracht)verkeer kapot worden gereden. Zo moeten elkaar tegemoetkomende vrachtauto’s elkaar goed 
kunnen passeren. 
 
Ontsluiting van en naar LOG  
De hoofdontsluiting van het LOG vindt plaats via 2 doorgaande wegen. Dit betreffen de zuidelijk van 
het LOG gelegen Lieshoutseweg-Rooyseweg en de door het oostelijk deel van het LOG lopende 
Jekschotstraat-Veghelsedijk. Zuidoostelijk van het LOG sluiten beide hoofdontsluitingswegen op 
elkaar aan en vindt de verdere ontsluiting plaats via Mariahout richting Helmond. De Lieshoutseweg-
Rooyseweg sluit in westelijke richting via het dorp Nijnsel aan op de snelweg A 50. De A 50 is voor 
een gedeelte ook de westelijke begrenzing van het LOG en vormt de noord-zuid verbinding van Oss 
naar Eindhoven (en verder). Tenslotte vindt een deel van de verkeersstromen via de Jekschotstraat-
Veghelsedijk plaats in noordelijke richting via Zijtaart naar Veghel en aansluiting op de A 50.  
Naast deze hoofdontsluitingen zal een deel van de transporten het LOG elders verlaten, maar zal de 
verdere afwikkeling over het algemeen dan toch weer plaatsvinden via beiden wegen en/of de A 50. 
 
De ontsluiting vanuit het LOG via de 2 hoofdontsluitingswegen heeft als nadeel dat de verdere 
afwikkeling via de 3 omliggende dorpen verloopt. Ten opzichte van het verkeer dat reeds gebruik 
maakt van deze doorgaande wegen, zal het aantal extra transportbewegingen echter relatief beperkt 
zijn en aldus weinig invloed hebben.  
Er is bekeken of er alternatieven voorhanden zijn die niet via de dorpen ontsluiten. Een zoveel 
mogelijk “rechtstreekse” ontsluiting via de A 50 zou hierbij de voorkeur hebben. Voor deze 
rechtstreekse verbinding zijn 2 alternatieven mogelijk: 

- Via de Zijtaartseweg en Eversestraat naar de bestaande aansluiting op de A 50. Hier wordt 
momenteel ook reeds gebruik van gemaakt. Nadeel van dit alternatief is dat er vrij veel 
(burger)woningen aan beide wegen zijn gelegen en waarbij de Zijtaartseweg (vanaf de 
Lieshoutsedijk) ook nog relatief smal is voor grote aantallen vrachtverkeer. Vanwege 
verkeersveiligheid en de geluidhinder door het vrachtverkeer heeft het niet de voorkeur om 
deze wegen nog extra te belasten ten opzichte van de huidige situatie.  

- Via de Lieshoutsedijk de A 50 oversteken en vervolgens parallel aan de A50 via de 
Veghelseweg en Postdijk naar de bestaande aansluiting op de A 50. Hierbij wordt opgemerkt 
dat het gedeelte Postdijk relatief smal is. Ontsluiting via dit alternatief heeft als voordeel dat er 
minder (burger)woningen aan deze route zijn gelegen en dat gebruik wordt gemaakt van een 
route die grotendeels langs de A 50 loopt. Voor wat betreft verkeersveiligheid en geluidhinder 
zou deze variant aldus de voorkeur hebben. Omdat deze route een omweg betekent ten 
opzichte van de Zijtaartseweg en Everseweg zal, bij keuze voor deze optie, de ontsluiting 
duidelijk en zonodig in dwingende zin moeten worden gereguleerd. Hierbij valt te denken aan 
het verbod  voor vrachtverkeer om van de Everseweg en het gedeelte Zijtaartseweg gebruik 
te maken. Uiteraard uitgezonderd bestemmingsverkeer (geldt onder andere voor 
transportbedrijf van Kaathoven).  

 
Bij de verdere uitwerking van het ontwikkelingsplan in het inrichtingsplan dienen hierin keuzes te 
worden gemaakt, waarbij ook rekening wordt gehouden met het risico op (extra) sluipverkeer als 
bepaalde wegen of ontsluitingen worden opgewaardeerd.  
 
Ontsluiting in LOG 
Binnen het LOG is globaal een haaks raster van wegen aanwezig, waarbij veel gebruik wordt gemaakt 
van enkele noord-zuid en oost-west verbindingen. De noord-zuid verbindingen  Lieshoutsedijk, 
Weievenseweg en Spierkesweg sluiten aan de zuidzijde van het LOG aan op de Lieshoutseweg. Via 
de Weievenseweg vindt ook ontsluiting plaats in noordelijke richting. De Weievenseweg wordt 
hierdoor ook veel gebruikt door sluipverkeer. Ook de oost-west verbindingen Zijtaartseweg, 
Bikkelkampen en Jekschotscheweg worden intensief gebruikt. Deze wegen sluiten aan op de noord-
zuid verbindingen of ontsluiten verder in oostelijke richting via de Jekschotstraat, dan wel in westelijke 
richting via de Zijtaartseweg en Eversestraat naar de A 50. 
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Bij de ontsluiting binnen het LOG kan voor de bestaande locaties gebruik worden gemaakt van de 
bestaande asfaltwegen. Hetzelfde geldt voor een gedeelte van de nieuwvestigingen. Voor de 
nieuwvestigingen aan het verlengde van het Vosselhol moet een nieuwe ontsluitingsweg worden 
aangelegd. Het gaat hierbij om een lengte van circa 600 meter. 
De bestaande asfaltwegen in het LOG zijn qua opbouw en constructie geschikt voor vrachtverkeer, 
maar moeten in verband met de verkeerstoename in een aantal gevallen wel worden verbreed. Op dit 
moment zijn namelijk al verschillende bermen uitgereden door het (vracht)verkeer. Bij een toename 
van de transportbewegingen door de ontwikkeling van het LOG zal dit nog erger worden. De breedte 
kan worden bereikt door de asfaltweg zelf voldoende breed te maken, dan wel door naast de 
asfaltverharding gebruik te maken van graskeien. Hierbij is van belang dat het verbreden van de 
wegen geen sluipverkeer mag uitnodigen om van betreffende wegen gebruik te gaan maken en dat de 
verbreding niet uitnodigt tot hogere snelheden van het verkeer.  
 
De nieuw aan te leggen ontsluitingsweg voor de nieuwe bedrijven aan het verlengde van het 
Vossenhol et worden voorzien van een deugdelijke fundering, de weg moet een voldoende breedte 
krijgen en moet worden voorzien van een asfaltverharding. De breedte kan worden bereikt door de 
asfaltweg zelf voldoende breed te maken, dan wel door naast de asfaltverharding gebruik te maken 
van graskeien. 
 
Hiervoor is reeds aangegeven dat de bermen van verschillende wegen in het LOG uitgereden zijn, 
ondanks dat de wegen zelf een voldoende breedte hebben. Dit speelt met name bij de 
Weievenseweg, die erg veel gebruikt wordt door sluipverkeer. 
 
Verkeersveiligheid 
Voor wat betreft de verkeersveiligheid kan eventueel gebruik worden gemaakt van het  “Natuurlijk 
Sturen” van de provincies Friesland en  Noord-Brabant. Natuurlijk Sturen is een nieuwe benadering 
voor de inrichting van de openbare ruimte. De kern ervan is dat de openbare ruimte wordt 
vormgegeven als mensruimte die sociaal gedrag tussen weggebruikers bevordert. Dat betekent 
minder verkeersborden, drempels, vluchtheuvels en zebrapaden en meer eigen verantwoordelijkheid 
voor de verkeersdeelnemers. Op die manier kan een automobilist zich in dorpen, binnensteden, 
woonwijken en op het platteland voegen naar de wereld van voetgangers, spelende kinderen en 
fietsers. Natuurlijk Sturen laat zien hoe je door een ander ontwerp van wegen en straten een 
prettigere en bovenal veiligere leefomgeving kan creëren. Maar Natuurlijk Sturen betekent ook een 
vernieuwing in het proces van plannen en ontwerpen, waaraan de betrokken sectoren en actoren 
vanaf het begin actief deelnemen. 
 
5.4.5.2 Conclusie 
Voor het LOG betekent dit dat de wegen dusdanig worden ingericht dat de snelheid op een natuurlijke 
wijze wordt gedrukt. Door een andere inrichting van wegen, gebaseerd op het principe van Natuurlijk 
Sturen, zou de lagere snelheid niet alleen via borden maar ook op een meer natuurlijke wijze kunnen 
worden gerealiseerd. In verband met het veelvuldig gebruik als sluiproute komt binnen het LOG met 
name de Weievenseweg in aanmerking voor een aangepaste inrichting op grond van Natuurlijk 
Sturen. Ook bij de aanpassingen aan andere wegen kunnen de uitgangspunten van Natuurlijk Sturen 
worden meegenomen om de verkeersveiligheid te verhogen. Verder kan de inrichting van de 
Everseweg en het gedeelte Zijtaartseweg vanaf de Lieshoutsedijk naar de A 50 dusdanig worden 
gekozen dat het (vracht)verkeer ontmoedigd wordt om van deze wegen gebruik te maken en 
anderszins de snelheid op een natuurlijke wijze wordt beperkt.  
 
 
5.4.6 Geluid 
Geluid kan worden opgesplitst in geluid afkomstig van het wegverkeer en geluid afkomstig van 
agrarische bedrijven. 
 
5.4.6.1 Geluid wegverkeer 
De gevolgen van de extra transportbewegingen door het LOG zijn beoordeeld. De ontwikkelende en 
nieuwe bedrijven hebben extra transportbewegingen tot gevolg. Per bedrijf wordt uitgegaan van 800 
vrachtauto’s die het bedrijf per jaar bezoeken. Dit getal is gebaseerd op een aanname van het 
transport van dieren, voer en mest, in relatie tot de bedrijfsomvang en transportcapaciteit per 
vrachtauto. De aannamen zijn in bijlage 7 onderbouwd. 
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Het geluid veroorzaakt door de transportbewegingen die verband houden met de veehouderijen in het 
LOG ten opzichte van de omliggende dorpen zal marginaal zijn en is in ieder geval niet of nauwelijks 
herkenbaar ten opzichte van het verkeer dat reeds gebruik maakt van de wegen door deze dorpen. 
  
Het geluid van transportbewegingen over de openbare weg, en dat duidelijk verband houdt met aan 
deze weg gelegen bedrijven, wordt in het kader van de Wet milieubeheer getoetst aan de “Circulaire 
Indirecte geluidshinder” uit 1996. Deze toetsing vindt plaats voor individuele bedrijven. Beoordeeld 
wordt of het geluid veroorzaakt door aan- en afrijbewegingen geen ontoelaatbare geluidsoverlast op 
omliggende woningen veroorzaakt. Het betreft een individuele toetsing per bedrijf en er wordt dus 
geen rekening gehouden met eventuele cumulatie van geluid doordat meerdere bedrijven via een 
zelfde openbare weg worden ontsloten. 
Als de individuele bedrijven getoetst worden aan genoemde circulaire dan kan hieraan worden 
voldaan. Hierbij is ook nog van belang dat het indirecte geluid niet hoeft te worden meegenomen als 
het niet herkenbaar is ten opzichte van ander wegverkeer. Dit is bijvoorbeeld aan de orde bij een 
kruising of splitsing waar overig wegverkeer ook zou moeten afremmen en optrekken. 
  
Omdat er toch de behoefte bestaat aan inzicht in de totale gevolgen van de ontwikkeling van het LOG 
is het totaal aan transportbewegingen door de binnen het LOG gelegen bedrijven beoordeeld middels 
de circulaire. Voor het LOG zijn enkele punten genomen die voor wat betreft de transportbewegingen 
als worst case kunnen worden beschouwd. Hierbij worden de Lieshoutseweg en Rooyseweg, alsmede 
de Jekschotstraat en Veghelsedijk buiten beschouwing gelaten omdat dit doorgaande wegen betreft 
waar de toename van vracht)verkeer nauwelijks invloed heeft op de reeds hoge intensiteit. 
De maximale individuele etmaalwaarde uit de circulaire bedraagt 50 dB(A). In het kader van de Wet 
milieubeheer is op basis van een zorgvuldige afweging en motivering een verruiming van de 
etmaalwaarde per individueel bedrijf tot 65 dB(A) vergunbaar. Hierbij wordt dan uitgegaan van een 
voldoende geluidsisolatie van een woning tot een maximaal binnenniveau (geluid in de woning) van 
35 dB(A).  
Uit de beoordeling blijkt dat het indirect geluid als gevolg van het vrachtverkeer geen belemmeringen 
op hoeft te leveren voor de ontwikkeling van het LOG. 
 
5.4.6.2 Geluid agrarische bedrijven 
De geluidsbijdrage van bedrijven op omliggende woningen is een resultaat van het geproduceerde 
geluidsniveau, de afstand tot omwonenden en eventuele afscherming hiertussen. Bij het opstellen van 
het scenario voor het LOG is van een dusdanige invulling uitgegaan dat de door te ontwikkelen en 
nieuw op te richten agrarische bedrijven maximale uitbreidingsmogelijkheden hebben. Hierbij spelen 
ook de gewenste afstanden tot omwonenden op grond van de geurregelgeving een belangrijke rol. Op 
basis van de hieruit voortvloeiende minimale afstanden naar omwonenden, wordt er een dusdanig 
ruime scheiding gerealiseerd dat er ook voor wat betreft geluid geen geluidsproblemen zijn te 
verwachten.  
In het uitzonderlijke geval dat ondanks de ruime afstand een eventuele overschrijding toch nog niet is 
uit te sluiten, zijn geluidsbeperkende maatregelen te treffen die de geluidsproductie naar de omgeving 
alsnog voldoende beperken. De maatregelen kunnen bronmaatregelen betreffen aan bijvoorbeeld 
ventilatiesystemen en/of maatregelen in de overdrachtssfeer door bijvoorbeeld geluidsschermen. 
 
5.4.6.3 Conclusie 
Geconcludeerd kan worden dat het aspect geluid geen belemmering oplevert voor de ontwikkeling 
van het LOG. Dit geldt voor het geluid afkomstig van het wegverkeer dat gerelateerd kan worden aan 
het LOG en voor het geluid dat direct afkomstig is van agrarische bedrijven. 
 
 
5.4.7. Water: afweging huidige situatie 
In het kader van het ontwikkelingsplan voor het LOG Jekschotsche Heide dient een watertoets worden 
uitgevoerd. Het doel van de watertoets is het waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen 
expliciet en op evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundig 
relevante plannen en besluiten. In dit kader hebben gesprekken en informatie-uitwisselingen 
plaatsgevonden het Waterschap Aa en Maas en Waterschap De Dommel.  
 
Op 2 mei 2006 heeft overleg plaatsgevonden tussen de beide betrokken waterschappen, het RMB en 
het OBIV. Daarna zijn de teksten van de watertoets via de email voorgelegd aan beide waterschap-



 24

pen. Op basis van het eindresultaat is een formele bestuurlijke instemming aan beide waterschappen 
gevraagd. 
  
Bij het uitvoeren van de watertoets is gewerkt op basis van de “Beleidsnota uitgangspunten watertoets 
Aa en Maas” (Waterschap Aa en Maas, december 2004), het gehanteerde beleid van Waterschap De 
Dommel (tekst website) en de “Handreiking Watertoets 2”, (Ministerie van Verkeer en Waterstaat, 
2003). 
 
Allereerst wordt in paragraaf 5.4.3.1 ingegaan op de huidige hydrologische situatie in het 
landbouwontwikkelingsgebied. In paragraaf 7.2.3 wordt ingegaan op de eisen en voorwaarden 
waaraan in de vergunningverlening voldaan moet worden om de hydrologische situatie in het gebied 
te verbeteren in samenhang met de verwachte ontwikkelingen.   
 
Bij de daadwerkelijke realisatie van uitbreidingen en/of nieuwvestigingen zullen op locatieniveau 
steeds de normale vergunningenprocedure worden doorlopen. Op dat moment krijgt de 
vergunningaanvrager te maken met ook de wateraspecten ten aanzien van zijn eigen specifieke 
locatie en kunnen (aanvullende) eisen worden ingeplugd in de vergunning. 
 
5.4.7.1 Beschrijving van de huidige waterhuishoudkundige situatie in het gebied 
Het landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide valt onder verantwoordelijkheid van het 
waterschap Aa en Maas en waterschap De Dommel, als beheerders van de waterkwaliteit en –
kwantiteit.   
 
De ondergrond van het gebied bestaat uit voornamelijk natte zandgronden (veld- en 
haarpodzolgronden), die na de heideontginningen in gebruik gekomen zijn als landbouwgronden. De 
Jekschotsche Heide is in het westen en oosten omgeven door hoger gelegen dekzandruggen, 
waardoor aan de randen van de dekzandruggen op een aantal plaatsen kwel optreedt.   
De Jekschotsche Heide wordt doorsneden door de Biezenloop en de Beeksche Waterloop. De 
Jekschotsche Heide van oudsher een relatief nat gebied  
 
Er vindt in het gebied in perioden met watertekort, watertoevoer plaats vanuit het Wilhelminakanaal bij 
Son. Dit voedt in elk geval het zuidelijk deel van het LOG. Het Wilhelminakanaal wordt gevoed met 
water uit de Maas.  
 
De relevante aspecten ten aanzien van de diverse waterthema’s in het gebied zijn opgenomen in 
onderstaande tabel 5. Verwezen wordt verder figuur 8 naar bjilage 2 figuren 1, 2 en3.  
 
Tabel 5: Diverse wateraspecten  
Relevante 
wateraspecten in het 
gebied 

Aangegeven in figuur Beschrijving huidige of geplande situatie 

Grondwaterstanden Gebieden met hoge grondwaterstand 
aangegeven met lichtblauw aangegeven in 
figuur 8 

Het grootste gedeelte van het gebied heeft een gemiddelde 
hoogste grondwaterstand (GHG) die tussen de 50 en 70 cm 
onder maaiveld (-mv) ligt, terwijl de meest natte delen (ongeveer 
10% van het gebied) een GHG van minder dan 50 cm –mv 
kennen. De waterkansenkaart geeft aan dat hier zonder extra 
maatregelen niet hydrologisch neutraal gebouwd kan worden. 

Waterpotentiegebied In fig 8 is aangegeven dat het noord-
ooostelijk deel van het gebied aangewezen 
is als waterpotentiegebied (als onderdeel 
van AHS-landschap), en daardoor als 
secundair LOG fungeert 

De waterpotentiegebieden zijn landbouwgronden gelegen buiten 
de beekdalen en de uiterwaarden die vanwege de 
(grond)watersituatie uitstekend geschikt zijn voor de ontwikkeling 
van nieuwe natuur. Er is in deze gebieden veel schoon, kalkrijk 
en voedselarm kwelwater voorhanden. Ze zijn echter, mits 
goede waterbeheersingsmaatregelen worden getroffen, ook 
uitstekend geschikt voor de landbouw, met name voor de 
grondgebonden veehouderij. Voor de waterpotentiegebieden 
bestaat geen concreet uitzicht op daadwerkelijke 
natuurontwikkeling. Het gaat erom dat deze gebieden hun 
geschiktheid behouden voor mogelijke natuurontwikkeling in de 
verre toekomst. 

Beekherstel ( t.a.v. beken 
met ecologische 
kwaliteit/potentie) 

Hierbij gaat het om alle dikkere blauwe 
lijnen in figuur 8. 

Beekherstel in de 2e of 3e fase van de reconstructie is voorzien 
langs de Biezenloop, die door de Jekschotsche Heide loopt. 
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Relevante 
wateraspecten in het 
gebied 

Aangegeven in figuur Beschrijving huidige of geplande situatie 

Ecologische 
Verbindingszones (nat)   
 

De (natte) EVZ zijn aangegeven in figuur 
8. 

EVZ’s gepland langs de Biezenloop, het Voort en de Beeksche 
Waterloop. Langs de Biezenloop in combinatie met beekherstel.  

Natte natuurparels/ 
verdroogde gebieden 

Dommelbeemden ten oosten van St. 
Oedenrode, aangegeven in het 
donkergroen in figuur 8: is een natte 
natuurparel en tevens een 
Natuurbeschermingswetgebied.  

Maatregelen om verdroging van natte natuurparel 
Dommelbeemden aan te pakken worden uiterlijk in 2012 
uitgevoerd. Hydrologische beschermingszone natte natuurparel 
(500 meter) ligt buiten begrenzing LOG.   
Beschermingszone vanuit Natuurbeschermingswetgebied (1500 
meter) is ligt wel voor deel (van 1000-1500 meter) over het LOG. 
Dit gedeelte is aangewezen als secundair LOG. Dit gedeelte ligt 
ook in het “Keurbeschermingsgebied” van het waterschap De 
Dommel. In de voetnoot staat een uitgebreide beschrijving van 
de bepalingen in de keurbeschermingsgebieden. 
Tevens moet rekening worden gehouden met een eventuele 
grondwaterstandverhoging in de toekomst, als gevolg van het 
herstellen van de grondwaterstand in de natte natuurparel. 

Bestaande EHS (twee 
stukjes bestaand bos en 
natuurgebied en enkele 
lanen in het gebied) 

Aangegeven in figuur 8 In de Verordening waterhuishouding 2005 betiteld als 
beschermd gebied (attentiegebied). Ten aanzien van deze EHS-
gebieden geldt een hydrologisch stand-still en een streven naar 
herstel van grondwaterstanden en kwelsituaties. Zie ook 
voetnoot.  

Keur bij waterlopen Opgenomen in bijjlage 2 figuur 1, 2 en 3.  De waterlopen waarvoor een keur geldt zijn onderverdeeld in 
wateren waar het waterschap het onderhoud pleegt (de grotere 
waterlopen) en wateren waar de aangelanden tot het onderhoud 
verplicht zijn. 

Weidevogelgebied  Weidevogelgebied is onderdeel van het 
Keurbeschermingsgebied. Zie ook voetnoot.  

Waterberging Geen (reserverings-) 
waterbergingsgebieden in of rond de 
Jekschotsche Heide 

 

Zoekgebieden wijst en 
geologische breuken 

Niet aanwezig in  of in nabijheid 
Jekschotsche Heide 

 

Waterwingebied Niet aanwezig in  of in nabijheid 
Jekschotsche Heide 

 

**Voor de keurbeschermingsgebieden wordt gestreefd naar minimaal hydrologisch standstill van de verdroging en maximaal naar volledig herstel van 
grondwaterstanden en kwelsituaties. Ingrepen binnen deze gebieden zijn slechts toegestaan indien deze in overeenstemming zijn met, of gericht zijn op, 
behoud, herstel en ontwikkeling van de natuurwaarden en specifieke doelstellingen. De volgende activiteiten kunnen een negatief effect hebben op het 
standstill van de verdroging: 
- aanleg van drainage en/of onderbemalingen 
- aanleg, verdieping en verbreding van waterlopen; 
- (permanente) bemaling van onder andere infrastructurele werken. 
In keurbeschermingsgebieden geldt voor alle lozingen en onttrekkingen en de aan- en afvoer van water een vergunningplicht vanaf 0 m3/uur. Het 
waterschap voert in deze gebieden een restrictief beleid voor ingrepen die een verlaging van de grondwaterstand tot gevolg hebben en verdrogend zullen 
werken. 
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Figuur 8: Overzicht van enkele watergerelateerde aspecten LOG Jekschotsche Heide (binnen zwarte 
lijnen) 



5.4.8. Flora en Fauna  
Op basis van het natuurloket is een verkennend natuuronderzoek uitgevoerd Hierbij is onderzoek  
gedaan naar de aanwezigheid van beschermde planten en dieren en de eventuele gevolgen van de  
ontwikkeling van het LOG hierop. Er zijn gegevens onderzocht van vaatplanten, broedvogels,  
dagvlinders en amfibieën. In algemene zin kunnen de volgende conclusie getrokken worden:  
• In aantallen kwadranten scoort vooral het aantal broedvogels van lijst 2/3 van de Flora- en Faunawet 
en het aantal broedvogels van de Rode Lijst relatief hoog. Dit zal onder meer te maken hebben met 
het voorkomen van een groot aantal soorten struweelvogels; Dit geldt overigens ook voor de 
nieuwvestigingslocaties aan globaal de Lieshoutseweg/Vossenhol. 
• Het aantal zeldzame vaatplanten is relatief beperkt, evenals het aantal soorten dagvlinders en 
amfibieën, hetgeen te verwachten is in een dergelijke intensief gebruikte landgebieden.  
  
 
5.4.9. Beeldkwaliteitsplan  
Ten behoeve van de beeldkwaliteit in het LOG Jekschotsche Heide, zijn drie beeldkwaliteitsplannen 
beschikbaar, namelijk: 

1. Het Beeldkwaliteitsplan Landbouwontwikkelingsgebieden De Peel (DLV Groen & Ruimte BV 
en BTL Planburo, 2003), te gebruiken ten behoeve van het Laarbeeks deel van het LOG; 

2. “Jekschotsche Heide: naar een landbouwontwikkelingsgebied voor landbouw en 
struweelvogels”, (Grontmij 2004), te gebruiken voor het deel op het grondgebied van de 
gemeente Sint-Oedenrode (veruit het grootste aandeel); 

3. Reconstructie Peel en Maas: Beeldkwaliteitsplan Landbouwontwikkelingsgebieden 
(Veenenbos en Bosch Landschapsarchitecten, 2004), te gebruiken voor het Veghelse deel 
van het LOG Jekschotsche Heide.  

 
Figuur 10: Beeldkwaliteit gemeente Laarbeek (DLV) m.b.t. het Laarbeekse deel van het LOG 
Jekschotsche Heide (Mariahout). 
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Figuur 11: Aspecten uit het beeldkwaliteitsplan Veghelse Hoek (Peel en Maas, Veenenbos en 
Bosch). 

 
Compositie Kempenlandschap   

 Architectuur (gedekte kleuren) 
 
 

  
 
 
Inrichting erf, groen Kempenlandschap   Inrichting erf, water (greppels of sloot) 
 

 
 
 
 
Landschappelijke projecten (uitbreiden 
houtwallen) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Figuur 12: Aspecten uit het Beeldkwaliteitsplan Sint-Oedenrode (Grontmij) 
 
Optimaal scenario op basis van vrijwilligheid 

 
Houtsingels 
 
 

 
Ruigte 
 
 
 
 
 
 
 
 

    Aanleg 13,7 km ruigten 
    Aanleg 6,3 km houtsingel     
   Bestaande houtsingel 

 
 
Hoewel de drie beeldkwaliteitsplannen elk een andere invalshoek hanteren (bijvoorbeeld het plan voor 
Sint-Oedenrode is vooral gericht op het optimaliseren van het struweelvogelgebied en het plan voor 
het Veghels deel is het meest van de drie op het aanwezige landschap gericht) kan toch een aantal 
algemene criteria worden afgeleid uit deze drie plannen. Deze criteria hebben consequenties voor de  
beoordeling van de huidige situatie en de ontwikkelingsmogelijkheden en –richtingen van de 
onderzochte locaties. Hierbij zijn de criteria en voorstellen genoemd in het plan voor Veghel zo veel 
mogelijk doorgetrokken voor het Oedenroodse deel, aangezien het hier om hetzelfde landschapstype 
gaat (Kempenlandschap). De criteria hebben betrekking op:  
 Bij voorkeur bestaande locaties gebruiken voor ontwikkeling; 
 Bestaande bouwblokken moeten onderling tenminste een afstand van 50 meter kennen wil het

 zicht op het omliggende land blijven bestaan. Daarbij verdient het de voorkeur om de 
  bouwblokken niet pal tegenover elkaar te situeren; 

 Nieuwe bouwblokken dienen een grotere afstand ten opzichte van elkaar te houden. Gedacht 
wordt aan een minimale afstand van 75 (Laarbeek) tot 125 meter (Veghel). Hierdoor is in zekere 
mate het doorzicht tussen de bedrijven gegarandeerd, terwijl aan de afstandseisen in verband met 
dierziekten wordt voldaan; 

 Nieuwe bedrijven zoveel mogelijk clusteren. Door de bedrijven op enkele locaties 
  te concentreren blijven andere gebieden vrij van nieuwbouw. In het plan voor het gedeelte Sint-

Oedenrode wordt het advies gegeven om in verband met weidevogels geen nieuwvestiging in het 
weidevogelgebied te realiseren; 

 Geen grootschalige ontwikkelingen langs lintbebouwing, aangezien de linten vooral bestaan uit 
burgerwoningen en historische boerderijen, die een beperkte omvang hebben. Hierbij passen 
geen grootschalige nieuwe vestigingen. Wel mogelijk zijn stallen achter het lint, in het vrije veld; 

 Om de doorgaande wegen landelijk te houden worden hervestigingen en nieuwvestigingen 
  langs de doorgaande wegen tot een afstand van 200 meter ontraden;  

 Net als in de huidige situatie worden de bedrijven in het Kempenlandschap langs landwegen en 
aan insteken achter de linten geplaatst. Boerderijen liggen verspreid door het landschap; 
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 Maximale kavelgrootte 3,0 ha, met een rechthoekige vorm van ca. 145 bij 230 meter; 
 De eerste 30-40 meter van het bouwblok vanaf de weg gezien wordt gereserveerd voor het wonen 

en de tuin; 
 Een bedrijf moet altijd bewoond zijn; 
 De stallen staan achter op de kavel (in elk geval niet als een blinde muur langs de openbare weg) 

en worden als een logische compositie in het landschap neergezet; 
 De stallen staan zoveel mogelijk haaks op de wegen; 
 De stallen worden terughoudend van aard. Met donkere gedekte kleuren als zwartgrijs gaan de 

grote stallen het beste in het Brabantse landschap op; 
 Op de voorerven wordt het voor het landschap karakteristieke groen geplaatst. 

Kenmerkend voor het Kempenlandschap zijn de beukenhagen rond het woonerf. 
Door deze ook langs de nieuwe erven te plaatsen wordt deze landschapskarakteristiek 
versterkt. Op het erf komen fruitbomen of eik, een boom die thuishoort op de hogere zandgronden; 

 De regen die op de daken en op de verharding valt moet op het eigen bouwblok in de ondergrond 
worden geïnfiltreerd. Bij voorkeur wordt de infiltratievoorziening in de opzet van het erf 
geïntegreerd. Rond het gehele terrein komt een greppel of sloot. Dit kan tevens als erfscheiding 
dienen en hekwerken voorkomen; 

 De kleinschaligheid van het Kempenlandschap wordt versterkt door de plaatsing van boswallen, 
verspreid door het gebied, bijvoorbeeld door plaatsing van een singel van minimaal 20 meter 
breedte aan de zuidkant van het bouwblok; 

 In het deel binnen de gemeente Sint-Oedenrode wordt herstel en aanleg voorgesteld van enkele 
km’s houtwal en ruigten ten behoeve van struweelvogels, los van de beplantingen op en rond de 
bouwblokken. 

 
 
5.4.9. Overige aspecten 
 
Nutsvoorzieningen 
Tenslotte verdienen in het geheel van aanpassingen die aan de wegen moeten worden doorgevoerd 
de nutsvoorzieningen nog nadrukkelijk de aandacht. Voor de doorontwikkelende bedrijven en nieuwe 
bedrijven en bijbehorende woningen dienen nutsvoorzieningen te worden gerealiseerd en is de 
gemeente verantwoordelijk voor een verantwoorde afvoer van het afvalwater (riolering buitengebied). 
Voor bestaande locaties zou gebruik kunnen worden gemaakt van de reeds aanwezige voorzieningen. 
Hetzelfde geldt voor de nieuwbouwlocaties aan bestaande asfaltwegen. Bij volledige realisatie van het 
LOG conform het ontwikkelingsplan zal de capaciteit van deze bestaande voorzieningen (water, 
elektriciteit, gas, riolering) voor de aansluiting van extra bedrijven en woningen mogelijk onvoldoende 
zijn. De capaciteiten moeten in dat geval worden verhoogd.  
 
Ter plaatse van de nieuw te realiseren bouwblokken die niet aan een bestaande weg zijn gelegen, zijn 
geen nutsvoorzieningen en riolering aanwezig. Alternatief voor aansluiting op de riolering is het lozen 
van het afvalwater op een Individuele Behandelingsinstallatie Afvalwater (IBA). 
 
Ruilverkaveling. 
Met de ruilverkaveling is overleg gevoerd waarbij geconstateerd is dat beide processen elkaar niet 
behoeven te storen. In feite liggen er kansen gegeven de ruime ervaring van de ruilverkaveling – in 
het bijzonder de Dienst Landelijk Gebied – met een belangrijk deel van dit gebied.
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6. Inventarisatie bestaande locaties  
 
Bij het bepalen van de mogelijke ontwikkelingen in het gebied is per locatie bekeken wat de huidige 
vergunning is, wat desbetreffende eigenaar/bewoner van de locatie heeft ingebracht bij de enquête, 
wat verder bekend is bij de gemeente (op basis van bijvoorbeeld aanvragen voor vergunningen). 
Hierbij is betrokken de potentiële ontwikkelruimte per locatie en in het gebied als geheel. Verder is 
elke locatie beoordeeld op basis van zaken die betrekking hebben op beeldkwaliteit, water, 
struweelvogels/weidevogels, cultuurhistorie, Flora en Fauna voorzover bekend, etc. 
 
Dit overzicht (bijlage 3) vormt een belangrijk referentiekader bij het beoordelen van toekomstige 
vergunningaanvragen en/of bestemmingsplanwijzigingen. 
 
Aan deze tabel (bijlage 3) is toegevoegd een overzicht van de diverse potentiële 
nieuwvestigingslocaties. 
 
Figuur 13: Burgers en bouwblokken in het landbouwontwikkelingsgebied  

 
Bij de bepaling van de ontwikkelingen is uiteraard belangrijk te weten waar de geurgevoelige objecten 
(o.a. burgerwoningen) in het landbouwontwikkelingsgebied (en directe omgeving) zijn gelegen. Net zo 
belangrijk is om te kijken naar de kernen, bedrijventerreinen, etc. en de mogelijke toekomstige 
ontwikkelingen daarvan. In figuur 2 zijn deze weergegeven.  
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7. Optimalisatie van ontwikkeling bestaande bouwblokken 
 
7.1 Overzicht van te nemen maatregelen 
In het onderstaande wordt de zoektocht naar het meest optimale scenario weergegeven. Los daarvan 
geldt dat voor alle bestaande locaties – zo die tot doorontwikkeling komen – extra gronden verworven 
moeten worden.  
In een aantal gevallen zal bij de doorontwikkeling van specifieke locaties rekening moeten worden 
gehouden met de locale omstandigheden. Deze zijn beschreven in bijlage 3 per locatie afzonderlijk. 
 
Tabel 7. 
Categorie beperkingen t.a.v. 
ontwikkeling bouwblok tot 
optimale IV-locatie 

Beperking speelt in deel van LOG in: Mogelijke oplossingen 

Veghel Laarbeek Sint-
Oedenrode 

Ammoniakemissie en -
depositie 

x x x Ligging van individuele bedrijven t.o.v. A- en B-gebieden 
hoeft geen probleem te zijn (gebieden liggen ver weg), maar 
omvangrijke totale ontwikkeling kan tot verhoogde depositie 
leiden. Oplossing ligt veelal in het gebruik van verdergaande 
techniek. 

Geur (inclusief stedelijke 
ontwikkelingen) 

x x x Toepassing verdergaande techniek (combi-wasser); 
toepassen gemeentelijke Geurverordening, opkopen locaties 
die “in de weg liggen”.  

Omvang huidige bouwblok x x x Alle huidige bouwblokken in de zoekgebieden LOG’s zijn 
kleiner dan maximaal toegestaan zou kunnen worden cf. het 
reconstructieplan. Is kwestie van vergunningverlening. 

Beeldkwaliteitsplan, onderdeel     
 Ligging t.o.v. de 

openbare weg 
x x x BKP beveelt aan: 30-40 meter van weg afblijven en 

beplantingsplan toepassen 
 Ligging t.o.v. kruispunt x x x BKP beveelt aan: kruispunten en T-splitsingen open houden.  
 Ligging t.o.v. 

achterliggende wegen 
x x x BKP beveelt aan: 40 meter van weg afblijven 

 Ligging t.o.v. beek of 
rivier 

x x x Een minimale afstand vanuit landschappelijk oogpunt is 
gewenst.  

Flora en Fauna x x  x  Onderzoek bij realisatie van de locatie en/of 
bestemmingsplan. 

Ligging t.o.v. 
struweelvogelgebied 

  x Toepassing van voorstellen in Grontmijrapport 
Struweelvogels en landbouw 

Ligging ten opzichte van EVZ, 
beekherstel, natte natuurparel 

x x x Zie watertoets (paragraaf 5.4.) 

Ligging t.o.v. 
boomteeltpercelen 

  x In het algemeen: minimaal afstand van 50 meter houden 
tussen (nieuwe) IV-stallen en boomteeltpercelen  

Ligging t.o.v. archeologische 
en cultuurhistorische waarden 

  x Is risico voor ondernemer: bij nieuwe ontwikkelingen kan 
vertraging optreden door verplicht onderzoek en kunnen extra 
kosten ontstaan als er opgravingswerken uitgevoerd gaan 
worden (afhankelijk van het belang van de vondsten). 

 
 
7.2 Optimalisatie ontwikkelingen in relatie tot geur, ammoniak en water  
 
7.2.1 Geur 
In hoofdstuk 5.is de huidige geursituatie beschreven. Hieronder zal uit alle uitgevoerde analyses 
blijken dat de ontwikkeling van het LOG geen dusdanige nadelige milieugevolgen heeft, dat dit het 
plan in de weg staat. Hierna volgt per aspect een uitwerking van de uitgevoerde analyses. 
 
In deze milieuanalyses zijn twee varianten uitgewerkt: 

- Optimaal scenario IV-1: 6 nieuwvestigingen en 34 doorontwikkelingen voor intensieve 
veehouderij, stallen conform Besluit Huisvesting 

- Alternatief scenario V-2: 9 nieuwvestigingen en 41 doorontwikkelingen voor intensieve 
veehouderij, stallen met combiwassers met een geur en ammoniakreductie van 85-90% 
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7.2.1.1 DIAS doorrekeningen 
Middels de doorgevoerde DIAS doorrekeningen van de gezamenlijk geurimmissie zijn de contouren 
van 6, 14, 23, 34 en 65 ge/m3 in beeld gebracht. 
In bijlage 5 is de huidige geuremmissie als gevolg van de bedrijven in en rond het LOG weergegeven 
(DIAS doorrekening IV-Huidige situatie). Vervolgens is op basis van de beschikbare individuele 
ontwikkelingsruimte voor geur een maximaal scenario opgesteld en in DIAS doorgerekend (DIAS 
doorrekening I). De resultaten hiervan zijn weergegeven in bijlage 8. Uit de doorgevoerde analyses is 
gebleken dat met name de gezamenlijke geurbijdrage op de omliggende dorpen en het 
industrieterrein Doornhoek-1 in dit maximale scenario te hoog is. Daarom heeft een aanpassing 
plaatsgevonden naar een afgeroomd scenario met 2 varianten (DIAS doorrekening II-1 en II-2). Ook in 
deze scenario’s is de bijdrage op met name Zijtaart nog steeds te hoog. Daarom hebben nogmaals 
enkele aanpassingen plaatsgevonden (DIAS doorrekening III-1 en III-2) en is tenslotte ook nog  
rekening gehouden met de realisatie van het nieuwe industrieterrein De Kempkens. Dit heeft 
uiteindelijk geleid tot het optimale scenario IV-1 waarbij gerekend is met de toepassing van 
luchtwassers met een geurreductie van circa 30 %. In bijlage 9 is de geuremissie als gevolg van een 
optimale ontwikkeling van het LOG weergegeven, rekening houdende met autonome ontwikkelingen 
rond het gebied. Op deze autonome ontwikkelingen wordt in de volgende paragraaf over ammoniak 
verder ingegaan. 
Bij de optimale ontwikkeling is over het algemeen uitgegaan van de geuremissie als gevolg van de 
realisatie van gesloten zeugenbedrijven. Hierbij zijn 2 varianten mogelijk. Één optie is om direct op te 
starten met een 750 zeugen gesloten bedrijf met toepassing van extra geurbeperkende maatregelen 
(30% wassers). Als alternatief kan worden opgestart met een gesloten zeugenbedrijf van 500 zeugen 
(of minder) conform het Besluit huisvesting en eventueel latere doorontwikkeling tot 750 zeugen 
gesloten met toepassing van extra geurbeperkende maatregelen. Voor geur blijft de situatie gelijk, 
voor ammoniak heeft het een beperkte invloed.  
Zoals hiervoor is aangegeven, is op basis van de in beeld gebrachte ontwikkelingsruimte en diverse 
tussentijdse scenario’s uiteindelijk gekozen voor het optimale scenario IV-1. Het aantal 
nieuwvestigingen voor intensieve veehouderij blijft in deze variant beperkt tot 6 locaties. Daarnaast 
wordt uitgegaan van 34 doorontwikkelingen en omschakelingen voor intensieve veehouderij van 
bestaande locaties. Als alternatief is ook scenario V-2 uitgewerkt, waarbij op basis van het toepassen 
van combi luchtwassers (gecombineerde biologische en chemische luchtwassers met een 
geurreductie van 85%) in totaal 9 nieuwvestigingen en 41 doorontwikkelingen dan wel 
omschakelingen mogelijk zijn. In bijlage 10 is de geuremissie als gevolg van deze variant 
weergegeven, rekening houdende met autonome ontwikkelingen rond het gebied. Hierbij wordt 
opgemerkt dat middels het ontwikkelingsplan het gebruik van combiwassers niet zondermeer is af te 
dwingen. Anderzijds zal op grond van de IPPC-richtlijn en het Besluit Luchtkwaliteit in veel gevallen 
het gebruik van deze combiwassers aan de orde zijn. 
 
Voor het exacte scenario’s IV-1 en V2 wordt verwezen naar bijlage 11.  
 
7.2.1.2. Toets geurnormering 
 
Algemeen 
In deze analyse worden in eerste instantie de gevolgen van het optimale scenario IV-1 beoordeeld. 
Zoals mag worden verwacht neemt de geurbelasting door omschakeling dan wel doorontwikkeling van 
34 locaties en de inplaatsing van 6 nieuwe bedrijven in en direct rondom het LOG toe. Op enige 
afstand van het LOG neemt het effect echter relatief snel af. Hierbij spelen ook nog autonome 
ontwikkelingen een rol waardoor de geurbelasting de komende jaren afneemt. Autonome 
ontwikkelingen betreffen onder andere geurbeperkende maatregelen aan stallen en bij het uitrijden 
van mest. Op basis van de eerder aangehaalde DIAS berekeningen en hieruit voortvloeiende kaarten 
is onderstaand per categorie geurgevoelige bestemmingen de geurbelasting getoetst.  
 
Van belang is te realiseren dat de contouren een vrij grove benadering van het gehele LOG en zijn 
omgeving betreffen, waaraan geen absolute waarden kunnen worden verbonden. Bij de individuele 
toetsingen in het kader van de Wet milieubeheer van omschakelingen en nieuwvestigingen vindt een 
gedetailleerde beoordeling plaats.  
Verder is nog van belang dat bedrijven die, al dan niet in het kader van de reconstructie, beëindigen of 
verplaatsen uit het extensieveringsgebied of verwevingsgebied niet zijn meegenomen in de toetsing. 
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In de werkelijkheid kan daardoor de situatie aanmerkelijk gunstiger uitvallen. Hierbij kan gedacht 
worden aan een stoppend bedrijf dat nu nog tegen de bebouwde kom van één van de omliggende 
dorpen ligt.   
 
Toets burgerwoningen in het buitengebied en gelegen binnen het LOG 
 
Huidige situatie. 
In de huidige situatie blijkt dat de contour van 65 geureenheden (30% gehinderden) ongeveer 
samenvalt met de (burger)woningen Spierkesweg 13 (training en handel van honden), Jekschotstraat 
14B en 16, Veghelsedijk 17 en 22 en Vossenhol 11 (champignonkwekerij) binnen het LOG en de 
Lieshoutseweg 78B  en Jekschotscheweg 14 net buiten het LOG. Deze woningen ondervinden dus in 
de huidige situatie reeds een bijdrage die gelijk is aan of hoger is dan de maximale waarde die, op 
grond van hun ligging in of tegen het LOG, acceptabel wordt geacht.  
 
Optimaal scenario IV-1 
Bij optimale ontwikkeling van het LOG conform scenario IV-1 (6 nieuwvestigingen en 34 
doorontwikkelingen) en rekening houdend met de  autonome ontwikkelingen en toepassing van 
geurbeperkende voorzieningen (30%) bij de doorontwikkelingen en  nieuwvestigingen, komen de 
(burger)woningen Spierkesweg 13, Jekschotstraat 14B en 16, Veghelsedijk 13, 17 en 22 binnen het 
LOG en de Lieshoutseweg 78B en Jekschotscheweg 14 net buiten het LOG, binnen de contour van 
65 geureenheden te liggen. Hetzelfde geldt voor de woning Spierkesweg 9, de voormalige 
bedrijfswoning bij de intensieve veehouderij Spierkesweg 9a. De hiervoor genoemde woningen 
ondervinden dus een te hoge bijdrage. Op grond van de ligging in of tegen het LOG is een verhoogde 
waarde tot 65 geureenheden acceptabel, maar de (geringe) overschrijdingen verdienen te zijner tijd bij 
de individuele beoordeling van een milieuvergunningaanvraag de aandacht. Extra maatregelen 
kunnen noodzakelijk zijn. Verder is één en ander afhankelijk van de door de gemeenten op te stellen 
geurverordeningen in het kader van de Wgv. De locatie Vossenhol 11 wordt in dit scenario 
omgeschakeld tot intensieve veehouderij. De bijbehorende woning krijgt aldus de hierbij behorende 
beschermingsstatus (50 meter).   
 
Alternatief scenario V-2 
Bij de alternatieve ontwikkeling van het LOG conform scenario V-2 (9 nieuwvestigingen en 41 
doorontwikkelingen) blijft de geursituatie over het algemeen gunstiger dan bij het optimale scenario IV-
1. Ook hier wordt rekening gehouden met de  autonome ontwikkelingen, maar met de toepassing van 
extra geurbeperkende voorzieningen (85%) bij de doorontwikkelingen en  nieuwvestigingen. De 
(burger)woningen Veghelsedijk 17 en 22 binnen het LOG en de Lieshoutseweg 78B en 
Jekschotscheweg 14 net buiten het LOG, blijven binnen de contour van 65 geureenheden liggen. 
Hetzelfde geldt voor de woning Spierkesweg 9, de voormalige bedrijfswoning bij de intensieve 
veehouderij Spierkesweg 9a. Deze woningen ondervinden dus een te hoge bijdrage. Op grond van de 
ligging in of tegen het LOG is een enigszins verhoogde waarde tot 65 geureenheden acceptabel, maar 
de (geringe) overschrijdingen verdienen te zijner tijd bij de individuele beoordeling van een 
milieuvergunningaanvraag de aandacht. Extra maatregelen kunnen noodzakelijk zijn. Verder is één en 
ander afhankelijk van de door de gemeenten op te stellen geurverordeningen in het kader van de 
Wgv. Ook in dit scenario wordt de locatie Vossenhol 11 omgeschakeld tot intensieve veehouderij. De 
bijbehorende woning krijgt aldus de hierbij behorende beschermingsstatus (50 meter).   
 
Conclusie  
Toetsing van het optimale (IV-1) en alternatieve scenario (V-2) aan de 65 geureenheden contour 
levert een globaal beeld op van de geursituatie in en rond het LOG. In grote lijnen ontstaat een situatie 
die voor wat geur betreft acceptabel is. Een aantal gevallen vormen nog een aandachtspunt, waarbij 
wordt opgemerkt dat dit om woningen gaat die in de huidige situatie over het algemeen ook al een (te) 
hoge geurbelasting ondervinden. Via de in ontwikkeling zijnde geurverordeningen in het kader van de 
Wgv en de beoordeling van milieuvergunningaanvragen voor individuele bedrijven dient hier naar een 
oplossing te worden gezocht. 
 
Toets burgerwoningen in het buitengebied, buiten het LOG 
 
Allereerst wordt verwezen naar hetgeen hiervoor is overwogen omtrent woningen binnen het LOG. 
Hierbij zijn ook enkele woningen benoemd, die tegen de grens van het LOG zijn gelegen. 
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Huidige situatie 
In de huidige situatie blijkt dat enkele burgerwoningen aan de Krijtenburg en Biezendijk, 
Lieshoutseweg en Jekschotscheweg en Lieshoutsedijk binnen of ongeveer gelijk met de contour van 
34 geureenheden (20% gehinderden) liggen. De hiervoor genoemde woningen liggen buiten het LOG, 
maar wel allemaal op geringe afstand. De woningen binnen deze contour ondervinden dus in de 
huidige situatie reeds een hogere bijdrage dan gewenst, maar die eventueel wel verdedigbaar is 
vanwege de ligging op korte afstand van het LOG.  
 
Optimaal scenario IV-1 
In het optimale scenario IV-1 neemt de geurbijdrage op de omgeving toe. Dit geldt ook voor de 
woningen aan de Krijtenburg en Biezendijk. Er komen hier geen nieuwe woningen binnen de contour 
van 34 geureenheden te liggen. Aan de Lieshoutseweg en Rooyseweg komen wel enkele extra 
burgerwoningen binnen de contour van 34 geureenheden te liggen. De overschrijdingen zijn beperkt. 
Ook aan de Jekschotscheweg schuift de contour voor 34 geureenheden iets op, waardoor 2 woningen 
duidelijker binnen de contour komen te liggen.  
Tenslotte wijzigt de situatie aan de Lieshoutsedijk slechts beperkt, waardoor hier de geursituatie 
nauwelijks verslechtert. Hierbij is van groot belang te realiseren dat de overschrijdingen ten opzichte 
van de contour van 34 geureenheden op de meeste plaatsen hoofdzakelijk wordt veroorzaakt door 
bedrijven buiten het LOG. 
 
Een aantal woningen aan de hiervoor genoemde wegen ondervinden dus een te hoge geurbijdrage. 
Op grond van de ligging in het buitengebied, nabij het LOG, is een waarde tot 34 geureenheden 
acceptabel, maar de (geringe) overschrijdingen verdienen te zijner tijd bij de individuele beoordeling 
van een milieuvergunningaanvraag de aandacht. Extra maatregelen kunnen noodzakelijk zijn. Verder 
is één en ander afhankelijk van de door de gemeenten op te stellen geurverordeningen in het kader 
van de Wgv. 
 
Alternatief scenario V-2 
Bij de alternatieve ontwikkeling van het LOG conform scenario V-2 blijft de geursituatie over het 
algemeen gunstiger dan bij het optimale scenario IV-1. De situatie aan de Krijtenburg en Biezendijk 
wijzigt slechts beperkt. Hetzelfde geldt voor de Lieshoutseweg en Rooyseweg, Jekschotscheweg, en 
de Lieshoutsedijk. Ook hiervoor geldt dat de overschrijdingen ten opzichte van de contour van 34 
geureenheden op de meeste plaatsen hoofdzakelijk worden veroorzaakt door de bestaande bedrijven 
buiten het LOG. 
 
Een aantal woningen aan de hiervoor genoemde wegen ondervinden dus een te hoge geurbijdrage. 
Op grond van de ligging in het buitengebied, nabij het LOG, is een waarde tot 34 geureenheden 
acceptabel, maar de (geringe) overschrijdingen verdienen te zijner tijd bij de individuele beoordeling 
van een milieuvergunningaanvraag de aandacht. Extra maatregelen kunnen noodzakelijk zijn. Verder 
is één en ander afhankelijk van de door de gemeenten op te stellen geurverordeningen in het kader 
van de Wgv. 
 
Tenslotte liggen binnen het LOG nog een aantal woningen binnen de 34 geureenheden contour. 
Omdat de geurbijdrage onder de 65 blijft, is dit acceptabel. 
 
Conclusie  
Toetsing van het optimale (IV-1) en alternatieve scenario (V-2) aan de 34 geureenheden contour 
levert een globaal beeld op van de geursituatie in en rond het LOG. In grote lijnen ontstaat een situatie 
die voor wat geur betreft acceptabel is. In een aantal gevallen is er sprake van een beperkte toename 
en overschrijding. Deze vormen nog een aandachtspunt. Hierbij is het belangrijk te realiseren dat een 
aanzienlijk deel van de overschrijdingen wordt veroorzaakt door bestaande bedrijven die buiten het 
LOG zijn gelegen. Via de in ontwikkeling zijnde geurverordeningen in het kader van de Wgv en de 
beoordeling van milieuvergunningaanvragen voor individuele bedrijven dient hier naar een oplossing 
te worden gezocht. 
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Toets burgerwoningen Zondveld, buiten het LOG 
 
Zondveld betreft een lintbebouwing aan de doorgaande weg van Zijtaart naar Mariahout, die door de 
aanwezigheid van diverse burgerwoningen bij elkaar mogelijk een extra bescherming behoeft. Dit zal 
in de op te stellen geurverordening in het kader van de Wgv moeten worden afgewogen. In dit 
ontwikkelingsplan wordt hier als een soort worst case voorlopig wel vanuit gegaan. 
 
In de huidige situatie is de bijdrage op een gedeelte van de woningen reeds te hoog. Dit heeft te 
maken met de bedrijven die aan de Zondveldsestraat zijn gelegen of hier vlakbij. Door de ontwikkeling 
van het LOG conform scenario IV-1 neemt de geurbijdrage toe, één en ander vergelijkbaar met de 
hiervoor aangehaalde toetsingen. Bij het alternatieve scenario V-2 is de toename wederom beperkt. 
De aan de orde zijnde overschrijdingen worden hoofdzakelijk veroorzaakt door de bestaande 
bedrijven buiten het LOG. 
 
Een aantal woningen ondervinden dus een te hoge geurbijdrage. Bij de individuele beoordeling van 
een milieuvergunningaanvraag verdient dit te zijner tijd de aandacht. Extra maatregelen kunnen 
noodzakelijk zijn. Verder is één en ander afhankelijk van de door de gemeenten op te stellen 
geurverordeningen in het kader van de Wgv. 
 
Conclusie  
Via de in ontwikkeling zijnde geurverordeningen in het kader van de Wgv dient te worden besloten of 
voor Zondveld een hogere geurbescherming moet gelden. Als een soort worst case is hier voorlopig 
wel vanuit gegaan. In grote lijnen ontstaat bij het optimale scenario IV-1 en het alternatieve scenario 
V-2 een situatie die voor wat geur betreft acceptabel is. Er is sprake van een beperkte toename en 
overschrijding. Deze vormen nog een aandachtspunt. Hierbij is het belangrijk te realiseren dat een 
aanzienlijk deel van de overschrijdingen wordt veroorzaakt door bestaande bedrijven die buiten het 
LOG zijn gelegen. Via de gemeentelijke geurverordening en de beoordeling van 
milieuvergunningaanvragen voor individuele bedrijven dient hier naar een oplossing te worden 
gezocht. 
 
Toets woningen in de bebouwde kom van Sint-Oedenrode, Nijnsel, Zijtaart en Mariahout 
 
Huidige situatie 
Bij de toetsing van de om het LOG gelegen dorpen is ook rekening gehouden met eventuele 
uitbreidingsplannen. Uit bijlagen 12a, 13a en 14a blijkt dat in de huidige situatie enkele woningen in de 
kom van Sint-Oedenrode, Nijnsel en Mariahout een te hoge geurbijdrage ondervinden. De contour van 
14 geureenheden (12% gehinderden) ligt gedeeltelijk over de dorpen. De overschrijding is het gevolg 
van bestaande bedrijven in de directe nabijheid van de dorpen. Dit geldt met name ook voor de 
overschrijding ten opzichte van het uitbreidingsplan zuidelijk van Zijtaart. Het agrarisch bedrijf Pastoor 
Clercxstraat 78 is ondertussen door de gemeente Veghel aangekocht om het plan te kunnen 
realiseren. De geurbijdrage vanuit het bedrijf komt hiermee ook te vervallen. Hierdoor verschuift de 
contour van 14 geureenheden, maar nog niet tot buiten de grens van het uitbreidingsplan.  
 
Optimaal scenario IV-1 
In het optimale scenario IV-1 neemt de geurbijdrage op de omgeving toe. Dit kan ook gelden voor de 
omliggende dorpen. Uit bijlage 14b blijkt dat de ontwikkeling van het LOG conform scenario IV-1 een 
beperkte invloed heeft op Zijtaart. Ook in combinatie met bedrijven nabij de kern Zijtaart en in het 
tussengebied tussen het LOG en Zijtaart blijft de geurbelasting over het algemeen onder de 
grenswaarde van 14 geureenheden, behoudens op 2 plaatsen waar bestaande bedrijven aan de 
Corsica 15 en Zondveldstraat 2a (in de directe nabijheid van het dorp) zorgen voor een overschrijding. 
De ontwikkeling van het LOG zorgt slechts voor een zeer beperkte toename van de overschrijdingen 
ten opzichte van de huidige situatie. Toch verdient dit te zijner tijd bij de individuele beoordeling van 
een milieuvergunningaanvraag wel de aandacht. Extra maatregelen kunnen noodzakelijk zijn. Verder 
is één en ander afhankelijk van de door de gemeenten op te stellen geurverordeningen in het kader 
van de Wgv. 
 
Uit bijlage 12b blijkt dat de ontwikkeling van het LOG conform scenario IV-1 geen gevolgen heeft voor 
de geurbijdrage op de dorpen Sint-Oedenrode en Nijnsel. Uit bijlage 13b blijkt dat dit ook geldt voor 
Mariahout (en Keldonk en Boerdonk). 
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Alternatief scenario V-2 
Bij de alternatieve ontwikkeling van het LOG conform scenario V-2 blijft de geursituatie over het 
algemeen gunstiger dan bij het optimale scenario IV-1 (zie bijlage 12c, 13c en 14c). De invloed op 
Zijtaart door de ontwikkeling van het LOG conform scenario V-2 is nog beperkter dan bij scenario IV-1 
en is bijna nihil. De overschrijding op 2 plaatsen door bestaande bedrijven aan de Corsica 15 en 
Zondveldstraat 2a (in de directe nabijheid van het dorp) blijft echter. Dit verdient te zijner tijd bij de 
individuele beoordeling van een milieuvergunningaanvraag de aandacht. Extra maatregelen kunnen 
noodzakelijk zijn. Verder is één en ander afhankelijk van de door de gemeenten op te stellen 
geurverordeningen in het kader van de Wgv. 
 
Ook bij ontwikkeling van het LOG conform scenario V-2 zijn er geen gevolgen voor de geurbijdrage op 
de dorpen Sint-Oedenrode, Nijnsel, Mariahout, Keldonk en Boerdonk. 
 
Conclusie  
Toetsing van het optimale (IV-1) en alternatieve scenario (V-2) aan de 14 geureenheden contour 
levert een globaal beeld op van de geursituatie in en rond het LOG. In grote lijnen ontstaat een situatie 
die voor wat geur betreft acceptabel is. Rond Zijtaart is er sprake van een beperkte toename en 2 
overschrijdingen. Deze vormen nog een aandachtspunt. Hierbij is het belangrijk te realiseren dat een 
aanzienlijk deel van de overschrijdingen wordt veroorzaakt door 2 bestaande bedrijven nabij het dorp 
en dus ruim buiten het LOG. Via de in ontwikkeling zijnde geurverordeningen in het kader van de Wgv 
en de beoordeling van milieuvergunningaanvragen voor individuele bedrijven dient hier naar een 
oplossing te worden gezocht. 
 
Toets industrieterreinen 
Bij langdurig en regelmatig verblijf van meerdere personen in bedrijfsgebouwen, kunnen deze 
gebouwen ook als geurgevoelige bestemming gelden. Daarom is bij deze geurbeoordeling ook 
gekeken naar de omliggende industrieterreinen. Voorlopig is hierbij getoetst aan de contour van 14 
geureenheden zoals deze ook voor een dorpskern in een concentratiegebied geldt. De uiteindelijke 
beschermingsgraad zal door de gemeenten moeten worden vastgelegd in de op te stellen 
geurverordeningen in het kader van de Wgv. 
  
Huidige situatie en scenario’s  
Bij de toetsing van de om het LOG gelegen industrieterreinen is ook rekening gehouden met 
eventuele uitbreidingsplannen. In het gebied tussen het bestaande industrieterrein Doornhoek 1 en de 
noordelijke grens van het LOG is een uitbreiding gepland (De Kempkens). Hiermee is bij de scenario’s 
IV-1 en V-2 rekening gehouden. De bestaande bedrijven ter plaatse van De Kempkens zijn bij deze 
scenario’s buiten de DIAS berekeningen gehouden, hetgeen uiteraard een verbetering van de 
geursituatie oplevert. 
 
Uit bijlagen 14 a  blijkt dat in de huidige situatie de contour van 14 geureenheden gedeeltelijk over het 
bestaande industrieterrein Doornhoek 1 is gelegen. Verder blijkt uit de bijlagen 14 b en c dat de 
geursituatie voor Doornhoek 1 bij de scenario’s IV-1 en V-2 niet verslechtert ten opzichte van de 
huidige situatie. Er vindt zelfs een gedeeltelijke verbetering plaats door het verdwijnen van de 
bestaande bedrijven ter plaatse van het nieuwe industrieterrein De Kempkens. Opgemerkt wordt dat 
de geurbijdrage op Doornhoek 1 in alle gevallen bijna volledig wordt veroorzaakt door de bestaande 
bedrijven tussen Zijtaart en Doornhoek 1 (dus ruim buiten het LOG).  
 
Hetzelfde geldt voor het nieuwe industrieterrein De Kempkens, waar de situatie duidelijk verbetert 
door het verdwijnen van de bestaande bedrijven. In het zuidoostelijk gedeelte blijft de contour van 14 
geureenheden gedeeltelijk over het industrieterrein liggen. Deze contour wordt wederom met name 
veroorzaakt door bestaande bedrijven buiten het LOG. In dit geval betreft het bedrijven tussen het 
LOG en het geplande industrieterrein.  
 
Conclusie  
Toetsing van het optimale (IV-1) en alternatieve scenario (V-2) aan de 14 geureenheden contour 
levert een globaal beeld op van de geursituatie in en rond het LOG. In grote lijnen ontstaat een situatie 
die voor wat geur betreft acceptabel is. Door het verdwijnen van agrarische bedrijven ter plaatse van 
het nieuwe industrieterrein De Kempkens verbetert de geursituatie aanmerkelijk. De overblijvende 
overschrijding door de contour van 14 geureenheden vormt nog een aandachtspunt. Via de in 
ontwikkeling zijnde geurverordening in het kader van de Wgv en de beoordeling van 
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milieuvergunningaanvragen voor individuele bedrijven dient hier naar een oplossing te worden 
gezocht. 
 
Toets woningen in de bebouwde kom van Veghel 
 
Huidige situatie 
Bij de toetsing van Veghel is evenals bij de overige dorpen rekening gehouden met eventuele 
uitbreidingsplannen. Uit bijlage 14a blijkt dat in de huidige situatie een gedeelte van de kom van 
Veghel een te hoge geurbijdrage ondervindt. De contour van 6 geureenheden (12% gehinderden) ligt 
gedeeltelijk over Veghel. De overschrijding is het gevolg van bestaande bedrijven in het gebied tussen 
Zijtaart en Veghel.  
 
Optimaal scenario IV-1 
In het optimale scenario IV-1 neemt de geurbijdrage op de omgeving toe. Dit kan ook gelden voor de 
omliggende dorpen. Uit bijlage 14b blijkt dat de ontwikkeling van het LOG conform scenario IV-1 geen 
toename van de overschrijding ten opzichte van de huidige situatie oplevert.  
 
Alternatief scenario V-2 
Bij de alternatieve ontwikkeling van het LOG conform scenario V-2 blijft de geursituatie over het 
algemeen gunstiger dan bij het optimale scenario IV-1. Uit bijlage 14c blijkt dat de ontwikkeling van 
het LOG conform scenario V-2 ook geen toename van de overschrijding ten opzichte van de huidige 
situatie oplevert.  
 
Conclusie 
Toetsing van het optimale (IV-1) en alternatieve scenario (V-2) aan de 6 geureenheden contour levert 
een globaal beeld op van de geursituatie in en rond het LOG. In grote lijnen ontstaat een situatie die 
voor wat geur betreft acceptabel is. In de zuidelijke punt van Veghel is sprake van een bestaande 
overschrijding. Deze vormt nog een aandachtspunt. Hierbij is het belangrijk te realiseren dat de 
overschrijding wordt veroorzaakt door bestaande bedrijven nabij Veghel en dus ruim buiten het LOG.  
 
Toets bedrijfswoning veehouderij 
 
Huidige situatie 
In het LOG bedraagt in de huidige situatie de afstand tussen stallen en een bedrijfswoning bij een 
veehouderij van derden in alle gevallen minimaal 50 meter, of is deze afstand relatief eenvoudig te 
realiseren.  
 
Optimaal scenario IV-1 en alternatief scenario V-2 
Bij de ontwikkeling van de scenario’s IV-1 en V-2 bedraagt de afstand tussen stallen en 
bedrijfswoningen bij andere agrarische bedrijven in alle gevallen minimaal 50 meter, of kan een 
minimale afstand van 50 meter worden verkregen. 
 
Conclusie: Toetsing van het optimale scenario aan de minimale afstand van 50 meter levert geen 
situaties op die voor wat betreft geur onacceptabel zijn.  
 
7.2.1.3. Conclusie geur 
 
Bij realisatie van het ontwikkelingsplan is sprake van een toename van geurhinder in en direct rond 
het LOG. Op basis van de gemaakte afwegingen over het acceptabel geurhinderniveau kan worden 
geconcludeerd dat als direct gevolg van de ontwikkeling van het LOG het niveau acceptabel blijft. 
Daar waar het niveau te hoog dreigt te worden, wordt dit in veel gevallen veroorzaakt door bestaande 
bedrijven die in veel gevallen ook nog buiten het LOG zijn gelegen. In een aantal gevallen kan het 
noodzakelijk zijn dat bij de vergunningverlening in het kader van de Wet milieubeheer aanvullende 
maatregelen moeten worden voorgeschreven om (ernstige) geurhinder te voorkomen of beperken.  
 
Bij het opstellen van de uitwerkingsplannen is vaak nog niet concreet bekend waar bedrijven die naar 
het LOG gaan verhuizen vandaan komen. Een concreet, te kwantificeren positief effect ontbreekt dan. 
Wel zijn de verwachte negatieve effecten in een optimaal scenario, dat uitgaat van min of meer 
maximale benutting van de milieuruimte, gekwantificeerd. Dit is te zien als een soort worst case 
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scenario. Dus bij een vergelijking tussen positieve en negatieve effecten zal op deze wijze de balans 
negatiever zijn dan nodig.   
In de praktijk zullen voor geur positieve effecten optreden, vooral indien er sprake is van een afname 
in extensiveringsgebieden rond kernen of andere voor geurhinder gevoelige objecten. 
 
De meeste overbelaste situatie zullen verdwijnen omdat ter plekke de bedrijven die daar het meest de 
oorzaak van zijn, verdwijnen (met name Mariahout,  Sint-Oedenrode en het nieuwe bedrijventerrein 
De Kempkens). 
Ten aanzien van de kern Zijtaart blijft een (beperkte) toename vanuit het LOG aan de orde.  
Hiervoor moet de oplossing gevonden worden in verder toepassing van de techniek (ook voor het 
LOG Zijtaart) en het verdwijnen van de nabij de kern Zijtaart gelegen bedrijven. Met name deze 
laatste dragen het meest bij aan de geurhinder op de kern Zijtaart. 
 
Ook zijn er nog positieve en negatieve effecten tussen criteria onderling. Verplaatsers kunnen 
bijvoorbeeld van een voor ammoniakdepositie ongunstige locatie komen. De stankhinder in of rondom 
het LOG kan daardoor toenemen, terwijl er sprake is van winst door een afname van een 
piekbelasting van ammoniak op een natuurgebied. De omgekeerde situatie is ook mogelijk.  
 
Tenslotte geeft de nieuwe geurregelgeving in de Wgv voor gemeenten meer mogelijkheden om aan te 
geven welke geurbelasting voor een gebied als een LOG acceptabel is. Dit gebeurt middels een 
gemeentelijke geurverordening die door de meeste gemeenten in 2007 zal worden opgesteld. Binnen 
de grenzen van de geurverordening kan worden ingespeeld op concrete verplaatsingen en 
uitbreidingen.  
Voor het gehele landbouwontwikkelingsgebied en haar omgeving zal in de geurverordening van de 
drie afzonderlijke gemeenten een hogere normering gehanteerd moeten worden. 
 
In en om het landbouwontwikkelingsgebied ontstaat ten aanzien van een aantal geurgevoelige 
objecten een kritische situatie ten aanzien van geurhinder. Deze “kritische” locaties zijn: 
Spierkesweg 9 en 13, Jekschotstraat 14B en 16, Veghelsedijk 13, 17 en 22 binnen het LOG en de 
Lieshoutseweg 78B en Jekschotscheweg 14 net buiten het LOG. Hetzelfde geldt voor enkele 
woningen aan de Krijtenburg en Biezendijk alsmede de Rooyseweg en de Lieshoutsedijk. 
Zij moeten in de verdere onderzoeken in het kader van de gebiedsvisie Geur en uiteindelijk in de 
Geurverordening opgenomen worden als kritische punten. Deze zullen bij de uiteindelijke 
vergunningaanvraag leiden tot een (geringe) beperking van doorontwikkellocaties. 
 
In de sfeer van de nieuw op te stellen bestemmingsplannen is het van groot belang dat het onmogelijk 
wordt dat het aantal geurgevoelige objecten in het landbouwontwikkelingsgebied en haar omgeving 
toeneemt. Omschakeling van agrarische veehouderij naar andere bestemmingen moet dus niet 
worden toegestaan. Ook het behoud van de status tweede bedrijfwoning in het geval van 
veehouderijen is van groot belang. 
 
7.2.2. Optimalisatie Ammoniak. 
 
7.2.2.1 Inleiding. 
In paragraaf 5.4.2.2 en in bijlage 5a en 5b zijn de huidige ammoniakdepositie en de depositie als  
gevolg van de autonome ontwikkeling weergeven. Op basis van de beschikbare individuele 
ontwikkelingsruimte voor geur is vervolgens een maximaal scenario opgesteld en in DIAS 
doorgerekend (DIAS doorrekening I-2). Uit de doorgevoerde analyses is gebleken dat met name de 
gezamenlijke geurbijdrage op de omliggende dorpen in dit maximale scenario te hoog is. Daarom 
heeft een aanpassing plaatsgevonden naar een afgeroomd scenario met 2 varianten (DIAS 
doorrekening II-1 en II-2). Ook in deze scenario’s is de bijdrage op met name Zijtaart nog steeds te 
hoog. Daarom hebben nogmaals enkele aanpassingen plaatsgevonden (DIAS doorrekening III-1 en 
III-2) en is tenslotte ook nog rekening gehouden met de realisatie van het nieuwe industrieterrein De 
Kempkens. Dit heeft uiteindelijk geleid tot het optimale scenario IV-1 waarbij gerekend is met de 
toepassing van luchtwassers met een geur- en ammoniakreductie van circa 30 %. In bijlage 15a is de 
ammoniakemissie als gevolg van een optimale ontwikkeling van het LOG weergegeven, rekening 
houdende met autonome ontwikkelingen rond het gebied.  
 
Bij de optimale ontwikkeling is over het algemeen uitgegaan van de geuremissie als gevolg van de 
realisatie van gesloten zeugenbedrijven. Hierbij zijn 2 varianten mogelijk. Één optie is om direct op te 
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starten met een 750 zeugen gesloten bedrijf met toepassing van extra geurbeperkende maatregelen 
(30% wassers). Als alternatief kan worden opgestart met een gesloten zeugenbedrijf van 500 zeugen 
(of minder) conform het Besluit huisvesting en eventueel latere doorontwikkeling tot 750 zeugen 
gesloten met toepassing van extra geurbeperkende maatregelen. Voor geur blijft de situatie gelijk, 
voor ammoniak heeft het een beperkte invloed.  
Zoals hiervoor is aangegeven, is op basis van de in beeld gebrachte ontwikkelingsruimte en diverse 
tussentijdse scenario’s uiteindelijk gekozen voor het optimale scenario IV-1. Het aantal 
nieuwvestigingen voor intensieve veehouderij blijft in deze variant beperkt tot 6 locaties. Daarnaast 
wordt uitgegaan van 34 doorontwikkelingen en omschakelingen voor intensieve veehouderij van 
bestaande locaties. Als alternatief is ook scenario V-2 uitgewerkt, waarbij op basis van het toepassen 
van combi luchtwassers (gecombineerde biologische en chemische luchtwassers met een 
geurreductie van circa 90%) in totaal 9 nieuwvestigingen en 41 doorontwikkelingen dan wel 
omschakelingen mogelijk zijn. In bijlage 15b is de ammoniakemissie als gevolg van deze variant 
weergegeven, rekening houdende met autonome ontwikkelingen rond het gebied. Hierbij wordt 
opgemerkt dat middels het ontwikkelingsplan het gebruik van combiwassers niet zondermeer is af te 
dwingen. Anderzijds zal op grond van de IPPC-richtlijn en het Besluit Luchtkwaliteit in veel gevallen 
het gebruik van deze combiwassers aan de orde zijn. 
 
7.2.2.2. Toets ammoniakresultaten 
Het gaat er in de berekeningen om een inschatting te geven van de effecten van nieuwvestiging en 
uitbreidingen van intensieve veehouderijen in het LOG. Uitgangspunt is de optimale ontwikkeling 
conform dit plan. Het ontwikkelingsplan is met name gebaseerd op de invulling van de milieuruimte op 
basis van de geurregelgeving. De toename van de stalemissies van ammoniak bij uitvoering van dit 
scenario is een afgeleide van het benutten van deze ruimte. 
 
Het scenario van het ontwikkelingsplan is vergeleken met de huidige situatie en een 
referentiescenario. Het referentiescenario is de autonome ontwikkeling zoals beschreven en 
doorgerekend in het Milieueffectrapport van het reconstructieplannen De Meierij; Peel en Maas; en De 
Peel. Die verwachte autonome ontwikkeling (situatie 2016, dus einde planperiode huidig 
reconstructieplan) gaat onder andere in op de stankemissie en ammoniakemissie door de aanwending 
van mest en bevat aannamen met betrekking tot de hoeveelheid mest en aanwendingstechnieken. 
Deze aannamen zijn dezelfde als gehanteerd worden in nationale en provinciale prognoses. 
 
Het optimale scenario wijkt alleen voor de emissie van stank en ammoniak uit stallen van intensieve 
veehouderijen in het LOG af van de autonome ontwikkeling. Realisatie van het optimaal scenario 
heeft geen invloed op de eerder genoemde emissie uit de aanwending van mest of op emissies uit 
andere bronnen (emissies uit niet-intensieve veehouderijen, verkeer etc.). 
 
Er is een effect op stalemissies in de omgeving omdat bedrijven verplaatsen naar een LOG, op 
andere plekken besluiten niet uit te breiden of rechten van ondernemers uit de omgeving overnemen. 
Hoeveel en welke bedrijven dat zijn en om welke “hoeveelheden” per locatie het gaat is in dit scenario 
niet aan te geven. Om iets meer te kunnen zeggen over de effecten van de “afwaartse beweging” kan 
gebruik worden gemaakt van de berekeningen voor het zogenaamde voorkeursalternatief uit de MER. 
De belangrijkste conclusies uit de MER met betrekking tot de depositie van ammoniak op bos- en 
natuurgebieden zijn: 

 De gemiddelde depositie neemt fors af.  
 Die afname wordt bijna volledig veroorzaakt door de verwachte effecten van het mestbeleid 

(evenwichtsbemesting, aanwendingstechnieken) en implementatie AMvB Huisvesting  
 Het extra effect van ruimtelijke maatregelen (afwaartse beweging door integrale zonering, 

Wav, verplaatsen e.d.) op de gemiddelde depositie is (zeer) beperkt.  
 Het effect is groter als gekeken wordt naar de piekwaarden. Niet alleen het mestbeleid en de 

implementatie van de AMvB-Huisvesting zorgen voor het afvlakken van deze piekwaarden. 
Het beïnvloeden van de ruimtelijke spreiding daar bovenop zorgt voor een extra (significante) 
vervlakking van de depositiepieken. 

 
Uit bijlagen 6a, 6b, 15a en 15b is af te leiden dat de toename van de depositie van ammoniak op de 
meest nabij gelegen bos- en natuurgebieden door de extra stalemissies in het LOG (bij realisatie van 
het ontwikkelingsplan in de periode van nu tot 2016) aanmerkelijk lager is dan de afname van 
depositie die in de autonome ontwikkeling wordt verwacht. 
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Zeer kwetsbaar Wav-A gebied 
De grens van de Vresselsche bossen (meest nabij gelegen zeer kwetsbare Wav-A natuurgebied ) ligt 
op circa 250 meter zuidelijk van de grens van het LOG. Op basis van de middels DIAS verkregen 
gegevens is berekend dat de gemiddelde depositie op de Wav-A gebieden binnen 3 kilometer van het 
LOG in de huidige situatie 3.559 mol N/ha/jaar bedraagt. In de autonome situatie zou de depositie 
afnemen tot 2.285 mol N/ha/jaar. Op basis van het optimale scenario IV-1 is de afname minder en 
bedraagt de gemiddelde depositie 2.475 mol N/ha/jaar, met een minimum van 2.101 mol en een 
maximum van 3.481 mol. Voor het alternatieve scenario V-2 geldt een gemiddelde depositie van 
2.308 mol N/ha/jaar, met een minimum van 2.043 mol en een maximum van 3.435 mol. 
 
Kwetsbaar Wav-B gebied 
De grens van het meest nabij gelegen kwetsbare Wav-B natuurgebied Logtenburg op de grens van de 
gemeenten Sint-Oedenrode en Veghel valt gedeeltelijk samen met de noordelijke grens van het LOG. 
De afstand bedraagt dus 0 meter. De gemiddelde depositie op de Wav-B gebieden binnen 3 kilometer 
van het LOG bedraagt in de huidige situatie 3.079 mol N/ha/jaar. In de autonome situatie zou de 
depositie afnemen tot 2.259 mol N/ha/jaar. Op basis van het optimale scenario IV-1 is de afname 
minder en bedraagt de gemiddelde depositie 2.402 mol N/ha/jaar, met een minimum van 2.059 mol en 
een maximum van 3.906 mol. Voor het alternatieve scenario V-2 geldt een gemiddelde depositie van 
2.270 mol N/ha/jaar, met een minimum van 2.029 mol en een maximum van 3.793 mol. 
 
Natuurbeschermingswetgebied 
Het meest nabij gelegen gebied dat beschermd wordt in het kader van de Natuurbeschermingswet 
betreft het westelijk van het LOG gelegen gebied Dommelbeemden. De afstand tot het primair 
gedeelte van het LOG bedraagt circa 1,5 kilometer. De gemiddelde depositie op het gebied binnen 3 
kilometer van het LOG bedraagt in de huidige situatie 4.033 mol N/ha/jaar. In de autonome situatie 
zou de depositie afnemen tot 2.492 mol N/ha/jaar. Op basis van het optimale scenario IV-1 is de 
afname minder en bedraagt de gemiddelde depositie 2.609 mol N/ha/jaar, met een minimum van 
2.437 mol en een maximum van 2.869 mol. Voor het alternatieve scenario V-2 geldt een gemiddelde 
depositie van 2.495 mol N/ha/jaar, met een minimum van 2.305 mol en een maximum van 2.734 mol. 
 
Het gebied Dommelbeemden is voor wat betreft ammoniak vanuit het LOG het meest gevoelig 
gelegen en kan aldus de grootste beperking vormen voor de ontwikkelingen in het gebied. Op dit 
gebied is daarom een worst case beoordeling toegepast om een inschatting te maken of individuele 
vergunningverlening te zijner tijd mogelijk is. 
 
Aanname voor worst case situatie: 

- Ontwikkeling van een gesloten zeugenbedrijf van 750 zeugen conform Besluit Huisvesting. De 
ammoniakemissie bedraagt hierbij 9841,8 kg NH3. 

- De kortste afstand tussen het gebied Dommelbeemden en een bedrijf in het primair LOG 
Jekschotsche Heide bedraagt minimaal 1500 meter. Voor deze afstand geldt voor bos een 
omrekennorm van 0,003900 en voor overige vegetatie van  0,002000. 

- De kortste afstand tussen het gebied Dommelbeemden en een bestaand bedrijf in het 
secundair gedeelte van het LOG Jekschotsche Heide bedraagt minimaal 1100 meter. Voor 
deze afstand geldt voor bos een omrekennorm van 0,007620 en voor overige vegetatie van  
0,003760. 

- Voor Natuurbeschermingswetgebieden kan van verschillende kritische depositiewaarden 
worden uitgegaan. Deze waarden zijn op dit moment nog niet door de provincie Noord 
Brabant vastgesteld. De meest kritische depositiewaarde bedraagt 400 mol/ha/jaar.  

- Door de provincie Noord Brabant wordt op dit moment uitgegaan van een maximaal 
toegestane ammoniaktoename per bedrijf op een Natuurbeschermingswetgebied van 5% ten 
opzichte van de kritische depositiewaarde. Dit betekent, uitgaande van de kritische 
depositiewaarde van 400 mol, dat de depositie met 20 mol mag toenemen  

 
Berekening: 
De maximale depositie van het dichtstbijzijnde bedrijf vanuit het secundair LOG, er van uitgaande dat 
Dommelbeemden moet worden aangemerkt als bosgebied, bedraagt: 
9841,8 x  0,007620 = 75,0 mol.   
 
Uitgaande van ontwikkeling in het primaire LOG bedraagt de depositie: 
9841,8 x 0,003900 = 38,4 mol 



 42

 
Dit is dus hoger dan de 20 mol op basis van de maximaal toegestane toename van 5% ten opzichte 
van de meest kritische depositiewaarde. Dit betekent dat, afhankelijk van de kritische depositiewaarde 
die voor het gebied Dommelbeemden gaat gelden, de bedrijven die zijn gelegen of gepland in het 
LOG aan de zijde van de Dommelbeemden, mogelijk extra ammoniak beperkende maatregelen 
moeten treffen.  
In het optimale scenario IV-1 is uitgegaan van luchtwassers met een ammoniakreductie van circa 
30%. In dat geval bedraagt de emissie en hiermee gepaard gaande depositie respectievelijk 7426,8 
kg NH3 en 56,6 mol. Toepassing van bijvoorbeeld een combi luchtwasser die mogelijk ook al in 
verband met geur, fijn stof of de IPPC-richtlijn noodzakelijk is levert een emissie en depositie op van 
respectievelijk 2754,9 kg NH3 en 21 mol. Toepassing van deze combiwassers of vergelijkbare 
alternatieven kan in deze gevallen een oplossing vormen. Verder is in bestaande situaties vaak 
sprake van een bestaande emissie die door toepassing van nieuwe stalsystemen over het algemeen 
minder of niet toeneemt ten opzichte van de uitgangssituatie. 
Als bedrijven op meer dan 2100 meter van het Natuurbeschermingswetgebied zijn gelegen, dan 
zouden op basis van deze worst case benadering geen extra maatregelen noodzakelijk zijn.  
 
Geconcludeerd kan worden dat het natuurbeschermingswetgebied Dommelbeemden te zijner tijd bij 
de individuele vergunningverlening nadrukkelijk de aandacht verdient. Anderzijds vormt het op basis 
van de op dit moment beschikbare informatie geen onoverkomelijke belemmering voor ontwikkelende 
en nieuw te vestigen bedrijven in het LOG Jekschotsche Heide. 
 
Vogel- en Habitatrichtlijngebied 
Het meest nabij gelegen gebied dat beschermd wordt in het kader van de Vogel- en Habitatrichtlijn 
betreft het westelijk van het LOG gelegen gebied Kampina en Oisterwijkse vennen. De afstand tot het 
LOG bedraagt circa 13 kilometer. De depositie op het dichtstbij gelegen punt van het gebied bedraagt 
in de huidige situatie 3.018 mol N/ha/jaar. In de autonome situatie zou de depositie afnemen tot 1.977 
mol N/ha/jaar. Op basis van het optimale scenario IV-1 is de afname minder en bedraagt de depositie 
1.981 mol N/ha/jaar. Voor het alternatieve scenario V-2 geldt een depositie van 1.977 mol N/ha/jaar 
 
7.2.2.3. Conclusie ammoniak  
Bij realisatie van het ontwikkelingsplan is sprake van een toename van de ammoniakdepositie in en 
direct rond het LOG ten opzichte van de autonome situatie. Er is per saldo (dus optimaal in 2016 
versus huidige situatie) een aanmerkelijke afname van depositie van ammoniak op bos- en 
natuurgebieden. Dit wordt veroorzaakt door de verwachte effecten van het mestbeleid 
(evenwichtsbemesting, aanwendingstechnieken) en implementatie van het Besluit Huisvesting. Wel is 
een sprake van een minder sterke afname van de depositie op de meest nabij gelegen 
natuurgebieden.  
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Er kan worden geconcludeerd dat als direct gevolg van de ontwikkeling van het LOG de 
ammoniakdepositie op omliggende bosgebieden niet onacceptabel hoog wordt. Daar waar de het 
niveau vrij hoog blijft, wordt dit veroorzaakt door bestaande bedrijven die buiten het LOG zijn gelegen. 
 
De individuele milieuvergunningaanvragen zal in veel gevallen (grotere bedrijven) moeten worden 
getoetst op de IPPC-richtlijn. Deze Europese Richtlijn is momenteel nog niet vertaald in nationale 
wetgeving en heeft daarom rechtstreeks werking. Kortweg toetst de IPPC of de gevraagde 
milieubelasting de normen niet overschrijdt. Niet alle uitbreidingen hoeven te worden getoetst, in de 
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Richtlijn zijn hiervoor normen opgenomen. Op basis van de huidige inzichten wordt verondersteld dat 
de ontwikkeling van het LOG conform dit plan op basis van de beschreven argumentatie mogelijk is. 
 
Bij het opstellen van de uitwerkingsplannen is vaak nog niet concreet bekend waar bedrijven die naar 
het LOG gaan verhuizen vandaan komen. Een concreet, te kwantificeren positief effect ontbreekt dan. 
Wel zijn de verwachte negatieve effecten in een optimaal scenario, dat uitgaat van min of meer 
maximale benutting van de milieuruimte, gekwantificeerd. Dit is te zien als een soort worst case 
scenario. Dus bij een vergelijking tussen positieve en negatieve effecten zal op deze wijze de balans 
negatiever zijn dan nodig.   
In de praktijk zullen voor ammoniak positieve effecten optreden, vooral indien er sprake is van een 
afname in extensiveringsgebieden rond bos- en natuurgebieden. 
 
Ook zijn er nog positieve en negatieve effecten tussen criteria onderling. Verplaatsers kunnen 
bijvoorbeeld van een Geur- of landschappelijk ongunstige locatie komen. De ammoniakdepositie op 
bos- en natuurgebieden rondom het LOG zal ten opzichte van de huidige situatie minder afnemen dan 
in de autonome ontwikkeling, terwijl er sprake is van winst door een afname van geurbelasting of 
minder verstening in een landschappelijk waardevol gebied. De omgekeerde situatie is ook mogelijk.  
 
7.2.3 Watertoets op basis van de huidige en toekomstige waterhuishoudkundige situatie 
Bij het uitvoeren van de watertoets is gewerkt op basis van de “Beleidsnota uitgangspunten watertoets 
Aa en Maas” (Waterschap Aa en Maas, december 2004), het gehanteerde beleid van Waterschap De 
Dommel (tekst website) en de “Handreiking Watertoets 2”, (Ministerie van Verkeer en Waterstaat, 
2003). Het waterschap Aa en Maas en waterschap de Dommel laten zich bij de watertoets leiden door 
6 principes:  

 hydrologisch neutraal bouwen;  
 doorlopen van de stappen: hergebruik, infiltratie, buffering en afvoer;  
 scheiden van vuil water en schoon hemelwater;  
 voorkomen van vervuiling;  
 meervoudig ruimtegebruik;  
 water als kans. 

 
Deze principes komen in onderstaande tabel 8 aan de orde. Veel van deze principes zullen vooral in 
het kader van de vergunningverlening van de individuele aanvraag verder uitgewerkt worden.  
 
Tabel 8: 
Relevante aspecten in het 
gebied 

Voorwaarden en eisen bij realisatie Te nemen maatregelen bij realisatie en 
vergunningverlening 

Gebied met relatief hoge 
grondwaterstanden 

Hier geldt het principe: het 
gebiedseigen water zoveel mogelijk 
vasthouden via infiltratie en 
grondwaterstand niet kunstmatig 
verlagen.  

Hydrologisch neutraal bouwen houdt in dat grondwaterstand 
in gebied niet wordt verlaagd ten behoeve van nieuwe 
bouwwerken en verhardingen en dat de toename van 
verhard oppervlak net mag leiden tot versnelde of verhoogde 
afvoer van regenwater in pieksituaties, hetzij direct naar het 
oppervlaktewater, hetzij indirect via de rioolwaterzuivering: 
1. afkoppelen of niet aansluiten van verhard oppervlak 
(daken, erfverharding) en infiltreren in de bodem door middel 
van bijvoorbeeld infiltratiekoffers of  wadi’s;  
2. afvoervertragende voorzieningen d.m.v. de 
aanleg/verbetering van specifieke kunstwerken; 
3. berging van neerslag in bergingsvoorzieningen zoals 
waterbergingsgebieden, poelen, verbreden van sloten, 
wadi’s;  
In gebieden met een hoge GHG zoals in 10% van het LOG 
het geval is (de blauwe gebieden op de Waterkansenkaart), 
zal infiltratie lastig zijn en zal er daarom meer ruimte voor 
maatregelen uit 3 nodig zijn binnen het plangebied. 
Maatregelen altijd in de trits: vasthouden - bergen - afvoeren 

Waterpotentiegebied Het gaat erom dat deze gebieden hun 
geschiktheid behouden voor 
mogelijke natuurontwikkeling in de 
verre toekomst. 

Ook dit aspect betekent dat in de vergunningverlening het 
hydrologisch neutraal bouwen moet worden vastgelegd. 
Ontwikkelingen mogen er niet toe leiden dat kwaliteit en 
kwantiteit kwelwater beïnvloed wordt. Versnelde afvoer uit 
gebied tegengaan door maatregelen als beschreven bij 
grondwaterstanden.  
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Relevante aspecten in het 
gebied 

Voorwaarden en eisen bij realisatie Te nemen maatregelen bij realisatie en 
vergunningverlening 

Bestaande EHS (twee stukjes 
bestaand bos en natuurgebied en 
enkele lanen in het gebied)  

Zijn attentiezones water. Ten aanzien 
van deze EHS-gebieden geldt dat het 
grondwaterpeil ten gevolge van 
uitbreiding of nieuwvesting van 
intensieve veehouderijbedrijven niet 
mag veranderen. 

In vergunningen vastleggen dat er hydrologisch neutraal 
gebouwd moet worden (zie hierboven)  

Beken met ecologische 
kwaliteit/potentie: de Biezenloop 
staat voor de 2e/3e fase van de 
reconstructie op de rol om daar 
beekherstel (via hermeandering en 
herstel ecologische functie) uit te 
voeren in combinatie met EVZ 

Eis is dat nieuwe ontwikkelingen geen 
hinder zullen betekenen voor het 
toekomstige beekherstel. Nieuwe 
ontwikkelingen zo inpassen dat 
beekherstel en aanleg van EVZ’s 
optimaal kan worden uitgevoerd. 
Beekherstel en EVZ’s als onderdeel 
van duurzaam LOG. 
 

Op te richten bouwwerken en voorzieningen moeten een 
afstand aanhouden van minimaal 50 meter tot de rand van te 
herstellen beek in verband met de toe te passen 
hermeandering, aanplant van begroeiing en de combinatie 
met een aan te leggen natte EVZ.  
In de watertoets voor het LOG Bernheze in het 
beeldkwaliteitsplan opgenomen dat bij brede waterlopen (in 
de Jekschotsche Heide zijn dat Biezenloop en Beeksche 
Waterloop) een afstand van 200 meter voor bouwblokken 
aanhouden met het oog op landschappelijk beeld. Dit is een 
gemeentelijke afweging. Daar heeft het waterschap geen 
zeggenschap over. Beeldkwaliteitsplannen van Peel en Peel 
en Maas zeggen hier niets over. 

Ecologische Verbindingszones 
(nat):bij natte ecologische 
verbindingszones is het de 
bedoeling dat er aan weerszijden 
een strook van 25 meter breedte 
wordt ingericht als EVZ. 

Er dient een afstand gewaarborgd te 
worden van nieuwe ontwikkelingen 
ten opzichte van geplande EVZ. 

Er wordt van uitgegaan dat een strook van 25 meter aan 
weerszijden van de waterloop (gerekend van de rand van de 
waterloop) gevrijwaard moet blijven van nieuwe 
ontwikkelingen ten behoeve van waterkwantitatieve of –
kwalitatieve doelstellingen. Bij EVZ’s die parallel lopen aan 
beekherstel (Biezenloop) bedraagt de afstand 50 meter (zie 
beekherstel).  

Natte natuurparels 
(Dommelbeemden) 

Afstand meer dan 500 meter 
(hydrologische beschermingszone 
rond natte natuurparels), maar wel 
gelegen in beschermingszone van 
1000-1500 meter rond Nb-wetgebied 

Gestreefd wordt naar minimaal hydrologische standstil en 
maximaal herstel van hydrologische situatie. Negatieve 
invloed op de situatie van standstil van de verdroging: 
- aanleg van drainage en/of onderbemalingen 
- aanleg, verdieping en verbreding van waterlopen; 
- (permanente) bemaling van onder andere infrastructurele 
werken. 
In keurbeschermingsgebieden geldt voor alle lozingen en 
onttrekkingen en de aan- en afvoer van water een 
vergunningplicht vanaf 0 m3/uur. 

Bestaande EHS (twee stukjes 
bestaand bos en natuurgebied en 
enkele lanen in het gebied)  

Zijn attentiezones water. Ten aanzien 
van deze EHS-gebieden geldt dat het 
grondwaterpeil ten gevolge van 
uitbreiding of nieuwvesting van 
intensieve veehouderijbedrijven niet 
mag veranderen. 

In vergunningen vastleggen dat er hydrologisch neutraal 
gebouwd moet worden (zie hierboven)  

Rioleringsysteem  Eis is dat nieuwe ontwikkelingen het 
rioleringssysteem zo min mogelijk 
belasten en dat er hydrologisch 
neutraal gebouwd wordt. 

Voor de ontwikkeling van locaties (uitbreiding van bestaande 
bedrijven) is het gescheiden houden van vuil water en 
schoon hemelwater een vereiste. Het vuile water (voor zover 
het niet in de mestput terecht komt)  moet in dit gebied 
worden afgevoerd naar het reeds aanwezige 
drukrioolsysteem. Voor wat betreft het schone hemelwater 
moeten in de milieuvergunningaanvraag de mogelijkheden 
zijn uitgewerkt voor hergebruik, infiltratie, buffering en afvoer. 
Uitgangspunt daarbij is hydrologisch neutraal bouwen. 

Uitspoeling verontreinigende 
stoffen naar grondwater en 
oppervlaktewater 
 
 

Eis is het voorkomen van uitspoeling 
van verontreinigende stoffen uit 
bebouwingen en voorzieningen. 
Indien niet aan de eis wordt voldaan 
dient een ontheffing aangevraagd te 
worden in het kader van de Wet 
verontreiniging oppervlaktewater 
(Wvo). 

Voor wat betreft het voorkomen van vervuiling kiest de 
gemeente ervoor om bij de ontwikkeling van locaties het 
gebruik van uitloogbare en uitspoelbare bouwmaterialen te 
voorkomen ( via de bouwverordening). Ook zal de 
milieuvergunning getoetst worden op de aanwezigheid van 
voorzieningen die het afspoelen van vuil bluswater 
voorkomen. 

Keur bij waterlopen Eis is het vrijwaren van 
schouwpaden van nieuwe 
ontwikkelingen. Indien niet aan de 
eis wordt voldaan dient een 
ontheffing aangevraagd te worden in 
het kader van de Keur. 

Langs de watergangen waar het waterschap het onderhoud 
uitvoert (de lichtblauwe lopen in bijlage 2) dient een afstand 
van 5 meter worden gehouden aan weerszijden van de 
watergang, gemeten vanaf de bovenkant. Bij de andere 
watergangen met keurplicht is dit 1 meter. Bij waterlopen 
met beekherstel en EVZ’s gelden andere afstanden. 
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Relevante aspecten in het 
gebied 

Voorwaarden en eisen bij realisatie Te nemen maatregelen bij realisatie en 
vergunningverlening 

Hydrologisch neutraal bouwen Hier geldt het principe: het 
gebiedseigen water zoveel mogelijk 
vasthouden via infiltratie en 
grondwaterstand niet kunstmatig 
verlagen. 

Bij individuele vergunningverlening altijd het principe 
toepassen dat de toename van verhard oppervlak niet mag 
niet leiden tot versnelde of verhoogde afvoer van regenwater 
in pieksituaties naar oppervlaktewater of riool en dat de 
grondwaterstand in gebied niet wordt verlaagd ten behoeve 
van nieuwe bouwwerken en verhardingen. Hierbij speciaal 
letten op kwelwater in waterpotentiegebied. 

Doorlopen van de stappen: 
hergebruik, infiltratie, buffering en 
afvoer  

Het gebiedseigen water zoveel 
mogelijk vasthouden via trits:  
vasthouden - bergen - afvoeren 

In te voeren maatregelen bij individuele vergunningverlening:  
1. afkoppelen of niet aansluiten van verhard oppervlak 
(daken, erfverharding) en infiltreren in de bodem door middel 
van bijvoorbeeld infiltratiekoffers of  wadi’s;  
2. afvoervertragende voorzieningen d.m.v. de 
aanleg/verbetering van specifieke kunstwerken; 
3. berging van neerslag in bergingsvoorzieningen zoals 
poelen, verbreden van sloten, wadi’s. 

Scheiden van vuil water en schoon 
hemelwater  

Eis is dat nieuwe ontwikkelingen het 
rioleringssysteem zo min mogelijk 
belasten 

Voor de ontwikkeling van locaties (uitbreiding van bestaande 
bedrijven) is het gescheiden houden van vuil water en 
schoon hemelwater een vereiste. Het vuile water (voor zover 
het niet in de mestput terecht komt)  moet in dit gebied 
worden afgevoerd naar het reeds aanwezige 
drukrioolsysteem. Voor wat betreft het schone hemelwater 
moeten in de milieuvergunningaanvraag de mogelijkheden 
zijn uitgewerkt voor hergebruik, infiltratie, buffering en afvoer. 

Voorkomen van vervuiling  Eis is het voorkomen van uitspoeling 
van verontreinigende stoffen uit 
bebouwingen en voorzieningen. 

Bij individuele vergunningverlening eisen stellen ten aanzien 
van: 
1. Het gebruik van uitloogbare en uitspoelbare 

bouwmaterialen ( via de bouwverordening) om daarmee 
te voorkomen dat er verontreinigende stoffen naar het 
grondwater uitspoelen;. 

2. De aanwezigheid van voorzieningen die het afspoelen 
van vuil bluswater  naar grond- en oppervlaktewater 
voorkomen. 

Meervoudig ruimtegebruik  Eis is dat nieuwe ontwikkelingen geen 
hinder zullen betekenen voor huidige 
en toekomstige hydrologische 
functies in het gebied 

In vergunningverlening eisen stellen ten aanzien van het 
waarborgen van de volgende functies: 
1. EVZ’s; 
2. Beekherstel;  
3. Waterpotentiegebied; 
4. Keur langs waterlopen.  

Water als kans Nieuwe ontwikkelingen zo inpassen 
dat hydrologische functies optimaal 
kunnen worden ingepast. 

Bij individuele vergunningverlening zoveel mogelijk 
passende watergerelateerde functies en voorzieningen 
inpassen, zoals:  
1. Waterpoelen; 
2. Verbrede sloten en wadi’s, voor zover niet leidend tot 

versnelde afvoer; 
3. Realiseren van plas-dras-situaties (ook met het oog 

op weidevogels); 
4. Zones in stand houden met het oog op beekherstel en 

EVZ’s; 
5. Verbeteren beeldkwaliteit rond waterfuncties; 
6. Watergerelateerde beplantingen 

 
Vanuit het waterschap Aa en Maas wordt aandacht gevraagd voor het volgende: in de zomermaanden 
waleraanvoer binnen het beheersgebied van Waterschap Aa ên Maas vanuit de Zuid-Willemsvaart 
plaatsvindt. Dit is het geval bij deBiezenloop bij Beek en Donk / Boerdonk. 
 
7.2.4 Optimalisatie individuele locaties met duurzame ontwikkelingsmogelijkheden 
 
Gegeven de geuraspecten bij de diverse doorgerekende scenario’s is duidelijk dat locaties in het 
bovengebied van het LOG (scheiding is globaal de Jekschotseweg) meer bijdragen aan de totaal 
geurdruk op het boven(windse) gebied. In het optimale scenario is dan ook niet zozeer gewerkt met 
exact aan te geven welke locatie uiteindelijk tot een omvang van ongeveer 750 zeugen gesloten zal 
kunnen ontwikkelen. Globaal kan de helft van alle potentiële doorontwikkellocatie ook daadwerkelijk 
door ontwikkelingen. Het ontwikkelingsplan – in het bijzonder bijlage 3 – is daarbij een belangrijk 
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referentiekader zodra individuele vergunningaanvragen worden gedaan. In deze bijlage is aangeven 
welke bijzonderheden er gelden voor de locatie vanuit diverse uiteenlopende aspecten (beeldkwaliteit, 
cultuur-historie, archeologie, Flora en Fauna, etc.) 
Voor alle locaties in het gebied – nieuw of bestaand – geldt dat gelet op de omvang van het huidige 
bouwblok – aanvullend gronden verworven zullen moeten worden om te kunnen komen tot de 
maximaal toegestane omvang van het bouwblok. Ook in dat kader is het project verwerving duurzame 
locaties Log Jekschotsche Heide van groot belang. Immers hierbij wordt ook onderzocht in hoeverre 
en welke ruilgronden beschikbaar kunnen komen.  
 
De meest concrete nieuwvestiging/doorontwikkellocaties zijn die gepland op de gronden verworven 
door de gemeente Laarbeek (globaal de Lieshoutseweg/Vossenhol). De gemeente kan hier – 
privaatrechtelijk – eisen stellen aan de realisatie van de locatie, hetgeen zij ook van plan is te doen. 
Zo gaat de gemeente gaat in haar beschrijving van de ontwikkelpotentie van de locaties uit van het 
gebruik van combi-wassers.  
 
Figuur 14. Schets mogelijke ligging 5 nieuwvestigingslocaties Lieshoutsedijk/Vossenhol. 
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8. Eisen aan het Ontwikkelingsplan 
In de drie reconstructieplannen worden eisen gesteld aan een Ontwikkelingsplan. Indien voldaan 
wordt aan deze eisen is toekenning van nieuwe bouwblokken mogelijk. In dit hoofdstuk wordt 
ingegaan op de verschillende eisen.  
 
De voorkeur van de gemeenten gaat uit naar de variant met 9 nieuwvestigingen en 41 
doorontwikkelen onder de conditities (85 % combiwassers) zoals hierboven beschreven. 
 
1. Het plan leidt tot optimale benutting van het LOG voor de intensieve veehouderij (efficiënt 
ruimtegebruik); 
In dit plan is eerst bekeken hoe bestaande locaties optimaal kunnen worden benut voor de intensieve 
veehouderij. Het uitgangspunt hierbij was om zo min mogelijk locaties “verloren” te laten gaan. Eén 
van de kenmerken van dit gebied is dat er ook een aantal grote melkveebedrijven aanwezig zijn en 
een groot aantal burgerwoningen. In principe zouden hier ook nieuwe IV-bedrijven tot ontwikkeling 
kunnen komen. Het is echter de vraag of dit wel voldoende oplevert. Daarbij is de vraag of het 
ontwikkelen van nieuwe IV-bedrijven op rundveebedrijven wel wenselijk is, aangezien de verwachting 
is dat de gronden die vrijkomen bij het opheffen van een melkveehouderij niet efficiënt gebruikt 
kunnen worden. Daarnaast kan verwacht worden dat deze gronden meer ingezet zullen worden als 
los bouwland waardoor de doelstellingen vanuit het beheer van struweelvogels onder druk komen te 
staan.  
Belangrijkste bepalen factor blijkt overigens de geur te zijn. Omdat het hier om een groot 
landbouwontwikkelingsgebied gaat en er bovendien in de overheersende windrichting nog een ander 
landbouwontwikkelingsgebied is gelegen, maakt dat de potentiële ontwikkeling meer in de zuidzijde 
van het landbouwontwikkelingsgebied plaatsvinden en minder in het noord(-weste)lijk deel.   
 
2. Het aantal nieuwvestigingen staat in een redelijke verhouding tot het aantal (her)vestigingen van 
intensieve veehouderijen op een agrarische bedrijfslocatie, of op een niet-agrarische locatie binnen 
het landbouwontwikkelingsgebied. 
Dit onderdeel beoogt recht te doen aan het uitgangspunt dat gebruikmaking van een bestaande 
locatie de voorkeur verdient boven nieuwvestiging. Het landbouwontwikkelingsgebied kent het 
onderscheid in primaire en primaire aandachtsgebieden en secundaire gebieden. In de secundaire 
delen is geen nieuwvestiging noch omschakeling van niet-agrarisch naar IV mogelijk, terwijl dat in de 
primaire delen wel is toegestaan. Volgens de betreffende reconstructieplannen zijn in het deel binnen 
de grenzen van Sint-Oedenrode 5 nieuwvestigingen toegestaan, terwijl dat in het gebied van Veghel 
en Laarbeek elk 2 bedraagt. Totaal zijn  er derhalve 9 nieuwvestigingen gepland. 
In het optimale scenario is het totaal aantal nieuwvestigingen niet meer dan 6 en 34 potentiële 
doorontwikkelingen. Door de gemeente Laarbeek zijn gronden verworven voor de realisatie van 5 
nieuwvestigingslocaties.  Op korte termijn zal de Dienst Landelijk Gebied de opdracht krijgen voor het 
starten van de eerste fase (onderzoek) in het kader van het verwerven van duurzame locaties. Hierbij 
gaat het om bestaande locaties alsook ruilgronden. Daarmee wordt voldaan aan dit vereiste.  
 
3. Het plan voorziet in een passende herbestemming of de sloop en verwijdering van 
bedrijfsbebouwing die niet meer worden benut als gevolg van de verplaatsing van intensieve 
veehouderijen naar of binnen het LOG; 
Als uitgangspunt geldt dat bij verplaatsing naar het LOG vanuit een extensiveringsgebied de 
achterblijvende locatie niet meer wordt gebruikt ten behoeve van intensieve veehouderij en dat de 
stallen worden afgebroken. De milieuvergunning wordt ingetrokken en de planologische bestemming 
gewijzigd. Daar waar passende herbestemming mogelijk is voor andere doeleinden kunnen stallen –
gedeeltelijk- blijven staan, een en ander in overleg met de verplaatser. Sloop van gebouwen die niet 
meer gebruikt worden in LOG. In de Verplaatsingsregeling Intensieve Veehouderijen worden de 
ondernemers ook financieel gecompenseerd voor de sloop van gebouwen op de nieuwe locaties. De 
gemeenten zullen hierop moeten toezien. 
 
4. Het plan leidt tot een goede beeldkwaliteit van het LOG; 
Vanuit de reconstructie zijn voor Veghel ideeën voor beeldkwaliteit neergelegd in een concept-BKP. 
Het ideeënboek kan verder worden uitgewerkt in ruimtelijke criteria t.b.v. bestemmingsplan en 
Welstandsnota.  Voor Laarbeek is een BKP opgesteld en voor het deel dat valt binnen de gemeente 
Sint-Oedenrode is een plan gericht op ontwikkeling van de populatie struweelvogels opgesteld. 
Wellicht kan hetgeen opgenomen is in het Beeldkwaliteitsplan van Veghel goed dienen als 
uitgangspunt voor LOG-deel Sint-Oedenrode.  
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In het voorgestelde scenario wordt niet gewerkt met het laten verdwijnen van zandpaden (m.u.v. de 5 
nieuwvestigingslocaties Lieshoutseweg/Vossenhol). De Dienst Landelijk Gebied volgt reeds sinds 
enige tijd de gebiedsgerichte aanpak Logs Jekschotsche Heide om zich zodoende voor te bereiden op 
de daadwerkelijke inrichting van het gebied, waarvan ook een inrichtingsplan een onderdeel vormt. De 
Dienst Landelijk Gebied heeft reeds ruime ervaring met een belangrijk deel van de Jekschotsche 
Heide, gegeven het lopende ruilverkavelingsproces.  
Alle doorontwikkellocaties en de meeste nieuwvestigingslocaties zijn gevestigd aan de bestaande 
infrastructuur.  
De gemeente Laarbeek heeft een advies- en ingenieursbureau opdracht gegeven voor de 
nieuwvestigingen in het zuiddeel van het LOG een inrichtingsplan op te stellen waarvan beeldkwaliteit 
een onderdeel uitmaakt. In dat kader wordt nadrukkelijk ook aandacht besteed aan de Ecologische 
Verbindingszone. 
De gemeente Sint-Oedenrode is bezig met de herzienig van het bestemmingplan buitengebied én met 
de opstelling van een landschapsontwikkelingsplan. Hierin wordt ook het aspect beeldkwaliteit 
meegenomen. 
De gemeente Veghel kiest er voor om de werking van de ontwikkelingsplannen voor de (delen van) 
Logs gelegen op haar grondgebied op te schorten tot dat er uitspraken zijn gedaan over de ruimtelijke 
randvoorwaarden waarmee de raad kan instemmen.  
 
5. Het plan voldoet aan het relevante milieu- en waterbeleid (watertoets); 
Zie hiervoor paragraaf 7.2.1 voor geur, par. 7.2.2 voor ammoniak en par. 7.2.3 voor de watertoets 
 
6. Het plan draagt duidelijk bij aan het verdergaand dan wettelijk vereist duurzamer maken van de 
bedrijfsvoering van de intensieve veehouderij bedrijven in het LOG. 
Voor het gebied zijn geen concrete initiatieven bekend ten aanzien van gezamenlijke mestverwerking, 
waterberging, windmolens, etc. etc.  
De scenario’s maken duidelijk dat de beste kansen voor het gebied als geheel ontstaan indien 
verdergaand dan wettelijke vereiste techniek wordt toegepast in de vorm van luchtwassers en bij 
voorkeur combi-wassers. 
In het kader van de struweelvogels wordt door de Grontmij voorgesteld om: 
“Geadviseerd wordt om een ‘Natuurvereniging Jekschotse Heide’ op te richten, waarin zitting hebben 
de boeren, particulieren en (lokale) natuurverenigingen. De samenstelling is bewust bedoeld om 
uitwisseling van kennis en ervaring  Deze vereniging of stichting wordt ondersteund door de overheid 
(gemeente, provincie) en Brabants landschap. Jaarlijks kunnen actie- of gebiedsprogramma’s worden 
opgesteld waarin staat aangegeven welke maatregelen er het komende jaar zullen worden 
uitgevoerd”. 
 
De gemeente Laarbeek heeft er voor gekozen om een grote rol te spelen in de daadwerkelijke 
realisatie van het LOG, in het bijzonder een aantal nieuwvestigingslocaties op haar eigen grondgebied 
en dat van Sint-Oedenrode. Het gegeven dat deze locatie bij elkaar gelegen zijn, biedt de 
ondernemers, gemeenten, ZLTO, waterschap en andere organisatie een optimale kans om te komen 
met aanvullende verdergaande verduurzamingsinitiatieven. Ten aanzien van het gebruik van combi-
wassers wil de gemeenten al verplichtend handelen ten aanzien van de potentiële nieuwe 
ondernemers. Ondernemers kunnen daarbij waarschijnlijk rekenen op een substantiële subsidie vanuit 
de provincie. Met een combinatie van zachte drang en stimulering door cofinanciering/subsidie etc. 
kan het komen tot verdergaande verduurzaming.  
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9. Randvoorwaarden voor ontwikkeling 
 
 
9.1 Struweelvogels 
De uitbreiding van bestaande duurzame locaties tot het maximum van 2,5 ha zal hier en daar leiden 
tot het verdwijnen van gras, struweel en houtwallen. In de bestemmingsplanwijziging zal geregeld 
moeten worden dat dit wordt gecompenseerd.   
Grote delen van het LOG Jekschotsche Heide zijn primair landbouwontwikkelingsgebied met extra 
aandacht voor struweelvogels. Dit betekent onder andere dat er een concreet plan van aanpak moet 
liggen. De Dienst Landelijk Gebied heeft hiertoe de opdracht gekregen. 
Tevens wordt op korte termijn het deelproject gestart om te komen tot verwerving van duurzame 
locaties. Daarin is ook de opdracht om te kijken naar ruilgronden voor onder andere de 
struweelvogels.  
Door de Grontmij is in september 2004 een (concept) rapport opgesteld ‘Naar een ontwikkelings-
gebied voor landbouw en struweelvogels’ dat dient als beeldkwaliteitsplan én uitgangspunt bij het 
opstellen van het plan van aanpak. 
 
9.2 Beeldkwaliteit 
Het gebied kent 3 verschillende beeldkwaliteitsplannen. Het vastleggen van een gezamenlijk 
afstemming op basis waarvan nieuwe aanvragen getoetst kunnen worden zou wenselijk zijn. Het 
behoud van een goede beeldkwaliteit bevordert ook het begrip voor de ontwikkelingen in het gebied 
en acceptatie van de noodzaak van de veranderingen. 
 
9.3 Samenhang in ontwikkeling van locaties 
Over het gehele gebied zijn diverse locaties opgenomen als potentiële doorontwikkellocaties. Daarbij 
geldt voor het gebied boven de Jekschotsche straat dat niet alle bestaande locaties zich kunnen 
ontwikkelen, maar in principe de helft.  
Er ligt vooralsnog geen directe relatie tussen bedrijven die elders verdwijnen en naar het 
landbouwontwikkelingsgebied verplaatsen. Deze mogelijkheden zullen zich naar verwachting wel op 
korte termijn voordoen als het gaat om de verplaatsing van meerdere bedrijven uit de kern Mariahout 
en omgeving, de kern Sint-Oedenrode (o.a. in het kader van het project Dotterbloem) en bedrijven 
gelegen op het toekomstige bedrijventerrein De Kempkens.  
Het verdient aanbeveling om te bezien welke mogelijkheden er zijn om het bedrijf gelegen nabij de 
kern Zijtaart (net buiten het LOG Zijtaart) te verplaatsen naar het LOG Jekschotsche Heide. Hierdoor 
kan de geurpositie van de kern substantieel worden verbeterd.  
De vijf nieuwvestigingslocaties op het grondgebied van de gemeenten Laarbeek en Sint-Oedenrode, 
globaal aan de Lieshoutseweg/Vossenhol, zullen bij voorkeur gezamenlijk ontwikkeld worden. Een 
deel van de voorzieningen zal in gezamenlijk tot stand moeten worden gebracht. Tevens biedt 
gezamenlijke ontwikkeling ook meer mogelijkheden voor gezamenlijke aanpak van 
verduurzamingsascpecten op het terrein van water (opvang en zuivering door middel van b.v. 
biofilters); milieu (mestverwerking); etc. Hiertoe bestaan overigens nog geen concrete acties mede 
vanwege de status van ontwikkeling van de vijf locaties.  
 
Over het algemeen geldt dat de duurzame locaties zich onafhankelijk van elkaar kunnen ontwikkelen, 
waarbij wel voor nieuwvestiging geldt dat deze enkel voor bedrijven uit extensiveringsgebieden 
ingezet kan worden.  
Voor de meest locaties gelden tevens de voorwaarden in de sfeer van maatregelen voor 
struweelvogels. Ook hierin liggen kansen voor samenwerking tussen ondernemers (maar ook 
overheden en natuurorganisaties. 
 
9.4 Communicatie en handhaving. 
Essentieel voor de realisatie van dit ontwikkelingsplan, maar ook alle andere, is de mate van 
acceptatie door de huidige bewoners van het landbouwontwikkelingsgebied. Over het algemeen lijkt 
de acceptatie in het gebied dat er ontwikkelingen plaatsvinden aanwezig. Uitzondering hierop geldt 
met name voor het Veghelse deel van het LOG, alwaar reeds een actiegroep is gevormd. 
 
Het project Gebiedsgerichte aanpak Landbouwontwikkelingsgebied Jekschotsche Heide is begonnen 
met een informatiebijeenkomst voor de bewoners van het gebied (en haar omgeving). Deze 
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bijeenkomst heeft plaatsgevonden op 17 januari 2006. Tussentijds is de bevolking nog geïnformeerd 
door middel van een artikel in de huis-aan-huisbladen.  
 
Voor de daadwerkelijke implementatie is echter meer nodig. Daarbij geldt dat de bevolking ook nog 
via het spoor van de geurverordening en het spoor van het bestemmingsplan geïnformeerd zal gaan 
worden.  
Een zorgvuldige afstemming en gebruik van de diverse communicatie- en contactmomenten is 
belangrijk. Reconstructie blijft voor velen een complexe materie, waarbij niet zonder meer op begrip 
en acceptatie gerekend mag worden. 
 
Een belangrijke andere doelgroep ligt in de boezem van de gemeentelijke organisatie te beginnen bij 
het bestuur (college en raad). Veel raadsleden (en ook wethouders) zijn nieuw en zullen “bijgepraat” 
moeten worden. 
Maar ook het ambtelijk apparaat moet alert zijn op de kansen en vooral ook bedreigingen die er zijn bij 
het realiseren van de ontwikkelpotentie. Strikte handhaving van het aantal en soort geurgevoelige 
objecten in en rondom het LOG bijvoorbeeld is van essentieel belang. Geen omschakeling naar 
burgerlocaties, geen toename van het aantal recreatieobjecten, geen toename van plantaardige 
sectoren nabij potentiële IV-locaties. 
 
 
9.5 Projecten. 
Reeds veelvuldig genoemd de projecten die door de Dienst Landelijk Gebied uitgevoerd zullen 
moeten worden: 
a. Project verwerving duurzame locaties 
b. Project Plan van aanpak Struweelvogels 
c. Inrichtingsplan Log Jekschotsche Heide. 
 
Maar ook de diverse projecten die buiten het LOG zijn gelegen, maar te maken hebben met de 
potentiële verplaatsers, t.w. Dotterbloem (gemeente Sint-Oedenrode); De Kempkens (Veghel) en 
individuele verplaatsingen in de gemeente Laarbeek. De verplaatsing van deze bedrijven wordt door 
de gemeenten elk afzonderlijk opgepakt. Van een gecoördineerde aanpak is geen sprake. Ook niet 
t.a.v. de locaties waar de bedrijven eventueel naar toe zouden kunnen gaan.  
Hierin ligt een extra kans voor realisatie van een duurzaam ingericht landbouwontwikkelingsgebied.
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10. Volgende acties 
Zoals reeds eerder vermeld is het ontwikkelingsplan vooral een visiedocument dat dient als 
bouwsteen voor de door de drie gemeenten op te stellen geurverordeningen en bestemmingsplannen. 
Er zijn echter – mede vanwege de concreet lopende initiatieven in en rondom het LOG meer concreet 
te nemen acties, t.w.: 

 
1. Overwegen of en in hoeverre het noodzakelijk is om via een geurverordening scherpere 

geurnormen vast te leggen voor het landbouwontwikkelingsgebied of in de omgeving daarvan. 
Dit met name in relatie tot binnen het LOG gelegen of daaraan grenzende burgerwoningen. Het 
gaat daarbij met name om de volgende locaties: Spierkesweg 9 en 13, Jekschotstraat 14B en 16, 
Veghelsedijk 13, 17 en 22 binnen het LOG en de Lieshoutseweg 78B en Jekschotscheweg 14 
net buiten het LOG. Hetzelfde geldt voor enkele woningen aan de Krijtenburg en Biezendijk 
alsmede de Rooyseweg en de Lieshoutsedijk. 

 
2. Vastleggen van het ontwikkelingsplan in de bestemmingsplannen van de drie gemeenten, hierbij 

moet er voor worden gezorgd dat er geen geurgevoelige objecten bij kunnen komen. Met andere 
woorden geen mogelijkheid van omschakeling van veehouderij in niet-veehouderijbestemming. 
Extra aandacht verdient het behoud van de status “tweede bedrijfswoningen bij veehouderijen”.  
In het kader van het bestemmingsplan ook aandacht voor archeologisch onderzoek en 
onderzoek naar Flora en Fauna.   

 
3. Opstellen en vaststellen van een plan van aanpak struweelvogels. Hiertoe is opdracht verleend 

aan de Dienst Landelijk Gebied.  
 

4. Het vaststellen dan wel uitwerken van beeldkwaliteitsplannen en het verankeren daarvan in 
bestemmingsplan en/of Welstandsnota. 

 
5. Vanuit het waterschap Aa en Maas wordt aandacht gevraagd voor het volgende: in de 

zomermaanden waleraanvoer binnen het beheersgebied van Waterschap Aa ên Maas vanuit de 
Zuid-Willemsvaart plaatsvindt. Dit is het geval bij deBiezenloop bij Beek en Donk / Boerdonk. 
 

6. Onderzoek doen naar mogelijkheden van verwerving van duurzame locaties alsmede ruilgronden. 
Op basis daarvan in overleg met bijvoorbeeld de provincie Noord-Brabant komen tot 
daadwerkelijke verwerving indien mogelijk. De Dienst Landelijk Gebied heeft hiertoe opdracht 
gekregen. 

 Eventueel verworven gronden geeft de gemeenten optimale mogelijkheden voor sturing.  
 
7. Voor de 5 nieuwvestigingslocaties op het grondgebied van de gemeenten Laarbeek en Sint-

Oedenrode wordt op dit moment gewerkt aan het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing. 
Dit zal het karakter hebben van een inrichtingsplan waarvan beeldkwaliteit een onderdeel 
uitmaakt. In dat kader wordt nadrukkelijk ook aandacht besteed aan de Ecologische 
Verbindingszone 

 
8. Coördinatie van de communicatie en handhaving m.b.t. 

a. Bewoners 
b. Colleges, raden van de gemeenten  
c. Ambtelijke apparaten van de gemeenten (handhaving) 
d. Verplaatsers naar het LOG. 

 
Ten behoeve van de communicatie is het bureau Imagro verzocht te komen met een voorstel voor 
concrete acties ten behoeve van de raden van de drie gemeenten (gezamenlijke bijeenkomst in 
september) en een informatiebijeenkomst voor de bewoners (september/oktober), alsmede het 
opstellen van een strategisch communicatieprogramma. Bij dat laatste wordt samengewerkt met het 
LOG Molenakkers, i.c. de gemeente Oisterwijk. 
 
Ten behoeve van het aspect handhaving is onderstaand procedurevoorstel in bespreking. 

Verzoeken voor verandering van bestemmingen in en rondom het LOG kunnen niet plaats- 
vinden, tenzij dit geen belemmering van de potentiële ontwikkelruimte voor de intensieve  
veehouderij oplevert. Elk verzoek moet voorgelegd worden aan de ambtenaar reconstructie  
(zijnde de bewaker van de visie in het ontwikkelingsplan). 
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Voor verzoeken tot nieuwvestiging geldt in feite hetzelfde. 
Ook laten beoordelen door de ambtenaar reconstructie. Indien akkoord kan het verzoek ex  
artikel 19 WRO bij de provincie worden ingediend. 

 



11. Vraagzijde 
De gebiedsgerichte aanpak kent naast de aanbodzijde (locaties en het LOG) ook de vraagzijde 
(ondernemers).  
 
Ook daarin is het LOG Jekschotsche Heide bijzonder te noemen. Ten eerste kent het één van de 
eerste verplaatsers in het kader van de reconstructie, t.w. de Familie Verschure. Zij zijn verplaatst 
vanuit Bernheze – deels met gebruikmaking van de Ruimte-voor- Ruimteregeling – en hebben een 
nieuwe (bestaande) locatie gevonden. 
 
Daarnaast kent elke gemeenten een aantal potentiële verplaatsers waarvan meerdere zeer concreet. 
Deze zijn: 

1. Familie Nooijens, Mariahout (Gemeente Laarbeek) moeten weg o.a. met de ViV. Deze zijn 
al min of meer gekoppeld aan één van de vijf nieuwvestigingslocaties aan Lieshoutseweg-
Vossenberg. 

2. Fam. Donkers, Lieshout (Gemeente Laarbeek), extensivering overig 
3. Twee andere verplaatsers (Gemeente Laarbeek) die te kennen hebben gegeven te willen 

verhuizen naar het LOG. 
4. Het gebied Veghel-Zuidoost (Gemeente Veghel) 2 bedrijven (moeten naar bestaande 

plekken) 
5. Het nieuwe industrieterrein De Kempkens (Gemeente Veghel): 5 bedrijven (moeten naar 

bestaande plekken).  
6. Van de Meerakker, Oostelijke randweg 7 (gemeente Sint-Oedenrode) Plan Dotterbloem, 

extensivering overig   
7. Raaijmakers Corridor 3 (Gemeente Sint-Oedenrode), Qua situering vergelijkbaar met v.d. 

Meerakker, nog dichter bij kern Sint-Oedenrode gelegen.  
8. Van Acht, op de hoek Nijnselseweg / Laar (Gemeente Sint-Oedenrode, qua situering 

vergelijkbaar met vd Meerakker. 
9. Van der Vleuten. Boskantseweg 58 (twijfelgeval)   
10. Jansen, Ollandseweg 117 (gemeente Sint-Oedenrode) extensiveringsgebied overig.   
11. Van den Oever, Ollandseweg 143 (Gemeente Sint-Oedenrode) extensiveringsgebied 

Overig. 
 
In totaal dus ca. 16 min of meer concrete verplaatsers.  
 
In concrete de eerst genoemde in combinatie met de concrete aankoop van de gemeente Laarbeek 
van gronden voor nieuwvestiging hebben geleid tot gesprekken met de provincie over het voeren van 
een tweesporenbeleid.  
 


