
 
 
 
 
 

Raadsvoorstel 

 

 

Samenvatting 

De afgelopen periode is geconstateerd dat de huidige vorm van huisvesting op woonwagenlocatie 

Nederboekt te Veghel niet meer aan de eisen voldoet. Dat is en reden de mogelijkheden voor 

(her)huisvesting te onderzoeken. In bestuurlijke gesprekken van Area en de gemeente met de 

bewoners is aangegeven dat herhuisvesting op de huidige locatie nader onderzocht wordt. De 

mogelijkheden voor herhuisvesting op de huidige locatie zijn nader uitgewerkt. Het 

ontwerpbestemmingsplan heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen en er zijn vijf 

zienswijzen ingediend. De zienswijzen geven aanleiding voor het college om de raad voor te 

stellen het bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen. 

 

Relatie met programmabegroting en/of Mijlpalen van Meierijstad 

8. Volkshuisvesting, ruimtelijke ontwikkeling, stads- en dorpsvernieuwingen 

 

Behandeling in commissie 

13 september 2018 

 

Ontwerpbesluit gemeenteraad 

1. De raad besluit bestemmingsplan 'Veghel-Zuid, herziening Nederboekt' gewijzigd vast te 

stellen; 

2. De raad besluit voor het plangebied 'Veghel-Zuid, herziening Nederboekt' geen exploitatieplan 

vast te stellen, omdat de gemeentelijke exploitatiekosten anderszins zijn verzekerd; 

3. De raad besluit Gedeputeerde Staten te verzoeken om een verklaring van geen bedenkingen 

tegen vervroegde publicatie. 

4. De raad stelt een krediet van €120.000,- beschikbaar voor de uitvoering van het 

bestemmingsplan ‘Veghel-Zuid, herziening Nederboekt’. 
  

Datum 3 juli 2018 Zaaknummer 194888174   

  Portefeuille Ruimtelijke ontwikkeling 

H.J.M.P.M. van den Bogaard 

Onderwerp Gewijzigde vaststelling van bestemmingsplan ‘Veghel-Zuid, herziening Nederboekt’ 

      



 

Zaaknummer 194888174 Pagina 2 van 6 datum 3 juli 2018 

Meierijstad, 3 juli 2018 

 

 

Aan de raad, 

 

Waarom naar de raad 

De raad is op grond van de Wet ruimtelijke ordening het bevoegd gezag voor het vaststellen van 

bestemmingsplannen. 

 

Onderwerp 

Gewijzigde vaststelling van bestemmingsplan ‘Veghel-Zuid, herziening Nederboekt’ 

 

Aanleiding 

De afgelopen periode is geconstateerd dat de huidige vorm van huisvesting op woonwagenlocatie 

Nederboekt te Veghel niet meer aan de eisen voldoet. Dat is reden de mogelijkheden voor 

(her)huisvesting te onderzoeken. De mogelijkheden voor herhuisvesting op de huidige locatie zijn 

nader uitgewerkt. Het ontwerpbestemmingsplan 'Veghel-Zuid, herziening Nederboekt' dat de 

bouw van 6 rijtjeswoningen mogelijk maakt is ter inzage gelegd. 

 

Argumenten 

1.1 Er is bekeken hoeveel behoefte er aan huisvesting is. Dat bleek te gaan om vijf gezinnen die 

ter plaatse gehuisvest zijn in de twee stacaravans van Area en in vier sinds 27 februari 2013 

gedoogde toercaravans en verder één gezin dat in de wijk De Leest woont die weer in het 

familieverband wilde terugkeren. Inmiddels is er binnen de familie een nieuwe gezinssituatie 

ontstaan. Dit nieuwe gezin zal de plek innemen die voor het gezin uit De Leest was bedacht. 

Dit gezin heeft aangegeven dat zij hun plek willen afstaan en in De Leest willen blijven wonen; 

1.2 De grond en huidige stacaravans zijn eigendom van Area. Om ter plaatse tot een normalisatie 

van de situatie te komen wordt de realisatie van een reguliere woonstraat met zes sociale 

huurwoningen in een rijtje het meest wenselijk geacht en tevens het meest passend bij de 

omgeving. Dit idee is begin 2015 voorgelegd aan de bewoners, die aangeven te kunnen 

instemmen met deze ontwikkeling. In de loop van 2015 heeft Area de woningen nader 

uitgewerkt. Eén van de zes woningen betreft een aangepaste woning die uitgebouwd is 

vanwege een bewoner met een beperking; 

1.3 Als ter plaatse rijtjeswoningen gebouwd worden, zal ook het openbaar gebied aangepast 

moeten worden. Het betreft een aanpassing van de riolering, verlichting, afvalvoorzieningen, 

groen en de verharding. In de beoogde situatie zal de Nederboekt niet langer een 

doodlopende erfconstructie zijn,  maar zal de Nederboekt op twee punten aansluiten op de 

weg van de Erpseweg naar de wijk Scheifelaar II; 

1.4 Er zijn voorbereidingen getroffen voor de herziening van het bestemmingsplan. De 

uitgevoerde haalbaarheidsonderzoeken (water, archeologie, bodem, geluid) laten geen 

belemmeringen zien voor de ontwikkeling. De zienswijzen die ingediend zijn op het 

ontwerpbestemmingsplan geven aanleiding tot enkele aanpassingen. Kortheidshalve wordt 

verwezen naar de bijgevoegde ‘Notitie beantwoording zienswijzen’. 

2.1 De berekende geluidswaarden voor de gevel aan de Erpseweg komt boven de 

voorkeursgrenswaarde van de Wet geluidhinder uit, maar blijft binnen de in de Wet 

opgenomen onthefbare waarde. Hiermee is nog steeds en acceptabel woon- en leefklimaat 

gegarandeerd. Het college is bevoegd deze waarde vast te stellen. 
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Kanttekeningen 

1) De gewenste nieuwe situatie ter plaatse van de Nederboekt heeft diverse oorzaken. De in 

het verleden gehanteerde ‘uitsterfconstructie’ heeft tot gevolg gehad dat er in Veghel 

minder standplaatsen beschikbaar kwamen, terwijl er wel een groeiende behoefte aan 

huisvesting binnen het familieverband is ontstaan. Area heeft vanwege het uitsterfbeleid 

geen grote investeringen meer gedaan in vervanging van de woonwagens die hun 

eigendom zijn;  

2) De laatste jaren wordt in den lande de nadruk gelegd op 'normalisering' van 

woonwagenlocaties. Dit lijkt met recente uitspraken van het Europees Hof voor de rechten 

van de mens (o.a. vanwege het beleid in Oss) en een rapport van de Nationale 

Ombudsman op gespannen voet te staan met het recht. Het zou een aantasting zijn van 

de zigeunercultuur, die aangeduid is als cultureel erfgoed. De betreffende bewoners van 

Nederboekt (Roma) geven echter aan achter deze specifieke ontwikkeling in Veghel te 

staan. Er is een maatschappelijk belang om te komen tot een goede oplossing voor de 

huisvesting. 

3) In augustus 2017 is geconstateerd dat er een derde woonwagen bijgeplaatst is. Dit blijkt 

niet op initiatief van Area te zijn gebeurd, maar door de bewoners zelf. Inmiddels is 

handhaving opgestart en woningbouwvereniging Area (eigenaar van de grond) 

aangeschreven en vindt met Area overleg plaats over het verwijderen van de derde 

woonwagen. Tegen het plaatsen van de derde woonwagen is een verzoek tot handhaving 

ingediend.  Gezien de ontwikkelingen die leiden naar een permanente verbetering ter 

plaatse van Nederboekt heeft het college het verzoek tot handhaving afgewezen op 3 april 

2018. 

4) Tijdelijke huisvesting: er afspraken gemaakt worden over de tijdelijke herhuisvesting van 

de bewoners tijdens de bouw. Het voornemen is dit plaats te laten vinden op het veld 

tegenover de huidige woonwagenlocatie (tussen de Nederboekt en de ontsluitingsweg 

naar de Scheifelaar). 

 

Communicatie 

Op 30 oktober 2017 zijn de omwonenden van de locatie Nederboekt per huis-aan-huis brief 

uitgenodigd voor een informatiebijeenkomst over het voornemen van Area en de gemeente om de 

bestaande bewoners op een andere wijze te huisvesten op de locatie Nederboekt, te weten in 6 

rijtjeswoningen in plaats van stacaravans. Sindsdien zijn er meerdere gesprekken geweest met 

een afvaardiging van de omwonenden en de wijkraden in het gebied (Veghel-Zuid en Veghels 

Buiten) over de zorgpunten die er bij hen leven. Het ontwerpbestemmingsplan is op de reguliere 

wettelijke wijze bekendgemaakt en ook na vaststelling zal er een bekendmaking volgen. Als er 

ontwikkelingen plaatsvinden zal er actief gecommuniceerd worden richting (een afvaardiging van) 

omwonenden en de wijkraden. Daarover zijn afspraken gemaakt. 

 

Participatie 

De huidige bewoners/huurders van de Nederboekt en woningbouwvereniging Area zijn actief 

betrokken bij de totstandkoming van de plannen. Er hebben sinds 2015 gesprekken met de 

bewoners van de woonwagenlocatie Nederboekt, hun adviseur en woningbouwvereniging Area 

plaatsgevonden om in beeld te brengen welke huisvestingsbehoefte er bestaat en om in beeld te 

krijgen welke oplossingsrichtingen daarvoor bestaan. Na de standpuntbepaling van het college en 

Area op 31 oktober 2017 over de toekomstige wijze van huisvesting, zijn ook de omwonenden 

betrokken in gesprekken over de beoogde toekomstige ontwikkeling van het terrein. Vanuit het 

projectteam worden verschillende disciplines ingezet om de bewoners te begeleiden naar de 

nieuwe situatie. 
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Duurzaamheid 

Bij nieuwbouw wordt standaard rekening gehouden met duurzaamheidsaspecten door Area. 

 

Financiële toelichting 

Voor de kosten die voor rekening komen van de gemeente bij de normalisatie van de Nederboekt 

is nog geen krediet beschikbaar. Normaliter zouden bij een ruimtelijke ontwikkeling de hogere 

exploitatiekosten voor de gemeente doorbelast worden aan de initiatiefnemer. Gezien het 

maatschappelijk belang bij deze ontwikkeling is het voorstel om de kosten voor het project in 

gelijke mate te delen met Area. 

 

De geschatte kosten (zonder de bouwkosten van de woningen) zijn o.a.: 

1) Kosten voor aanpassing van het openbaar gebied (verharding, groen, riolering, 

afvalinzameling, verlichting) ca. €47.000,- voor aanleg en €1.000,-/jaar beheerkosten. 

Exclusief kosten voor opstellen van een civieltechnisch ontwerp en huisaansluitingen. De 

aanlegkosten worden gedeeld; 

2) Bij een eventuele rechtsgang mag verwacht worden dat er kosten gemaakt worden voor 

juridische advisering (bijvoorbeeld huisadvocaat). In dat geval wordt voorgesteld daar 

€30.000,- voor te reserveren. 

3) Er is een extern bureau als aanpreekpunt voor omwonenden en bewoners ingeschakeld, 

wordt een orde van grootte van €70.000,- verwacht; 

4) Reservering voor eventuele gemeentelijke kosten in verband met tijdelijke herhuisvesting 

á €50.000,-; 

5) De meerkosten voor Area voor de bouw van een aangepaste woning voor een 

gehandicapte woning komen neer op €20.449,- (inclusief btw). Deze meerkosten komen 

geheel of gedeeltelijk ten laste van de Wmo; 

6) Kosten voor de aanpassing van het bestemmingsplan zijn met uitzondering van 

urenbesteding minimaal, omdat deze in eigen beheer opgesteld wordt. De 

haalbaarheidsonderzoeken zijn reeds uitgevoerd en in 2016 ten laste gebracht van het 

toenmalige actualiseringsbudget; 

 

Voorgesteld wordt een krediet van € 120.000,-- beschikbaar te stellen. Dit krediet kan alleen maar 

ten laste komen van de algemene reserve.  

 

Planning 

Na de vaststelling bestaat er de mogelijkheid om beroep in te stellen tegen de vaststelling van het 

bestemmingsplan. Indien de raad besluit het bestemmingsplan vast te stellen, zal het college een 

vergunning verlenen voor de bouw van de rijtjeswoningen zodra het plan in werking treedt en een 

vergunning verlenen voor de tijdelijke huisvesting in woonwagens in de directe nabijheid van de 

bouwlocatie tijdens de bouw. Het voornemen is om de tijdelijke locatie eind 2018 ingericht te 

hebben zodat begonnen kan worden met de bouw van de woningen. 

 

Rechtsbescherming 

Na vaststelling van het bestemmingsplan kunnen belanghebbenden die een zienswijze ingediend 

hebben, of als ze het niet eens zijn met wijzigingen die bij de vaststelling aangebracht zijn in het 

plan, beroep instellen bij de Raad van State. Voor benodigde (tijdelijke) vergunningen geldt een 

zelfstandige bezwaar- en beroepsmogelijkheid voor belanghebbenden. 
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Monitoring en evaluatie 

Voor de uitvoering wordt jaarlijks een uitvoeringsplan opgesteld en aan het college voorgelegd ter 

vaststelling.  

 

Bijlage(n): 

1. Vast te stellen bestemmingsplan ‘Veghel-Zuid, herziening Nederboekt’; 

2. Notitie beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘Veghel-Zuid, herziening 

Nederboekt’ 

 

Ter inzage documenten 

1. Besluit hogere grenswaarde. 

 

 

Hoogachtend, 

 

Burgemeester en wethouders van de gemeente Meierijstad, 

De secretaris, 

 

 

 

Drs. M.G.C. Wilms –Wils RA 

De burgemeester, 

 

 

 

ir. C.H.C. van Rooij 
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De raad van de gemeente Meierijstad, 

 

Gezien het voorstel van het college van burgemeester en wethouders van 3 juli 2018 

 

Gelet op artikel 3.1 en 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening; 

 

Besluit gemeenteraad: 

1. De raad besluit bestemmingsplan 'Veghel-Zuid, herziening Nederboekt' gewijzigd vast te 

stellen; 

2. De raad besluit voor het plangebied 'Veghel-Zuid, herziening Nederboekt' geen 

exploitatieplan vast te stellen, omdat de gemeentelijke exploitatiekosten anderszins zijn 

verzekerd; 

3. De raad besluit Gedeputeerde Staten te verzoeken om een verklaring van geen 

bedenkingen tegen vervroegde publicatie. 

4. De raad stelt een krediet van €120.000,- beschikbaar voor de uitvoering van het 

bestemmingsplan ‘Veghel-Zuid, herziening Nederboekt’. 

 

Aldus besloten in zijn openbare vergadering van 20 september 2018 

 

De raad voornoemd, 

De griffier, 

 

 

 

A.F.J. Franken 

De voorzitter, 

 

 

 

ir. C.H.C. van Rooij 

 


