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Regels



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In dit plan wordt verstaan onder:

1.1 plan

het bestemmingsplan Integraal kindcentrum Doornsteeg met identificatienummer
NL.IMRO.0267.BP0142-0002 van de gemeente Nijkerk;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een Vak betreft;

1.5 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.6 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmings\ak;

1.7 bestemmingsviak

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;.

1.8 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw of ander bouwwerk met een dak en

dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.9 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.10  bouwgrens

de grens van een bouwMak;



1.11 bouwvlak

een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegelaten;

1.12 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.13  dagrecreatie

recreatie in de open lucht uitsluitend gedurende een dagperiode op speciaal daarvoor ingerichte
terreinen, zoals een wandelbos, wandelpark, strandbad, vis- en zwemvijvers, speel- en ligweide,
speelterrein, kinderspeelplaats, dierenpark, volkstuinen of nutstuinen;

1.14  dak

iedere bovenbeeindiging van een gebouw;

1.15 evenement

een voor publiek toegankelijke verrichting van kunst, ontwikkeling, ontspanning of vermaak, feesten en
muziekvoorstellingen daaronder begrepen, waarvoor ingevolge regelgeving een melding moet worden
gedaan dan wel vergunning of ontheffing moet worden aangewaagd en verleend;

1.16 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.17  hoofdgebouw

een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, dat
gelet op die bestemming het belangrijkst is;

1.18  peil

a. woor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
b. woor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:
de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij wltooiing van de bouw;
c. indien in of op het water wordt gebouwd:
het Normaal Amsterdams Peil of de hoogte van het terrein ter plaatse van de meest nabij gelegen
locatie waar het water grenst aan het vaste land,;



1.19  seksinrichting

de woor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische
aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een
erotische massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub,
al dan niet in combinatie met elkaar;

1.20 speelvoorziening

voorziening gericht op het bieden van wij en openbaar toegankelijke sport- en spelmogelijkheden voor
met name kinderen en/of jeugd;

1.21  waterhuishoudkundige voorziening

voorzieningen ter regulering en ondersteuning van de waterhuishouding, daaronder mede begrepen al
dan niet ondergrondse bergbezinkbassins;

1.22  zorgwoning

een woning, functioneel ingericht op het bieden van zorg, bedoeld voor de huisvesting van
hulpbehoevenden eventueel met extra zorg en/of begeleiding, door middel van gemeenschappelijke
voorzieningen.



Artikel 2 Wijze van meten

Voor de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten en berekend:

2.1 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf peil tot het hoogste punt van het bouwwerk, op of aan dat bouwwerk bevestigde ondergeschikte
delen, zoals schoorstenen, Maggenmasten en antennes niet meegerekend,;

2.2 de oppervlakte van een bouwwerk

ter hoogte van de bowenkant van de begane grondvoer, tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of
harten van scheidsmuren, nederwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk, waarbij overstekken van 50 cm of meer worden meegerekend;

2.3 vloeroppervlak

bowven de Moeren, tussen de binnenwerkse gevelMakken en/of scheidingsmuren, waarbij de opperdakte
van delen van Voeren waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,5 m buiten beschouwing blijft;

2.4 brutoviloeropperviak

de som van de buitenwerks en horizontaal gemeten opperMakten van de inpandige Moeren -horizontale
vakken ter plaatse van trappen, hellingen en vides daaronder begrepen- voor zover de ruimten
waarbinnen de Moeren zich bevinden een grotere inwendige hoogte hebben dan 1,5 m;

2.5 maatvoering

Alle maten zijn, tenzij anders aangegeven:

a. woor lengten in meters (m);
b. woor oppendakten in vierkante meters (m?).



Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen;

watergangen, waterpartijen, waterberging en waterhuishoudkundige voorzieningen;
verkeersvoorzieningen;

fiets- en voetpaden en calamiteiten ontsluitingen;

speelvoorzieningen, ter plaatse van de aanduiding 'speelvoorziening’;

met daaraan ondergeschikt:
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f.  recreatief medegebruik in de vorm van dagrecreatie;
g. educatie;

h. woorzieningen ten behoeve van beeldende kunst;

i. nutswoorzieningen;

met daarbij behorende:

j.  gebouwen;
k. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
[.  werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. de oppervakte van een gebouw bedraagt niet meer dan 20 m?;
b. de bouwhoogte van een gebouw bedraagt niet meer bedragen dan 3 m.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer dan 6 m bedragen.



Artikel 4 Maatschappelijk

4.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. educatieve worzieningen en voorzieningen ten behoeve van kinderdagverblijven en naschoolse
opvang, al dan niet gecombineerd met voorzieningen ten behoeve van sport en sportieve recreatie -
met uitzondering van voorzieningen ten behoeve van gemotoriseerde en gemechaniseerde sporten
en sporten met dieren - en worzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening;

b. parkeer- en fietswoorzieningen;

met daaraan ondergeschikt:

verkeersvoorzieningen;

voet- en rijwielpaden;

groen- en speelvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
nutswvoorzieningen;

. bodemenergievoorzieningen;

met daarbij behorende:
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i. gebouwen;
j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
k. werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden;

[.  tuinen;
m. erven.
4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. een gebouw dient binnen een bouwMak te worden gebouwd, met dien verstande dat bijbehorende
bouwwerken buiten het bouwvak mogen worden gebouwd,;

b. de opperdakte van gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen mag niet meer dan 20 m?

bedragen;

de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van nutswoorzieningen mag niet meer dan 3 m bedragen;

de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer dan 12 m bedragen;

de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer dan 3 m bedragen;

de oppendakte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer dan 150 m? bedragen.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
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Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van lantaarnpalen en iaggenmasten mag niet meer dan 8,5 m bedragen;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,5 m
bedragen.

4.3 Specifieke gebruiksregels
4.3.1  Strijdig gebruik

Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan:

a. het (laten) gebruiken van gebouwen ten behoeve van zorgwoningen;
b. het (laten) gebruiken van een gebouw ten behoeve van het bepaalde in lid 4.1 onder a zonder dat 13
parkeerplaatsen aanwezig zijn en in stand worden gehouden.



4.4 Afwijken van de gebruiksregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 4.1 en 4.3.1 ten behoeve
van zorgwoningen, onder de voorwaarden dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. de milieusituatie;

b. de verkeersweiligheid;

c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
d. de externe weiligheid.



Artikel 5 Verkeer

5.1 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen, straten en paden;
b. parkeernvoorzieningen;
met daarbij behorende:

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

d. werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden, al dan niet gelijkMoerse kruisingen met wegen
en water,

water en waterhuishoudkundige woorzieningen;

groenvoorzieningen;

speelvoorzieningen;

nutswvoorzieningen.
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5.2 Bouwregels

Op de gronden als bedoeld in lid 5.1 mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste
van de bestemming worden gebouwd.

5.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. de bouwhoogte van lantaarpalen en laggenmasten mag niet meer dan 8,5 m bedragen;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,5 m
bedragen.



Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.



Artikel 7 Algemene bouwregels

7.1

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing ten behoeve van:
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7.2

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de verkeers\eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale weiligheid;

de externe weiligheid.

Procedure

Voor een besluit tot het stellen van een nadere eis geldt de wlgende voorbereidingsprocedure:

a.
b.

7.3

a.

het voornemen ligt, met bijhorende stukken, gedurende twee weken ter inzage;

de terinzagelegging wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag-, nieuws- of
huis-aan-huisbladen of op een andere geschikte wijze;

de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden tot het naar voren
brengen van zienswijzen gedurende de onder a genoemde termijn;

burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen naar voren hebben gebracht de
beslissing daaromtrent mede.

Parkeren

Een omgevingsvergunning voor het bouwen van een gebouw wordt slechts verleend, indien bij de
aanwaag om een omgevingsvergunning wordt aangetoond dat in voldoende mate wordt voorzien in
de aanleg van parkeerplaatsen, overeenkomstig de normen in de Nota Parkeernormen 2014 van de
gemeente Nijkerk en deze parkeerplaatsen verwlgens in stand worden gehouden.

Als de onder a bedoelde beleidsregels worden gewijzigd, wordt met die wijziging rekening
gehouden.



Artikel 8 Algemene gebruiksregels

8.1 Strijdig gebruik

Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het (laten) gebruiken
van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting.

8.2 Toegestaan gebruik

Onder een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt niet verstaan:

a. het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoeve van kortstondige, incidentele
evenementen, festiviteiten en manifestaties, indien en voor zover daardoor ingewolge een wettelijk
woorschrift vergunning, ontheffing of wijstelling vereist is en deze is verleend, dan wel een melding is
gedaan;

b. het aanleggen of het laten aanleggen van kabels en leidingen ten behoeve van de
drinkwatervoorziening, de riolering, de waterhuishouding, de energievoorziening en de
datacommunicatie, met uitzondering van:

1. buisleidingen waarop het Besluit externe weiligheid buisleidingen van toepassing is;

2. hoogspanningsleidingen;

3. buisleidingen voor het transport van water, afvalwater of stoom met een doorsnede van 1 meter
of meer en een lengte van 10 km of meer.



Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1 Afwijkingsbevoegdheid
9.1.1  Omgevingsvergunning

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10% van die
maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsregels en worden toegestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeerseiligheid en/of
-intensiteit daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen van het terrein,
mits de structuur van het plan niet wordt aangetast, de belangen van derden in redelijkheid niet
worden geschaad en de ontheffing gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor de juiste
verwezenlijking van het plan;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en
worden toegestaan dat de bouwhoogte wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

e. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde en
worden toegestaan dat de bouwhoogte van kunstwerken en van zend-, ontvang- en/of sirenemasten
wordt vergroot tot niet meer dan 40 m;

f. de bestemmingsregels en worden toegestaan dat de grenzen van het bouwMak naar de buitenzijde
worden overschreden door:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gewvelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen;
2. gewel- en kroonlijsten, overstekende daken;
3. (hoek)erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen;
4. de gewel als gewlg van het extra isoleren van het hoofdgebouw;
mits de bouwvakgrens met niet meer dan 1,50 m wordt overschreden;

g. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en worden toegestaan dat de
bouwhoogte wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers en lichtkappen.

9.1.2 Afwegingskader

Een in lid 9.1.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de verkeers\eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale weiligheid,;

de externe weiligheid.
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Artikel 10 Overige regels

10.1  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op
het moment van vaststelling van het plan.



Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht

11.1  Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden verieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van bepaalde onder a. een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a. met maximaal 10

%.

Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan
een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
wvoorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.



Artikel 12 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Integraal kindcentrum Doornsteeg'.
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