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regio Food Valley

Geachte heer, mevrouw,

De woningmarkt is de afgelopen twee jaren weer sterk in beweging gekomen. De provincie

Gelderland en de gemeenten in de Regio Food Valley hebben zich de afgelopen maanden beraden op

de impact daarvan. Het resultaat is neergelegd in een tweetal documenten die de basis vormen voor
nieuwe afspraken die de regio en de provincie gemaakt hebben over de te realiseren

woningbouwopgave in de period e 2OI7 - 2027 . Het eerste document is getiteld: 'Advies toedeling
woningbehoefte per gemeente' en heeft een kwantitatieve invalshoek. Het tweede document is een

position paper onder titel 'Werken aan woonkwaliteit in regio Food Valley' en heeft dus een

kwalitatieve insteek. De beide documenten zijn bijgevoegd. Hieronder gaan wij kort in op de

betekenis voor Nijkerk.

Kwantiteit.

ln 20L5 hebben de Regio Food Valley en de provincie Gelderland woningbouwafspraken gemaakt. ln
20L7 zouden deze worden herijkt. Net als vorige keren is als basis voor de bepaling van de aantallen

de Gelderse Primos-prognose voor de Gelderse gemeenten in de regio gehanteerd.

Opmerkelijk is dat daarin voor Nijkerk de prognose van de huishoudensontwikkeling een daling laat

zien t.o.v. 2OL4 (-t5%), terwijl voor b.v. Ede en Barneveld de prognose ca.30% hoger is. Door te
werken met een bandbreedte en met het toerekenen van een zeker effect van extra overloop uit
'het westen' komt het aantal woningen dat Nijkerk kan realiseren in de periode 2Ot7 - 2027 op

hetzelfde aantal als voorheen (gemiddeld 200 per jaar, 2.000 in totaal). Dit is pas echt goed ni$uws
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als de realiteit op de woningmarkt hiervoor ook bewijsvoering levert. En het is te vroeg om dat te
kunnen constateren; ook in de gemeente Nijkerk is de vraag momenteel zodanig dat 'bieden boven

de vraagprijs' in de courante categorieën woningen inmiddels aan de orde van de dag is en de

verkoop van nieuwe woningen zeer voorspoedig verloopt. Bovendien is de prognoses die ten
grondslag ligt aan de Regionale Ruimtelijke Visie regio Amersfoort hoger (voor Nijkerk ca. 2.400+ tot
2025)en is ook het planaanbod (op overigens relatief veel binnenstedelijke locaties)dat in de pijplijn
zit in de gemeente Nijkerk voor de genoemde periode qua aantallen groter (ca. 2.900+ tot 2030) dan

genoemd realisatieplafond tot 2027. Er zijn dus ook aanwijzingen dat dit aantal voor de genoemde
periode te laag is, waardoor de druk op de lokale woningmarkt op een ongewenst niveau blijft in het
perspectief van de lokale vraag.

Dit is reden geweest tot een bestuurlijke interventie vanuit Nijkerk. Deze heeft er toe geleid dat er
een aantal aanvullende afspraken zijn gemaakt tussen de beide provincies en de Regio Food Valley

een actieve monitoring van vraag en aanbod op de woningmarkt, het jaarlijks bespreken van de

uitkomsten daarvan in het portefeuillehoudersoverleg met de gedeputeerden van Gelderland en

Utrecht en de toezegging dat de aantallen op basis daarvan jaarlijks herijkt kunnen worden. Met
name het effect van de instroom vanuit het westen op de lokale woningmarkten in relatie tot de

mate waarin alle betrokken gemeenten inspelen hierop, zal daarbij aandacht dienen te krijgen.

Voor Nijkerk betekent dit alles dat bekende woningbouwplannen en initiatieven actief verder kunnen

worden gefaciliteerd vanuit de gemeente. Lokaal zal goed de vinger aan de pols worden gehouden

ten aanzien van vraag en aanbod waarbij de makelaars en de ontwikkelaars met hun data betrokken
zullen worden. Op geaggregeerd niveau zal de monitoring plaatsvinden, zowel in het verband van
Regio Food Valley als in het verband van Regio Amersfoort. Beide zullen worden afgestemd en

wellicht ook door één partij gefaciliteerd. De gemeenteraad zal worden geïnformeerd over de

uitkomsten en de conclusies die het college daaraan verbindt zullen worden voorgelegd.

Kwaliteit

Het doel van de woonagenda van regio Food Valley is het vergroten van de aantrekkelijkheid,
wervingskracht en betaalbaarheid van het wonen als onderdeel van het vestigingsklimaat. ln
'Werken aan woonklimaat in regio Food Valley' is dit voor de voorliggende periode uitgewerkt in een

aantal opgaven: het toekomstbestendig maken van de bestaande woningvoorraad
(energiezuinigheid/duurzaamheid, levensloopbestendigheid, leefbaarheid) en het voorzien in de
(nieuwe) woningbehoefte van specifieke doelgroepen als starters, ouderen, studenten,
kenniswerkers en doorstromers.

Aldus zijn de volgende programmalijnen benoemd: betaalbaarheid, wonen zorg en welzijn,
duurzaamheid en kwaliteit van het wonen. Rode draad is het denken vanuit de Ladder voor
Duurzame verstedelijking en vanuit de vraag van de consument.

Er is een aantal meer concrete opgaven benoemd, waarbij verwacht wordt dat elke gemeente er één

van adopteert: het vergroten van flexibiliteit en adaptiviteit in woningprogrammering, de scheiding
wonen en zorg, de aanpok von delen vqn de bestqonde woningvoorraod, de economische

ontwikkeling en huisvesting van kenniswerkers, de huisvesting van huurders in het sociale segment,



het bouwen van onderscheidende uitbreidingslocaties en het realiseren van middeldure
huurwoningen. Nijkerk 'staat aan de lat' voor het cursief gedrukte thema.

De 6 kwaliteitsthema's zullen de komende periode nader worden uitgewerkt; dit is opgenomen in
het werkprogramma 2OI8-20I9. De provincie Gelderland heeft aangeboden ter ondersteuning bij de
uitwerking een procesgeleider in te zetten. De gemeenteraad zal van de voortgang van deze

ontwikkelingen op de hoogte worden gehouden.

Hoogachtend

Burgemeester en wethouders van Nijkerk,

De secretaris, De burgemee

De heer G. van Beek deh r. drs. G.D. Renkema
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