
 

1 / 3 

 

Ministerie Binnenlandse Zaken 
 

 

Uw brief van  Ons kenmerk 1185624 

Uw kenmerk  Bijlage  

Datum 7 september 2021 Behandeld door A. Hoitinga 

Onderwerp Subsidieaanvraag Woningbouwimpuls Stadhaven 

Nijkerk 

Team Proces- en projectbegeleiding 

    

Geachte heer, mevrouw, 

 

Stadshaven Nijkerk heeft de potentie om de trots van onze gemeente te worden. Het gebied is nu nog 

een grensgebied tussen een verouderd bedrijventerrein en onze mooie historische binnenstad. Maar 

het gebied biedt enorme kansen! We willen hier een modern en duurzaam stedelijk woonmilieu met 

639 woningen realiseren. Ons college komt hiervoor graag in aanmerking voor de subsidie 

“Woningbouwimpuls”. De gevraagde bijdrage is € 4,16 mln. 

Stadshaven Nijkerk is dringend nodig 

Stadshaven is voor onze gemeente ’een bijzonder project omdat het bijdraagt aan de aanpak van 

diverse uitdagingen waar Nijkerk voor staat in de komende jaren. 

• Als eerste natuurlijk de woningnood. Uit het programma zoals hieronder beschreven, kunt u zien 

dat we in Stadshaven Nijkerk een belangrijke stap willen zetten om te zorgen voor voldoende 

betaalbare woningen in onze gemeente. 

• Het gaat om een mooie centraal gelegen inbreidingslocatie waarmee we zonder gebruik van ons 

buitengebied toch veel doen om de woningbehoefte in Nijkerk aan te pakken. 

• Met de ontwikkeling van Stadshaven Nijkerk wordt een nieuw stedelijk woonmilieu, uniek voor 

Nijkerk, mogelijk gemaakt. Het gebied ligt aan het water en grenst aan de historische binnenstad. 

Een prachtige plek voor mensen die graag modern en stedelijk willen wonen.  

• De komst van de woningen betekent een belangrijke impuls voor onze binnenstad. Vanwege de 

ligging naast de binnenstad komen in Stadhaven Nijkerk ook voorzieningen die de binnenstad zo 

noodzakelijk versterken. 
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Zowel de openbare ruimte als de woningen worden duurzaam en natuur-inclusief ontworpen. Om er 

voor te zorgen dat het een levendig gebied is en blijft, is er ook ruimte voor recreatieve functies en 

voorzieningen 

 

Het woningbouwprogramma 

Met het woningbouwprogramma sluiten we aan bij de behoefte in onze gemeente. Het gaat om een 

vraag naar zowel kleinere betaalbare en levensloopbestendige woningen als traditionele rijwoningen 

en stadswoningen in een hoger segment. Een groot deel van de 639 woningen is in de betaalbare 

categorie (66%). Het gaat om 36% sociale huurwoningen en 30 % betaalbare huur- en koopwoningen.  

 

De behoefte aan betaalbare woningen in Nijkerk is zeer groot. Stadshaven Nijkerk is daarom een 

belangrijk project dat invulling geeft aan deze behoefte. Het sluit aan bij de ambities uit de Woondeal 

regio Amersfoort, waar Nijkerk deel van uitmaakt. De provincie Gelderland heeft deze Woondeal 

mede ondertekend.  

In het kader van de Woningdeal hebben vertegenwoordigers van het ministerie van Binnenlandse 

Zaken en Koninkrijksrelaties op 28 april 2021 een bezoek gebracht aan onder andere het gebied 

Stadshaven. Ons college heeft hen de kansen op deze bijzondere locatie laten zien en gedeeld hoe 

belangrijk de woningbouw is voor de vele woningzoekenden in Nijkerk. 

 

Financieel tekort 

Helaas kent het project financiële uitdagingen en is sprake van een financieel tekort op de 

gemeentelijke grondexploitatie. Dit is ook de voornaamste reden dat eerdere pogingen in het verleden 

niet hebben geleid tot succes en herontwikkeling van dit gebied. Wij zien de woningbouwimpuls als 

een kans om een doorbraak te creëren en de gebiedsvisie naar realisatie te brengen.  

 

Het financieel publiek tekort kent diverse oorzaken. Het gaat om een project met 66% betaalbare 

woningen wat een drukkend effect heeft op de opbrengstpotentie in vergelijking met een plan met 

meer dure woningbouw. Daarnaast betreft Stadshavens een centrum locatie waarbij bestaande 

bedrijven uitgeplaatst moeten worden en bovendien sprake is van bodem en 

grondwaterverontreiniging. Ook geldt dat een binnenstedelijke locatie vraagt om kwalitatieve ingrepen 

zoals gebouwde parkeervoorzieningen en een hoogwaardige openbare ruimte.  

Het financieel tekort is in totaal € 10,76 mln. (NCW 1-7-2021). 

Het dekkingsvoorstel van dit tekort omvat: 

1. Een eigen bijdrage van de gemeente Nijkerk van € 5,97 mln. (55%, € 9.340 per woning). De 

gemeente wil zich maximaal inspannen om bij te dragen aan het dichten van het tekort en het 

college van B&W heeft € 5,97 mln. beschikbaar gesteld als dekking. Op 24 juni 2021 is door de 

gemeenteraad besloten om deze middelen in te zetten en het mandaat hiervoor aan het college te 

geven. De investering is opgebouwd uit enerzijds de inbreng van het gemeentekantoor van 

Nijkerk (exclusief monumentale deel) en anderzijds een financiële bijdrage van vanuit de reserve 

grondbedrijf van de gemeente.  

2. De provincie Gelderland heeft op 1 september 2021 € 0,64 mln. (6%, €1.000 per woning) ter 

beschikking gesteld  als cofinanciering (zaaknr. Provincie 2021-007565). 

3. Voor het resterende tekort willen wij aanspraak maken op de subsidie “Woningbouwimpuls”. Met 

een bijdrage € 4,16 mln. (39%, € 6.500 per woning) kan het publiek financieel tekort volledig 

worden afgedekt en ontstaat een financieel haalbaar plan voor Stadshavens. 
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Indienen stukken 

In het subsidieportaal zijn de benodigde stukken digitaal toegevoegd. Voor een nadere toelichting kunt 

u contact opnemen met Annemiek Hoitinga, projectleider, telefoonnummer: 06 21256770  of email:  

a.hoitinga@nijkerk,eu 

 

Wij kijken er naar uit om Stadhaven Nijkerk mogelijk te maken en te ontwikkelen tot een uniek en 

aantrekkelijk, levendig woongebied aan het water en aan de rand van de binnenstad. 

 

 

Met vriendelijke groet, 
 
Burgemeester en wethouders van Nijkerk, 
de secretaris,         de burgemeester, 
 
 
 
de heer D.J. van Huizen   de heer mr. drs. G.D. Renkema 
 
 

 
 


