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1



lnhoudsopgave

HoofdsÍuk I lnleiding

Aanleiding en doel
Plangebied
Geldend bestemmingsplan
Leeswijzer

Wijzigingen

Vastgestelde bestemmingsplannen en wijzigingsplannen
Verleende om ger,ingswrgunningen
Nieuwe ruimtelijke ontwikkeling
Ambtshalw aanpassingen

Ondezoeksaspecten

Juridische aspecten

Algemeen
Opzet ræegplan
De rærbeelding

Econom ische e n maatscha ppe I ij ke u itvoe rbaa rhe id

Economische uitrcerbaarheid
Maatschappelijke uitwerbaarheid

5

5
5
6
6

7

1.1

1.2

1.3

1.4

Hoofdstuk 2

2.1

2.2
2.3
2.4

Hoofdstuk 3

Hoofdstuk 4

4.1
4.2
4.3

Hoofdsfuk 5

5.1

5.2

7
I

16

l6

39

41

41

41

41

43

43
43

2



Toelichting

3



Hoofdstuk I Inleiding

1.1 Aanleiding en doel

Op 30 mei 2017 is door de gemeente Nijkerk het bestemmingsplan Buitengebied 2017 rastgesteld.

lnmiddels zr¡n er rærschillende rærgunningen rærleend of wijzigingsprocedures doorlopen, waanan het
wenselijk is om deze te rærv'ærken in het bestem mingsplan Buitengebied.

Daamaast is in de praktijk gebleken dat er kleinere tekstconecties of andere aanpassingen wenselijk
zijn. En tenslotte zijn er een aantal locaties waar de agrarische bestemming niet meer conect is
(gestopte bedrijwn).

Om al deze conecties door te uceren, is het roorliggende ræegplan opgesteld. Het ræegplan is een
heziening op het moederplan 'Buitengebied 2017', vaarbij in de vcrm \an een ræegplan de rærschillende
genoemde aanpassingen gebundeld worden meegenomen.

1.2 Plangebied

Het plangebied betrefr het buitengebied lan de gemeente Nijkerk en is gelijk aan het plangebied ran het
moederplan Buitengebied 2017. Onderstaand is het plangebied van het bestemmingsplan Buítengebied
2017 ureergegewn.

De wijzigingen uit het roorliggende ræegplan betrefien de locaties, zoals hieronder met de rode
gebiedjes is aangegercn.
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1.3 Geldendbestemmingsplan

Voor de meeste gevallen is het bestemmingsplan Buitengebied 2017, zoals vastgesteld op 30 mei
2017, hel r,igerende kader. Na vaststelling van het geldende bestemmingsplan Buitengebied 2017 z¡n er
een aantal locaties binnen het plangebied waanrcor een onhenoepelijk wijzigingsplan of postzegelplan is
opgesteld. Het betrefien de rclgende plannen:

Plannaam Datum
vasfstelling

IMRO-code

Heziening Buitengebied, Veenwal 36a,
Hoerclaken

22-06-2017 NL. tMRO.0267. BPol 1 8-0002

Buitengebied 2017, 3e wijziging Kamersteeg
4, Nijkerk

NL. lM RO. 0267 .8P 01 23-0002

ln het worliggende ræegplan zijn deze plannen rærwerkt in het bestemmingsplan Buitengebied 2017.|n
Hoofdstuk 2 worden de rærschillende locaties besproken, waarbij kemachtig wordt aangegeræn op welke
wijze het betrefiende plan is meegenomen in de roorliggende heziening ran het bestemmingsplan
Buitengebied 2017. Voor een deel is er alleen sprake ran wijzigingen op de rærbeelding. Er zijn ook
wijzigingen die betrekking hebben op zowel de regels als rærbeelding.

1.4 Leeswijzer

De rærschillende aanpassingen die in r,oorliggend reegplan worden meegenomen, worden in Hoofdstuk 2
behandeld. Hoofdstuk 3 gaat in op de ondezoeksaspecten. Hoofdstuk 4 berat een beknopte toelichting
op de juridische aspecten en in Hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de economische en maatschappelijke
uitroerbaarheid.
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Hoofdstuk 2 W'rjzigingen

2.1 Vastgestelde bestemmingsplannen en wijzigingsplannen

2.1.1 Vænwal 36a te Hoevelaken

Op 22 juni 2017 is bestemmingsplan Heziening Buitengebied, Veenwal 36a, Hoerelaken met
identificatienummer NL.|MRO.0267.BP011&0002 door de gemeenteraad vastgesteld. Het
bestemmingsplan maakt een functierærandering van bedrijf naar wonen mogelijk.

Verbeelding

De tærbeelding van het bestemmingsplan Heziening Buitengebied, Veenwal 36a, Hoerælaken wordt als
rolgt orærgenomen:

' de bestemming'\Â/onen'met daaraan gelijk een maatrrcering ten behoeræ r,an één woning;. de bestemming Agrarisch met waarden - Landschappelijke waarden';. de dubbelbestemming Waarde - Archeologie';. de functieaanduiding 'specifieke r,orm ran waarde - 4';. de gebiedsaanduiding bwrige zone - ræenontginningslandschap'.

Op onderstaande afueelding is links een uitsnede ran het moederplan te zien, waarbij met lichtblauw
het plangebied wn de heziening is weergegeven. Rechts is de heziening weergegeræn zoals deze
wordt opgenomen.
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2.1.2 lfømerúeq 4te Nijherk

Op ..., 2018 is het wijzigingsplan Buitengebied 2017, 3e wijziging Kamersteeg 4, Nijkerk met
identifcatienummer NL.IMRO.0267.BP012$0001 wstgesteld. Het wijzigingsplan maakt een
wrmwrandering \€n het bestemmingsüak M/onen' mogelijk, zodat een bijgebor.nrv met hellingsbaan
binnen de woonbestemming komt te liggen.

Verbeelding

De wrbeelding tan het wijzigingsplan Buitengebied 2017, 3e wijziging Kamersteeg 4, Nijkerk r¡tordt als
rolgt orærgenomen:

' De bestemming M/onen'ulordt op trivee plekken gewijzigd. Aan de noordoostzijde r,rcrdt een strook
van de bestemming Wonen omgezet naar de bestemming Agrarisch. Aan de westzijde / achtezijde
tan de woning u¡ordt de bestemming Wonen rærgroot.

Regels

De planregels vrorden als rolgt gewijzigd:

' aan arlikel22 wordt lid 22.4.1 toegernegd waarin de inrichting wn de gronden oræreenkomstig de
inrichting van het perceel aan Kamersteeg 4 conform het inrichtingsplan vrordt ræzekerd.

2.1.3 Slichtenhor*erwq 27 te Nijkerk

Wijzigingsplan in ontvrrerp

2.1.4 Bun*hoterweg 30

\Mjzigingsplan in ontwerp
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2.1.5 Arkerdui*teg 30 te Nijkerk

Wijzigingsplan in ontwerp

2.1.6 Vænwal I te Nijkerk

Wijzigingsplan in ontwerp

2.2 Verleende omgevingsvergunningen

2.2.1 Bameveldæweg 106 te Nijkerk

Op het perceel aan Bametældseweg 106 te Nijkerk is een r,oormalig agrarisch bedrijf aanwezig. Ten
behoeue van de gewenste en reeds rærgunde functierærandering naar wonen en het gebruik van een
roormali g bedrijËgebouw als caravanstalli ng, wordt het bestemmi ngsplan gewijzi gd.

Verbeelding

Ter plaatse van de hieronder weergege\,en contour (blatrwe stippellijn) wordt de geldende bestemming
Agrarisch'omgezet naar Wonen' incl. de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden'= 1. Ook wordt
een aanduiding 'specifeke vcrm \Æ¡n wonen - nerænactiriteiten agrarisch' opgenomen. Het bouwr/ak en
de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - niet grondgebonden ræehouderij'worden rærwijderd. Voor
de grote schuur wordt een aanduiding 'caravanstalling' opgenomen.

Het reststrookje aan de noordzijde wat nog bouwrlak was krijgt de agrarische bestemming, maar dan
zonder bouwüak.

2.2.2 Bunæhoterweg 46 te Nijkerk

Voor het perceel aan Bunschotenrveg 46 te Nijkerk is een omgeüngsrærgunning rærleend ucor het
oprichten \Ë¡n een paardenstal en mestopslag.
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Verbeelding

Ter plaatse ran de woonbestemming op het perceel Bunschoterriræg 46 rivordt een aanduiding 'specifieke
ucrm \an wonen - newnactiriteiten agrarisch'opgenomen.

2.2.3 Luxoolæwq 27 te Nijkerk

Op het perceel aan de Luxoolsevtæg 27 te Nijkerk is sprake \an een monumentale woonboerderij. Er is
een omgevingswrgunning rærleend roor de restauratie en de herbestemming van de woonboerderij,
waarbij het deel wn de boerderij bij de woning is betrokken.

Verbeelding

Het betrefiende kadastrale percelen (zie blauwe lijn hieronder) rirlordt buiten het plangebied van het
bestemmingsplan buitengebied gelaten en toegeroegd aan het bestemmingsplan Nijkerk 1.
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2.2.4 Nijkerkerveenweg ong. te Hoevelaken

ln januari 2017 is een uitgebreide omgevíngsrærgunning \,erleend \,oor de legalisatie ran een stal,
mestplaat, uitrit, paardenbak en rærharding op perceel B 2812, aan de Nijkerkeneenweg te Hoewlaken.
De ruimtelijke onderbouwing is als Bijlage 1 Ruimtelijke onderbouwing Nijkerkenæenweg ong. bij deze
toelichting opgenomen. ln het geldende bestemmingsplan Buitengebied Nijkerk 2017 heefr. het perceel
aan de Nijkerkerwenweg de bestemming Agrarisch met waarden - Landschappelijke waarden'. Binnen
deze bestemming zijn erfontsluitingswegen en -paden ten behoeræ ran de andere in dit plan
rcorkomende bestemmingen toegestaan. De rærgunde uitnt past reeds binnen het geldende
bestemmingsplan.

Verbeelding

Ter plaatse wn de stal wordt een aanduiding 'specifieke \,orm \ãn agrarisch - agrarische bedrijßloods'
opgenomen. Voor de mestplaat wordt een 'specifieke bouwaanduiding - bestaande roozieningen'
toegewegd. De paardenbak is al aangeduid in het moederplan.
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2.2.5 Schoenlapperweg 6/6a te Nijkerl<

ln iuni 2017 is een uitgebreide omgeüngs\,ergunning rærleend in het kader ran het gewijzigd gebruik op
het perceel aan Schoenlapperweg 6a te Nijkerk, welke het mogelijk maakt een handel in bedrijfsbusjes
te ræstigen. Er is geen sprake ran sloop en/of nieur¡ôouw \an bedrijfsbebouwing. De naastgelegen
bedrijlçswoning op het perceel aan Schoenlapperweg 6 te Nijkerk is in gebruik als burgenvoning en rlordt
als zodanig bestemd. Hiermee rænalt het recht op een beddjßvtoning op het bedrijßperceel aan
Schoenlapperweg 6a te Nijkerk.

De omgeringsrcrgunning heeft enkel betrekking op het beoogde gebruik van het tenein. De ruimtelijke
onderbouwing is als Bijlage 2 Ruimtelijke onderbouwing Schoenlapperij 6 en 6a bij deze toelichting
opgenomen.

Het perceel aan Schoenlapperweg 6a r¡rordt nader bestemd r,oor de in- en wrkoop van bedrijßwagens.
Vanuit het oogpunt wn milieuzonering geldt dat het te ræstigen bedrijf dient te r,torden aangemekt als
'een garagebedrijf rcor personen^ragens en lichte bedrijfswagens', met milieucategorie 2 uit de Staat van
bedrijfsactiviteiten. Omdat sprake is t¿n een splitsing tussen bedrijf en woning betret de woning aan de
Schoenlappernæg 6 het dichtstbijzijnde geroelige object. Op basis van een akoestisch ondezoek is
aangetoond dat de feitelijke milieubelasting in deze situatie toelaatbaar is. Dit heefr te maken met het
feit dat de bedrijfsactir,iteiten met een wat zwaardere milieubelasting (reparatie/onderhoud e.d.) op
grotere aËtand ran de woning plaatsrinden dan de lichte bedrijfsactiviteiten (zoals een kantoorfunctie).

Om een goed noon- en leefl<limaat ter plaatse ran de woning aan de Schoenlapperweg 6 te garanderen
mogen geen bedrijbactiviteiten met een zwaardere milieubelasting nabij de woning gerealiseerd worden.

Verbeelding

Het perceel Schoenlapperweg 6 heefr een bestemming Bedrijf. De bestemming rrvordt gewijzigd naar
naar een enkel bestemmingsr/ak Wonen, zoals in onderstaande afueelding binnen de witte stippellijnen
is weergegetæn. Ook wordt er een bouwüak opgenomen ter plaatse r¡an de bestaande woning. Het
bestemmingsüak Bedrijf op perceel nr 6a rr'¡ordt enkele meters rærgroot.
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U¡tsnede bestemmingplân Bu¡tengebied 2017, SchoenlappeMeg 6/6a te Nijkerk

Regels

Naar aanleiding \an het initiatief worden de planregels als rolgt gewijzigd:

de tabel in Artikel 9 Bedrijf - Niet Agrarisch, lid 9.1 onder a wordt gewijzigd ten aanzien van
Schoenlapperweg 6, 6a.

a

2.2.6 Schooláraat7íte Nijkerkerueen

Op het perceel aan Schoolslraal TS te Nijkerkenæen is een roormalig agrarisch bedrijf aanwezig. Ten
behoew \ãn de gewenste en reeds rærgunde functierærandering naar wonen, wordt het
bestemmingsplan gewijzigd.

Verbeelding

Ter plaatse van de hieronder weergege\,en contour wordt omgezet ran de bestemming 'Agrarisch' naar
'Wonen' inclusief de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' = 1. Ook wordt een aanduiding
'specifieke \¡crm \an wonen - newnactir¡tteiten agrarisch'en de aanduiding'maximum bebouwd opperVak
(2M m2)' opgenomen. Het bouwr/ak en de aanduiding 'specifieke \,orm \ãn agrarisch - niet
grondgebonden ræehouderij' worden rærwij derd.

1.1



2.2.7 Slichtenhorúetwq 18b te Nijkerk

Op het perceel aan Slichtenhorsterweg l8b te Nijkerk liggen een aantal rærgunde bijgeboriwen buiten de
bestemming M/onen'.

Verbeelding

De bestemming Wonen v'lordt wrgroot, zodat de reeds rærgunde bijgebouwen binnen de bestemming
komen te liggen.
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2.2.8 Weldammerlaan I te Hoevelaken

Op 3 oktober 2017 is een uitgebreide omgerringsrærgunning rerleend roor het len angen van een
bestaande woning op het perceel aan de Weldammerlaan I te Hoerelaken te Hoewlaken door een
nieuwe woning op het naastgefegen perceel. De ruimtelijke onderbourying is als Bijlage 3 Ruimtelijke
onderbouwing Weldammerlaan 8 bij deze toelichting opgenomen.

Verbeelding

Er wordt een woonbestemming en maatwering opgenomen voor perceel A 677, ten behoeræ van de
nieuuæ woning. Ook wordt er een aanduiding 'aantal woningen = 1'opgenomen op dit bestemmingsrlak.
Ook t¡vordt er een bouwüak opgenomen roor de woning. In de onderstaande abeelding is met de
gestreepte lijn het nieurve woonbestemmingsrlak, en daarbinnen het nieuwe bouwúak, weergegeuen.

Het wormalige \rvoonperceel A 678 uordt omgezet ran de bestemming Wonen' naar Agrarisch met
waarden - Landschappelijke waarden'.

Regels

De planregels vrorden als rolgt gewijzigd:

aan artikel 22 lid 22.4 wordt een worwaardelijke rærplichting toegercegd rnaarin de inrichting van de
gronden otereenkomstig het inrichtingsplan wordt rczekerd en de sloop van de huidige woning uordt
gegarandeerd.
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2.3 Nieuwe ruirntelijke ontwikkeling

2.3.1 Slichtenhorúerweg I te Nijkerk

Voor het perceel aan Slichtenhorsterureg I te Nijkerk ligt er een wzoek tot het plaatsen \ãn een
orærkapping op de mestplaats, met een maximale oppen/akte van 75 m2. Deze orærkapping past niet
binnen de maximale toegestane oppen/akte \icor gebouwen en orærkappingen. Gelet op de
milieuhygiënische situatie ter plaatse wordt de toegestane oppenlakte rærhoogd.

Regels

Naar aanleiding van het roorgenomen ontwikkeling op het perceel aan Slichtenhorsterweg 8 te Nijkerk
worden de planregels als wlgt gewijzigd:

. in de tabel in artikel 18 lid 18.1 onder a, wordt wor Slichtenhorsterweg 8 de maximale oppervlakte
toor gebouwen en bouwwerken gewijzigd wn 2.083 m2 naar 2.158 mz.

2.4 Ambtshalve aanpassingen

2.4.1 Verbeelding

2.4.1.1 Atuerweg 4 te Nijketu

Voor het perceel 41266 aan Arkerweg 4 te Nijkerk is toegezegd het bouwr/ak te rærgroten. De rærgroting
ran het bouwüak in het bestemmingsplan Buitengebied 2017 is minder groot dan toegezegd. Met
toorliggend ræegplan wordt dit geconigeerd.

Verbeelding

Het bottwüak op het perceel aan Akerweg 4 te Nijkerk wordt aan de oostzijde rærlengd met circa 5
meter.
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2.4.1.2 Beulekampemeg I te Nijketu

Op het perceel aan Beulekamperweg 9 te Nijkerk is per abuis een tijdelijke unit, geplaatst ten behoew
van het bouuæn \an een nieur¡ve woning, opgenomen binnen het bor¡wr/ak in het bestemmingsplan
Buitengebied 2017. Hel bouwrJak wordt dusdanig aangepast dat de unit buiten het bouwüak komt te
liggen.

Verbeelding

De huidige bouwErens - zoals op onderstaande afueelding met zwarte lijn weergege\,en - wordt ter
plaatse ran de unit wrkleind. Het nieuwe boudak is met gestreepte blauwe lijn weergegewn.
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2.4.1.3 tun Akker 16 te Nijketu

Ter plaatse ran het perceel aan Den Akker 16 te Nijkerk is ten onrechte een aanduiding 'paardenbak'
opgenomen. Op het perceelis geen paardenbak aanvrrezig.

Verbeelding

De aanduiding'paardenbak' wordt rærwijderd.

2.4. 1.4 Hqenbrinkeruæg 40 te Hoevelaken

De bestemming Wonen' op de percelen aan de Hogebrinkervræg 40 en 42 te Hoerætaken is gebaseerd
op een foutief ingemeten kadastrale grens aan de oostzijde. De bestemming Wonen'rrvordt aangepast
aan de hand van de juiste kadastrale grens.

Verbeelding

De woonbestemming wordt aan de oostzijde wrgroot met circa 5 meter.
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2.4.1.5 Keienung 3 te Nijketu

ln het bestemmingsplan Buitengebied 2017 is het perceel aan Keienweg 3 te Nijkerk ten onrechte
bestemd als Agrarisch met r¡aarden - Landschappelijke en natuuru¡aarden'. Het perceel dient een
bestemming'Bos' te krijgen.

Verbeelding

De hieronder weergegeten strook met de bestemming Agrarisch - Landschappelijke en natuurwaarden'
wordt omgezet naar de bestemming'Bos'.

19



2.4.1.6 Landgoed Appel

ln de nota ran zienswijzen \an het moederplan zt¡n triræe locaties aan de Appelsestraat behandeld, waar
wijzigingen zijn toegezegd. Deze zijn per abuis niet rærnærkt. Het betreft de rolgende wijzigingen:

. het rcrgroten wn de bestemming 'lÂ/onen'tan het perceel Appelsestraat 1a, om in te spelen op
toekomstige kansen met betrekking tot het realiseren wn nieuuæ noningen. Deze wijziging nordt
owreenkomstig het raadsbesluit van ... doorgerrcerd;

. het wnrvijderen van de agrarische bestemming op het perceel Appelsestraat 25 te Nijkerk om mee
te uærken aan een ræzoek rcor functiewijziging op het perceel. De roormalige beddjßr,voning en
rijksmonumentale wldschuur met bakhuis (bijhuis) bestemmen als Wonen'. De tr¡ræe uroningen
u¡orden door middel rãn een aanduiding'maximum aantal wooneenheden'op de rærbeelding positief
bestemd.

Daamaast worden in het kader wn de afspraken met de protincie Gelderland een aantal percelen op
korte termijn wn landbouragrond omgezet naar natuur. Deze percelen worden omgezet tan de
bestemming Agrarisch' naar de bestemming 'Natuu/. Andersom is afgesproken dat een tweetal
percelen agrarisch in gebruik blijfr.

Verbeelding

De woonbestemming te Appelsetraat 1a r¡rordt rærgroot aan de hand ran het bor¡wr/ak uit
bestemmingsplan Buitengebied 2009.

t-
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Te Appelseslnal25 uorden de trivee bor¡wr/akken rænadjderd. Er u¡orden tuæe r¡voonbestemmingsr,lakken
opgenomen zoals rrveergegeræn met lichtblauvrc lijn.

I
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Drie percelen, ten oosten en zuiden r¡an Woudweg I en ten zuidoosten ran de Appelsestraat 15, krijgen
de bestemming Natuur.
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2.4.1.7 Schoolstmat 96 te Nijketuerueen

De ontsluiting met tærharding van het perceel aan Schoolstraat g6 te Nijkerkenæen ligt buiten het
bouwr,lak zoals opgenomen in het bestemmingsplan Buitengebied Nijkerk 2017. Dil wordt gecorigeerd
door het bouwr,lak te rærgroten.

Verbeelding



2.4.1.8 Værthuizerweg 2a te Nijkerk

Aan de noozijde wn het perceel aan Voorthuizerriræg 2a te Nijkerk ligt de paardenbak ten onrechte
buiten het bouwüak. ln roorliggend r,eegplan wordt de paardenbak alsnog opgenomen binnen het
bouunlak.

Verbeelding

Het bouun/ak wordt aan de noordzijde r,ergroot zodat de paardenbak binnen het bouwrlak komt te
liggen. Aan de noordoostzijde r¡rordt het bouw,lak wrkleind, zodat per saldo er geen sprake is wn een
wrgroting wn het bouwüak.

24
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2.4.1.9 Vroutnnvng 17 te Nijkerkerueen

Nabij de percelen aan Vrorrwenweg 17, l7A en 178 wordt een strook grond rærkocht. De huispercelen
van de Vrouwenweg 17,17A en 178 rallen binnen het bestemmingsplan Nijkerkerræen en Holkerræen.
De orcr te dragen strook grond ligt r,oomamelijk binnen het bestemmingsplan Nijkerkenæen. Dit
bestemmingsplan is vastgesteld bij raadsbesluit van 25 oktober 1979 en Goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van Gelderland op 5 september 1980. Het orærige deel van de orær te dragen
strook grond is gelegen in het bestemmingsplan Buitengebied Nijkerk 2017.

De wrkoop leidt tot een grensconectie r¡an het bestemmingsplan Buitengebied Nijkerk 2017. De
gronden die rækocht worden moeten buiten het bestemmingsplan Buitengebied Nijkerk 2017 komen te
liggen. De gronden worden in het ræegplan vcor het bebouwd gebied meegenomen en r,oozien \an een
passende bestemming.

Verbeelding

Ter plaatse ran de rode cirkel wordt het gedeelte binnen de blauwe stippellijn buiten het
bestemmingsplan buitengebied gelaten.
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2.4.2 Regels

2.4.2.1 Bunschoterweg 39 te Nijketu

De tabel in artikel I lid 9.1 staat Bunschotenrueg 15 benoemd. Dit moet Bunschoten¡ræg 39 zijn. Teræns
is de tabel rærschorcn. Dit wordt geconigeerd.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

. de onjuistheden wn het adres Bunschoterweg 15 in artikel I lid 9.1 worden geconigeerd.

2.4.2.2 Eersfe Kruishaarsevæg I te Nijketu

ln de tabel zoals opgenomen in lid 17.1 wn de bestemming Recreatie dient de maximale toegestane
opperüakte gebouwen en orerkappingen onder het adres Eerste Kruishaarseweg 9 te worden gewijzigd.
Het rærgroten van de bouwmogelijkheden is noodzakelijk om het bestaande gebouw met horecazaal op
het perceel af te stemmen op de wensen en eisen ran de hedendaagse markt.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

' de tabel in Artikel 17 Recreatie, lid 17.1 onder a wordt gewijzigd ten aanzien ran Eerste
Kruishaarseweg 9 te Nijkerk.
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2.4.2.3 Keienneg 18 te Nijkerk

Op de locatie Keienweg 18 te Nijkerk berindt zich een dagbesteding roor dementerende ouderen. ln het
wrleden is hieraan medewerking rærleend door omzetting van de bestemming Agrarisch - Kwekerij naar
de bestemming Maatschappelijk. Bij de tunctiewijziging is alleen het bestemmingsvlak wor de kwekerij
gewijzigd naar de bestemming Maatschappelijk, maar zijn de daarbuiten gelegen agrarische gronden
ran de kwekerij, die ook ten dienste staan ran de dagbesteding, niet meegenomen. Dat wordt nu alsnog
geconigeerd. Het totaal opperúak aan bebouwing is 654 m2. De bebouwing staat binnen de
oorspronkelijke begrenzing van de kwekerij en is al langer aanwezig. Het maximaal oppervlakte aan
gebouwen op het perceel aan Keienweg 18 wordt gewijzigd.

Verbeelding

Het gedeelte binnen de stippellijn krijgt alsnog de bestemming Maatschappelijk.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

' in de tabel zoals opgenomen in lid 15.1 onder a wordt het maximaal toegestane opperr/akte aan
gebouwen gewijzigd van 350 m2 naar 654 m2.

2.4.2.4 Voorthuizenneg 5 te Nijkerk

Op het perceel aan Voorthuizerweg 5 te Nijkerk is een hoofdgebouw aanwezig, met inpandige
bedrijËwoning. De bedrijfswoning is juridisch-planologisch rærtaald in het bestemmingsplan
Buitengebied 2017 mel een maximale toegestane inhoud van 350 m3 en alleen toegestaan op de
begane grond.
Aangezien de bedrijfswoning zich ter,ens op de tweede rerdieping ber¡indt en de inhoud ran de woning
680 m3 bedraagt dient het bestemmingsplan te worden aangepast.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:
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artikel 15 lid 15.2.2 onder d vrordt aangepast, waarbij de dienstwoning op dit adres niet meer enkel
op de begane grond is toegestaan en de maximale inhoud wordt rærgroot ran 350 m3 naar 680 m3.

2.4.2.5 Voorthuizenreg 6 te Nijkek - tabel artikel 17.1

ln de bestemming Recreatie is de tabel in lid 17.1 onder het adres Voorthuizenareg 6 een nadere
bestemming recreatiepark met 18 recreatiercrbijræn opgenomen. ln de BAG hebben 6 r¡an deze
recreatierærblijrcn echter het adres Woudweg 15, omdat zij r,ia de Woudweg r,norden ontsloten. ln de
regels wordt dit geconigeerd.

Regels

De planregels worden als rclgt gewijzigd:

. de tabel in Artikel 17 Recreatie,lid 17.1onder a wordt gewijzigd ten aanzien nan Voorthuizerweg 6
te Nijkerk.

. aan de tabel in Artikel 17 Recreatie,lid'17.1 onder a wordt het adres Woudweg 15 toegeroegd.

2.4.2.6 Artikel 22 Wonen

Lid 22.3.8 en lid 22.3.10 in het bestemmingsplan Buitengebied 2017 beratten een foute rærwijzing. ln
beide gevallen wordt leruì,ezen naar lid 22.2.2 onder l. Dit dient echter lid 22.2.2 onder k te zijn.

Regels

De planregels worden als wlgt gewijzigd:

. de rærwijzingen in artikel 22\id22.3.8 en lid 22.3.10 worden aangepast.

2.4.2.7 A¡tikel 22.3.4 (en vergelijkbarc aftikelen)

ln artikel 22lid 22.3.4 is een aäruijkingsberoegdheid opgenomen \icor het rærgroten r¡an de oppervlakte
van bijgebouwen tot 400 m2 bij sloop. Orær de fomulering onder sub c is rærwaning ontstaan:

' er is beschreræn dat wor iedere 1 m2 nieur¡òouw er 2 m2 sloop moet plaatsvinden. Dit is niet
helemaal conect. Eigenlijk zou er moeten staan dat wor iedere I m2 bebouwing boræn de maximaal
toegestane oppen/akte, er 2 m2 sloop moet plaatsr,inden;

. onderdeel 1 van lid c geeft aan dat roor rærgroting van oppenlakte aan bijgebouvræn tot 150m2 geen
inzet t¡an sloopmeters nodig is. Deze formulering wekt de indruk dat dit roor alle percelen geldt,
gezien het bepaalde onder 22.2.2 onder j is dit echter niet het geval;

. de toorwaarden die onder lid c sub 5 en 6 worden genoemd dienen als zelfstandig lid bij de
afwijkingsmogehjkheid te worden opgenomen.

Regels

De planregels worden als rclgt gewijzigd:

. in lid 22.3.4 onder c in de aanhef is het woord 'nieur¡rbourV \,enangen door 'bebor¡wing boræn de
maximaal toegestane opperüakte';

. in lid 22.3.4 onder c sub 5 en 6 zijn rærplaatst naar d en e.
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2.4.2.8 Belemmeing sloop onder overyangsrccht

De huidige beleidsregels roor toepassing van het orærgangsrecht ftustreren de rcnruijdering asbest. Op
basis van de vastgestelde 'Notitie regels toepassing orærgangsrecht bour,rvwerken bestemmingsplannen'
mag bij het gedeeltelijk wmieuwen of ræranderen \an bouwvrærken die rallen onder het orærgangsrecht
van bestemmingsplannen maximaal 50% van het gezamenlijke oppen/ak van geræls en dak wn het
bestaande bouwwek worden ræmieuwd.

Op basis mn landelijke regelgeving moet er gestreefd worden naar rcrwijdering van asbest. De
borænstaande regels zorgen er echter vcor dat eigenaren niet orærgaan tot saneren. Zj rærliezen rechten
bij tolledige rcrwijdering en kunnen daamaast maar 50o/o \,en/angen, terwijl zij misschien w¡nwege
asbest meer moeten rcrwijderen.

Verwijdering dient te worden gestimuleerd door de gebouwen onder het o\ergangsrecht bij het
rcrwijderen ran asbest in aanmerking te laten komen \icor een hoger percentage inzetbare sloopmeters.

Analoog aan de eerdere bepaling roor het Gelders Natuumetwerk wordt de oppeniakte van gebouwen
die onder het otærgangsrecht vallen wor 125o/o meegeteld in de berekening ran de in het kader van deze
a1\rvijkingsbercegdheid in te zetten sloopoppedakte onder de rolgende ucorwaarden:

' er moet tenminste 35 m2 aan asbest worden ræna/jderd (ranaf 35 m2 moet het door een bedrijf
worden wrwijderd en moeten er dus kosten worden gemaakt, daarnaast is dan zeker dat de
rrrijgekomen asbestbeplating ook daadwerkelijk bij een añalrærwerkingsbedrijf worden aangeboden);. de onder het o\êrgangsrecht rallende gebouwen moeten r,oor tenminste 50% bestaan uit
asbesthoudende materialen (een klein percentage asbest kan er dan niet loor zorgen dat een grote
schuur voor meer dan 100% meetelt als sloopmeters);

. het hogere percentage van 125o/o geldt tot een oppenlak ran 400 m2. De regeling wordt regionaal
afgestemd.

Achtergronden:

. de rcrhoging van het percentage stimuleert wrwijdering ran onder het orærgangsrecht rallende
gebouwen;

. het is budgetneutrale wijze ran financiering asbestrærwijdering. De makt betaalt r¡cor de
sloopmeters;

' De grens 35 m2 is ran belang omdat meer dan 35m2 door professionele bedrijræn rærwijderd moet
worden en door hen aangeboden moet worden aan een añalrcrwerkingsbedrijf;. De grens \¿¡n 50% is opgenomen om te rookomen dat een klein beetje asbest enoor zorgt dat een
grote schuur in aanmerking komt \oor een rærhoogd percentage;

' De wrhoging geldt tot een oppeniakte van 400 m2. Ook dit is gedaan om te rcorkomen dat een
zeer grote schuur geheel in aanmerking komt \¡cor een rærhoogd percentage. Er geldt ook een grens
rran 400 m2 vcor het benutten wn sloopmeters op eigen tenein. Als iemand meer dan 400 m2 heeft
(al dan niet onder het orærgangsrecht) dan moet eerst het eigen orerschot worden ingezet.

Regels

De planregels worden als wlgt gewijzigd:

. aan artikel 37 Orergangsrecht wordt een lid toegeroegd:
37.3 Regels toepassing o\,ergangsrecht bor¡wwerken bij rærwijderen asbest

a. Bij het gedeeltelijk wmieuwen of leranderen van bouwwerken die vallen onder het orærgangsrecht
zoals genoemd in lid 37.1 onder a, mag maximaal 50% ran het gezamenlijke oppen/ak ran gercls
en dak wn het bestaande bouwwerk worden ræmieuwd.

b. Bij een omgevingsrcrgunning kan worden afgeweken ran lid 37.3 onder a ten behoeræ van het
gedeeltelijk rærnieuwen of rcranderen \an een bouvwerk indien sprake is wn asbest in het
bouwwerk, waarbij 125o/o uan de te slopen oppen/akte van gerels en dak wn het bestaande
bouwwerk mag worden ræmieuwd, mits r,oldaan wordt aan de rolgende roorwaarden:
1. ten minste 35 m2 aan asbest wordt rænruijderd;

2. bour¡rwerken die wllen onder het o\ergangsrecht zoals genoemd in lid 37.1 onder a bestaan
wor minimaal 50% uit asbesthoudende materialen;
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3. het hogere percentage tøln 125o/o geldt tot een oppen/ak ran 400 m2

2.4.2.9 Definitie aanbouw, term scheidsmuren

De definitie wn het begrip 'aanbouv/ in het bestemmingsplan Buitengebied 2017 wekt in de praktijk
rcrwarnng op, \,oor zorcr het gaat orær een aanbouw \Ë¡n een bedrijliswoning. De huidige definitie gaat uit
\Ë¡n een gebouw dat als a2onderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw. De regels van het
bestemmingsplan die rærwijzen naar het begrip aanbouu/en gaan alleen orær (bedrijfs-)woningen.
Aanpassing ran die begripsbepaling in relatie tot de regels is dus noodzakelijk.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

' het begrip 'aanbouv/ in artikel 1 lid 1.4 wordt aangepast. Het woord 'hoofdgebouv/ wordt rænangen
door'(bedrijß-)woning'.

ln artikel 2.3 wordt in de wijze ran meten lan de inhoud de term scheidsmuren genoemd. Dat betekent
dat rekening moet worden gehouden met alle binnenmuren, terwijl dit niet de bedoeling is. De gedachte
achter binnenwerks meten is de burger niet te 'straffen'r,oor het toepassen van extra isolatie. Denk aan
bijworbeeld dak en gewlisolatie.

Daarom wordt het de term scheidsmuren \,enÊ¡ngen door woning-scheidende muren.

Regels

De planregels worden als wlgt gewijzigd:

' in artikel 2lid2.3 wordt de term 'scheidmuren'renangen door \ruoning-scheidende muren'

2.4.2.10 Definitie bedrijfsrrcning

ln de definitie van het begrip bedrijfswoning is niet aangegercn dat de huisræsting van een persoon in
een bedrijfswoning, gelet op de bestemming ran het gebor.rw of het tenein noodzakelijk dient te zijn. De
definitie ran het begrip bedrijfswoning wordt aangepast.

Regels

De planregels worden als wlgt gewijzigd:

' het begrip bedrijfswoning in artikel 1 lid 1.16 ran de begrippenlijst wordt aangepast. Aan het begrip
wordt de zinsnede 'en wiens huisræsting daar, gelet op de bestemming van het gebouw of het
tenein, noodzakelijk is' toegeroegd.

2.4.2.11 Definitie paardenbak en paddock

De definities ran de begrippen paardenbak en paddock zoals opgenomen in het bestemmingsplan
Buitengebied 2017 sluiten niet goed op elkaar aan. De definities suggereren dat bij recht een paddock
ook los van een paardenbak mogelijk is.

Regels

De planregels vrorden als wlgt gewijzigd:

' het begrip paardenbak in artikel 1 lid 1.57 ran de begrippenlijst wordt gewijzigd. De laatste zinsnede
'alsook paddocks' wordt rærwijderd.

' het begrip paddock in artikel I lid 1.60 ran de begrippenlijst wordt gewijzigd. Aan het begrip wordt
'omheinde' toegeroegd.

ln de alirvijkingsberoegdheid 'Paardenbak'zoals opgenomen in de bestemming Agrarisch', Agrarisch
met waarden - Landschappelijke en natuurwaarden' en Agrarisch met r¡vaarden - Landschappelijke



waarden'wordt alleen gesproken o\,er een paardenbak. Aan deze bepaling wordt toegeroegd dat ook
een paddock kan worden gerealiseerd. Aan de afraijkingsberoegdheid worden extra roorwaarden
toegewegd, waaronder de r,oorwaarde dat een paardenbak en/of paddock gelegen buiten het bouwvlak
niet mogen worden vcozien van lichtmasten. Lichtmasten zijn wel toegestaan binnen het bor¡wr¡lak.

Regels

De planregels worden als wlgt gewijzigd:

. in de afuijkingsbeucegdheid 'Paardenbak', zoals opgenomen in lid 3.5.2, 6.5.2 en 7.5.2 wordt aan
de aanhef toegewegd 'en/of paddock'.

' in de añadjkingsbercegdheid 'Paardenbak', zoals opgenomen in lid 3.5.2, 6.5.2 en 7.5.2 worden de
rclgende roorwaarden toegewegd:
1. de oppervlakte van een paddock mag niet meer dan 500 m2 bedragen;
2. een paardenbak en paddock gelegen buiten het bouwr/ak mogen niet worden roozien van

lichtmasten.
ln de añruijkingsberoegdheid 'Paardenbak'zoals opgenomen in de bestemming Agrarisch', Agrarisch
met waarden - Landschappelijke en natuunuaarden'en Agrarisch met waarden - Landschappelijke
waarden' is de worwaarde opgenomen dat 'het ten hoogste één paardenbak betreft bij hetzelfde
bouwperceel'. Deze bepaling is lastig toetsbaar.

Regels

De planregels worden als rnlgt gewijzigd:

' ln de añadjkingsberoegdheid 'Paardenbak', zoals opgenomen in lid 3.5.2 onder b, 6.5.2 onder b,
7.5.2 onder b wordt de laatste zinsnede 'bij hetzelfde bouuperceel' \,ervangen door 'per woning of
bedrijËwoning'.

. ln de aña/jkingsbercegdheid 'Paardenbak', zoals opgenomen in lid 3.5.2, 6.5.2 en 7.5.2 wordt de
roorwaarde toegetoegd dat er geen mogelijkheid mag bestaan om binnen het bouwüak een
paardenbak te realiseren.

ln de praktijk is gebleken dat het het diep afgrarcn ran gronden ter plaatse \¿¡n een paardenbak en
paddock (dieper dan 30 cm onder maairæld) leidt tot aantasting nan de bodemkwaliteit. Onder strijdig
gebruik in de bestemming Agrarisch', Agrarisch met waarden - Landschappelijke en natuurwaarden'en
Agrarisch met ruaarden - Landschappelijke waarden'wordt toegeroegd 'het diep afgraræn ran gronden
ter plaatse van een paardenbak en paddock (dieper dan 30 cm onder het maaireld)'.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

a. aan lid 3.4.1, 6.4.1 en 7.4.1 wordt toegeroegd dat onder strijdig gebruik met de bestemming te\ens
u¡ordt rærstaan: het diep afgrawn van gronden ter plaatse \an een paardenbak en paddock (dieper
dan 30 cm onder het maaiwld).
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2.4.2.12 Functievennderingsbeleid 2017

ln april 2008 is de "Regionale beleidsinwlling functierærandering en nerænactiviteiten" vastgesteld met
regionale beleidsaßpraken otær hoe de betrokken gemeenten om willen gaan met het toenemende
probleem van leegstand van agrarische bedrijfsgebouwen. Het beleid stelt agrarische bedrijren in staat
om de bedrijfsrcering op een maatschappelijk en ruimtelijk rærantwoorde wijze te beëindigen. Daamaast
leidt het tot kwaliteitsrærbetering in het buitengebied door de slooprærplichting van orærtollige bebouwing
en landschappelijke inpassing bij hergebruik/nieur¡òor¡w ten behoeræ ran nieuwe woonfuncties of niet-
agrarische bedrijßfuncties. Dit regionale beleid is destijds tot stand gekomen als uitr¡rærking van het
proünciale functieræranderingsbeleid vanuit het Streekplan 2005. ln 2012 is een "Nadere inwlling" van de
"Regionale beleidsinwlling functiercrandering en nerænactiviteiten" opgesteld om een nadere uitvrærking
en aanwlling te gercn van de beleidskaders en om in uitzonderingsgerallen maatwerk te kunnen
toepassen in het rærlengde ran de beleidskaders.

Vanuit de enaringen ran de regionale coördinatiegroep functierærandering en jurisprudentie ran de Raad
van State, is de wens ontstaan om de beide beleidskaders samen te roegen en te actualiseren. Op 30
mei 2017 heefr de gemeenteraad het Functieræranderingsbeleid Regio Food Valley 2016 (hiema:
Functieueranderingsbeleid 2016) wstgesteld. Het Functieræranderingsbeleid 2016 is primair geen nieuw
beleid. Wel wordt ran de gelegenheid gebruik gemaakt om op een aantal ondenrverpen enkele
beleidsaanpassingen door te \oeren. De beleidsuitgangspunten uit de roomoemde beleidskaders blijræn
in hoofdzaak in stand, ercnals de in dit beleid aangegeuen waarborgen ì,oor ruimtelijke kwaliteit zoals de
landschappelíjke inpassing en de rærercning.

De hoofdlijnen ran de aanpassingen in het Functieveranderingsbeleid 2016 zijn als rnlgt:

. samenloeging en actualisering van de beleidsdocumenten uit 20OB en 2012;. Ìrereen\rcudiging van de systematiek roor afoming/korting ran sloopmeters;
' een toekomstbestendige en flexibele basissystematiek roor functierærandering naar wonen/werken,

met onder meer het \ruoningrecht' en het 'bedrijßrecht' als basis r,oor functierærandering naar wonen
en/of werken. Deze biedt de regio een tool/knop rnor bijsturing op beleid (rærhoging/rærlaging van
benodigde sloopmeters) zonder aanpassing ran de systematiek;

' (lichte) stijging ran de benodigde compensatie ran sloopmeters wor functierærandering naar wonen
en werken om in te spelen op de trend en ontwikkeling dat meer agrarische bedrijræn zullen stoppen
en dat meer (rcormalige)agrarische bebouwing wijkomt.

ln het bestemmingsplan Buitengebied 2017 wn de gemeente Nijkerk zijn in de regels aña/jkings- en
wijzigingsbercegdheden opgenomen om functierærandering nan agrarische gronden mogelijk te maken.
Het functieræranderingsbeleid uit 2008 en de nadere inwlling hierop is het onderliggende beleid roor
deze betoegdheden. Op 30 mei 2017 is het Functieræranderingsbeleid 2016 door de gemeenteraad
trastgesteld. Het Functieræranderingsbeleid u¡ordt ge'rmplementeerd in de al\aìjkings- en
wijzigingsbewegdheden in de regels van het bestemmingsplan Buitengebied2OlT.

Regels

Naar aanleiding van het Functieræranderingsbeleid Regio Food Valley 2016 worden de planregels als
tolgt gewijzigd:

. aan de begrippenlijst in artikel I wordt het begrip'inzetbare sloopmeters'toegeroegd.

' in de bestemmingen Agrarisch, Agrarisch - Kwekerij, Agrarisch - Paardenhouderij, Agrarisch met
waarden - Landschappelijke en natuurwaarden, Agrarisch met waarden - Landschappelijke waarden,
Bedrijf - Landelijk, Bedrijf - Niet Agrarisch, Detailhandel, Horeca, Maatschappelijk, Recreatie, Sport
- Manege en Wonen wordt de afuijkingsberoegdheid r,oor het rærgroten ran de inhoud \ãn een
bedrijfswoni ng wordt gewijzigd.

' de wijzigingsbercegdheden zoals opgenomen in lid 35.6 Wijziging extra woning(en), 35.9 Wijziging
naar'Bedrijf - Niet Agrarisch'en 35.10 Wijziging naar maatschappelijke en recreatieræ functies en of
de bestemming 'Bedrijf - Landelijk'worden gewijzigd.

' Artikel 35, lid 35.16 Wijzigingsber,oegdheid ten behoeræ van het omzetten van de bedrijÊwoning
naar een woongebouw wordt aan het plan toegeroegd.
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2.4.2.13 Definitie zonnecollector

ln de begrippenlijst is het begrip zonnecollector opgenomen. Een zonnecollector is feitelijk een ander
systeem dan is beschreren in definitie.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

. het begrip 2onnecollectot' in artikel 1 lid 1.78 wordt aangepast. De definitie wordt rænangen door
'een collector roor warmteopwekking'.

2.4.2.14 Nevenactiviteitenagmrischebedijven

ln de regels wor afuijkingen \¡oor nerænactir,iteiten bij agrarische bedrijræn wordt een onderscheid in
opperulakte gemaakt tussen nercnactiüteiten op het gebied ran recreatie en zorg en orcrige
nercnactiviteiten. Daaraan wordt een maximaal opperüakte van 500 m2 respectierælijk 350 m2
gekoppeld. Onduidelijk is waar dit onderscheid in opperulakte op is gebaseerd.

2.4.2.15 Omschrijvingeiontsluitingsvrcgenindeagrarischebestemmingen

ln de bestemmingsomschrijr,ing mn de agrarische bestemmingen: Agrarisch', Agrarisch - Kwekerij',
Agrarisch - Paardenhouderij' en Agrarisch met waarden - Landschappelijke en natuunruaarden',
Agrarisch met waarden - Landschappelijke waarden', is opgenomen dat erfontsluitingswegen en -paden
ten behoerc ran de andere in dit plan roorkomende bestemmingen zijn toegestaan. Deze bepaling dient
te worden aangepast, zodat uitsluitend bestaande erfontsluitingswegen en -paden zijn toegestaan.
Daamaast wordt in artikel 6, lid 6.1 ran de planregels'de erfontsluitingswegen en -paden ten behoeræ
van de andere in dit plan roorkomende bestemmingen;'twee keer genoemd. De tekst ten behoerc ran
de andere in dit plan roorkomende bestemmingen' in artikel 6, lid 6.1 onder o en s dient te worden
geschrapt. Daamaast wordt aan artikel 6, lid 6.1 onder o toegeroegd dat het moet gaan om tegate
erfontsluitingswegen en - paden.

Regels

De planregels worden als wlgt gewijzigd:

' in de bestemmingsomschrijving van de bestemmingen Agrarisch', Agrarisch - Kwekerij', Agrarisch -
Paardenhouderij' en Agrarisch met waarden - Landschappelijke en natuurwaarden', Agrarisch met
waarden - Landschappelijke waarden' rivordt het vr¡oord 'bestaande' toegercegd aan de regel:
"erfontsluitingsrtregen en -paden ten behæve van de anderc in dit plan vootkomende
bestemmingen.";

' in de bestemmingsomschrijving ran de bestemming Agrarisch met waarden - Landschappelijke en
natuumaarden'wordt aan artikel 6 lid 6.1 onder o het woord 'legale'toegeroegd.

' in de bestemmingsomschrijving van de bestemming Agrarisch met waarden - Landschappelijke en
natuurwaarden'wordt in artikel 6 lid 6.1 onder o en s de zinsnede Ten behoeræ rlan andere in dit plan
workomende bestemmingen' rærwijderd.

2.4.2.16 Overctekken

Voor woningen gelden in het bestemmingsplan Buitengebied 2017 geen oppen/aktematen, maar
inhoudsmaten. Deze worden echter binnenwerks gemeten. Daarmee kan de uitbreiding rran een woning
door een orærstek niet worden getoetst aan maximaal toegestane maatroering. Voor orærstekken wordt
een maximale maatwering opgenomen.

Regels



De planregels worden als wlgt gewijzigd:

' aan a¡likel22lid22.2wordt toegewegd dat een ouerstek maximaal 0,5 meter mag bedragen.
2.4.2.17 Regeling bed and b¡eakfast en ovemachtingsmogelijkheden

ln het bestemmingsplan Buitengebied 2017 worden mogelijkheden geboden tot realisatie ran een bed
and breakfast in de woning of in een bijgebouw. Per perceel kan maximaal 1 bed and breakËst
accommodatie worden gercstigd. Een bed and breakfast betrefr een kleinschalige
orcmachtingsaccommodatie, gericht op het bieden r¡an de mogelijkheid tot toeristisch en ræelal
kortdurend wrblijf met het serueren ran ontbijt, waarbij de bed and breakfast ondergeschikt is aan de
hoofdfunctie. Er is niet expliciet beschreræn welke roozieningen (niet) zijn toegestaan binnen deze
functie. Vanuit rærgunningrærlening en handharing wordt naak de eis gehanteerd dat geen sprake mag
zijn mn een vrclwaardige keuken en andere faciliteiten die permanente bewoning of gebruik als
rakantiewoning mogelijk maken. Daamaast onderscheidt een bed and breakfast accommodatie zich ran
een rakantiewoning en permanente bewoning doordat het bij bed & breakfast de bedoeling is dat de
hoofdbewoner eten senæert. Tot slot onderscheidt een bed and breakfast accommodatie zich \¿¡n een
pension en hotel die als hoofddoel hebben 'het rærstrekken \ãn logies', terwijl bed and breakf-ast in een
(bedrijfs)woning of bijgebouw als nerænactiriteit heeft het rærstrekken \¿¡n logies.

ln rærband met de handhaafuaarheid/helderheid is het wenselijk om de onderscheidende kenmerken te
benoemen in het bestemmingsplan.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

. aan het begrip bed and breakfast in artikel 1 lid 1.13 vrrordt toegeroegd dat een bed and breakfast is
gercstigd in een woning of bijgebouw en wordt gerund door de eigenaren r¡an de betrefiende woning,
waarbij in de ruimte die gebruikt wordt r,oor bed and breakfast geen zelßtandige kookgelegenheid
aanwezig is.

ln meerdere bestemmingen is een añruijkingsberoegdheid opgenomen om rcrgroting \an de
r,loeroppenlakte ran bed and breakfast mogelijk te maken tot maximaal 50 m2. Deze bepaling leidt tot
wrwaning omdat in meerdere bestemmingen ook al een añaìjkingsbewegdheid is opgenomen om bed
and breakfast toe te staan met een maximale opperulakte wn S0 m2.

ln meerdere af,ruijkingsberoegdheden is als roorwaarde opgenomen dat de oppenlakte van een bed and
breakfastaccommodatie niet meer mag bedragen dan 50 m'. Deze bepaling kan de indruk geræn dat
meerdere bed and breakfast accommodaties zijn toegestaan op een perceel met ieder een oppenlakte
van 50 m2. Het woord 'accommodatie'wordt rærwijderd.

Bij recht is bed and breakhst met een maximale oppen/akte van 50 m2 reeds toegestaan. De maximale
opperüakte wn bed and breakfast wordt in de afuijkingsberoegdheden rærgroot maar 100 m2.

Regels

De planregels worden als rolgt gew'jzigd:

' in lid 3.5.3, 5.5.2, 6.5.3 en 7.5.3 wordt de mogelijkheid om de r/oeroppenlakte ten behoeræ van bed
and breakfast te rcrgroten geschapt;

' in lid 3.5.1 onder lsub 5, 5.5.1 onder lsub 5, 6.5.1 onder lsub s, 7.s.'l onder lsub s, r¡r¡ordt'een
accommodatie' wrwijderd;

' in lid 4.5.1,8.5.2,9.5.2, 12.4.1,14.4.1, 15.4.1,17.s.1,18.s.1 en 22.s.3 onder a wordt de laatste
zinsnede ', met dien uerstande dat de netto Voeroppen/akte \ãn een bed and
breakfastaccommodatie niet meer mag bedragen dan 50 mz rærwijderd.

ln meerdere aña/jkingsberoegdheden ucor neì,enactir¡iteiten bij agrarische bedrijræn wordt gesproken orær



\,erschillende olemachtingsmogelijkheden:

"verblijfsrecrcatieve voonieningen in de votm bed and brcakfast-accommodaties,
grcepsaccommodatie, pension en kampeeùoedeij, trckkershutten, en in de votm van standplaatsen
voor kampeermiddelen, met uitzondering van stacanvans;"

Deze begrippen groepsaccommodatie en pension komen niet r,oor in de begripsomschrijr,ingen.
Botændien lijkt het nu een limitatieue lijst te zijn, terwijl er in feite roorbeelden r¡vorden benoemd ran het
bieden ran inpandige mogelijkheden voor o\,emachting.

De omschrijüng wordt daarom meer algemeen gemaakt.

Dit wordt rcrwerkt in lid 3.4.1 onder a, 3.5.1 onder k, 5.4.1onder a, 5.5.1 onder k,6.4.1onder a, 6.5.1
onder k, 7.4. 1 onder a en 7 .5.1 onder k.

2.4.2.18 Regeling mestplaten bij trcningen

Naar aanleiding van een zienswijze is in het bestemmingsplan Buitengebied 2017 opgenomen dat op
gronden met de bestemming Wonen' (zonder agrarische nerænactiriteiten) een mestplaat is toegestaan.
Bij de beantwoording ran de zienswijze is opgenomen dat de mestplaat een maximale oppervlakte van
10 m2 en een maximale bouwhoogte van 2,5 meter zou krijgen. ln de zienswijze is niet ræzocht om
deze maatr,oering. Deze wijziging is nog niet rerwekt.

Bij de atuueging of een mestplaat mogelijk is bij de bestemming M/onen' en bij de bestemming 'Wonen'
met agrarische newnactir,iteiten is van belang dat er geen situatie ontstaat waardoor de actiriteiten een
om\¿¡ng hebben alsof zij bedrijfsmatig zijn.

De opslag van wste mest is genoemd in categorie 7.1 onder a van Onderdeel C Bijlage I van het Bor.
De opslag van 10 m3 of minder dierlijke of andere organische vaste meststofien ralt niet onder
bedrijßmatige actiriteiten. Categorie 7.2 Onderdeel C Bijlage lran het Bor regelt deze uitzondering. Als
er meer dan 10m3 mest aanwezig is, dan is er sprake \an een om\ang alsof zij bedrijßmatig is. Omdat
bedrijfsmatige actir¡iteiten niet zr¡n toegestaan bij de bestemming Wonen' moet de om\¿¡ng in ieder geral
beperkt worden tot 10m3 in het gerral \an wonen met agrarische neræn actiriteiten. Voor wonen is dan
een kleinere omvang roor de opvu¡ng wn mest gewenst (6m3). Omdat de omrang beperkt wordt is het
ook wenselijk om het toegestane oppeniakte en de maximale hoogte aan te passen om te roorkomen
dat er alsnog in de praktijk meer mest wordt opgeslagen.

ln de bouwregels van de bestemming 'Wonen' is opgenomen dat een mestplaat mag worden gebouwd
met een maximale opperüakte uan 25 m2 en een maximale bouwtroogte r¡an 2,5 meter. De maximale
toegestane oppervlakte \an een mestplaat wordt rærlaagd ran 25 m2 naar 6 m2 en de maximale
toegestane bouwhoogte \ãn een mestplaat wordt rærlaagd naar 1 meter. Daamaast wordt toegeroegd
dat de inhoud r¡an de mestplaat niet meer mag bedragen dan 6 m3.

ln de bouunegels is r¡cor het bouwen \ãn een mestplaat ten behoere ran het uitoefenen van agrarische
nercnactiriteiten geen maximale opperüakte, inhoud en bouwhoogte opgenomen. Aan de bouwregels
wordt toegeroegd dat een mestplaat ter plaatse ran de aanduiding 'specilleke \¡crm \ãn wonen -
nerænactir,iteit agrarisch' mag worden gebouwd met een maximale opperVakte ran 10 m2, een maximale
inhoud ran 10 m3 en een maximale bouwhoogte van 1 meter.

Regels

De planregels worden als rclgt gewijzigd:

' in artikel 22lid 22.2.1 wordt de toegestane oppen/akte rerlaagd naar 6 m2. De maximale
bouwttoogte rærlaagd naar 1 meter en toegewegd dat de inhoud maximaal 6 m3 mag bedragen.

' aan aftikel22lid 22.2.1 wordt toegernegd dat een mestplaat ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm \an wonen - neuenactiviteit agrarisch' mag worden gebor,rwd met een maximale
oppervlakte ran 10 m2, een maximale inhoud ran 10 m3 en een maximale bouwhoogte van I m.
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2.4.2.19 Veñod geitenhouderijen

Op 13 december 2017 heeft de proüncie Gelderland de prorrinciale Omgevingsrærordening aangepast
rastgesteld, waardoor uitbreiding, omschakeling en nieuwræstiging ran geitenhouderijen niet meer is
toegestaan. Deze regeling wordt geïmplementeerd in de algemene gebruiksregels van dit ræegplan.

Regels

De planregels worden als rolgt gewijzigd:

. aan artikel 1 wordt het begrip 'geitenhouderij' toegeroegd: "ræehouderij met geiten". Van een
geitenhouderij is sprake, als in een 'rcehouderij' of in een onderdeel van het ræehouderijbedrijf geiten
worden gehouden. Het toeloegen \ãn een begripsbepaling r,oor 'geitenhouderij' is nodig om de
toepassing van het rærbod tot nieumestiging en uitbreiding te beperken tot het bedrijßmatig houden
van geiten.

' in de algemene gebruiksregels wordt een lid toeroegd met de titel 'Nieumestiging en uitbreiding
geitenhouderij', waarin nieuwræstiging of uitbreiding \an een geitenhouderij niet meer is toegestaan.

2.4.2.20 Vertaling BENG-besluit

Op 22februan 2018 heefr de gemeenteraad mn Nijkerk besloten dat:

1. alle nieuwbouw in de gemeente Nijkerk aan de (per 2020 wettelijke rærplichte) eisen roor
energiezuinig bouwen (BENG-eisen) moet ucldoen. Dit met uitzondering van'bijzondere gevallen',

2. alle nieuuôouw in de gemeente Nijkerk aardgasloos gebouwd moet worden. Dit met uitzondering
ran'bijzondere gerallen'.

Het is van belang om dit vast te leggen in de regels ran roorliggend reegplan roor het buitengebied. De
BENG-eisen gaan rærder dan het huidige Bour¡r¡besluit roorschrijfr. Naar alle rærwachting worden de
BENG-eisen in 2020 rastgelegd in het Bour¡òesluit. Desondanks wordt in het bestemmingsplan
opgenomen dat moet worden aangetoond dat nier¡we gebouwen op den duur moeten kunnen r,oldaan
aan de BENG (bijna energie'neutraal gebouud) eisen.

Aardgasloos nieut¡ôot¡wen kan in bepaalde gerrallen wel rerplicht gesteld worden. Er is (rcoralsnog) een
aansluitplicht wor gas; netbeheerders zijn rerplicht om iedereen die dat wil aan te sluiten op het
gasnetwerk. Deze aansluitplicht wnalt als er een warmtenet aanwezig is of wordt gepland in een gebied
dat is aangemerkt in een Warmteplan dat is opgesteld door de gemeente (Bouriròesluit 2012) of in de
postcodelijst warmtegebieden ran de ACM (Besluit Gebiedsindeling Gas). Aardgasloos nieur¡òouwen is
loor voorgenoemde gevallen wrtaald in dit rcegplan.

Regels

De planregels worden als wlgt gewijzigd:

1. aan artikel 32 wordt de worwaardelijke rærplichting inzake BENG eisen en gasloos bouwen
toegeroegd.

2.4.3 Rqgels en verbeelding

2.4.3.1 Beleidsplan Grcene Buffer

Op 16 december 2009 is het beleidsplan Ontwikkeling Groene Bufier Nijkerk-Amersfoort-Hoerælaken
rastgesteld. Het beleidsplan wordt in het bestemmingsplan Buitengebied 2017 rærtaald.

De Groene Bufier ligt in het zuidwesten van de gemeente Nijkerk, tussen Amersfoort, Hoerælaken,
Nijkerkenæen en Nijkerk. De situering ran de Groene Bufier is weergege\æn op onderstaande kaart.
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Het beleidsplan presenteert de gewenste ontwikkeling van de Groene Bufier. Uitgangspunt bij de
ontwikkeling van de Groene Bufier is behoud en rcmieuwing \Æn natuur- en landschapsu/aarden, met
oog loor de cultuurhistorische en monumentale kwaliteiten. Ook wordt ingezet op het ontwikkelen van
goede mogelijkheden \,oor recreatief medegebruik.

Verbeelding

Het beleidsplan Ontwikkeling Groene Bufier Nijkerk-Amersfoort-Hoerælaken wordt als \,olgt



O\rergenOmen:

. het als Groene Bufier aangewezen gebied wordt aangeduid als 'orærige zone - groene bufie/

Regels

Naar aanleiding van het beleidsplan Ontwikkeling Groene Bufier Nijkek-Amersfoort-Hoerælaken worden
de planregels als wlgt gewr'jzigd:

. aan Artikel 33 Algemene aanduidingsregels uorden de regels ten aamien ran de orærige zone -
groene buffer toegewegd.
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Hoofdstuk 3 Onderzoeksaspecten

Op grond van het bepaalde in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is het bij het opstellen \an een
bestemmingsplan rcrplicht om inzicht te bieden in de relevante planologische en milieuhygiënische
aspecten. Als een bestemmingsplan nieuwe ontwikkelingen mogelijk maakt, moet uorden aangetoond
dat dit haalbaar is in relatie tot de planologische en milieuhygiënische aspecten.

De bestaande ruimtelijke en functionele structuur van het plangebied wijzigen niet inhoudelijk. De
rcorliggende heziening ran het bestemmingsplan is met name gericht op de rærtaling van
onhenoepelijke postzegelbestemmingsplannen en wijzigingsplannen, alsmede ran dirærse ambtshalræ
conecties. Daarmee worden dus geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt en is een nadere
onderbouwing met ondezoek dan ook niet nodig.

Wel zijn enkele ontwikkelingen meegenomen in het roorliggende ræegplan. Daarbij is rcrwezen naar de
bijbehorende ruimtelijke onderbouwing waarin de ondezoeksaspecten roor die locatie zijn rærantwoord.
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Hoofdstuk 4 Juridische aspecten

4.1 Agemeen

Een bestemmingsplan bestaat uit de juridisch bindende rærbeelding en regels en gaat rærgezeld \ãn een
toelichting.

Op de rærbeelding worden de rcrschillende bestemmingen en aanduidingen gevisualiseerd. Op de
rærbeelding worden de bestemmingen weergegercn, met daarbij de randroonraarden. De regels bevatten
het juridisch instrumentarium \,oor het regelen ran het gebruik nan de gronden, bepalingen omtrent de
toegelaten bebouwing en regelingen betrefiende het gebruik van aanwezige en/of op te richten
bouv'rwerken. De rærbeelding rormt samen met de regels het voor de burgers bindende deel ran het
bestemmingsplan.

De toelichting heefr geen bindende werking en maakt juridisch geen deel uit ran het bestemmingsplan.
De toelichting heefr wel een belangrijke functie bij de weergaræ en onderbouwing \an het plan en ook bij
de uitleg ran bepaalde bestemmingen en regels.

4.2 Opzet veegplan

Het wodiggende bestemmingsplan 'Buitengebied Nijkerk 2017, ræegplan f is een gedeeltelijke
heziening van het geldende bestemmingsplan Buitengebied 2017. Vanwege de leesbaarheid is er
echter voor gekozen om de opzet van het bestemmingsplan zo ræel mogelijk gelijk te houden aan een
'regulie/ bestemmingsplan en duidelijk te markeren rivaar wijzigingen hebben plaatsgernnden. De
heziening is opgesteld op basis rran de landelijke standaarden (SVBP 2012).

4.3 De verbeelding

Alle percelen, bestemmingen en gebiedsaanduidingen zijn uit het geldende bestemmingsplan
Buitengebied 2017 op de rcrbeelding van het Buitengebied Nijkerk 2017, ræegplan 1 orærgenomen,
zodat het plan een zo compleet mogelijk beeld ran alle regelingen in het buitengebied geefr.

Gronden en locaties waar naar aanleiding van het ræegplan 2017 een aanpassing ran de nu geldende
regelingen plaatsvindt, zijn door middel ran de aanduiding'orærige zone - ræegplan 1'aangegeræn. Dit is
geregeld in artikel 37.1Van toepassing wklaring ran de regels.

Enkel beste mmi ngen, functie-, maatvoeri ngs en bouwaanduidinge n

Voor percelen waar een aanduiding of een boudak toegeroegd of rærwijderd dient te worden, is op de
wrbeelding de aanduiding 'orcrige zone - ræegplan 1' opgenomen. Voor deze percelen maken alle
perceelsgebonden enkelbestemmingen, functie-, maatroerings- en bouwaanduidingen onderdeel uit wn
het wegplan.

Voor locaties waar bijworbeeld een bouwr/ak of functieaanduiding komt te rænallen, zijn dat dus alle
aspecten behalræ het te wruijderen aspect. Voor al deze percelen geldt dat de nieuwe situatie/de
eindsituatie op perceelsniræau zichtbaar is.

Regels

ln rærband met de leesbaarheid wn het roorliggende plan ís een complete set regels opgenomen. Door
middel w¡n groene markering en doorhalingen is aangegeræn welke regels en ræranderingen in de regels
onderdeel uitmaken wn het rcegplan.

Alleen de regels die onderdeel uitmaken r¡an het reegplan kunnen ter discussie worden gesteld
(zienswijzen en beroep bij de Raad rran State). Omdat een groot deel van de regels van het
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bestemmingsplan Buitengebid 2017 ge\rvoon wn kracht blijft en met dit ræegplan niet vr¡ordt gewijzigd,
kan hier geen bezwaar tegen worden gemaakt. lnhoudelijk zijn die regels immerc niet aangepast.

Voor een nadere beschrijving ran de regels wordt \,erwezen naar de toelichting ran het bestemmingsplan
Buitengebied. Ze deze link.
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Hoofdstuk 5 Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Er z¡n roor de gemeente geen uitroeringskosten waarvcor een specif ek ondezoek naar economische
aspecten moet worden uitgercerd.

De nieuue ontwikkelingen die in het bestemmingsplan zijn opgenomen, betrefien particuliere initiatieræn
op eigen gronden. Voor deze ontwikkelingen hoeft de gemeente Nijkerk geen maatregelen uit te roeren.
Ook hoefr de gemeente geen aan- of rerkopen te doen. Er is geen sprake \an een bouwplan (artikel
6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening). Orærige kosten zijn op grond ran de legeswrordening op de
initiatieftemers tærhaald. ln de bijgewegde ruimtelijke onderbouwingen is nader ingegaan op de
economische uitrcerbaarheid wn dat specifieke plan. De economische uitwerbaarheid is hiermee
roldoende gewaarborgd.

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Vooroverleg
ln het kader ran het wettelijke rærplichte orerleg op grond van artikel 3.1.1 ran het Besluit ruimtelijke
ordening is de toelichting ran dit bestemmingsplan kortgesloten met de gebruikelijke partners,
waaronder de provincie Gelderland en orærige relevante organisaties.

Inspraak

Gelet op de aard van het worliggende ræegplan is afgezien ran het houden ran inspraak.
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