
{æ

gemeenre v tz
Nijkerk Kolkstraat 27

3861 AK Nijkerk

Postbus i000
3860 BA Nijkerk

Telefoon 14 033

www.nijkerk.eu

Handelsregister

32165156

Gemeenteraad van Nijkerk
Postbus 1000
3860 BA NIJKERK

Uw brief van --l--

Uw kenmerk -l--

Datum 1 7 DEll. Iuru

Onderwerp KraakpandZuiderinslagS

Ons kenmerk

B¡jlage

Behandeld door

Team

1 09507

J. Eekhuis

Planvorming

Geachte heer/mevrouw,

Hierbijwillen wij u informeren omtrent de afronding van het proces van het kraakpand gelegen aan de
Zuiderinslag 8 te Hoevelaken. ln deze brief wordt u geïnformeerd over de verkoop, ontruiming en sloop
van het pand.

(Voor)qeschiedenis

De onroerende zaak, bestaande uit een voormalig schoolgebouw met bijbehorend terrein, is gelegen
aan de Zuiderinslag 8 te Hoevelaken.

De gemeente is sinds 1999 eigenaar van het pand. De huidige bestemming van het pand is vastgelegd
in het bestemmingsplan Hoevelaken 2014, dal op 14 mei 2018 onherroepelijk is geworden.

Op I december 2009 heeft de gemeente een koopovereenkomst gesloten met een derde partij, die het
pand na aankoop zou herontwikkelen en verkopen. Ten behoeve van de door de kopende partij
beoogde herontwikkeling was een wijziging van het bestemmingsplan noodzakelijk. De bestemming
van het pand is gewijzigd naar de bestemming "Gemengd" bij het bestemmingsplan Overhorst
Zuiderinslag, dat op 21 april 2011 onherroepelijk is geworden. Ten tijde van deze
bestemmingsplanprocedure is het pand in juni 2010 door meerdere personen gekraakt en als woon- en
of werkruimte in gebruik genomen.

Bij brief van 1 juni 2011 heeft de gemeente verweerders meegedeeld dat zij zonder recht of titel
verblijven in het pand en hen gesommeerd om het pand uiterlijk op '1 juli 2011 te ontruimen. De
gemeente heeft de voorgenomen ontruiming toen niet geêffectueerd.

De gemeente heeft het zonder recht of titel verblijven nimmer goedgekeurd en telkens duidelijk gemaakt
dat op enig moment het pand weer volledig ter vrije beschikking wenst te verkrijgen. Vervolgens is de
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kopende partij van het pand in 2015 failliet verklaard. Daarna heeft de gemeente de betreffende
koopovereenkom st ontbonden.

Ontwikkelinq vanaf 20'l 7

Medio 2018 is het pand verkocht aan een nieuwe koper. ln de koopovereenkomst is onder meer bepaald

dat voor de levering de op de het pand in opdracht en voor rekening van de gemeente gesloopt moet

worden, omdat het perceel (waarop het pand is gesitueerd) leeg en ontruimd opgeleverd dient te worden

aan de koper. De personen die het pand hebben gekraakt zijn over de verkoop ge'Ínformeerd en daarbij

is medegedeeld dat het pand uiterlijk op 28 februari 2019 ontruimd dient te zijn. Daarbij is aangezegd

dat een gerechtelijke procedure zal worden gestart om de ontruiming van het pand per'1 maart 2019

veilig te stellen.

Vervolgens is een gerechtelijke procedure doorlopen en is op 30 april 2019 een executoriaal vonnis
gewezen. De gemeente wordt in voornoemde procedure in het gelijk gesteld en daarbij is onder meer
bepaald dat de personen die in het pand verblijven het pand uiterlijk op I juni 2019 ontruimd dienen te
ontruimen. En dat als op deze datum het pand niet of niet volledig is ontruimd, dan heeft de gemeente

als economisch eigenaar van het pand het recht heeft om het pand en het perceel zelf te (laten)

ontruimen.

Ontruiminq
Het gehele ontruimingsproces is intern integraal tussen alle relevante gemeentelijke teams,

huisadvocaat en de Omgevingsdienst de Vallei de afstemming gezocht. Direct na het moment dat de

krakers het pand hebben verlaten is, na instemming van de deurwaarder, het sloopbedrijf gestart met

het ontruimen van de achtergebleven goederen in het pand en op het perceel. Ook is op dat moment

het pand onbruikbaar gemaakt voor derden. Het gebiedsteam heeft gaande het ontruimingsproces

gesprekken gevoerd met de krakers en bijstand verleend voor het vinden van vervangende woonruimte.

ln totaal zijn 3 bewoners van het pand gehuisvest in de tiny houses op de locatie Spoorkamp. Waar de

overige bewoners zijn gehuisvest na de ontruiming op 12juni 2019, onder lichte dwang, is onbekend.

Sloop
Het perceel is reeds volledig ontruimd en na het zomerreces is een gestart met de sloop van het pand.

Ook is inmiddels een bodemonderzoek uitgevoerd. Uit dit onderzoek kwam naar voren dat op 2 plekken

minerale olie is aangetroffen. Vervolgens is middels een aanvullend bodemonderzoek onderzocht wat

de exacte omvang van deze vervuiling is. Uit dit aanvullende bodemonderzoek bleek dat op twee

plekken een sanering moet plaatsvinden. ln totaal dient circa 40 kuub vervuilde grond ontgraven en

afgevoerd te worden. Hiervoor is inmiddels de opdracht verstrekt en naar verwachting is eind december

de sanering afgerond en de rapportage van de sanering opgeleverd. Overigens is uiteraard de sloop

van het pand en de eventuele benodigde bodemsanering conform hetgeen is bepaald in de gesloten

koopovereenkomst met de koper van het terrein.

Financiën
Het terrein is verkocht voor het bedrag van € 700.000 en zal naar verwachting in januari 2020 notarieel

worden overgedragen. De boekwaarde staat nu op € 650.000. Het verschil tussen de verkoopprijs van

€ 700.000 en de boekwaarde is € 50.000 en komt als inkomst in de gemeentelijke exploitatie. Daarnaast

wordt het activum afgeboekt c.q. ineens afgeschreven met € 650.000. En komt daarmee op nihil.
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Voor de verkoop, ontruiming, sloop en bodemsanering zijn de onderstaande kosten gemaakt:

Omschrijving Bedrag in €

Juridische kosten 2019 18.000

Verkoopkosten 11.000

Milieuonderzoeken 10.000

Saneringskosten 25.000

Sloopkosten 74.000

Ontruimingskosten 34.000

ïotaal 172.000

Middels de tweede bestuursrapportage 2019 wordt de begroting hierop aangepast. lnhoudende dat de
verkoopopbrengst van € 700.000, de afboeking van de boekwaarde van € 650.000 en de bijraming van
de eenmalige bijkomende kosten van € 172.000 zijn verwerkt. Het negatieve saldo van € 122.000 is ten
laste gebracht van de algemene reserve.

Kostenverhaal
ln afstemming met de huisadvocaat is er niet voor gekozen om de krakers aansprakelijk te stellen voor
de door hen veroorzaakte schadepost. De afweging hierbij is o.a. geweest dat de kosten van een
dergelijke procedure niet opwegen tegen de te innen baten.

Vraqen?
lndien u vragen heeft kunt u contact opnemen met de heer J. Eekhuis, team Planvorming, te bereiken
onder telefoonnummer: 14033 of per mail: gemeente@nijkerk.eu

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Nijkerk,

De secretaris, De burgemeester,

mevrouw drs. R.C.B. de Jong de mr. drs. G.D. Renkema
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