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Betreft: Woondeal MRA - BZK

Geachte leden,

Ter uitvoering van art. 1 67, tweede lid, van de Provinciewet (inzake de 
actieve informatieplicht) zenden wij u het volgende toe: De “Woondeal 
MRA” die de Metropoolregio Amsterdam (MRA) en het Ministerie van 
Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties (BZK) op 5 juli 2019 hebben 
gesloten.

Hieronder volgt een nadere toelichting op de inhoud en 
voorgeschiedenis van deze Woondeal.

Door BZK en de MRA is afgesproken dat de tekst van de Woondeal tot 
het moment van ondertekening geheim moest blijven. Om die reden 
sturen wij u de tekst van de Woondeal en deze toelichting niet al voor, 
maar direct na ondertekening toe.

Verzenddatum

- 8 JULI 2019
Kenmerk
1236645/1236651

Uw kenmerk

1 I

Aanleiding
In het verlengde van de Nationale woonagenda heeft het Ministerie van 
Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties begin 201 8 
‘regiogesprekken’ gevoerd met vijf stedelijke regio’s die kampen met 
grote woningtekorten. Dit betreft de stad Groningen, de regio 
Eindhoven, de Metropoolregio Amsterdam, de regio Utrecht en de 
zuidelijke Randstad (o.a. Rotterdam en Den Haag). In eerste instantie 
waren de zogenoemde regiogesprekken vooral gericht op versnelling 
van de woningbouw. Maar omdat de partijen breed erkennen dat 
woningbouw slechts een deel van de oplossing voor de problematiek op 
de woningmarkt is, werd ook gesproken over de aanpak van excessen 
die het gevolg zijn van de krapte op de woningmarkt en betaalbaarheid 
van de bestaande woningvoorraad. In de vier andere regio’s zijn de 
Woondeals met BZK inmiddels rond. Ook in de MRA is de afgelopen 
maanden gewerkt aan een dergelijke Woondeal. Deze is op 5 juli 201 9 
ondertekend.

Overwegingen
Anders dan de term ‘deal’ doet vermoeden, dient de Woondeal 
beschouwd te worden als een langjarige samenwerkingsagenda. Voor 
de forse en urgente opgaven op de woningmarkt van de MRA zijn er 
grote ingrepen nodig, zowel financieel als beleidsmatig, die niet al in de 
Woondeal afgesproken konden worden. De MRA beschouwt de
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Woondeal als een goede, eerste stap in de samenwerking met als doel 
de woningbouwproductie en het functioneren van de woningmarkt in de 
MRA structureel te verbeteren.

Zoveel mogelijk is geprobeerd eerder gemaakte procesafspraken verder 
te concretiseren. Hierop konden momenteel slechts kleine stapjes 
worden gezet. Daarom is ook gewerkt aan het volmondig laten 
erkennen door het Rijk van de opgaven op de woningmarkt in de MRA 
en het Rijk zich te laten committeren aan benodigd resultaat. Zoals het 
kunnen behalen en behouden van een substantieel middensegment en 
voldoende investeringscapaciteit voor corporaties in relatie tot hun 
opgaven.

Samenvattend zijn we tevreden over:

• De erkenning van de problematiek specifiek voor grootstedelijke 
regio’s met een gespannen woningmarkt;

• De erkenning dat het huidige instrumentarium' en stelsel niet 
goed werkt en dat bijstellen noodzakelijk is;

• Commitment van BZK om mee te werken aan oplossingen 
hiervoor;

• Enkele financiële bijdragen van BZK.
Dit betreft bijvoorbeeld een bijdrage van € 2 miljoen aan 
ontwikkeling en versnelling van woning-bouw aan de Corridor 
Amsterdam -Hoorn (voor projecten nabij stations in Purmerend of 
Zaanstad), € 1 miljoen voor cofinanciering extra personele 
capaciteit via de flexibele schil van de MRA (waarvoor de provincie 
Noord-Holland in juli 201 8 € 2,7 miljoen beschikbaar heeft 
gesteld) en daarnaast diverse bijdragen aan gemeentelijke 
pilotprojecten.

• De maatregel om tijdelijke woningen vrij te stellen van 
verhuurdersheffing. Zowel met betrekking tot de 
investeringscapaciteit van woningcorporaties, als het bieden van 
mogelijkheden om de woningnood op korte termijn te 
verminderen, is dit een gunstige maatregel. Deze vrijstelling is 
een door de MRA binnengehaald resultaat van de 
onderhandelingen over de Woondeal. Door de Minister van BZK is 
dit inmiddels aan de Stimuleringsaanpak Flexwonen toegevoegd.

Al met al is de conclusie dat de Woondeal voldoende handvatten biedt 
om de komende tijd samen met het Rijk verder te werken aan de 
gewenste concrete maatregelen. In deze samenwerking zit voor de 
provincie dan ook de grootste winst. We beschouwen deze Woondeal als 
een goed eerste begin van de samenwerking aan duurzame oplossingen 
voor de woningmarkt.

1 Met instrumentarium wordt hier bijvoorbeeld bedoeld: maatregelen om de 
huur in de bestaande voorraad betaalbaar te houden voor middeninkomens, 
de investeringscapaciteit van de woningcorporaties en investeringen in 
mobiliteit die randvoorwaarde zijn voor verdere verstedelijking.
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Samenvatting van de belangrijkste afspraken
De Woondeal is als volgt opgebouwd:

Inleiding en kernafspraken
Schets problematiek woningmarkt, bestaande inzet MRA 
erkenning gezamenlijke opgaven.
De kernafspraken veronderstellen forse investeringen en 
wetswijzigingen waarvoor het huidige stelsel van het Rijk 
onvoldoende wendbaar is om in de Woondeal al op te lossen.
Om antwoord te kunnen geven op de actuele en toekomstige 
woonopgaven, spreken Rijk en regio af om samen te werken aan 
beleid dat hier beter in kan voorzien.

Deel I: Betaalbaarheid en toekomstbestendiqheid bestaande voorraad 
BZK zet zich ervoor in dat gemeenten instrumentarium hebben 
om de betaalbaarheid van de bestaande voorraad te kunnen 
borgen, en corporaties voldoende investeringscapaciteit hebben 
voor de grote verduurzamingsopgaven..

De minister werkt aan instrumentarium om betaalbaarheid in de 
bestaande voorraad te borgen. Zo wordt bijvoorbeeld de 
zogeheten ‘Noodknop’ uitgewerkt waarmee gemeenten aan de 
hand van een percentage van de WOZ-waarde kunnen 
voorkomen dat er excessief hoge huren gevraagd worden. 
Verder wordt gewerkt aan aanpassing van de WOZ-systematiek 
in het woningwaarderingsstelsel.

Deel II: Nieuwbouwproductie, versnelling, qebiedsontwikkelinq 
De investeringscapaciteit van de corporaties in de MRA is 
gezamenlijk met BZK, Waarborgfonds Sociale Woningbouw en 
corporaties onderzocht en de minister erkent dat de 
investeringscapaciteit van een groot aantal corporaties in de 
MRA onvoldoende is om de opgaven gelijktijdig aan te pakken. 
Partijen hebben in de Woondeal afgesproken gezamenlijk aan 
oplossingen hiervoor te werken.

BZK en MRA zetten zich gezamenlijk in voor oplossen van 
knelpunten (o.a. bereikbaarheid) t.b.v. versnelling van de 
woningproductie op de korte termijn. BZK spant zich ervoor in 
om samen met de MRA ook overige knelpunten op te lossen die 
de woningproductie in de weg staan, onder meer door een 
bijdrage aan de flexibele schil en de transformatiefaciliteit.

Deel llkVerstedeliikinqsstrateqie en bekostiging
Mede door de Woondeal wordt ook een stap verder gezet in de 
gezamenlijke inzet voor bereikbaarheid gerelateerd aan de 
woningbouwopgave. Inmiddels is op het Strategisch BO MIRT 23 
mei jl. het gezamenlijke traject van de verstedelijkingsstrategie 
officieel van start gegaan. Er is ook overeenstemming dat voor 
de grote verstedelijkingsopgave een nieuwe vorm van 
bekostiging nodig is, ook voor de binnenstedelijke opgave.

De Woondeal eindigt met een afspraak om structureel met elkaar 
overleg te voeren, waarmee we als MRA de vinger aan de pols houden 
met betrekking tot de voortgang van de afspraken. Deze afspraak zorgt 
voor blijvende betrokkenheid van het Rijk bij de MRA opgave op de 
woningmarkt.
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De Woondeal is gesloten tussen het Ministerie van BZK en de MRA. 
Daarom is de Woondeal namens de MRA ondertekend door de voorzitter 
van de MRA, de burgemeester van Amsterdam. Door ondertekening van 
de Woondeal committeert de MRA zich om samen te werken aan de 
opgaven en de afspraken. Gemeenten en provincies gaan deze 
Woondeal niet aan, zijn niet individueel aanspreekbaar op de afspraken 
en de exacte inzet zal ook niet overal hetzelfde zijn. Het gaat om een 
gezamenlijke opgave voor de MRA. De inhoud van de Woondeal is wel 
in alle colleges, ook het onze, ter kennisname besproken.

De boodschap die we hiermee als MRA - waaronder de provincie Noord- 
Holland - afgeven is: we staan als MRA partners gezamenlijk voor een 
aantal zeer grote opgaven op de woningmarkt waar we als MRA hard 
aan werken en waar we op een aantal essentiële punten het Rijk voor 
nodig hebben.

Hoogachtend,

r.m. A.Th.H. van Dijk
1 bijlage(n)

Woondeal MRA - BZK


