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Geachte leden,

Samenvatting Monitor Woningbouw 2023
Noord-Holland staat voor de grote opgave om 184.000 woningen te 
bouwen t/m 2030. Vanaf begin 2022 tot en met augustus 2023 zijn in 
Noord-Holland bijna 30.000 woningen toegevoegd aan de 
woningvoorraad.

Korte termijn verwachting: dalende woningbouwproductie en 
verdere toename woningtekort
Voor de korte termijn is de verwachting dat de woningbouwproductie in 
Noord-Holland gaat dalen. De bruto groei in 2023 blijft vooralsnog 
achter bij de opgave uit de Woondeals en het aantal verleende 
bouwvergunningen daalt. Bij een blijvend hoge vraag loopt het 
woningtekort hierdoor verder op. De daling in de vergunningverlening 
zit met name bij koopwoningen met marktpartijen als opdrachtgever. 
Ook de verkoop van nieuwbouwkoopwoningen is sterk gedaald.
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In 2022 werden in Noord-Holland 14,4 duizend nieuwbouwwoningen 
opgeleverd en zijn 4,4 duizend woningen toegevoegd aan de 
woningvoorraad door transformatie en woningsplitsing. Dit geeft een 
bruto groei van 1 8,8 duizend woningen. Aan de woningvoorraad 
werden 3,7 duizend woningen onttrokken, met name door sloop. De 
netto groei kwam hiermee uit op 1 5,1 duizend woningen.

De bouwopgave in het eerste jaar van de Woondeals (2023-2030) was 
een bruto groei van 1 7,8 duizend woningen. Dit doel is gehaald. Op 
regionaal niveau had Noord-Holland Noord met een bruto groei van 3,6 
duizend woningen een kleine achterstand ten opzichte van de opgave 
van 3,8 duizend. In Noord-Holland Zuid lag de bruto groei van 1 5,2 
duizend boven de opgave van 14 duizend woningen
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Wat betreft betaalbaarheid ligt vooral in Noord-Holland Noord het aantal 
geplande woningen, waarvan bekend is dat het sociale huur is, lager 
dan de opgave in de Woondeal. Het is van belang dat er voldoende 
sociale huurwoningen zijn; in de Woondeals hebben we afgesproken dat 
minimaal 30% van de woningen in de bestaande voorraad uit sociale 
huur bestaat. Voor het halen van de opgave is binnen de nog 
onbekende plancapaciteit een stijging nodig van minimaal 4 duizend 
sociale huurwoningen.

Woningbouwplannen: kwantitatief ruim voldoende, tekorten bij 
betaalbaarheid
Alle gemeenten in Noord-Holland hebben tot 2050 een bruto 
plancapaciteit (alle geplande te bouwen woningen) van 427,2 duizend 
woningen. De harde plancapaciteit (woningen in een onherroepelijk of 
vastgesteld bestemmingsplan) ligt op 102 duizend. Noord-Holland heeft 
absoluut van alle provincies de hoogste harde en zachte plancapaciteit. 
Voor de resterende Woondealperiode 2023-2030 zijn kwantitatief ruim 
voldoende woningbouwplannen beschikbaar (241 duizend woningen 
voor een restopgave van 165 duizend). Hiervan hebben 92 duizend 
woningen een harde planstatus.

Toename woningtekort ondanks hoge groei woningvoorraad in 
2022
De groei van het aantal huishoudens was in 2022 bijzonder hoog, deels 
door de komst van vluchtelingen uit Oekraïne, maar ook door overige 
buitenlandse migratie. De verwachting van het CBS is dat ongeveer 60% 
van de Oekraïners in Nederland blijft. Het aantal huishoudens in Noord- 
Holland nam in 2022 toe met 27,5 duizend, de hoogste jaarlijkse groei 
sinds de Tweede Wereldoorlog. De groei van de woningvoorraad kon 
deze toename van de vraag niet bijhouden. Dit betekent dat ondanks 
het halen van het doel uit de Woondeals het woningtekort met 1 2 
duizend woningen flink is gestegen. De huidige situatie nu is anders 
dan de periode 2008 tot en met 201 8, waarin het woningtekort ook 
opliep. Toen was vooral de groei van het woningaanbod historisch laag, 
nu is de groei van de woningvraag veel hoger dan de afgelopen 
decennia.
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Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Noord-Holland,
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Rapport Monitor Woningbouw 2023

Tot slot
De toenemende druk op de woningmarkt is een nijpende kwestie en 
vraagt om ingrijpen. Het is daarom essentieel dat de provincie samen 
met andere partijen actie onderneemt om dit aan te pakken. Via diverse 
aanpakken en hulp aan gemeenten, zet de provincie in op versnelling 
van de woningbouw. Dit is een uitdaging gezien de veranderende 
marktomstandigheden zoals de oplopende rente, hoge inflatie, 
netcongestie en stijgende bouwkosten. Met de afspraken in de 
Woondeals werken we er naartoe dat er voldoende geschikte en 
betaalbare woningen in Noord-Holland gerealiseerd worden.


