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Plangebied



In opdracht van Nikkels Projecten is een stedenbouwkundig 
schetsontwerp opgesteld voor de ‘locatie Buurskamp’ in Wezep. 

De locatie omvat gronden van mevrouw van Oene (Buurskamp 5)  als-
mede gronden die in eigendom zijn van de gemeente. 
Het plangebied wordt goeddeels omsloten door min of meer 
recente dorpsuitbreidingen en enkele oorspronkelijke woningen. 

Aan de westzijde grenst de locatie nog juist aan het terrein van het 
Agnieten College. 
De woning van mevrouw van Oene blijft gehandhaafd en is opgenomen 
in het plan.

Inleiding
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Schetsontwerp

Verkaveling

Het plan omvat naast de bestaande woning18 twee-onder-één-kap won-
ingen en 5 multifunctionele bungalows. 

De twee-onder-één-kap woningen bevinden zich aan de Aletta Jacob-
sstraat en het noordelijk deel van De Buurskamp. Aan de zuidzijde gren-
zen deze woningen min of meer aan het bestaande kavel met de woning 
van mevrouw van Oene. 
Bovenlangs, dat wil zeggen aan de noordzijde van het plangebied, is een 
fi ets-/voetpad geprojecteerd als langzaam verkeers verbinding tussen 
Aletta Jacobsstraat en Buurskamp.

De multifunctionele bungalows zijn gesitueerd aan het zuidelijk deel van 
de Buurskamp. Deels zijn deze zo twee aan twee geschakeld dat zich 
tussen twee woningen opstelplaatsen voor auto’s bevinden. Bijgevolg 
ontstaat een gevelritme aan de straat dat vrijstaande woningen weer-
spiegeld.

Ontsluiting

In de voorgestane hoofdontsluitingsstructuur wordt de barrière tussen 
Aletta Jacobsstraat en het zuidelijk deel van de buurskamp opgeheven. 
Hiermee worden ook de multifunctionele woningen aan het zuidelijk deel 
van de Buurskamp primair ontsloten via Noordsingel-Aletta Jacobsstraat. 
De hoofdontsluiting van de woningen aan het noordelijk deel van de 
Buurskamp loopt via Elias Beeckmanstraat-Johan van den 
Kornputstraat. 

Het verbindende straatje voorlangs de woning van mevrouw van Oene 
kan daarmee haar huidig smalle profi el en bijbehorend informele karak-
ter behouden. Verkeerskundig is ze in deze hoofdopzet ondergeschikt, 
waarbij zelfs afsluiting voor doorgaand autoverkeer kan worden 
overwogen.

De vraag is gerezen of het noordelijk deel van de Buurskamp bij het 
toevoegen van het beoogde aantal woningen nog wel veilig is als dood-
lopende weg. Wij zien mogelijkheden dit probleem te ondervangen 
door een (nader uit te werken) verbinding tussen de Buurskamp en het 
noordelijker gelegen Troelstrahof. Mogelijk kan dit integraal worden 
meegenomen/mee-ontworpen bij de (visie op de) uitgifte van een tweetal 
kavels voor vrijstaande woningen ter plaatse.
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Aletta Jacobsstraat.

In de huidige situatie bevindt zich een loopstrook aan 
één kant van de weg. Voorgesteld wordt om ook aan 
de andere kant eenzelfde loopstrook toe te voegen 
(grijze betontegels, 1,80m breed) met daarachter 
een ca 3m brede grasstrook toot aan de erfgrens. 
Hiermee krijgt de weg een eigen, groen karakter 
waarbij de groenstrook tevens kan dienen om water 
te laten inzijgen (wadi). Opritten die de grasstrook 
doorsnijden kunnen worden uitgevoerd in grasstenen 
(vergelijkbaar met de situatie in het noordelijk deel 
van de Buurskamp).

Buurskamp – zuidelijk deel

Dit wegdeel vormt een min of meer doodlopend 
verlengde van de Aletta Jacobsstraat. Dit is zichtbaar 
in het ‘continue’ profi el, rode klinkers voor de rijloper 
met aan weerszijden een loopstrook in grijze beton-
tegels. Dit deel van de straat waar de multifunctionele 
bungalows zijn gesitueerd, krijgt een wat intiemer en 
beslotener karakter door het achterwege laten van de 
grasstrook. Voorgesteld wordt de nieuwe loopstrook 
1,50m breed te maken en de woningen op 2,50m 
uit de erfgrens te situeren. Collectief toe te passen 
‘hagen’ op de erfscheiding sluiten het wegprofi el 
mooi in.



Buurskamp – noordelijk deel

Tegenover het te ontwikkelen plangebied ligt reeds 
een groene scheg die de straat een eigen identiteit 
en karakter geeft. Hier wordt aan de plangebieds-
zijde een min of meer traditionele langsparkeerstrook 
met daarachter een trottoir voorgesteld.

Buurskamp – verbindend deel

Handhaving van het informele, ontspannen en bijna 
landelijke karakter staat hier voor ogen. Ze ondersc-
heidt zich door wegbreedte, afwijkende verharding 
(in kleur en in verband) en het ontbreken van aparte 
loopstroken. Het karakter wordt ondersteund en ver-
sterkt door juist hier open groene plekken te 
handhaven naast en voor de twee woningen die aan 
deze weg zijn gelegen.

Woonomgeving
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Parkeerbalans 

Deelgebied Aantal P.norm P.behoefte   Eigen terrein   Openbare ruimte Balans
norm aantal gerealiseerd benodigd gerealiseerd

I EGW bestaand 6 2,4 14,4 1,8 5 9 4,4
1 1 1

EGW nieuw 8 2,4 19,2 1,3 8 10,4 8,8
13,2 12 -1,2

II EGW bestaand 2 2,4 4,8 1 1 1 3,4
0,4 1 0,4

EGW nieuw 5 2,4 12 1 4 4 6,7
1,3 1 1,3

10,1 9 -1,1

III EGW bestaand 4 2,4 9,6 1,3 1 1,3 5,3
1 3 3

EGW nieuw 10 2,4 24 1,3 9 11,7 11,3
1 1 1

16,6 8 -8,6

deelgebied I   Aletta Jacobsstraat
deelgebied II   Buurskamp zuidelijk deel
deelgebied III   Buurskamp noordelijk deel



Parkeren

Alle woningen hebben minimaal één parkeerplaats op eigen terrein. Bij 
het merendeel van de woningen is de oprit dusdanig lang dat gemakke-
lijk twee auto’s achter elkaar kunnen worden geparkeerd.
Daarnaast zijn een aantal formele parkeerplaatsen in het woon-
omgevingsplan opgenomen. In het noordelijk deel van de Buurskamp 
in de vorm van een doorgaande langsparkeerstrook en in de Aletta 
Jacobsstraat/zuidelijk Buurskamp in de vorm van twee (haakse) parkeer-
havens. Deze laatste liggen achter een doorgaande loopstrook langs de 
weg waardoor royale in- en uitrijruimte ontstaat.
Overigens biedt de hoofdopzet van het plan, passend in het karakter van 
de buurt, buiten de aangegeven vakken nog veel ruimte voor informeel 
parkeren ‘langs de kant van de weg’.

De parkeernota van de gemeente Oldebroek gaat uit van een parkeer-
norm van 2,4 parkeerplaats per woning (twee-onder-één-kap, koop). 
Ten behoeve van de opgenomen parkeerbalans zijn rekennormen 
ontleend aan de CROW. Concreet zijn onderscheiden: ‘oprit met 
garage’ (1), lange oprit met garage (1,3), dubbele oprit met garage 
(1,8), en garage zonder oprit (0,4). Met betrekking tot de bestaande 
woningen is rekening gehouden met de actuele situatie. 

Uit de parkeerbalans blijkt dat de situatie in het noordelijk deel van de 
Buurskamp bij toepassing van de 2,4 norm een aanzienlijk tekort laat 
zien. Met inachtneming van het feit dat doorsteken door het groen goed 
zijn voor 1,2 ‘bezoekersparkeerplaatsen’ (4x0,3) dienen nog 7 parkeer-
plaatsen ‘langs de kant van de weg’ mogelijk te worden gemaakt. De 
aanwezige weglengte staat dit gemakkelijk toe, maar de weg zal daar-
voor wel moeten worden verbreed.
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