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1 INLEIDING 

 

1.1 De vraag 

Bedrijventerrein Weststad is een 

bedrijventerrein aan de westkant 

van de kern Oosterhout met een 

grote diversiteit aan bedrijven. 

Het terrein is opgedeeld in drie 

delen: Weststad I, II, en III. 

Voor Weststad II geldt dat het in 

de huidige situatie alleen 

ontsloten is in westelijke richting, 

op de Weststadweg. In geval 

van calamiteiten is het zeer 

wenselijk dat het bedrijventerrein 

ook vanuit een andere richting te 

benaderen of te verlaten is.  

Op Weststad II zijn bedrijven met milieucategorieën IV en V toegestaan, waarbij er 

ook twee BRZO-bedrijven aanwezig zijn. Bij een grote calamiteit kan sprake zijn van 

een noodzakelijke ontruiming van een groot deel van het terrein. Daarnaast is het van 

belang dat bij een calamiteit de hulpdiensten ook tijdig en via vrije routes het 

bedrijventerrein op kunnen rijden. 

De gemeente Oosterhout heeft gevraagd om een onderzoek naar de best 

verantwoorde oplossing voor een calamiteitenontsluiting van bedrijventerrein 

Weststad 2, zodat het college een verantwoorde keuze kan maken.  

 

1.2 Werkwijze 

Gedurende het onderzoek naar een oplossing voor de ontsluiting van 

bedrijventerrein Weststad II bij calamiteiten, zijn verschillende partijen 

betrokken. Eerst zijn samen met de projectgroep van de Gemeente 

Oosterhout in een tweetal werksessie de uitgangspunten voor de 

noodontsluiting bepaald en verschillende varianten benoemd. Vervolgens 

is informatie opgehaald bij Waterschap Brabantse Delta en bij ProRail. Bij 

de derde werksessie zijn ook de bedrijven op bedrijventerrein Weststad 

betrokken. Het doel van deze werkwijze is om alle partijen mee te nemen 

in het proces en daarmee zoveel mogelijk draagvlak te creëren voor de 

uiteindelijke oplossing. In naast staande afbeelding zijn de doorlopen 

stappen schematisch weergegeven. 

 

1.3 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 is de achtergrond van het probleem weergegeven. Daarbij 

wordt onder andere ingegaan op de aanleiding, kenmerken van het 

bedrijventerrein en ontwikkelingen in de directe omgeving van het 

bedrijventerrein. Hoofdstuk 3 gaat in op de uitgangspunten waar de 

noodontsluiting aan moet voldoen. In hoofdstuk 4 zijn de verschillende 

varianten beschreven en in hoofdstuk 5 worden deze beoordeeld. 

Hoofdstuk 6 bevat de conclusie.  

 

Figuur 1: Bedrijventerrein Weststad II. 
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2 ACHTERGROND 

 

2.1 Beleidskader 

In de Beleidsvisie externe veiligheid (Gemeente Oosterhout, 2010) is de volgende 

visie door de Gemeenteraad vastgesteld: 

‘Het gemeentelijk externe veiligheidsbeleid is gericht op het beperken van de risico’s, 

die burgers in Oosterhout lopen als gevolg van activiteiten met gevaarlijke stoffen, 

met als doel een veiliger woon-, werk-, en leefomgeving, passend bij de gemeente 

Oosterhout.’ 

Bedrijventerrein Weststad I, II en III is in deze beleidsvisie aangewezen als risico 

intensief gebied. Risico intensieve gebieden worden gekenmerkt door een clustering 

van risico’s. Door risicovolle inrichtingen op gebieden van het type ‘risico intensief’ te 

concentreren wordt zoveel mogelijk voorkomen dat op meer plaatsen binnen de 

gemeente met grens- en richtwaarden rekening moet worden gehouden. Om de 

grotere risico’s als gevolg van clustering te verantwoorden, wordt de omgeving actief 

geïnformeerd over de risico’s. Hulpdiensten richten zich voor deze gebieden op de 

optimalisatie van het preparatieniveau. Voorzieningen, zoals goede bereikbaarheid, 

ontsluiting en bluswatervoorzieningen zijn hierbij volledig uitgewerkt en up-to-date. 

In de huidige situatie zijn Weststad II en III slechts via één zijde te bereiken. Indien er 

een incident plaatsvindt op dit industrieterrein moeten de aanwezigen via dezelfde 

weg vluchten als waarover de hulpverleningsdiensten aanrijden. Hierbij kunnen beide 

partijen elkaar hinderen. Ook is ten tijde van een incident de bereikbaarheid voor een 

groot deel van dit industrieterrein ontregeld. Om deze reden is door de brandweer 

geadviseerd om, voor de toekomst, de infrastructuur op het industrieterrein opnieuw 

te bekijken en te optimaliseren. 

In het bijbehorende Uitvoeringsprogramma externe veiligheid (Gemeente Oosterhout, 

2010) voor de periode 2010-2013 is daarom een actie opgenomen voor dit 

bedrijventerrein:  

‘Infrastructuur op de industrieterreinen Weststad II en III bestuderen in het kader van 

voldoende vluchtroutes en toegang van de hulpdiensten. Indien noodzakelijk en 

mogelijk over te gaan tot het treffen van maatregelen.’ 

In 2015 is door de brandweer opnieuw aandacht gevraagd voor de ontsluiting van 

bedrijventerrein Weststad II bij calamiteiten. 

 

2.2 Situatie bedrijventerrein Weststad II 

Bedrijventerrein Weststad ligt in de noordwesthoek van Gemeente Oosterhout langs 

de A59 en het Wilhelminakanaal. Het bedrijventerrein is multimodaal ontsloten via 

weg, water en spoor. In tabel 1 zijn enkele kenmerken van bedrijventerrein Weststad 

weergegeven. 

Het bedrijventerrein Weststad II kent een specifieke situatie aangezien het terrein 

buitendijks is gelegen. Bij hoogwater kan het terrein ook deels onderlopen, waardoor 

het niet toegankelijk is. Dit is een risico waarmee de bedrijven op Weststad in hun 

bedrijfsvoering rekening mee moeten houden. 
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Weststad-Zuid / 

Weststad I en II 

Weststad-Noord / 

Weststad III 

Landoppervlakte 875.822 m
2 

1.383.860 m
2 

Aantal bedrijven 97 43 

Werkzame personen 2.200 1.252 

Tabel 1: Kengetallen Bedrijventerrein Weststad, april 2014 (bron: website Gemeente 
Oosterhout, geraadpleegd op 17 november 2015). 

 

Op bedrijventerrein Weststad II te Oosterhout zijn twee BRZO-bedrijven gevestigd. 

BRZO staat voor Besluit Risico’s Zware Ongevallen. BRZO-bedrijven zijn bedrijven 

met grote hoeveelheden gevaarlijke stoffen. De gemeente is in samenwerking met de 

bedrijven verplicht om rampenbestrijdingsplannen op te stellen en te oefenen. Op 

bedrijventerrein Weststad II gaat het om de volgende bedrijven: 

• European Liquid Drumming B.V. (Zeilmakerijweg 1) 

• Otentic Logistics B.V. (Zeilmakerijweg 8) 

Daarnaast is er ook een aantal bedrijven gevestigd dat net onder de grens voor 

BRZO-bedrijf valt. Voor deze bedrijven is het ook belangrijk om de noodontsluiting 

goed op orde te hebben, omdat hiervoor niet de aanvullende eisen gelden voor 

brandveiligheid die voor BRZO-bedrijven wel gelden. 

De wettelijke aanrijtijd voor de hulpdiensten is voor de BRZO-bedrijven 15 tot 20 

minuten (want deze bedrijven hebben de voorzieningen om de eerste 15 tot 20 

minuten zelf de brand te blussen / onder controle te houden). Echter, voor de 

bedrijven op Weststad II die geen BRZO-bedrijf zijn, maar net onder de grens vallen, 

is de aanrijtijd korter. Deze bedrijven hebben immer vanuit de regelgeving geen 

voorzieningen voor de eerste 15 tot 20 minuten. De aanrijtijd voor de brandweer is 

dan 8 tot 10 minuten. Gezien de ligging van Weststad ten opzichte van de 

brandweerkazerne wordt deze norm voor alle bedrijven goed gehaald. 

Ondanks de aandacht voor de twee BRZO-bedrijven is de noodontsluiting niet 

gerelateerd aan deze bedrijven maar aan de bereikbaarheid van Weststad II voor 

hulpdiensten voor alle bedrijven. 

 

2.3 Gebiedskenmerken 

Bedrijventerrein Weststad II is ingesloten door: 

• De insteekhaven in het zuiden; 

• Het Wilhelminakanaal in het oosten; 

• De buisleidingenstrook, het goederenspoor en een primaire waterkering in het 

noorden. 

Het bedrijventerrein is bereikbaar via de Weststadweg – Energieweg – Industrieweg 

en via de Technologieweg – Distributieweg – Logistiekweg – Industrieweg. 

Kenmerkend voor het terrein zijn de twee oost-west ontsluitingsroutes die op drie 

locaties noord-zuid verbindingen hebben. De hoofdontsluiting naar de Weststadweg 

ligt aan de westzijde van het terrein. 

In figuur 2 zijn de uitrukroutes van de hulpdiensten weergegeven. Bij een calamiteit 

komen eerst de lokale hulpdiensten. Indien nodig wordt er opgeschaald en worden 

ook regionale hulpdiensten ingeschakeld; in dat geval zullen de hulpdiensten ook via 

de noordelijke route naar Weststad II rijden. 
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Hulpdiensten kunnen vanaf de Industrieweg via twee routes het bedrijventerrein 

oprijden:  

• via de Koopvaardijweg; 

• via de nood in- en uitrit tussen de Rederijweg en het spooremplacement aan de 

Industrieweg. 

Omdat er maar één normale ontsluitingsroute is, is de aanrijroute voor hulpdiensten 

kwetsbaar (omdat de aanrijroute ook gebruikt wordt als vluchtroute). Daarmee is de 

bereikbaarheid van het bedrijventerrein niet gegarandeerd. 

 
Figuur 2: Uitrukroutes hulpdiensten. 

 

2.4 Calamiteiten 

Bij het optreden van calamiteiten op bedrijventerrein Weststad II wordt onder andere 

gedacht aan brand in één van de bedrijfsgebouwen, waar brandbare stoffen zijn 

opgeslagen. Daarbij kan ook sprake zijn van explosies en een mogelijke gifwolk. Bij 

dit type calamiteiten is mogelijk sprake van een ontruiming van het bedrijf waar de 

calamiteit zich voordoet en mogelijk ook van een groter deel van Weststad II. 

Een andere calamiteit die kan optreden is een overstroming, want bedrijventerrein 

Weststad II ligt buitendijks. Bij een overstroming van het Wilhelminakanaal zal een 

langere tijd tussen signalering en calamiteit beschikbaar zijn, waardoor personen tijdig 

en rustig kunnen worden geëvacueerd. Daarnaast kan sprake zijn van een 

overstroming als gevolg van piek-regenbuien. Dit type buien zorgt steeds vaker in 

Nederland voor problemen, waarbij straten niet meer toegankelijk zijn, waardoor 

mensen een gebied niet kunnen verlaten. De gemeente Oosterhout is bezig met het 

verbeteren van de waterafvoer op Weststad II, aangezien hier knelpunten waren in de 

hemelwaterafvoer. Er worden wadi’s aangelegd. 

De nieuw te realiseren noodontsluiting kan een functie vervullen bij een overstroming, 

echter de focus van de noodontsluiting ligt op een calamiteit waarbij sprake is van een 

brand/explosie met een gifwolk als gevolg. Voor die specifieke situatie heeft de 

brandweer aangegeven dat de bereikbaarheid van het bedrijventerrein Weststad II 

niet goed is. 

Bij een brand waar gevaarlijke stoffen bij betrokken zijn, gelden drie grenswaardes 

voor de pluim rook die zich, afhankelijk van de windrichting en windsterkte, verspreid. 

Deze grenswaardes zijn (bron: Interventiewaarden gevaarlijke stoffen, Ministerie van 

Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer, juni 2005):  
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• LBW – levensbedreigende waarde (de concentratie van een stof waarboven 

mogelijk sterfte of een levensbedreigende aandoening door toxische effecten kan 

optreden binnen enkele dagen na een blootstelling van één uur); 

• AGW – alarmeringsgrenswaarde (de concentratie van een stof waarboven 

irreversibele of andere ernstige gezondheidsschade kan optreden door directe 

toxische effecten bij een blootstelling van één uur); 

• VRW – voorlichtingsrichtwaarde (de concentratie van een stof die met grote 

waarschijnlijkheid door het merendeel van de blootgestelde bevolking hinderlijk 

wordt waargenomen of waarboven lichte, snel reversibele gezondheidseffecten 

mogelijk zijn bij een blootstelling van één uur). 

Per type stof en concentratie zijn de grenswaardes anders.  

In onderstaande afbeelding zijn twee voorbeelden gegeven van rampscenario’s en de 

bijbehorende afstanden van de grenswaarden. Dit zijn theoretische scenario’s 

waarvoor de grenswaarden zijn berekend. Het dient in dit rapport vooral om gevoel te 

krijgen van de impact van een calamiteit op de omgeving. Er zal in verband met de 

windrichting nooit sprake zijn van een volledige cirkel, maar alleen van een pluim in 

een bepaalde richting. 

  
Figuur 3: Voorbeelden van rampscenario’s en de locatie van de grenswaarden LBW, AGW en 
VRW. 

 

Afhankelijk van de vrijkomende stof kan de AGW- en/of LBW-grenswaarde een 

afstand van enkele tientallen meters tot meer dan 1 km bedragen in de 

windmeerichting. 

Bij een groot aantal windrichtingen is de ontsluiting van het bedrijventerrein voor 

hulpdiensten geen probleem, echter wanneer de wind uit het oosten of zuidoosten 

komt, moeten de hulpdiensten onder de pluim aanrijden. Dit is niet wenselijk en 

afhankelijk van de giftigheid en de hoogte van de wolk zelfs een hoog risico.  

Een noodontsluiting (in het noorden, het oosten of het zuiden) biedt de mogelijkheid 

om een gifwolk te vermijden en toch te zorgen voor een snelle toegang tot het 

bedrijventerrein. 

 

2.5 Ontwikkelingen in de omgeving 

Rotonde Bromtol 

Rotonde Bromtol ligt op het kruispunt van de Weststadweg, Technologieweg, 

Brieltjensweg en de Stelvenseweg en is vormgegeven als een enkelstrooks vijftaks 

rotonde, zie figuur 4. 



 

 

  
 

VARIANTENSTUDIE NOODONTSLUITING WESTSTAD II 

10 

 

Figuur 4: Locatie rotonde Bromtol. 

 

Op 24 mei 2016 heeft de gemeenteraad van Oosterhout besloten om de rotonde 

Bromtol te reconstrueren en aanvullend daarop een aantal verkeersmaatregelen in de 

omgeving te nemen. De wijzigingen houden het volgende in: de bestaande vijftaks 

enkelstrooksrotonde zal worden omgebouwd naar een viertaks turborotonde. De 

Stelvenseweg zal zijn aansluiting op de rotonde verliezen, en wordt iets zuidelijker 

afgebogen richting de Weststadweg. De nieuwe aansluiting van de Stelvenseweg 

komt ter hoogte van de Logistiekweg. Hier zullen verkeerslichten worden geplaatst. 

Bedrijventerrein Weststad krijgt hierdoor ook een extra ontsluiting. 

Door bovenstaande maatregelen is de verkeersdoorstroming op deze locatie 

gewaarborgd tot in ieder geval 2030. Ook voor calamiteitendiensten heeft deze 

oplossing positieve gevolgen. Weliswaar biedt de extra ontsluiting van Weststad geen 

directe oplossing voor de bereikbaarheid bij calamiteiten van Weststad II, wél biedt 

het een meer gegarandeerde bereikbaarheid van Weststad III, vooral voor de 

brandweerkazerne in Den Hout. 

 

Woningbouwlocatie De Contreie 

De Contreie is de nieuwste buurt in aanbouw van de gemeente Oosterhout en de 

locatie ligt dicht bij bedrijventerrein Weststad. Er worden ongeveer 800 woningen 

gerealiseerd. De Contreie ligt ten westen van Oosterhout in de hoek tussen de 

Burgemeester Huijbregts-Schiedonlaan en het Markkanaal. In figuur 5 is het 

inrichtingsplan weergegeven. 
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Figuur 5: Verkavelingsplan en inrichtingsplan De Contreie, Gemeente Oosterhout. 

 

Hoogspanningstracé 380 kV ZuidWest 

Er moet een nieuwe hoogspanningsverbinding worden aangelegd tussen Borssele en 

de landelijke ring. Deze hoogspanningsverbinding wordt aangeduid als de 380 kV 

ZuidWest. Er is nog geen definitief besluit over het tracé dat deze 

hoogspanningsverbinding gaat volgen (bron: website Gemeente Oosterhout, 

geraadpleegd op 7 december 2015). Het voorkeurstracé van het Ministerie van 

Economische Zaken en het Ministerie van Infrastructuur en Milieu loopt zuidelijk langs 

Oosterhout. Alternatieve tracés lopen noordelijk van Oosterhout, langs de A59. Deze 

tracés hebben geen raakvlak met de noodontsluiting voor Weststad II. 
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Water en dijken 

Het huidige Weststad II ligt buitendijks, waardoor er een risico is op overstroming. Het 

Wilhelminakanaal staat in verbinding met de Amer en de Bergse Maas. In het kader 

van het Deltaprogramma zullen er mogelijk maatregelen genomen moeten worden, 

echter deze zijn nog niet uitgewerkt voor dit gebied. Daarnaast worden in 2017 

nieuwe berekeningen gedaan omtrent de stevigheid van de dijken. Dat zou kunnen 

leiden tot een pakket van maatregelen aan de dijken langs het kanaal en het 

bedrijventerrein. Er is op dit moment nog geen duidelijkheid over deze ontwikkelingen. 

Bij deze variantenstudie naar een noodontsluiting voor Weststad II kan hier dus nog 

geen rekening mee worden gehouden. 

 

Openbare laad- en losplaats spoor Weststad 

Openbare laad- en losplaatsen (lalo’s) zijn handig voor bedrijven die goederen per 

spoor willen ontvangen of verzenden maar die geen eigen spooraansluiting hebben. 

Via een in de buurt gelegen openbare laad- en losplaats is gebruik van het spoor toch 

mogelijk. 

De openbare laad- en losplaats is in beheer bij ProRail. Het betreft een eenvoudig 

stuk verharding naast een openbaar spoor en is meestal gelegen op of nabij een 

bedrijfsterrein. Het terrein is met een vrachtwagen eenvoudig te bereiken, zodat 

directe overslag tussen trein en vrachtwagen mogelijk is. Het gebruik van deze 

locaties vindt altijd plaats in overleg met de railgoederenvervoerder die zorgt voor de 

locomotief en de lege wagons. Bij de bedrijven op bedrijventerrein Weststad zijn er 

plannen om het gebruik van de openbare laad- en losplaats op Weststad II te 

intensiveren. 

Voor de noodontsluiting van bedrijventerrein Weststad II betekent dit dat het spoor 

naar deze openbare laad- en losplaats in de toekomst mogelijk intensiever gebruikt 

gaat worden dan nu het geval is. Hier moet rekening mee worden gehouden bij 

varianten waarbij het spoor wordt gekruist/gebruikt. 



 

 

  
 

VARIANTENSTUDIE NOODONTSLUITING WESTSTAD II 

13 

3 UITGANGSPUNTEN 

 

3.1 Eisen en uitgangspunten aan noodontsluiting 
Weststad II 

In een werksessie met de projectgroep van de Gemeente Oosterhout, zijn eisen en 

uitgangspunten geformuleerd. Deze zijn weergegeven in onderstaande tabel. 

Eisen/uitgangspunten noodontsluiting Weststad II – Gemeente Oosterhout 

Doelgroep: hulpdiensten (prioriteit 1) 

De noodontsluiting moet toegang bieden tot bedrijventerrein Weststad II vanuit het noorden, 

het oosten of het zuiden. 

De noodontsluiting moet geschikt zijn voor het volgende maatgevende voertuig: hoogwerker 

van de brandweer van 27 ton verdeeld over 3 assen. 

De noodontsluiting moet geschikt zijn voor het berijden door hulpdiensten in twee richtingen. 

Dit kan ook met behulp van passeerhavens. 

De noodontsluiting moet minimaal 3,5 m breed zijn met passeerhavens waar twee voertuigen 

elkaar moeten kunnen passeren. 

De toegangen tot de noodontsluiting mogen niet geblokkeerd raken. 

De route moet afsluitbaar zijn om misbruik te voorkomen. 

De noodontsluiting mag bij hoog water niet onderstromen. 

Hulpdiensten uit Oosterhout moeten bij een calamiteit binnen 8-10 minuten Weststad II via de 

noodontsluiting kunnen bereiken. 

Doelgroep: evacuatie personen (prioriteit 2) 

De noodontsluiting moet geschikt zijn voor evacuatie van personen in het gebied, te voet. 

De noodontsluiting moet geschikt zijn voor evacuatie van personen in het gebied, met 

personenauto’s. 

De aanrijroute voor hulpdiensten (buiten de noodontsluiting) mag niet conflicteren met de 

vluchtroute/evacuatieroute voor personen in het getroffen gebied. 

Tabel 2: Eisen noodontsluiting Weststad II – Gemeente Oosterhout. 

 

Daarnaast zijn er nog eisen en uitgangspunten gesteld door de stakeholders ProRail 

en Waterschap Brabantse Delta. Deze eisen zijn in tabel 3 en tabel 4 weergegeven. 

Eisen/uitgangspunten noodontsluiting Weststad II – ProRail 

Extra overwegen op in gebruik zijnde spoor zijn niet gewenst (tenzij er ook weer overwegen 

worden opgeheven). 

Het huidige actief gebruikte industriespoor mag niet worden opgeheven. 

Bij aanpassingen aan de overwegen dienen deze te voldoen aan de nieuwste veiligheids-

richtlijnen. 

Tabel 3: Eisen noodontsluiting Weststad II – ProRail. 
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Eisen/uitgangspunten noodontsluiting Weststad II – Waterschap Brabantse 
Delta 

De dijk is een primaire waterkering. De waterkerende functie van de dijk moet in stand worden 

gehouden. 

Aanleg van een noodontsluitingsweg binnen de beschermingszone van de dijk / op de dijk / 

die de dijk kruist is vergunningplichtig. 

De aanvrager van de vergunning moet aantonen dat de dijk de nieuwe asbelasting kan 

dragen zonder dat het dijklichaam wordt beschadigd / de waterkerende functie van de dijk 

wordt aangetast. 

Kosten voor eventuele aanpassingen aan de dijk zijn voor de aanvrager van de vergunning. 

Tabel 4: Eisen noodontsluiting Weststad II – Waterschap Brabantse Delta. 

 

3.2 Uitgangspunten van een calamiteitenplan Weststad II 

Tijdens de werksessie met de projectgroep van de Gemeente Oosterhout over de 

uitgangspunten voor de noodontsluiting, kwam nog een aantal aanvullende 

uitgangspunten naar voren die betrekking hebben op de communicatie van een 

calamiteitenplan voor heel bedrijventerrein Weststad. Deze uitgangspunten kunnen 

worden meegenomen in een evacuatieplan voor het bedrijventerrein, maar hebben 

niet direct betrekking op de noodontsluiting: 

• De evacuatieplannen van de verschillende bedrijven op Weststad moeten op 

elkaar worden afgestemd; deze kunnen namelijk met elkaar conflicteren. 

• Er is een communicatiedienst via SMS in ontwikkeling. Deze wordt al gebruikt in 

Moerdijk, en wordt ook uitgerold in Oosterhout. Deze SMS-dienst komt vanuit de 

veiligheidsregio en wordt aangestuurd door de hulpdiensten. Met de SMS-dienst 

kunnen BHV-ers van alle bedrijven in de omgeving van een calamiteit op de 

hoogte worden gesteld en van advies worden voorzien (bijv. ramen en deuren 

sluiten en binnenblijven, of evacueren). Er zitten voorgeprogrammeerde 

boodschappen in voor meerdere rampscenario’s. Het is de bedoeling dat dit 

systeem Brabantbreed wordt uitgerold, en dat ook kwetsbare groepen, zoals 

kinderdagverblijven, worden opgenomen in het waarschuwingssysteem. 

Bovendien kunnen hiermee ook verkeersstromen gestuurd worden. Voor Weststad 

is het belangrijk dat de communicatiedienst gaat werken tussen BHV-ers van de 

verschillende bedrijven en de hulpdiensten, om zo bij een calamiteit efficiënt te 

kunnen handelen. 
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4 VARIANTEN 

Een nieuwe noodontsluiting voor bedrijventerrein Weststad II kan grofweg in drie 

richtingen worden aangelegd: het noorden, het oosten en het zuiden. Aan de 

westzijde is het bedrijventerrein immers al goed ontsloten. 

Zowel in het oosten als in het zuiden van het bedrijventerrein ligt water, respectievelijk 

het Wilhelminakanaal (geschikt voor klasse V schepen) en de insteekhaven. Een 

noodontsluiting in deze richting vraagt om andere maatregelen dan een ontsluiting 

richting het noorden, waar de dwangpunten weer anders zijn: kruising van een 

primaire waterkering, een kabel- en leidingenstraat en het spoor. 

In dit hoofdstuk staan eerst in paragraaf 4.1 de alternatieven beschouwd waarbij het 

water wordt gekruist. In paragraaf 4.2 komen de alternatieven aan bod met een 

ontsluiting in noordelijke richting. 

 

4.1 Noodontsluiting richting het oosten of zuiden 

Brug 

Een brug over het Wilhelminakanaal moet minimaal 9 m hoog zijn, omdat er Klasse V 

schepen op het kanaal varen. Dit betekent dat er hoge kosten gemaakt moeten 

worden om een brug te realiseren. De verwachting is dat de kosten niet opwegen 

tegen het verwachtte gebruik van de noodontsluiting (de brug krijgt geen functie in het 

reguliere verkeersnetwerk, en dient alleen als aan- en afrijroute voor hulpdiensten in 

geval van calamiteiten). Daarnaast zijn voor de toe- en afrit van de brug lange 

hellingen nodig met een groot ruimtebeslag. Deze ruimte is op dit moment op het 

bedrijventerrein niet beschikbaar. 

 

Figuur 6: Ruimtebeslag van een principebrug voor gemotoriseerd verkeer over het 
Wilhelminakanaal. 

 

Tunnel 

Een tunnel onder het Wilhelminakanaal betekent een nog groter ruimtebeslag dan 

een brug en is wat betreft kosten nog duurder. Hierdoor valt deze optie af. 

De tunnel en brug worden niet verder uitgewerkt, aangezien de kosten zeer hoog zijn, 

en het benodigde ruimtebeslag het niet mogelijk maakt zonder dat er een forse 

ingreep moet worden gedaan op bestaande bedrijfspercelen aan weerszijde van het 

kanaal. 

 

Ponton of boot 

Een andere oplossing om het water te kruisen is door gebruik te maken van een 

pontonbrug. Nadeel van deze oplossing is dat de scheepvaart gehinderd wordt. 
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Bovendien duurt het relatief lang om de brug in gebruik te nemen nadat een calamiteit 

gemeld wordt. Deze oplossing is dan ook meer geschikt voor de evacuatie van 

personen, dan als aanrijroute voor hulpdiensten waarvoor de noodontsluiting als 

eerste is bedoeld. 

Voor de evacuatie van personen kan ook gebruik worden gemaakt van een boot die 

werknemers van Weststad II ophaalt in geval van een calamiteit ophaalt en overzet. 

Aan beide oplossingen zijn beheerkosten verbonden; er moet altijd een ponton of boot 

klaarliggen en er moet iemand op afroep beschikbaar zijn om de pontonbrug in 

gereedheid te brengen of de boot te besturen. Voor situaties waarbij alleen sprake is 

van evacuatie van personen kan deze optie worden overwogen, waarbij dit altijd een 

scenario is waarbij ook opvang van mensen moet worden geregeld en dit niet de 

eerste prioriteit is in het kader van calamiteitenontsluiting. 

 

4.2 Noodontsluiting richting het noorden 

In deze paragraaf worden vier varianten besproken voor een noodontsluiting van 

bedrijventerrein Weststad II richting het noorden. Van deze varianten zijn 

schetsontwerpen uitgewerkt, deze zijn te vinden in Bijlage A. 

 

Variant 1 – via bestaand spoor noordoost 

De noodontsluiting loopt via de Logistiekweg op Weststad III richting het 

distributiecentrum van IKEA. Bij de toegang tot het distributiecentrum buigt de weg 

naar links af en versmalt. Deze weg kruist het goederenspoor en eindigt op de dijk bij 

het Wilhelminakanaal. De noodontsluiting loopt na de spoorwegovergang verder 

tussen het (actieve) goederenspoor en de dijk richting het zuiden. In de huidige 

situatie ligt hier een sloot. 

Waar het goederenspoor zich splitst in een gebruikte tak (richting Gefco en de 

openbare laad- en losplaats) en een ongebruikte tak, loopt de noodontsluiting verder 

via het tracé van het ongebruikte spoor. Via dit tracé gaat de noodontsluiting weer 

geleidelijk omhoog de dijk op en over, om aan te sluiten op de Visserijweg op 

bedrijventerrein Weststad II. Voor de aansluiting op de Visserijweg zijn er twee 

mogelijkheden, namelijk ten oosten of ten westen van het pand 1A t/m 1L. Deze route 

kruist de kabel- en leidingenstraat via een viaduct dat is gebouwd voor de spoorlijn.  

Voordeel van deze variant is dat de noodontsluiting de kabel- en leidingenstraat kruist 

via het tracé van het ongebruikte goederenspoor; hier ligt al een voorziening voor het 

kruisen van de kabel- en leidingenstraat. 
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Figuur 7: Variant 1 – Noodontsluiting via het bestaande niet in gebruik zijnde spoor aan de 
noordoostzijde van Weststad II. 

 

Benodigde aanpassingen 

De verharde weg in het verlengde van de Logistiekweg moet worden verbreed. Ook 

moet er bochtverbreding worden toegepast, omdat anders de voertuigen van de 

brandweer geen gebruik van de weg kunnen maken. 

De sloot aan de oostzijde van het spoor moet worden gedempt. Er moet een drain 

geplaatst worden met doorsteken naar de sloot aan de westzijde van het spoor. 

Het ongebruikte spoor moet worden verwijderd, maar de fundering kan blijven liggen; 

hierover moet een deklaag komen waarop het maatgevende voertuig van de 

brandweer kan rijden. 

Er moeten passeerhavens worden aangelegd langs de noodontsluiting, om ervoor te 

zorgen dat hulpdiensten de ontsluiting in twee richtingen kunnen gebruiken. 

Er moet een doorsteek worden gemaakt naar de Visserijweg langs het 

bedrijfsverzamelgebouw. Deze doorsteek moet tevens het kleine hoogteverschil 

tussen de dijk en de Visserijweg overbruggen. 

 

Variant 2 – via waterkering noordoost 

Variant 2 start hetzelfde als variant 1 via de Logistiekweg op Weststad III richting het 

oosten. Vanaf de spoorwegovergang gaat deze variant echter de waterkering op en 

volgt dan het onderhoudspad van het waterschap, dat over de dijk richting het zuiden 

loopt. De noodontsluiting blijft de dijk volgen waar deze afbuigt naar het westen, en 

sluit vervolgens ten oosten of ten westen van het pand 1A t/m 1L aan op de 

Visserijweg. 

Het nadeel van deze variant is dat de dijk over een grotere lengte verbreed en 

verstevigd moet worden. Deze versteviging is nodig voor de zware brandweer-

voertuigen. De huidige dijk is alleen geschikt voor een onderhoudsvoertuig. 
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Figuur 8: Variant 2 – Noodontsluiting via de bestaande waterkering aan de noordoostzijde van 
Weststad II. 

 

Benodigde aanpassingen 

De verharde weg in het verlengde van de Logistiekweg moet verbreed worden. Ook 

moet er bochtverbreding worden toegepast, omdat anders de voertuigen van de 

brandweer geen gebruik van de weg kunnen maken. 

Het onderhoudspad op de dijk moet verbreed en verstevigd worden. Daartoe moet de 

kruin van de dijk verbreed worden. 

Er moeten passeerhavens worden aangelegd langs de noodontsluiting, om ervoor te 

zorgen dat hulpdiensten de ontsluiting in twee richtingen kunnen gebruiken. 

Er moet een doorsteek worden gemaakt naar de Visserijweg langs het 

bedrijfsverzamelgebouw. Deze doorsteek moet tevens het kleine hoogteverschil 

tussen de dijk en de Visserijweg overbruggen. 

 

Variant 3 – via bestaand spoor noordwest 

Variant 3 loopt vanaf de plek waar de Industrieweg het goederenspoor kruist (ten 

noorden van de Koopvaardijweg) via de ongebruikte spoorlijn naar het oosten en sluit 

daar aan op de Visserijweg. 

Vanaf de Industrieweg (ter hoogte van de spoorwegovergang) kan een nieuwe 

doorsteek naar de Logistiekweg worden gecreëerd, om te voorkomen dat 

hulpdiensten bij een calamiteit door chaos op de kruising en spoorwegovergang 

Industrieweg/Koopvaardijweg/Logistiek de noodontsluiting niet kunnen bereiken. 

Voordeel van deze variant is dat de spoorlijn al voldoende gefundeerd is voor gebruik 

door het maatgevende voertuig van de brandweer. 

Nadeel is dat het er geen ruimte is om passeerhavens te realiseren in de smalle 

strook tussen de dijk en particuliere grond, waar nu het spoor ligt. Deze 

ontsluitingsvariant is dus alleen geschikt voor verkeer in één richting. Een ander 

nadeel is dat een weg vlak achter de bedrijven aan de Koopvaardijweg de kans op 

inbraak vergroot. Echter, de noodontsluiting moet sowieso afsluitbaar zijn, dus hier 

zijn oplossingen voor te bedenken. 
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Een ander belangrijk nadeel van deze ontsluiting is dat de aansluiting aan de 

westzijde ligt, waar ook de andere noodontsluiting al is gelegen. Dit betekent dat de 

kans nog steeds aanwezig is dat onder een gifwolk door moet worden gereden. 

Deze variant biedt wel mogelijkheden in combinatie met één van de andere varianten; 

er kan een cirkel gereden worden; de ene route wordt dan gebruikt als aanrijroute 

voor hulpdiensten, de andere als afrijdroute voor met name ambulances. 

 

Figuur 9: Variant 3 – Noodontsluiting via het bestaande niet in gebruik zijnde spoor aan de 
noordwestzijde van Weststad II. 

 

Benodigde aanpassingen 

Het ongebruikte spoor moet worden verwijderd, maar de fundering kan blijven liggen; 

hierover moet een deklaag komen waarop het maatgevende voertuig van de 

brandweer kan rijden. 

Er moet een doorsteek worden aangelegd naar de Visserijweg, waar de 

noodontsluiting aansluit op de bestaande infrastructuur. 

Ook moet er een doorsteek worden aangelegd aan het begin van de noodontsluiting 

(de westzijde), van de Logistiekweg naar de Industrieweg. 

 

Variant 4 – via IKEA terrein 

Variant 4 is een variant waarbij gebruik wordt gemaakt van het bestaande IKEA-

terrein. Via dit privé terrein loopt de route over de kabel- en leidingenstraat om 

vervolgens via het talud op de dijk te komen. Belangrijk bij deze variant is de 

toestemming van IKEA om over hun terrein te mogen rijden. 

Daarnaast zal een specifieke voorziening moeten worden gemaakt om de kabel- en 

leidingenstraat te passeren en moet een talud langs de dijk worden gemaakt 

waarlangs hulpdiensten naar boven kunnen rijden. 
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Figuur 10: Variant 4 – Noodontsluiting via het bestaande IKEA terrein. 

 

Benodigde aanpassingen 

De weg over de kabel- en leidingenstraat moet worden verbreed en verstevigd in 

verband met zware voertuigen. Daarnaast moet er langs de dijk een talud worden 

gerealiseerd om het hoogteverschil te overbruggen, zodat de hulpdiensten vanuit 

IKEA over de dijk kunnen komen richting de Visserijweg. 

Er moet een doorsteek vanaf de dijk worden aangelegd naar de Visserijweg, waar de 

noodontsluiting aansluit op de bestaande infrastructuur. 

Belangrijk is de toestemming van IKEA om met hulpdiensten over hun terrein te 

mogen rijden. Er heeft een verkennend gesprek met IKEA plaatsgevonden waarbij de 

bedrijfsleiding heeft aangegeven mee te willen werken aan het realiseren van een 

calamiteitenroute over hun terrein, met een doorsteek naar het zuiden. Gezien hun 

bedrijfsvoering is er altijd iemand aanwezig die kan zorgen dat slagbomen en hekken 

worden geopend.  

Binnen deze variant moet vervolgens wel een constructie worden gerealiseerd om 

over de kabel- en leidingenstraat te komen (zettingsvrij realiseren). Hiervoor zullen 

aanvullende maatregelen moeten worden genomen om de druk op de leidingen weg 

te leiden. Ook moet een weg worden gerealiseerd die langs de dijk omhoog loopt en 

er overheen gaat.  

Daarnaast moeten enkele verbeteringen aan de overweg plaatsvinden.  

Belangrijk voordeel van deze route is dat de route korter is. Een aandachtspunt is dat 

er ten aanzien van de kabel- en leidingenstraat meer moet worden geregeld. 

 

Evacuatie van personen 

Zoals in paragraaf 4.1 is besproken, kunnen werknemers van bedrijven op Weststad II 

worden geëvacueerd via een boot of ponton. Er is ook nog de mogelijkheid dat deze 

werknemers te voet evacueren richting het noorden. De twee huidige doorsteken van 

de buisleidingenstrook op de Industrieweg zijn hiervoor geschikt. Deze evacuatieroute 

loopt dan vanaf de Koopvaardijweg langs enkele bedrijven naar de Industrieweg en 

vandaar via de doorsteken van de kabel- en leidingenstraat naar De Graaf Logistics 

en IKEA. Om deze evacuatieroute te kunnen gebruiken, dienen afspraken gemaakt te 
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worden met de bedrijven aan de Koopvaardijweg en met De Graaf Logistics en IKEA. 

Als zij medewerking verlenen aan zo’n evacuatieroute (die overigens ook in noord-

zuid richting gebruikt kan worden), dan dient er op het terrein van deze bedrijven altijd 

een evacuatieroute vrij te blijven. Daarnaast kunnen er mogelijk afspraken gemaakt 

worden over het tijdelijk opvangen van evacuees in de kantine van bedrijven. 

 

Figuur 11: Mogelijke routes voor de evacuatie van personen. 
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5 BEOORDELING VAN DE VARIANTEN 

 

5.1 Beoordelingskader 

Voor de beoordeling van de varianten is een beoordelingskader opgesteld. Dit 

beoordelingskader is opgesteld in overleg met de gemeente. Er is geen weging 

tussen de verschillende boordelingscriteria aangebracht.  

Beoordelingscriteria noodontsluiting Weststad II 

Functionaliteit 

Voldoet de noodontsluiting aan de gestelde uitgangspunten? Denk hierbij 

aan de richting van de noodontsluiting, de mogelijkheid om de 

noodontsluiting in twee richtingen te berijden, de aanwezigheid van een 

evacuatieroute, of de noodontsluiting afsluitbaar is ter voorkoming van 

misbruik, etc. 

Hinder 
Veroorzaakt de noodontsluiting hinder voor de scheepvaart of voor de 

bedrijfsvoering van bedrijven op Weststad II? 

Planrealisatie 

Welke procedures moeten doorlopen worden om de noodontsluiting te 

kunnen realiseren? Denk hierbij aan bestemmingsplan, vergunningen, etc. 

en de doorlooptijd van de verschillende procedures. 

Ruimtebeslag 

Het ruimtebeslag van de noodontsluiting. Welke bestaande dwangpunten 

moeten worden gekruist (rail, water, kabels en leidingen)? Moet er grond 

worden aangekocht? 

Kosten 
Kosten van de noodontsluiting, inclusief voorbereiding, realisatie, 

grondaankoop, beheer en onderhoud. 

Tabel 5: Beoordelingscriteria noodontsluiting Weststad II. 

 

5.2 Beoordeling varianten 

In de beoordeling zijn alle varianten meegenomen.  

Beoordelingscriteria 
noodontsluiting 
Weststad II 

Variant 1 

via spoor (oost) 

Variant 2 

via waterkering 

Variant 3 

via spoor (west) 

Variant 4 

via IKEA 

Functionaliteit 

Goede aanrijroute 

vanuit het 

noorden. 

 

Passeerhavens 

goed te 

realiseren. 

 

Afsluiting van 

noodontsluiting is 

goed te 

realiseren. 

Goede aanrijroute 

vanuit het 

noorden. 

 

Op de waterkering 

is één 

passeerplaats ter 

hoogte van 

bestaande 

infrastructuur. 

 

Afsluiting van 

noodontsluiting is 

te realiseren, 

maar moet wel 

i.o.m. waterschap. 

Aanrijroute ligt in 

de verkeerde hoek 

van het terrein. 

 

Geen 

mogelijkheden 

voor de realisatie 

van 

passeerhavens. 

 

Afsluiting van 

noodontsluiting is 

goed te realiseren. 

Goede aanrijroute 

vanuit het 

noorden. 

 

Nadere afspraken 

met IKEA 

 

Aanpassing 

overweg en weg 

over K+L-strook 

 

Aanpassen dijk is 

te realiseren 

Hinder 

Geen hinder voor 

andere bedrijven 

(aandachtspunt 

gebruik spoorlijn 

Geen hinder voor 

andere bedrijven 

(aandachtspunt 

gebruik spoorlijn 

Hinder voor 

bedrijven aan de 

Koopvaardijweg 

(i.v.m. mogelijke 

Hinder voor IKEA 

bij een calamiteit 
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Beoordelingscriteria 
noodontsluiting 
Weststad II 

Variant 1 

via spoor (oost) 

Variant 2 

via waterkering 

Variant 3 

via spoor (west) 

Variant 4 

via IKEA 

i.r.t. calamiteit) i.r.t. calamiteit) criminaliteit) is een 

aandachtspunt.  

Planrealisatie 

De spoorlijn heeft 

al een bestem-

ming ‘verkeer’. 

Procedures 

dienen te worden 

gevolgd voor 

realisatie van de 

weg in/tegen 

dijklichaam en 

voor aanpassing 

bestaande 

spoorweg-

overgang. 

Procedures 

dienen te worden 

gevolgd voor 

realisatie van de 

weg in/tegen 

dijklichaam en 

voor aanpassing 

bestaande 

spoorweg-

overgang. 

Procedures 

dienen te worden 

gevolgd voor 

realisatie van de 

weg in/tegen 

dijklichaam. 

Afspraken met 

IKEA, daarnaast 

procedures 

aanpassen 

overweg, K+L-

strook en dijk 

Ruimtebeslag 

Beperkte ingreep 

door gebruik te 

maken van het 

bestaande spoor 

Ingreep om dijk 

geschikt te maken 

voor hulpdiensten. 

Beperkte ingreep 

door gebruik te 

maken van het 

bestaande spoor 

Beperkte ingreep, 

veel grond al van 

de gemeente / 

IKEA 

Kosten (excl. BTW) ca. € 722.000 ca. € 782.000 ca. € 734.000 ca. € 470.000  

Tabel 6: Beoordeling van de varianten. 

 

Functionaliteit 

Een volledige in twee richtingen bereden weg is lastig binnen de bestaande varianten 

te realiseren. Daarom is gekeken naar een situatie waarbij de noodontsluiting in één 

richting mogelijk is, met aanvullingen door middel van passeerhavens. Vanuit de 

gedachte dat in eerste instantie hulpdiensten het terrein op moeten kunnen rijden en 

pas daarna er slachtoffers moeten worden weggebracht is dit goed mogelijk. 

In alle situaties moeten de dijk en het spoor worden gekruist. Dit vraagt om de nodige 

voorzieningen om dit op een veilige manier te doen. Veiligheid gericht op de 

hulpdiensten, op het treinverkeer en op de stabiliteit van de dijk. Een weg op de dijk 

realiseren brengt het risico met zich mee dat als gevolg van nieuwe veiligheidseisen 

van de dijk ook de weg moet worden aangepast. 

Ten aanzien van de functionaliteit zijn varianten 1,2 en 4 het bedrijventerrein uit een 

betere hoek benaderen dan variant 3. 

 

Hinder 

De hinder voor omliggende bedrijven is bij alle varianten gericht op het bedrijfs-

verzamelgebouw aan de Visserijweg. Hier zal een verbinding moeten worden 

gemaakt aan een van de zijden. Bij variant 3 wordt de weg achter de bedrijven langs 

de Koopvaardijweg gerealiseerd. Dit biedt een risico in het kader van beveiliging. 

Variant 4 geeft hinder bij IKEA, echter IKEA geeft zelf aan dit te kunnen accepteren.  

 

Planrealisatie 

Ten aanzien van de planrealisatie geldt dat doordat er bij de ingrepen sprake is van 

aantasting van de dijk en/of sprake is van aanpassingen aan spoor en overwegen die 

conform de procedures van het Waterschap en ProRail moet plaatsvinden.  
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Bij een ingreep in de invloedssfeer van de dijk zal middels onderzoeken moeten 

worden aangetoond dat er geen gevolgen zijn voor de stabiliteit van de dijk.  

In alle varianten is sprake van aanpassingen aan een overweg. Deze aanpassingen 

moeten worden goedgekeurd door ProRail. Bij varianten 1 en 3 is sprake van het 

gebruik van een oude spoorlijn voor de calamiteitenroute. Dit vergt een langere 

procedure, aangezien ProRail afstand moet doen van het gebruik van de spoorlijn. Dit 

stuk spoorlijn is al een groot aantal jaren niet meer in gebruik, echter de procedure 

hiervoor moet nog steeds worden doorlopen. 

Dit betekent dat de calamiteitenroute pas na het doorlopen van de procedures kan 

worden gerealiseerd. Op basis van de huidige varianten is de verwachting dat de 

planrealisatie tenminste anderhalf jaar doorlooptijd vergt. 

Daarbij zullen voor de privé terreinen ook nog afspraken moeten worden gemaakt 

over toegankelijkheid (erfdienstbaarheid, zakelijke afspraken omtrent gebruik). Ook 

wordt voorgesteld om de calamiteitenroute specifiek in het bestemmingsplan aan te 

duiden. Hierdoor blijft het bij toekomstige ontwikkelingen ook helder dat het een 

routes is die een ruimtelijke impact heeft en waaraan eisen verbonden zijn. 

 

Ruimtebeslag 

Qua ruimtebeslag is gekozen voor een route waarbij veel gebruik kan worden 

gemaakt van bestaande infrastructuur. Daarbij is alleen sprake van het opwaarderen 

van de route (als gevolg van de aslast en breedte van het maatgevende 

brandweervoertuig). Voor de nieuwe delen is gezocht naar de koppeling met 

spoorwegen of dijken, aangezien daar al een vorm van fundering aanwezig is.  
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6 CONCLUSIE EN ADVIES 

 

6.1 Infrastructuur 

Variant 3 heeft niet de benodigde functionaliteit en valt daarom af. Hulpdiensten 

moeten het bedrijventerrein bij deze variant nog steeds vanuit het westen naderen. 

De route biedt daarom geen goed alternatief in het geval van een brand of explosie 

met gifwolk, waarbij de wind uit het oosten of zuidoosten komt. 

De andere drie varianten zijn wel mogelijk wat betreft functionaliteit. Daarbij is het met 

varianten 1 en 2 het eenvoudigst om een zelfstandige route te realiseren. Bij variant 4 

loopt de route deels over particulier terrein (geen zelfstandige route). 

Variant 1 biedt daarbij de meeste kansen op een duurzame realisatie, aangezien er al 

een fundering ligt voor een trein. De route op de dijk realiseren (variant 2) zal altijd 

een risico inhouden als de eisen ten aanzien van de dijk wat betreft veiligheid 

veranderen. Pas als de dijk zijn status verliest of vermindert, biedt variant 2 betere 

kansen. 

Waar bij variant 1 de weg in de invloedssfeer van dijk en spoor moet worden 

gerealiseerd (met elk eigen eigenaren en eisen), speelt bij variant 4 dat de weg over 

de kabel- en leidingenstraat moet worden verstevigd. Dat kan ook tot veel overleg met 

eigenaren leiden. 

Voor alle situaties geldt dat de medewerking van de eigenaren van het 

bedrijfsverzamelgebouw aan de Visserijweg nodig is. 

De realisatiekosten van de verschillende varianten komen neer op zo’n € 700.000 

(exclusief btw). Alleen variant 4 heeft lagere kosten, ca. € 500.000. Dit is exclusief de 

kosten die moeten worden gemaakt voor grondaankopen of compensatie van 

bedrijven om de route over hun terrein te realiseren. 

 

IKEA en OCT 

Bij het gesprek met IKEA is gebleken dat IKEA en OCT (Oosterhout Container 

Terminal) ook een plan hebben om via ongeveer dezelfde route als variant 4 een 

interne verbindingsweg te realiseren tussen de twee bedrijven. In de huidige situatie 

rijden er dagelijks zo’n 30 vrachtauto’s van OCT via de Koopvaardijweg en de 

Logistiekweg naar IKEA. Dit is een behoorlijke omweg gezien de korte afstand die de 

bedrijven hemelsbreed van elkaar liggen. Door het realiseren van een meer directe 

verbinding kan dit transport efficiënter plaatsvinden. De nieuwe weg wordt dan geen 

openbare weg maar een interne verbindingsweg, alleen bedoeld voor dit transport. 

Het combineren van deze interne verbinding met de noodontsluitingsroute kan een 

effectiviteitsslag betekenen in de aanleg van infrastructuur en mogelijk ook een 

andere verdeling van de kosten. De plannen van IKEA en OCT zijn echter nog in een 

verkennend stadium, waarover nog geen besluitvorming heeft plaatsgevonden. 

 

6.2 Flankerende maatregelen 

Naast het realiseren van een goede noodontsluiting speelt ook de communicatie en 

afstemming op het bedrijventerrein een rol. Hierin is het van belang dat de bedrijven 

op Weststad goed worden geïnformeerd over de noodontsluiting en de wijze waarop 

deze wordt ingezet (in principe niet voor evacuatie). Ook verdere uitwisseling van 

evacuatieplannen van bedrijven onderling met elkaar kan leiden tot een beter begrip 

en beheersing van de risico’s. 

De verdere ontwikkeling van een app die informatie geeft over een calamiteit kan ook 

leiden tot een betere informatievoorziening en ook het deels voorkomen van 

congestie op de ontsluitingsroute. 
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6.3 Advies 

Vanuit de verschillende onderzochte varianten is de meest wenselijke variant de 

variant die een verbinding maakt via het IKEA terrein, variant 4. Deze variant heeft de 

kortste route en sluit daardoor goed aan bij het doel van het onderzoek om een 

tweede calamiteitenroute te creëren waarbij hulpdiensten Weststad II niet alleen 

vanuit westelijke richting, maar ook vanuit het noorden kunnen bereiken. Variant 4 

maakt dat mogelijk middels een direct route die ook nog eens een goede 

calamiteitenroute voor IKEA zelf is. De impact op spoor en dijkgebied is minder groot 

dan bij de andere varianten, al moet de kabel- en leidingenstraat in deze variant wel 

worden gekruist. Hiervoor zijn aanvullende maatregelen nodig. Bovendien moet er 

een passage over de dijk worden aangelegd. Wat betreft kosten heeft variant 4 de 

voorkeur; de kosten zijn lager dan voor de andere varianten. 

Bij variant 4 moeten wel afspraken worden gemaakt met de verschillende particuliere 

eigenaren van het terrein waar de route komt te liggen. Ook zullen nog de nodige 

procedures moeten worden doorlopen voordat de variant kan worden gerealiseerd, 

echter daarin verschillen de varianten niet. Dit betekent dat de calamiteitenroute pas 

op zijn vroegst in 2018 kan worden gerealiseerd. 
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BIJLAGE A SCHETSONTWERP 
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BIJLAGE B KOSTENRAMING 

 

  



 
Raming noodontsluiting in 3 varianten

Opgesteld door:

Project: Noodontsluiting Weststad II I=Logistiekweg, ged over watergang, ged over bestaand spoor tot aan hsnr 1A t/m 1L Gecontr. door:

Onderdeel: Raming noodontsluiting in 3 varianten II=Logistiekweg, ged over bestaande waterkering tot aan hsnr 1A t/m 1L Printdatum:

Opdrachtgever: Gemeente Oosterhout III= Vanaf hsnr 1A t/m 1L, zuidzijde Industrieweg tot aan Logisstiekweg Datum bewerkt:

Projectnummer: E07031.002129.0100 IV= Over Ikea terrein, over Industrieweg , helling naast dijk naar hsnr1A t/m 1L Versie:

Bestandsnaam E07031.002129.0100/producten/raming noodontsluiting in 3 varianten Prijspeil:

hoeveel hoeveel hoeveel hoeveel een- eenheids- kosten kosten kosten kosten

No. omschrijving heid heid heid heid heid prijs totaal totaal totaal totaal

Var 1 Var 2 Var 3 Var 4 Var 1 Var 2 Var 3 Var 4

I.A KOSTEN UIT TE VOEREN WER-

KEN (DIRECTE KOSTEN)

1. Aanvangswerkzaamheden

1.1 Verkeersmaatregelen en faseringen 2,500     2,500     2,500     2,500     eur 1.00 € 2,500 € 2,500 € 2,500 € 2,500

1.2

Opruimwerk, algemeen (exclusief opruimen spoor, zit in 

5.6 profiel D-D en FF 5,000.00 5,000.00 5,000.00 5,000.00 eur 1.00 € 5,000 € 5,000 € 5,000 € 5,000

1.3 Asfaltverharding 525.00 525.00 m2 10.00 € 5,250 € 5,250   

    

2. Grondwerken     

2.1 In principe opgenomen in profielen   m 1.00     

2.2 Klei aanbrengen op bestaande dijk  20.00 m3 20.00  € 400   

2.3 Klei aanbrengen tegen helling bestaande dijk gem 7,5m3/m  1,500.00 m3 20.00    € 30,000

    

3. Leidingwerken     

3.1 Opnmen en opnieuw aanbrengen duiker 1.00 1.00 st 1,500.00 € 1,500 € 1,500   

incl. bemaling grond aanvulling

4. Oever en bouwwerken     

4.1 Bestaande brug over K&L-strook toegankelijk maken  750.00 eur 1.00  € 750   

Uitgangspunt brug handhaven

4.2 Brugconstructie,s t.p.v. bestaande leidingen leidingstraat 

20+10=30 breed 3,5=105 m2 (referentie Rijswijk Buiten 

gerealiseerd ontwerp Gasunileiding april 2016   105.00 m2 1,100.00    € 115,500

5. Wegenbouwwerken     

5.1 Profiel A-A 350.00 350.00 m 0.00     

5.2 Profiel B-B 850.00 850.00 450.00 m 110.00 € 93,500 € 93,500  € 49,500

5.3 Nieuwe verharding nabij nieuwe duiker en spoorovergang 400.00 400.00  m2 35.00 € 14,000 € 14,000   

5.4 Passerrhaven 50x2=100m2/st 400.00 200.00 0.00 m2 35.00 € 14,000 € 7,000   

5.5 Profiel C-C 475.00  m 220.00 € 104,500    

5.6 Profiel D-D en FF (eenheidsprijs incl opruimen spoor) 725.00 50.00 2,025.00 m 180.00 € 130,500 € 9,000 € 364,500  

5.6 Profiel E-E  1,550.00 200.00 m 170.00  € 263,500  € 34,000

5.7

Nieuwe verharding nabij spoorovergang en aansl. op 

Logistiekweg   150.00 m2 35.00   € 5,250  

5.8 Bestaande kunststofplaten verwijderen en prefab platen 

t.p.v. bestaand spoor aanbrengen  15x5   75.00 m2 150.00    € 11,250

6. Groenvoorzieningen     

6.1 Herstellen groen 1,500.00 1,500.00 1,500.00 m 1.00 € 1,500 € 1,500 € 1,500  

    

7. Inrichtingswerken     

7.1 Bebording en meubilair 750.00 750.00 750.00 m 1.00 € 750 € 750 € 750  

    

8. Werkzaamheden algemene aard     

8.1 Directiekeet 4.00 4.00 4.00 wk 350.00 € 1,400 € 1,400 € 1,400  

8.2 Revisie van gemaakt werk 750.00 750.00 750.00 eur 1.00 € 750 € 750 € 750  

8.3 Informatievoorzieningen (bord) 1.00 1.00 1.00 1,500.00 € 1,500 € 1,500 € 1,500  

8.4 Ter beschikking stellen werknemers 50.00 50.00 50.00 37.50 € 1,875 € 1,875 € 1,875  

8.5 Ter beschikking stellen materieel 25.00 25.00 25.00 70.00 € 1,750 € 1,750 € 1,750  

    

9. Nader te detailleren (bandbreedte 5-10%) 5% € 19,014 € 20,596 € 19,339 € 12,388

sub-totaal € 399,289 € 432,521 € 406,114 € 260,138

IB INDIRECTE KOSTEN (EK UK,AK,) W&R

Eenmalige kosten (bandbreedte 2-5%) 3% € 11,979 € 12,976 € 12,183 € 7,804

Bouwplaatskosten en uitvoeringskosten 7% € 27,950 € 30,276 € 28,428 € 18,210

(bandbreedte 6-10%) sub-totaal € 439,218 € 475,773 € 446,725 € 286,151

Algemene kosten (bandbreedte 6-8%) 7% € 30,745 € 33,304 € 31,271 € 20,031

Winst en risico (bandbreedte 3-5%) 4% € 17,569 € 19,031 € 17,869 € 11,446

sub-totaal € 487,532 € 528,108 € 495,865 € 317,628

Object onvoorzien 5% € 24,377 € 26,405 € 24,793 € 15,881

Bouwkosten € 511,908 € 554,514 € 520,658 € 333,509

II. VASTGOEDKOSTEN  -€                -€                -€                -€                

Aankoop gronden/boekwaarde  

Verzorgen aankopen, taxatie, notaris  

Concept 2

Jan 2016

G. Sterks

J de Boer

26 May 2016

20 Jan 2016
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IIIA. PLAN, ONTWERP EN DIRECTIEVOERING (opdrachtnemer)

                                                 (incl IV 1 t/m 5) 15% 76,786€       83,177€       78,099€       50,026€       

Opstellen schetsontwerp, haalbaarheidstudies en budgetraming (RVOI 2001 bijlage A.1.1.)

Opstellen plan en ontwerp (VO,DO)en raming van kosten (RVOI 2001 bijlage A.1.2. \A.1.3) 

Opstellen bestek (contract), aanbestedingsprocedure, gunning en directiebegroting

( RVOI 2001 bijlage A.1.4.  en A.1.5.)

Detaillering ten behoeve van de uitvoering  (RVOI 2001 bijlage A.1.6.)

Directievoering, (projectmanagement, projectleiding, communicatie), (hoofd)toezicht hoofduitzetting, 

administratie (een en ander volgens RVOI 2001 bijlage A.1.7. tot en met A.1.10)

Vergunningen

IIIB. PLAN, ONTWERP EN DIRECTIEVOERING (opdrachtgever)Bandbreedte 2-5% 0% -€                -€                -€                -€                

Kosten opnemen die door de opdrachtgever gemaakt worden

IV. OVERIGE BIJKOMENDE KOSTEN 12,798€       13,863€       13,016€       8,338€         

1 Basiskaartmateriaal en opname werkzaamheden

2 Grondonderzoeken (bodemkundig/hydrologisch, milieukundig en geotechnisch

3 Grondonderzoeken milieukundig AP04      

4 Overige onderzoeken (asbest, hinderonderzoeken, verkeerskundig, archeologisch,

5 Flora en fauna, explosieven

Acceptatiekosten grond (klasse 0,2,4, reinigen of storten)

Acceptatiekosten asfalt  (schoon of teerhoudend)

Acceptatiekosten puin  (schoon of vermengd met grond)

Acceptatiekosten overige vrijkomende bouwstoffen (o.a bouw-en sloopafval, hout ed)

Kosten nutsbedrijven ten gevolge van het project (verleggingen)

Kosten nutsbedrijven ten behoeve van het project  (bv voeding, telefoon sturing ed)

Leges en vergunningen (1,0 % van de bouwkosten) 2% van de kunstwerken, 0,25% van  5,119 5,545 5,207 3,335

de overige bouwkosten, precariobelasting

Leges (over lozing grondwater)

Car verzekering (0,2-0,5% van de bouwkosten) % afh van risico 2,560 2,773 2,603 1,668

Revisie na gereed zijn werk door opdrachtgever ) 0,5-1% 5,119 5,545 5,207 3,335

Openbare verlichting

Schadevergoedingen

Basisraming 601,492€     651,554€     611,773€     391,873€     

V. ONVOORZIEN

Project onvoorzien   ( 10-30%) 20% 120,298 130,311 122,355 78,375

Investeringskosten exclusief BTW 721,790€     781,865€     734,128€     470,248€     

VI. B.T.W. (Belasting Toegevoegde Waarde)

B.T.W.  (Denk aan btw compensatiefonds, % vaststellen i.o.m. gemeente of provincie) 21% 151,576€     164,192€     154,167€     98,752€       

Het is in feite niet compensabele BTW (verschil tussen korting algemene uitkering afronding -€                -€                -€                -€                

minus teruggave betaalde BTW)  

Investeringskosten inclusief BTW 873,366€     946,056€     888,295€     569,000€     

VII. Onzekerheidsreserve 0% -€                -€                -€                -€                

Zonodig risico posten benoemen en/of risicoanalyse uitvoeren

VIII. Reserve extern onvoorzien 0% -€                -€                -€                -€                

IX Opbrengsten -€                -€                -€                -€                
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UITGANGSPUNTEN

Ten aanzien van deze raming van kosten zijn de volgende uitgangspunten van belang:

* In de raming is geen rekening gehouden met huidige marktomstandigheden 

*                                                                           ;

* Gebruikte documenten:                        Kenmerk                      en datum                          

Noodontsluiting weststad 2 versie 0.2

*                                                                           .

OPMERKINGEN

Ten aanzien van deze raming van kosten zijn de volgende opmerkingen van belang:

*                                                                           ;

*                                                                           .

TOELICHTING

IA KOSTEN UIT TE VOEREN WERKEN (DIRECTE KOSTEN)

Directe kosten hebben rechtstreeks betrekking op de afzonderlijke onderdelen. 

Directe kosten bestaan uit loon-, materiaal-, materieel- en onderaannemerskosten. 

Nader te detailleren

Toeslag op de bekende kosten voor wel voorziene maar niet expliciet uitgewerkte onderdelen van het

ontwerp of de aangenomen uitvoeringsmethode

IB INDIRECTE KOSTEN (EK UK,AK,) + W&R

Indirecte kosten zijn kosten die niet direct aan een afzonderlijk onderdeel zijn toe te schrijven. 

Ze bestaan uit de bijkomende kosten die nodig zijn om een project te kunnen realiseren zoals:

Eenmalige kosten (bijv. inrichten werkterrein, aan- en afvoer matereel, kwaliteitsborging e.d.;

Uitvoeringskosten zijn kosten voor uitvoerend en administratief personeel, reken- en tekenwerk

Algemene kosten (bedrijfsleiding, bedrijfsbureu kantoor e.d.)

Winst (bedrag nadat alle kosten en risico's verrekend zijn) 

Risico (uitvoeringsrisico's, niet verrekenbare loon- en prijsstijging, renteverlies, regen, wachturen

Object en Project onvoorzien

Objectonvoorzien: onvoorziene kosten die aan de vastgestelde objecten in de kostenraming worden gekoppeld

Projectonvoorzien: toeslag op de basisraming ter dekking van toekomstonzekerheden (binnen de scope van het project)

die niet zijn toe te wijzen aan een specifiek object, deelproject of een kostencategorie

Onzekerheidsreserve

De onzekerheidsreserve moet de kans op overschrijding van de geraamde investeringskosten verkleinen. 

De financier stelt deze reserve vast in relatie tot de marge.

Reserve extern onvoorzien

De reserve extern onvoorzien is bedoeld om de onvoorziene wijzigingen van - en toevoegingen aan de projectscope 

te dekken. Ook deze reserve wordt door de financier bepaald.
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