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Bijlagen:
1. ontwerp besluit
2. “Reactienota zienswijzen 
ontwerp bestemmingsplan 
Slotjes, herziening 6 (Slotjes 
Midden zuid)”

Ter inzage:
1. ontwerpbestemmingsplan 
2. ingediende zienswijze

Voorstel: 
1. Ten aanzien van de ingediende zienswijze en de voorgestelde wijzigingen, te besluiten conform 
het gestelde in de “Reactienota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Slotjes, herziening 6 (Slotjes 
Midden zuid)”.
2. Het bestemmingsplan “Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)” vast te stellen conform 
bijgevoegd ontwerp-besluit.
3. Te besluiten om voor dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen.

Samenvatting
Thuisvester heeft samen met een ontwikkelende partij een stedenbouwkundig plan voor een deel van 
Slotjes Midden (een gedeelte van deelplan 4, deelplan 5, een gedeelte van deelplan 6 en deelplan 7) 
opgesteld, passend bij de huidige woningmarkt. Om de gewenste woningen te kunnen realiseren dient 
het geldende bestemmingsplan, zoals vastgesteld in 2011, te worden herzien. Het proces om te 
komen tot een herziening van het bestemmingsplan is in augustus 2018 gestart met het ter visie 
leggen van een stedenbouwkundig plan ten behoeve van inspraak. Gedurende de termijn van ter visie 
legging is tevens een informatieavond georganiseerd, waar bewoners geïnformeerd zijn over de 
voorgenomen plannen. Er was tevens de mogelijkheid tot het indienen van een inspraakreactie. Naar 
aanleiding van de inspraakreacties heeft geen aanpassing van het stedenbouwkundig plan 
plaatsgevonden. Wel heeft een nadere uitwerking van het plan geleid tot minder grondgebonden 
woningen in deelplan 7. Het stedenbouwkundig plan is vervolgens vertaald naar een 
ontwerpbestemmingsplan. Dit plan heeft met ingang van 9 mei jl. voor een periode van 6 weken ter 
inzage gelegen. Over deze ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan bent u per brief 
geïnformeerd. Tijdens de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan is door één indiener 
van een eerder ingediende inspraakreactie een zienswijze ingediend.

Wat willen we bereiken?



Met het doorlopen van de vaststellingsprocedure om te komen tot realisatie van de deelplannen 4 tot 
en met 7 kan de herontwikkeling van de wijk Slotje Midden de komende jaren volledig worden 
afgerond. Thuisvester is voornemens de herontwikkeling van Slotjes Midden in 2024 te hebben 
gerealiseerd. De openbare ruimte wordt, conform de afspraken in de SOK en de aanvullende 
overeenkomst, aansluitend aan de nieuwbouwontwikkelingen, door de gemeente opgeknapt. Aldus 
wordt de toekomstwaarde van de wijk veilig gesteld voor de (toekomstige) bewoners zowel voor wat 
betreft de woningen als de openbare ruimte. 

Wat gaan we daarmee doen?
De ingediende zienswijze betrof een inhoudelijke herhaling van de eerder ingediende inspraakreactie 
op het stedenbouwkundig plan zoals dat eind vorig jaar ter visie heeft gelegen. 
De zienswijze heeft betrekking op de hoogte van de bebouwing aan de zuidwest zijde (hoek Slotlaan/ 
kanaal). Met als argumenten privacy; bezonning; waardevermindering; verkeersdruk en parkeerdruk. 
In het geldende bestemmingsplan ‘Slotjes’ behoort de voorgestane hoogbouw (bij de appartementen) 
aan de kanaalzijde al tot de mogelijkheden. En het geldende bestemmingsplan laat al een hoogte van 
41 meter toe op de hoek Slotlaan – Wilhelminakanaal.
Met het nu voorliggende ontwerpbestemmingsplan komen de 4 appartementengebouwen aan het 
kanaal verder van de bestaande woningen af te liggen en zijn de hoogteaccenten aan de kanaalzijde 
gepositioneerd. Hierbij geldt bovendien dat aan de kant van de bestaande woningen de maximale 
bouwhoogte behoorlijk is ingeperkt. Voor de ingekomen reactie en het conceptstandpunt daarop wordt 
verwezen naar bijgevoegde concept reactienota zienswijzen. In de nu voorliggende concept-
reactienota is op eenzelfde wijze gereageerd als in het eindverslag inspraak, met een extra toelichting. 
Daarnaast had de zienswijze ook betrekking op de wijze van communicatie met bewoners, deze zou 
te kort schieten en de bewoners zouden niet serieus genomen worden. Om het gevolgde 
communicatietraject nader toe te lichten is in de concept-reactienota tevens een algemene reactie 
opgenomen waarin wordt uitgelegd dat bij een bestemmingsplanprocedure de vergelijking wordt 
gemaakt met het geldende bestemmingsplan en niet met de aanwezige feitelijke situatie ter plaatse. 
Voorgesteld wordt om de zienswijze ongegrond te verklaren en naar aanleiding van de ingediende 
zienswijze geen wijzigingen aan te brengen in het vast te stellen bestemmingsplan. 
Op basis van ambtshalve bevindingen wordt voorgesteld om in de regels de lay-out van artikel 6.2.2 
aan te passen. Hier is een opsomming niet goed opgenomen. Daarnaast is het plan getoetst aan de 
Wet natuurbescherming en dus ook aan de uitspraak van de Raad van State over de 
Programmatische Aanpak Stikstof (PAS). Daaruit blijkt dat het plan daaraan voldoet, nu er geen 
sprake is van toename van stikstofdepositie. Gelet op de uitspraak van de Raad van State van 29 mei 
2019 stellen we voor om in de Toelichting een kleine wijziging aan te brengen ter verduidelijking. Het 
tekstvoorstel is opgenomen in de Reactienota zienswijzen.
Beide ambtshalve aanpassingen hebben geen juridische consequenties, omdat de toelichting van een 
bestemmingsplan niet juridisch bindend is. 

Crisis- en Herstelwet:
Op de procedure voor het bestemmingsplan ‘Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)’ is de Crisis- 
en Herstelwet van toepassing. Dit betekent, dat er geen pro forma beroepen (waarbij die motivering 
later kan worden toegevoegd) mogen worden ingediend bij de Raad van State. Ook houdt dit in, dat 
bij de behandeling van eventueel ingediende beroepen de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad 
van State een maximale afhandelingstermijn van 6 maanden (na afloop van de termijn van ter inzage 
legging van het vaststellingsbesluit) heeft. Dit is echter een termijn van orde. 



Exploitatieplan:
Nu het kostenverhaal is verzekerd via het sluiten van een aanvullende overeenkomst specifiek op 
deze plandelen op de Samenwerkingsovereenkomst uit 2008 met Thuisvester, is het vaststellen van 
een exploitatieplan niet vereist.

Overige besluitvorming voorafgaand aan vaststelling bestemmingsplan.
In het kader van de Wet geluidhinder is een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidsbelasting 
van de relevante wegen om het plangebied. Uit onderzoek is gebleken dat op enkele geveldelen van 
de bouwplannen het geluidsniveau de voorkeursgrenswaarden uit de Wet geluidhinder overschrijdt. 
Om de bouwplannen te kunnen realiseren hebben wij van de aan ons toegekende bevoegdheid 
gebruik gemaakt en een Besluit hogere waarden Wet geluidhinder vastgesteld. 

Het plan is bovendien getoetst aan de Wet milieubeheer en het Besluit milieueffectrapportage. De 
resultante daarvan is opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan zoals dat ter inzage heeft gelegen. 
Op grond daarvan is geconcludeerd dat er geen activiteiten plaatsvinden waarvoor een MER-plicht 
geldt. Dit betekent dat wij hebben besloten om geen milieueffectrapport op te stellen. 

Voorgesteld wordt om tot vaststelling van het bestemmingsplan “Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden 
zuid)”, conform bijgevoegd concept-raadsbesluit over te gaan. 

Ook wordt voorgesteld te besluiten om voor dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen. 
Een exploitatieplan is niet noodzakelijk omdat het hier een gemeentelijke grondexploitatie betreft. 
Daarnaast is het kostenverhaal middels een aanvullende overeenkomst met Thuisvester verzekerd. 

Wat mag het kosten?
Het is niet nodig om een afzonderlijk exploitatieplan vast te stellen omdat het kostenverhaal 
anderszins verzekerd is. 

Op welke manier is/wordt vormgegeven aan burgerparticipatie?
Sinds 2005 heeft op meerdere momenten inspraak plaatsgevonden over de verschillende fasen van 
de totale herstructurering van Slotjes Midden. Zo heeft ook inspraak plaatsgevonden over het  
stedenbouwkundig plan dat de basis vormt voor het nu voorliggende ontwerpbestemmingsplan. 
Van de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan zijn diegenen die een reactie hadden 
ingediend op het stedenbouwkundig plan middels een brief geïnformeerd. 

Uitvoering
a. Het besluit van uw raad zal, met de hierbij vastgestelde “Reactienota zienswijzen bestemmingsplan 

Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)” worden toegezonden aan de indiener van de 
zienswijze, met verwijzing naar de mogelijk te volgen rechtsgang;

b. Vervolgens worden het vaststellingsbesluit en het bestemmingsplan gedurende 6 weken voor een 
ieder ter inzage gelegd. Degene, die tijdig een zienswijze bij uw raad kenbaar heeft gemaakt, of 
iedereen die tegen de door uw raad aangebrachte wijzigingen in het plan bezwaren heeft, kan 
gedurende die termijn van ter visie legging beroep bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de 
Raad van State tegen het vaststellingsbesluit indienen. Ook kan beroep worden ingesteld door een 
belanghebbende aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten, dat hij geen zienswijze bij uw 
raad naar voren heeft gebracht;

c. Naast het instellen van beroep tegen het vastgestelde bestemmingsplan kan tevens bij de 
Voorzitter van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State verzocht worden om 
voorlopige voorziening;

d. Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan treedt in werking met ingang van de dag na 
die, waarop de beroepstermijn afloopt. Indien binnen de beroepstermijn behalve een beroepschrift 



ook nog een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend, treedt het besluit niet in werking 
voordat op dat verzoek is beslist.



BESLUIT VAN
DE RAAD

Nummer:   ZN186749

DE RAAD VAN DE GEMEENTE OOSTERHOUT;

Gelet op het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening en de Algemene wet bestuursrecht;

Gelezen het voorstel van het college van 16 september 2019;

Overwegende, dat een besluit moet worden genomen over de vaststelling van het bestemmingsplan 
Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)”;

dat het ontwerp van dit bestemmingsplan, op grond van het bepaalde in artikel 3.8 van de Wet 
ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht, met ingang van 9 mei 2019 
gedurende een termijn van 6 weken voor een ieder ter inzage heeft gelegen;

dat van de geboden gelegenheid tot het indienen van zienswijzen gebruik is gemaakt door één 
persoon;

dat vooraleer over de vaststelling van het bestemmingsplan een beslissing genomen kan worden, een 
oordeel gevormd moet worden over de ingekomen zienswijze;

dat de ingekomen zienswijze binnen de gestelde termijn van 6 weken is binnengekomen en derhalve 
ontvankelijk is;

dat ten aanzien van de ingekomen zienswijze de “Reactienota zienswijzen inzake 
ontwerpbestemmingsplan “Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)” is opgesteld, waarin op de 
ingediende zienswijze een reactie is gegeven;

dat deze reactienota onderdeel uitmaakt van dit raadsbesluit;

dat naar zijn oordeel, op grond van het gestelde in Hoofdstuk 3 (‘Reacties op ingekomen zienswijzen’) 
van deze reactienota, de zienswijze ongegrond dient te worden verklaard; 

dat gebleken is dat het  ontwerpbestemmingsplan ook overigens aanpassing c.q. verbetering behoeft, 
zulks conform het gestelde in Hoofdstuk 5  (‘Planpassingen naar aanleiding van ambtshalve 
overwegingen’) van meerbedoelde reactienota;



BESLUIT:

1. ter zake van de ingediende zienswijze te besluiten, overeenkomstig het gestelde in hoofdstuk 2 
van de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Reactienota zienswijzen inzake 
ontwerp bestemmingsplan ”Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)” en de zienswijze 
ongegrond te verklaren; 

2. het bestemmingsplan “Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)”, vast te stellen, zoals ook 
weergegeven in de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte toelichting, verbeelding 
en regels, waarin verwerkt zijn de wijzigingen als bedoeld in hoofdstuk 5 van de onder 1 bedoelde 
reactienota; 

3. voor het bestemmingsplan “Slotjes, herziening 6 (Slotjes Midden zuid)” geen exploitatieplan vast 
te stellen.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 22 oktober 2019.

DE RAAD VOORNOEMD,

, voorzitter

, griffier


