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COLLEGE 
VOORSTEL

Datum: 23 december 2020 Openbaar Bis-nummer: 
Onderwerp:
Stimuleringslening PIM Senior - afwijken kredietadvies SVn

Voorstel:
1.  Stichting Pim Senior een Stimuleringslening à €75.000,- toekennen door af te wijken van een 
kredietadvies van SVn;
2.  De raad per brief informeren over het besluit onder 1;
3.  SVn informeren over het besluit onder 1 en verzoeken de lening aan Stichting PIM Senior toe te 
kennen;

Samenvatting (circa 10 regels)
Stichting PIM Senior uit Dorst heeft op een Stimuleringslening aangevraagd voor het installeren van 
een PVT-systeem in haar zorgcomplex. Met dit innovatieve systeem wordt duurzame elektriciteit 
opgewekt, samen met duurzaam warm water. 
Gemeente Oosterhout heeft de aanvraag getoetst aan de gemeentelijke verordening voor de 
Stimuleringslening. Op basis van de voorwaarden uit de verordening heeft de gemeente Oosterhout 
de lening voorlopig toegekend en de stichting hierover geïnformeerd. Stichting PIM Senior heeft de 
definitieve leningaanvraag ingediend bij het Stimuleringsfonds Volkshuisvesting Nederlandse 
gemeenten (SVn). SVn heeft de aanvraag in behandeling genomen en de aanvrager vervolgens 
getoetst op kredietwaardigheid. De aanvraag is door SVn afgewezen omdat Stichting PIM Senior niet 
kon voldoen aan de voorwaarde drie jaarrekeningen te overleggen. 

Gemeente Oosterhout kan afwijken van het besluit van SVn om de lening niet toe te kennen. Stichting 
PIM Senior kan zodoende haar gebouwen voorzien van het PVT-systeem (PV-panelen voor 
opwekken duurzame elektriciteit), uitgebreid met een Thermisch systeem om op duurzame wijze 
warm water op te wekken en hiermee een bijdrage leveren aan de doelstellingen die de gemeente 
Oosterhout heeft op het vlak van duurzaamheid (reductie van CO2 uitstoot). Gemeente Oosterhout is 
dan wel risicodrager over het resterende bedrag, indien Stichting PIM senior niet aan haar 
maandelijkse aflossingen kan voldoen. 

Juridisch kader (inclusief onderbouwing geheimhouding)
N.v.t. 

Aanleiding 
Sinds 2006 runt Stichting PIM in Dorst een Tweede Huis voor meervoudig beperkte kinderen. 
Stichting PIM Senior heeft vorig jaar het initiatief heeft genomen om een vergelijkbaar project op te  
vstarten waar huisvesting en zorg wordt verleend aan een de doelgroep dementerende ouderen. 
Momenteel vindt de bouw van de woningen plaats. Stichting PIM verleent fysieke en mentale zorg die 
bijdraagt aan het welzijn van de bewoners.  
Het is een zeer duurzaam gebouw, waar in de loop van 2021 een PVT-systeem dat energie en 
warmte opwekt wordt aangelegd. Om dit systeem te kunnen financieren heeft de stichting een 
stimuleringslening aangevraagd. 
Stichting PIM Senior voldoet hiermee aan de voorwaarden uit de onderliggende verordening (artikel 2 
Toepassingsbereik lid 1, sub f). De stichting vraagt de lening aan voor het treffen van maatregelen 
aan een accommodatie voor een welzijnsinstelling. Qua duurzaamheidsmaatregelen voldoet de 
aanvraag omdat de maatregelen die energie en warmte opwekken (artikel 6.1 lid c).



Welke data is gebruikt en op welke manier wordt de uitvoering gemonitord?
N.v.t.

Welke externe belanghebbenden zijn betrokken en hoe is het proces gevoerd?
SVn beheert namens de gemeente het budget voor de stimuleringslening en is verantwoordelijk voor 
de toets op kredietwaardigheid van de leningaanvrager. De aanvraag is door SVn afgewezen omdat 
Stichting PIM Senior niet kon voldoen aan de voorwaarde drie jaarrekeningen te overleggen om de 
continuïteit van de stichting te borgen. Dit heeft SVn nodig bij het toekennen van de 
stimuleringslening. Doordat Stichting PIM Senior korter dan 3 jaar bestaat is dit niet mogelijk. 
SVn heeft de gemeente Oosterhout na de afwijzing van de lening geadviseerd in de mogelijkheden 
omtrent het alsnog toewijzen van de lening aan de stichting. 

Wat willen we gaan doen?
We kennen de lening aan Stichting PIM Senior toe en wijken af van het besluit van SVn om de lening 
niet toe te kennen vanwege het ontbreken van de jaarrekeningen. De leningaanvraag van Stichting 
PIM Senior is bij indiening vergezeld van de benodigde stukken om aan de gemeentelijke verordening 
te toetsen (artikel 8.1 sub f  een meerjarenbegroting en de meest recente jaarrekening). Onze 
verordening wijkt hiermee af van de door SVn gestelde voorwaarden voor wat betreft de benodigde 
jaarrekeningen. 
Dit biedt startende maatschappelijke verenigingen of stichtingen die gebruik wensen te maken van de 
stimuleringslening om duurzaamheids- en/of toegankelijkheidsmaatregelen te treffen de mogelijkheid 
om wel in aanmerking te komen voor de lening. Dit ondanks dat deze niet zouden voldoen aan de 
voorwaarde die SVn hanteert bij haar krediettoets voor wat betreft de drie jaarrekeningen. 

Indien vanwege bijzondere omstandigheden een strikte toepassing van deze verordening zou leiden 
tot een onredelijke beslissing kan ons college via de hardheidsclausule (artikel 13) afwijken af van het 
bepaalde in de verordening en de leningaanvraag toekennen. 

SVn wordt geïnformeerd over het collegebesluit en zal op basis hiervan de lening aan stichting PIM 
Senior verstrekken. SVn blijft hiermee verantwoordelijk voor het beheer van de verstrekte lening. 

Afweging van argumenten voor en tegen?

Argumenten voor:

 Het complex van stichting PIM Senior een zeer duurzaam, energieneutraal gebouw zonder 
gasaansluiting (Trias Energetica). Het innovatieve PVT-systeem draagt bij de Klimaatdoelstellingen en 
de ambities van de gemeente Oosterhout om in 2023 de CO2 uitstoot al te verlagen naar het niveau dat 
in 2030 vereist is.

 Door de Stimuleringsleningslening kan de te treffen maatregel PVT-systeem met aanvullende 
bancaire financiering in 2021 worden gerealiseerd. 

 Stichting PIM Senior voorziet met de bouw van dit complex in een woonvorm voor een doelgroep 
die nog niet in Oosterhout gefaciliteerd wordt. Het heeft hiermee maatschappelijke toegevoegde 
waarde voor Oosterhout.

 De gemeente Oosterhout wil leren van deze investering om deze eventueel toe te passen op haar 
eigen vastgoed (o.a. nieuw gemeentehuis).



Argumenten tegen: 
SVn adviseert de gemeente Oosterhout over de kredietwaardigheid van de aanvrager en ziet het 
ontbreken van drie jaarrekeningen als een grond om de lening af te wijzen. SVn kan hierdoor geen 
volledige kredietbeoordeling doen. 

Wat mag het kosten en waar gaan we het van betalen?
Om de stimuleringslening te kunnen verstrekken heeft de raad een bedrag van €500.000,- 
beschikbaar gesteld. 
Stichting Pim Senior heeft een maximale lening van €75.000,- aangevraagd. De looptijd van de lening 
bedraagt 15 jaar en wordt annuïtair afgelost. 

Risico’s?

 Op het moment dat een lening is verstrekt, is de gemeente de risicodragende partij. Gedurende de 
looptijd van de lening is het mogelijk dat de aanvrager van een lening haar financiële verplichtingen niet 
kan nakomen en het openstaande leenbedrag niet kan aflossen.
SVn voert daarom het professioneel beheer over de gelden en houdt hierbij rekening met de belangen 
van zowel de geldgever (gemeente Oosterhout) als de geldnemer.

Hier staat tegenover dat uit onderzoek is gebleken dat er een solide financiering onder het 
businessplan ligt. De financiering is onder andere is gedekt met een hypothecaire lening bij een 
gerenommeerde coöperatieve bank. Deze bank heeft het businessplan beoordeeld en op basis 
daarvan de lening verstrekt. 
In dit plan is uitgegaan van een bezettingsgraad van 60-70% bij opening in augustus 2021. Op dit 
moment zijn er circa 80 aanmeldingen voor de 58 plaatsen, zodat met een bezetting van 100% gestart 
zal worden. Dit is gunstig voor de inkomsten in de eerste 3 jaren, zodat er voldoende middelen zullen 
zijn om de SVn-lening lineair af te lossen.
Daarnaast is de bouw van stichting PIM senior is inmiddels gestart, zodat het aanbestedingsrisico is 
verdwenen. De bouw is halverwege en er zijn geen grote tegenvallers opgetreden.

 Het toekennen van de lening aan Stichting PIM Senior kan precedentwerking tot gevolg
hebben. Leningaanvragers kunnen zich in de toekomst op het collegebesluit om af te wijken van het 
advies van SVn beroepen als SVn een aanvraag om gegronde redenen afwijst.

Communicatie
De raad wordt per brief geïnformeerd over het besluit om de lening aan Stichting PIM Senior toe te 
kennen. 

SVn wordt geïnformeerd over het besluit en zal op basis hiervan de lening aan stichting PIM Senior 
verstrekken.

Stichting PIM Senior wordt geïnformeerd over het toekennen van de stimuleringslening.

Kernboodschap:
De kernboodschap is dat de gemeente Oosterhout vol energie blijft werken aan de duurzame toekomst 
van Oosterhout. Door het aanbieden van de stimuleringslening aan Stichting PIM Senior bieden we 
(financiële) ondersteuningsmogelijkheden om haar accommodatie te verduurzamen.
Met het verstrekken van de lening wordt invulling gegeven aan de Routekaart 2019-2022.


