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Onderwerp  

Investeringskrediet Praktijkschool de Singel 

 

Datum 

Afdeling 

22-10-2015 

vastgoedmanagement 

Naam en telefoon 

Portefeuillehouder 

D. Meulenbroek 5893 

Kees van Geffen 

 

Wat adviseer je te besluiten? 

 

1. Te besluiten aan stichting het Hooghuis een aanvullend  investeringskrediet ter beschikking te 

stellen van € 2.452.000. 

2. Voor de dekking van dit aanvullende investeringskrediet aan te wenden de vrijgekomen 

kapitaallasten door afboeking van de boekwaarde van de bestaande investering (€ 75.000) en 

de aanvullende structurele middelen (€60.000) uit de voorjaarsnota 2014. 

 

Wat is de aanleiding voor dit advies? 

 

In 2009 heeft de gemeente Oss op basis van het externe advies van ICS Adviseurs in het IHP (het 

wettelijke Op Overeenstemming Gericht Overleg) erkend, dat de huisvesting van de Praktijkschool 

de Singel aandacht vraagt. Dit heeft geleid tot het opnemen van een bedrag van € 2,8 miljoen in de 

investeringsagenda van het vorige college voor renovatie en uitbreiding op de huidige locatie. 

Nader onderzoek leidde tot de conclusie, dat renovatie op de huidige locatie een investering vergt 

vergelijkbaar met nieuwbouw. Daarnaast is renovatie van de huidige locatie zowel onderwijs-

inhoudelijk als stedelijk een suboptimale oplossing. Vandaar dat gekozen is om het scenario 

renovatie niet verder uit te werken, maar te kiezen voor aanvullend onderzoek naar het scenario 

nieuwbouw of verbouw van een bestaand pand.  

Op basis van dit besluit is een bedrag van  € 60.000 structureel vrijgemaakt bij de voorjaarsnota 

van 2014. Uiteindelijk is gekozen om het scenario aankoop en verbouw verder uit te werken. Dit 

heeft op 23 maart 2015 geleid tot het tekenen van een voorlopige koopovereenkomst van een 

kantoorpand aan de Euterpehof 20 in Oss. 

 

Welk resultaat willen we bereiken? 

 

- Huisvesten van de Praktijkschool de Singel aan de Euterpehof 20. 

- Vermijden van het risico dat het kantoorpand aan de Euterpehof 20 wordt aangekocht, maar de 

vergunning tot functiewijziging van kantoor naar school niet wordt verleend. 

- Vermijden van het risico dat het kantoorpand aan de Euterpehof 20 wordt aangekocht, zonder 

akkoord van de Raad van Toezicht van stichting Carmel.  

- Vermijden van het risico dat het kantoorpand aan de Euterpehof 20 wordt aangekocht, maar niet  

kan worden verbouwd binnen het daarvoor bestemde investeringskrediet van de gemeente en 

stichting Carmel/het Hooghuis. 



Advies aan Gemeenteraad 

Advies aan B&W  Pagina 2 van 3 

   

 

Welke argumenten zijn er voor dit advies?  

 

1.1. Krediet is benodigd om de aankoop en verbouw te financieren 

Voor de aankoop en verbouw van het pand is een bedrag van € 6,9 miljoen  nodig. Stichting 

Carmel/Het Hooghuis is zelf bereid 1,6 miljoen euro te investeren. De investering voor de gemeente 

komt daarmee op € 5,3 miljoen. De raad heeft in de begroting van 2012-2015 al een 

investeringskrediet van € 2.848.000 beschikbaar gesteld. Aanvullend is daarom een krediet van 

 € 2.452.000 nodig.  

 

1.2. Aankoopvoordeel van het pand wordt toegekend aan stichting Carmel/Het Hooghuis 

In de haalbaarheidsstudie van april 2014  is de totale investeringslast berekend op € 6,9 miljoen 

euro. In de studie werd uitgegaan van een aankoopbedrag van € 2,9 miljoen. Het aankoopbedrag is 

lager uitgevallen: € 2.447.500 . Op basis van twee argumenten wordt het bedrag dat aan stichting 

Carmel/het Hooghuis wordt overgemaakt verhoogd met het voordeel dat op de verwervingskosten 

behaald is: 

1. De gemeente heeft de wettelijke taak om te investeren in onderwijshuisvesting. Met het 

toekennen van het voordeel van de geraamde, versus de feitelijke aankoopprijs, kan de 

investering van stichting Camrel/het Hooghuis mogelijk lager uitvallen. 

2. Bij verbouwingen van bestaande panden is een groter risico aanwezig dat budgetoverschrijding 

ten opzichte van een raming optreedt dan bij nieuwbouw. Dit zou er toe kunnen leiden dat het 

voordeel noodzakelijk zal blijken te zijn om de verbouwing te realiseren.  

 

1.3. Aanvullend onderzoek leidt niet tot aanpassing van het haalbaarheidsonderzoek 

Na het tekenen van de voorlopige koopovereenkomst zijn nog vijf aanvullende onderzoeken verricht 

t.b.v. de functiewijziging en verbouwing. Dit waren drie geluidsonderzoeken en een bodem- en 

veiligheidsonderzoek i.v.m. de ligging in de spoorzone. De conclusies van deze onderzoeken zijn, dat 

een functiewijziging van kantoor tot school mogelijk is en dat de praktijkschool gerealiseerd kan 

worden binnen het investeringsbudget van € 6,9 miljoen. 

 

2.1.  Dekking van de kapitaallasten is beschikbaar  

Op 16 september 2014 heeft B&W een besluit genomen, om bij de voorjaarsnota van 2014 

aanvullend  € 60.000 beschikbaar te stellen voor realisatie van de Praktijkschool.  Daarnaast vallen 

er kapitaallasten vrij vanwege afboeking van de boekwaarde van de bestaande investering. Hiermee 

kunnen we de kapitaallasten van het aanvullende investeringskrediet afdekken.  

 
Waar moeten we rekening mee houden?  
 

a. Financiën  

De gemeenteraad heeft bij eerdere besluitvorming (begroting 2012 – 2015 en de voorjaarsnota 

2014) ingestemd met de dekking voor dit  investeringskrediet. 
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b. Communicatie 

Na besluitvorming zal de toekenningsbrief (zie bijlage 1) worden verstuurd aan het bestuur van 

stichting Het Hooghuis met een kopie aan het bestuur van stichting Carmel Enschede. 

 

c. Uitvoering 

De verbouwing zal gerealiseerd worden onder leiding van stichting het Hooghuis. De afdeling  

Vastgoedmanagement en bestuurlijk verantwoordelijk wethouder zullen nauw betrokken en 

geïnformeerd worden over de voortgang. 

 

d. Overlegd met 

Afdeling SSO, Handhaving en Financiën & Control. 

 

Bijlagen 

Bijlage: brief toekenning investeringskrediet aan stichting het Hooghuis (in cc aan bestuur van 

stichting Carmel in Enschede) 

 


