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Aan de gemeenteraad        

Dienst/afdeling: SRO 

 

 

Onderwerp:   Gewijzigd vaststellen bestemmingsplan ‘Mettegeupel-Oost-Oss-2016’ 

 

Wat adviseert het college te besluiten? 

Het bestemmingsplan ‘Mettegeupel-Oost-Oss-2016’ gewijzigd vast te stellen op basis van bijgaande 

stukken: raadsvoorstel, raadsbesluit, nota van zienswijzen en wijzigingen, het bestemmingsplan 

‘Mettegeupel-Oost-Oss-2016’ met bijlagen.  

 

Wat is de aanleiding voor dit voorstel? 

Projectontwikkelaar Van Wanrooij heeft een verzoek ingediend voor de realisatie van maximaal 100 

grondgebonden woningen in het gebied Mettegeupel-Oost. Wij willen hier medewerking aan 

verlenen. Wij hebben hiervoor een voorontwerpbestemmingsplan opgesteld gevolgd door een 

ontwerpbestemmingsplan. Het ontwerpbestemmingsplan ‘Mettegeupel-Oost-Oss-2016’ heeft ter 

inzage gelegen van 10 november tot en met 21 december 2016. Er zijn twee zienswijzen ingediend. 

De zienswijzen geven geen aanleiding het bestemmingsplan aan te passen. Ambtshalve zijn er 

aanpassingen wenselijk. Het bestemmingsplan is nu klaar om voor gewijzigde vaststelling aan u voor 

te leggen. 

 

Welk resultaat willen we bereiken? 

Een planologische regeling voor realisatie van nieuwbouw woningen in Mettegeupel-Oost.  

  

Welke argumenten zijn er voor dit voorstel? 

 

1.1. Het voorstel past binnen ons volkshuisvestingsbeleid PFM Woningen 

 

In het plangebied worden maximaal 100 grondgebonden vrije sector koop- en/of huurwoningen 

gebouwd. Het woningbouwprogramma bestaat uit circa 35% goedkoop (tot maximaal € 200.000), 

circa 35% middelduur (tot maximaal € 250.000) en circa 30% duur (vanaf € 250.000). Zowel het 

aantal woningen als het programma passen binnen het woningbouwprogramma van de gemeente. 

 

1.2. De zienswijzen geven geen aanleiding het bestemmingsplan aan te passen. 

 

Er zijn twee zienswijzen ingediend. Beide zienswijzen gaan met name in op de bestaande verkeers- 

en parkeersituatie in de omgeving Koornstraat en Rusheuvelstraat. Bij het opstellen van het 

bestemmingsplan zijn de bestaande verkeers- en parkeersituatie in de directe omgeving onderzocht. 

Uit het onderzoek blijkt dat de nieuwbouwmogelijkheid qua verkeersafwikkeling en parkeren geen 

problemen oplevert.  
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1.3.  De ambtshalve wijzigingen maken het plan beter. 

 

In het vast te stellen bestemmingsplan zijn wijzigingen aangebracht. De ambtshalve wijzigingen 

worden genoemd in de ‘Nota zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan Mettegeupel-

Oost-Oss-2016’.  De meeste wijzigingen zijn klein en redactioneel van aard. Of ze zijn aangebracht 

omdat de regeling uit het ontwerpbestemmingsplan niet aansloot bij de meest recente 

standaardregeling voor bestemmingsplannen. Hierdoor zijn de planregels voor het noordelijk deel 

van het plangebied aangevuld. Deze ontbraken nog in het ontwerpbestemmingsplan. 

 

Deze veranderingen zijn vatbaar voor beroep.  

 

1.3. Op het bestemmingsplan is de Crisis- en herstelwet van toepassing. 

 

Omdat het bestemmingsplan meer dan 11 nieuwe woningen toelaat, is de Crisis- en herstelwet van 

toepassing. Dit betekent dat de procedure bij de Raad van State sneller loopt. Ook betekent dit dat 

in het beroepschrift moet worden aangegeven waarom men het niet eens is met het 

bestemmingsplan. Na afloop van de beroepstermijn kan het beroepschrift niet worden aangevuld. 

 

 
Wat zijn tegenargumenten of risico’s? 

 

3.1. Er is beroep mogelijk tegen de gewijzigde vaststelling van het bestemmingsplan. 

 

Diegenen die een zienswijze hebben ingediend, kunnen tegen de vaststelling van het 

bestemmingsplan beroep instellen bij de Raad van State. Iedereen kan beroep instellen tegen de 

wijzigingen ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan. Ook kan een verzoek om voorlopige 

voorziening worden ingediend. In het laatste geval treedt het bestemmingsplan pas later in werking. 

  

Waar moeten we rekening mee houden?  

 

a. Financiën  

De projectontwikkelaar ontwikkelt het gehele plangebied. Met de projectontwikkelaar is een 

anterieure overeenkomst gesloten. Hiermee is het kostenverhaal afgedekt.  

De projectontwikkelaar draagt de openbare ruimte na inrichting over aan de gemeente. Dit zorgt 

voor extra structurele beheer- en onderhoudskosten. Wanneer minimaal 90 woningen worden 

gebouwd, kunnen de kosten gedekt worden uit de structurele meeropbrengsten die het project 

oplevert en een bijdrage van de projectontwikkelaar. 

 

b. Communicatie 

Na de vaststelling publiceren wij het vaststellingsbesluit in het weekblad Oss Actueel, de 

Staatscourant en op de landelijke website www.ruimtelijkeplannen.nl. 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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De wijkraad en diegenen die een zienswijze hebben ingediend worden per brief geïnformeerd over 

de vaststelling van het bestemmingsplan. 

  

c. Uitvoering 

Tegen het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan staat beroep open bij de Raad van State. Na 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan start de projectontwikkelaar met de uitvoering van het 

plan en de inrichting van de openbare ruimte.  

Voor het realiseren van het bouwplan is het noodzakelijk dat er een besluit hogere waarden wordt 

genomen door het college. Het college heeft dit besluit genomen op 18 april 2017.  

Het hospice krijgt een definitieve plek in onderhavig bestemmingsplan. De bouw hiervan is al 

gestart.  

 

d. Overlegd met 

De plannen zijn gepresenteerd in de wijkraad. Tijdens de terinzagelegging van het 

voorontwerpbestemmingsplan heeft een inloopbijeenkomst plaatsgevonden voor omwonenden en 

alle andere geïnteresseerden. Daarnaast is er overleg geweest met Provincie, waterschap en Tennet.  

  

 

Burgemeester en wethouders van Oss, 

De secretaris,                De burgemeester, 

drs. M.J.H. van Schaijk   drs. W.J.L. Buijs-Glaudemans   

 

 

Bijlagen 

- Bestemmingsplan Mettegeupel-Oost-Oss-2016 (inclusief bijlagenboek) 

- Nota zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan Mettegeupel-Oost-Oss-2016 

(inclusief bijlagen)  

 


