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berust bij ODBN. Behoudens uitzonderingen door de Auteurswet gesteld, mag zonder schriftelijke 

toestemming van ODBN niets uit dit Request for Proposal worden verveelvoudigd, anders dan voor het 
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1. Inleiding 

Door meerdere ontwikkelingen heroverweegt Omgevingsdienst Brabant Noord (ODBN) haar 

huisvestingsituatie in haar werkgebied zodat deze beter aansluit bij de strategische doelstellingen 

voor de komende jaren. ODBN heeft besloten om haar twee kantoren in Cuijk en                         

’s-Hertogenbosch samen te voegen op één locatie. In dat kader heeft ODBN ons verzocht om de 

verschillende huisvestingsmogelijkheden in kaart te brengen. 

 

Locatie 

Uitgangspunt is een locatie die zo gunstig mogelijk in het werkgebied is gelegen en goed 

bereikbaar is voor medewerkers. De reisafstand tot een treinstation bedraagt maximaal 10 

minuten. Gezien de verschillende criteria wordt primair gekeken naar huisvestingsmogelijkheden 

in de regio ’s-Hertogenbosch en Oss.  

 

Omschrijving object 

De beoogde nieuwe huisvesting bestaat uit:  

• circa 2.500 – 3.000 m² kantoorruimte 

• circa 99 parkeerplaatsen (bij het object of in de directe nabijheid). 

 

Ingebruikname 

De beoogde datum voor ingebruikname is begin Q2 2019. 

 

Overige criteria  

De toekomstige huisvesting voldoet aan onderstaande criteria: 

• Grote vloervelden van circa 1.000 m²; 

• Ruimte voor groei tot circa 3.000 m² kantoorruimte; 

• BREEAM-NL certificaat ‘very good’ (of geschikt te maken om dit certificaat te behalen). 
  

In dit Request for Proposal zijn de belangrijkste eisen opgenomen waaraan de nieuwe huisvesting 

moet voldoen. Op basis van dit Request for Proposal verzoeken wij u een eerste huurvoorstel uit te 

brengen aan ODBN via Cushman & Wakefield voor het gebouw gelegen aan Lievekamplaan 1 te 

Oss 

 

 

 

. 
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2. Procedure 

2.1. DOELSTELLING EN RESULTAAT 

Het uitgangspunt voor ODBN in deze aanbiedingsprocedure is passende huisvesting met een zo 

goed mogelijke prijs/kwaliteit verhouding te realiseren, die beantwoord aan het ambitieniveau van 

ODBN. 

 

2.2. TRAJECT TOT NU TOE 

ODBN heeft de keuze gemaakt om de mogelijkheden voor de huisvesting op meerdere 

alternatieve locaties te onderzoeken. Uit deze inventarisatie is door ODBN een shortlist opgesteld.  

 

De partijen uit de shortlist wordt gevraagd aan ODBN een eerste huuraanbieding uit te brengen 

die voldoet aan de in dit document weergegeven eisen en wensen.  

 

2.3. CONTACTPERSONEN 

Indien u vragen heeft over de informatie in dit Request for Proposal kunt u contact opnemen met: 

  

Stijn Middendorp     

020 7 513 700     

06 51 795 270      

Stijn.middendorp@cushwake.com    

    

2.4. SELECTIEPROCEDURE EN IN TE LEVEREN DOCUMENTEN 

De aanbiedingen en plannen dienen uiterlijk op 14 september 12.00 uur per e-mail ingeleverd te 

zijn bij Cushman & Wakefield, t.a.v. Stijn Middendorp. Het kantooradres is: Gustav Mahlerlaan 

362-364, 1082 ME te Amsterdam.  Aanbiedingen per post kunnen worden verstuurd naar: 

Cushman & Wakefield, t.a.v. Stijn Middendorp,  Postbusnummer: 74030, 1070 BA te Amsterdam.  

 

Na het ontvangen van de aanbiedingen worden deze geanalyseerd op onder meer de aspecten 

ruimte, kwaliteit (functioneel en technisch), financiën, planning, realiteit en contractvoorwaarden. 

Deze analyse leidt tot een advies aan de ODBN. Dit advies is gericht op de aanbiedingen met de 

beste prijs/kwaliteit verhouding in relatie tot het programma van eisen alsook de geplande 

opleverdatum. Op basis van deze analyse zal uiteindelijk ODBN beslissen met welke partijen in 

onderhandeling wordt getreden.  

 

ODBN streeft ernaar om uiterlijk in Q3 2018 een definitieve keuze voor een locatie te maken. 

Daarom verzoeken wij u uw aanbieding gestand te doen tot 31 oktober 2018. 

 

 In dit Request for Proposal staan alle in te leveren stukken genoemd. Hieronder staat een 

opsomming van alle stukken die ODBN wenst te ontvangen: 

• Plattegronden van de aangeboden verdiepingen en/of gedeelten daarvan; 

• Technische omschrijving gehuurde; 

• Energielabel en BREEAM-label; 

• Eerste huurvoorstel; 

• NEN 2580 meting. 

mailto:Stijn.middendorp@cushwake.com
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2.5. VOORWAARDEN 

Voorbehoud 

ODBN behoudt zich het recht voor om deze procedure te allen tijde geheel of gedeeltelijk, tijdelijk 

of definitief zonder opgaaf van redenen te stoppen. Aanbieders hebben in een dergelijke situatie 

geen recht op vergoeding van enigerlei kosten gemaakt vanwege en/of schade ontstaan in het 

kader van hun aanbieding en het beëindigen van deze procedure. Indien er tot een transactie 

gekomen wordt, behoeft deze de goedkeuring het AB van ODBN. 

 

Kosten 

Het opstellen en uitbrengen van een aanbieding zal voor ODBN geheel kosteloos zijn. Een 

aanbieder komt voor geen enkele vergoeding van gemaakte kosten of geleden schade in 

aanmerking. 

 

(Intellectueel) eigendom 

Het intellectueel eigendom van dit Request for Proposal en andere door ODBN verstrekte 

informatie berust bij ODBN. Behoudens uitzonderingen door de Auteurswet gesteld, mag zonder 

schriftelijke toestemming van ODBN niets uit dit Request for Proposal worden verveelvoudigd, 

anders dan voor het doel van dit Request for Proposal door middel van druk, fotokopie, microfilm 

of anderszins. 

 
Eventuele tegenstrijdigheden 

Dit Request for Proposal is met grote zorg samengesteld. Mochten aanbieders echter 

onvolkomenheden en/of tegenstrijdigheden constateren, dan verzoekt ODBN aanbieders hiervan 

direct melding te maken bij de genoemde contactpersoon in paragraaf 2.3. 
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3. ODBN 

Omgevingsdienst Brabant Noord (ODBN) is een gemeenschappelijke regeling van 16 gemeenten 

en de Provincie Noord-Brabant. Vanuit kantoren in ’s-Hertogenbosch en Cuijk werken de 

medewerkers van ODBN aan een schone en veilige leefomgeving. De ODBN voert taken uit op 

het gebied van vergunningen, toezicht en handhaving en geeft op deze terreinen advies en werkt 

aan innovatie en ontwikkeling. 

 

3.1. MISSIE 

De Omgevingsdienst Brabant Noord zorgt voor een schone en veilige leefomgeving, nu en in de 

toekomst. 

 

De VTH-taken van de ODBN komen voort uit wetten op het gebied van milieu, groen, bouwen en 

wonen. Om de uitvoeringspraktijk mee te laten bewegen met de snel veranderende samenleving 

richt de ODBN zich ook op ontwikkeling, advies en innovatie. Alle handelingen van de 

medewerkers hebben tot doel om de missie te realiseren. 

 

Kernwaarden van de ODBN zijn: 

• Deelnemer/Klantgericht: een vanzelfsprekende uitvoeringsrelatie met de deelnemende 

gemeenten en provincie gericht op het goed bedienen van burgers en bedrijven. 

• Kwaliteit: uitvoering van VTH-taken volgens wettelijke en kwaliteitscriteria. 

• Kosten: kostenefficiënte taakuitvoering. 

 

3.2. VISIE 2020 

De Omgevingswet biedt in 2020 het integrale, wettelijke kader waardoor de gemeenten, provincie 

en ODBN vanzelfsprekend met elkaar samenwerken. Ook de agrarische betekenis van de regio 

bindt de partijen. Noord(oost) Brabant behoort in 2020 tot de meest innovatieve en duurzame 

agrofoodregio’s van Europa. De ODBN draagt daar als kennis- en expertisecentrum voor 

landbouw en groene wetgeving aan bij. 

 

Gemeenten en provincie voelen zich in 2020 als ‘aandeelhouder’ duurzaam betrokken bij en 

verantwoordelijk voor de ODBN. De lijnen tussen bestuurders, managers en medewerkers van de 

organisaties zijn kort. De ODBN richt zich op samenwerking binnen de eigen organisatie en met 

de gemeenten, de provincie en relevante organisaties. 
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4. Programma van Eisen 

4.1. RUIMTELIJK PROGRAMMA VAN EISEN 

Bij de vaststelling van de toekomstige ruimtebehoefte spelen een aantal factoren een belangrijke 

rol. Zaken als groei/krimp, werkpleknormen, kantoorconcepten en andere organisatorische 

overwegingen zijn medebepalend voor de grootte van het gewenste pand.  

 

Ruimtebehoefte 

De ruimtebehoefte van OBDN bedraagt circa 2.500 m² v.v.o. vastgelegd in het Programma van 

Eisen.  

 

Groei 

Bij de bepaling van de ruimtebehoefte is rekening gehouden met een mogelijke groei tot circa 

3.000 m² v.v.o..  

 
Kantoorconcept 

Met kantoorconcept wordt hier bedoeld de wijze waarop werkruimten en vergaderruimten in het 

kantoor zijn opgenomen waarbij de nadruk ligt op individueel dan wel groepsgebruik van deze 

ruimtes. ODBN kiest voor een hybride kantoorconcept met een mix van open en gesloten ruimten. 

 

Ter verduidelijking, de voorkeur gaat uit naar de volgende opzet: 

• Toepassing flexibele werkplekken (flexratio 70%); 

• Een aantal kantoorkamers en de rest kantoortuin; 

• Extra aandacht aan geluidsisolatie/-absorptie; 

• Afzonderlijke/centrale vergadermogelijkheden; 

• Ruimte voor lunch/workcafé; 

• Centraal servicepunt per verdieping. 

 

Parkeren en stalling 

Voor de basis wenst ODBN over 99 parkeerplaatsen te kunnen beschikken waarvan minimaal 

10% met een oplaadpunt voor elektrische auto’s en voldoende stallingsruimte voor fietsen. Graag 

vernemen wij het maximaal aantal parkeerplaatsen welke beschikbaar zijn bij en onder het 

gehuurde. Graag vernemen wij welke additionele parkeerplaatsen verhuurder kan leveren om het 

gewenste aantal van 99 parkeerplaatsen te kunnen realiseren. 
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5. Uitgangspunten huurovereenkomst 

Wij verzoeken u een huuraanbieding te doen op basis van onderstaande uitgangspunten. 

 

5.1. VERHUURDER 

Graag ontvangen wij van u de exacte tenaamstelling, alsmede de adresgegevens en de 

rechtsgeldig vertegenwoordiger van de verhuurder alsmede een uittreksel KvK en kopie van het 

paspoort van tekeningsbevoegde. 

 

5.2. HUURDER 

Omgevingsdient Brabant Noord. Gegevens van huurder alsmede de adresgegevens en de 

rechtsgeldig vertegenwoordiger van de huurder alsmede een uittreksel KvK en kopie van het 

paspoort van tekeningsbevoegde worden te zijner tijd verstrekt. 

 

5.3. BEHEERDER 

Gaarne vernemen wij de gegevens van de beheerder van het gebouw. 

 

5.4. TE HUREN 

Kantoorruimte en parkeerplaatsen gelegen aan Lievekamplaan 1 te Oss. 

 

Per huuringangsdatum is er behoefte aan maximaal circa 2.700 m² verhuurbaar vloeroppervlak. 

Verhuurder garandeert dat het metrage is vastgesteld conform NEN 2580 meetcertificaat voor 

verhuurbare vloeroppervlakten. Graag ontvangen wij een digitale versie van de plattegronden van 

de door u aangeboden ruimten. 

 

Graag vernemen wij het maximaal aantal parkeerplaatsen welke beschikbaar zijn bij en onder het 

gehuurde waarvan minimaal 10% met een oplaadpunt voor elektrische auto’s. Graag vernemen 

wij welke additionele parkeerplaatsen verhuurder kan leveren om het gewenste aantal van 99 

parkeerplaatsen te kunnen realiseren. 

 

Huurder krijgt het exclusief gebruik van deze parkeerplaatsen. Indien de parkeerplaatsen niet 

exclusief gehuurd kunnen worden vernemen wij graag welk parkeerregime van toepassing is. 

 

5.5. OPLEVERINGSDATUM 

Verhuurder garandeert aan huurder dat het gehuurde uiterlijk op 1 april 2019 aan huurder zal zijn 

opgeleverd ten behoeve van het aanbrengen van de inbouwwerkzaamheden van huurder. 

 

5.6. HUURINGANGSDATUM 

1 juli 2019. 
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5.7. HUURTERMIJN EN (OPTIE)VERLENGING 

Graag ontvangen wij een huurvoorstel gebaseerd op twee varianten te weten 5 jaar met 

aansluitend een huurders optie van 2 x 5 jaar en een huurvoorstel gebaseerd op 10 jaar met 

aansluitend een huurders optie van 1 x 5 jaar. Derhalve kan verhuurder de huur aan huurder niet 

eerder dan na 15 jaar opzeggen. 

 

De eventuele huurovereenkomst kan door huurder in zijn geheel of per separate verdieping 

worden opgezegd, met inachtneming van de opzegtermijn zoals hieronder omschreven.  

 

5.8. OPZEGTERMIJN 

9 maanden. 

 

5.9. HUURPRIJS 

Kantoorruimte:   Voorstel verhuurder 

Opslagruimte/Archiefruimte Voorstel verhuurder 

Parkeerplaatsen:  Voorstel verhuurder 

Additionele parkeerplaatsen: Voorstel verhuurder 

 

Het prijspeil van de huurprijs is gelijk aan de huuringangsdatum. Huurprijzen zijn vermeld in EUR 

per m² per jaar of per parkeerplaats per jaar. De huurprijs van het gehuurde metrage bedraagt de 

prijs per m² v.v.o. (vastgesteld conform NEN2580 meetcertificaat).  

 

5.10. OMZETBELASTING 

Huurder verklaart dat hij het gehuurde per datum van ingang van de huurovereenkomst voor 

tenminste het bij de wet vastgestelde minimumpercentage blijvend zal gebruiken voor doeleinden 

die recht geven op omzetbelasting. Partijen zullen bij de huurovereenkomst opteren voor met 

omzetbelasting belaste huur/verhuur. 

 

5.11. HUURPRIJSAANPASSING / INDEXERING 

De huurprijs wordt jaarlijks aangepast voor het eerst 1 jaar na huuringangsdatum op basis van de 

wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle 

huishoudens (2006 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De 

huurprijs wordt ook gewijzigd indien een indexering van de huurprijs leidt tot een lagere huurprijs 

dan de laatst geldende.  

 

Binnen het kader van een te verwachten stijging van de inflatie de komende jaren zien wij gaarne 

een voorstel tot aftopping van de jaarlijkse index.  

 

5.12. SERVICEKOSTEN (LEVERINGEN EN DIENSTEN) 

Graag ontvangen wij van verhuurder een overzicht van de voor rekening van huurder komende 

kosten en door verhuurder af te sluiten contracten van de te verstrekken diensten, leveringen en 

speciale voorzieningen. 

 



 

 

10 Cushman & Wakefield | Request for Proposal 

De servicekosten zullen vermeld worden in EUR per m² per jaar, te vermeerderen met BTW. De 

servicekosten zullen op voorschotbasis worden voldaan. Verrekening vindt jaarlijks plaats op basis 

van de werkelijke kosten. 

 

De leveringen en diensten kunnen alleen in overleg met en/of na goedkeuring van huurder worden 

gewijzigd.  

 

Huurder is gerechtigd de kosten van leveringen en diensten jaarlijks te toetsen op 

marktconformiteit en aan de hand van de uitkomsten hiervan zullen partijen in overleg treden over 

de aanpassing van de kosten. Huurder is vrij (gedeelten van) bovengenoemde leveringen en 

diensten zelfstandig in te kopen. 

 

5.13. BETALINGSVERPLICHTING 

De huur en servicekosten te vermeerderen met omzetbelasting worden per maand vooruitbetaald, 

inclusief de daarover verschuldigde omzetbelasting. 

 

5.14. ZEKERHEIDSTELLING 

Er zal door huurder geen zekerstelling worden verstrekt 

 

5.15. BESTEMMING 

Het gehuurde zal worden gebruikt als kantoorruimte ten behoeve van kantoorwerkzaamheden, het 

gebruik als vergaderruimte en restaurant en parkeerplaatsen ten behoeve van parkeren van 

motorvoertuigen. Verhuurder garandeert dat dit gebruik in overeenstemming is met de huidige 

bestemming van het gehuurde. 

 

5.16. SERVICE LEVEL AGREEMENT  

Ten behoeve van huurder zal verhuurder op haar kosten een SLA opstellen. Als uitgangspunt voor 

de SLA dient een “statusrapport technische installaties en bouwkundige onderdelen conform NEN 

2767” (zogenaamde “nul meting”). Uitgangspunt voor de SLA is minimaal conditieniveau 3 

overeenkomstig NEN 2767. 

 

5.17. HUURDERSVOORZIENINGEN  

Onder huurdersvoorzieningen wordt onder andere begrepen (niet limitatief): 

• Receptiebalie 

• Scheidingswanden 

• Vloerbedekking 

• Data-en telecombekabeling 

• Beveiligingsinstallatie 

• Telefooninstallatie 

• Keukeninstallatie 

Gaarne ontvangen wij een voorstel welke onderdelen deel uit maken van het gehuurde 

respectievelijk welke onderdelen worden overgedragen aan huurder. 
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5.18. BIJZONDERE BEPALINGEN 

De volgende voorwaarden zullen in ieder geval deel uitmaken van de huurovereenkomst: 

 

Incentives  

Graag vernemen wij welke incentives verhuurder bereid is te verstrekken aan huurder. De 

incentives kunnen bestaan uit een combinatie van een huurvrije periode, inrichtingsbijdrage en 

een huurkorting. 

  

Opleveringsniveau aanvang huurovereenkomst 

Huurder ontvangt graag van verhuurder een voorstel hoe het gehuurde opgeleverd en ontsloten 

wordt. 

 

Ten aanzien van onderstaande zaken ontvangen wij graag uitgebreide informatie: 

• Eventueel aanwezige data bekabeling; 

• Omschrijving van de specificaties van de technische installaties (verwarming, koeling, 

ventilatie) uitgedrukt W/m²; 

• Type verlichting. 

 

Bij oplevering van het gehuurde wordt een opleveringsrapport gemaakt van de exacte staat waarin 

het gehuurde zich bevindt. Deze rapportage zal onderdeel uitmaken van de eventuele 

huurovereenkomst. 

 

Verhuurder garandeert dat het gehuurde in de huidige staat bij aanvang van de huurovereenkomst 

voldoet aan alle van overheidswege gestelde eisen, inclusief de geldende eisen van de brandweer 

en tevens geschikt is voor het overeengekomen gebruik. 

 

Aanpassingen/wijzigingen gehuurde 

Huurder heeft het recht om het gehuurde zonder beperkingen of de goedkeuring van verhuurder, 

naar eigen wens in te richten en aanpassingen en wijzigingen in het gehuurde te realiseren. Alleen 

indien de aanpassingen en wijzigingen structurele bouwkundige en/of (elektro)technische 

aanpassingen betreffen, dient huurder verhuurderschriftelijk om toestemming te vragen. 

Daaronder worden in ieder geval niet begrepen reguliere inrichtingswerkzaamheden zoals het 

(ver)plaatsen van scheidingswanden, receptiebalie, beveiliging, databekabeling, patchruimten, 

vloerbedekking, e.d. Verhuurder zal zijn goedkeuring niet op onredelijke gronden onthouden of 

vertragen.  

 

Opleveringsverplichting bij einde huurovereenkomst 

Huurder heeft het recht om bij beëindiging van de huurovereenkomst het gehuurde achter te laten 

in de staat waarin het gehuurde zich op dat moment bevindt, zonder dat huurder hiervoor enige 

vergoeding verschuldigd is. Alle door of vanwege huurder aangebrachte huurdersvoorzieningen, 

aanpassingen en wijzigingen waaronder ook bouwkundige en installatietechnische aanpassingen, 

mogen achtergelaten worden. Huurder heeft het recht, bij beëindiging van de huurovereenkomst, 

een overnamesom te bedingen bij een opvolgend huurder voor de door huurder aangebrachte 

huurdersvoorzieningen, aanpassingen en wijzingen. 

 

Reclame- c.q. naamsaanduidingen  

Huurder is, zonder additionele huurkosten, exclusief gerechtigd tot het aanbrengen van zijn 

bedrijfsnaam, logo, (licht-)reclame en andere aanduidingen, schotelantenne(s), 

straalverbindingsapparatuur op of aan het gehuurde en/of op het terrein gelegen rondom het 
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gehuurde. Huurder dient zelf en voor eigen rekening en risico zorg te dragen voor de benodigde 

vergunning(en) van overheidswege, en de realisatie en plaatsing van de 

naamsaanduiding/reclame, tenzij anders wordt overeengekomen.  

 

Overige naamsaanduidingen zijn mogelijk op de daarvoor geschikte locaties in het gebouw (onder 

andere bij de receptie, in en bij de liften en op de gehuurde verdiepingen) en zullen in de 

gebouwstijl door en voor rekening van verhuurder gerealiseerd worden in nauw overleg met 

huurder, binnen 1 maand na huuringangsdatum. 

 

Recht van onderverhuur  

Huurder heeft het recht tot gehele of gedeeltelijke onderverhuur van de gehuurde meters. 

 

Contractsoverneming 

Huurder heeft het recht om tussentijds haar huurcontract aan een derde over te dragen voor wat 

betreft de gehele door haar gehuurde ruimte of een gedeelte daarvan. Verhuurder gaat daarmee 

akkoord, mits de overnemende partij minimaal dezelfde status en kwaliteit bezit als die van 

huurder. De overnemende partij dient zich te houden aan de in de huurovereenkomst aangegeven 

bestemming. 

 

Recht tot eerdere ingebruikname 

Huurder heeft het recht het gehuurde voor de huuringangsdatum in gebruik te nemen onder meer 

voor haar verbouwings- en/of inbouwwerkzaamheden. Gedurende deze periode is huurder geen 

huur maar wel servicekosten verschuldigd. Vanaf het moment van ingebruikname zijn alle 

bepalingen van de huurovereenkomst van toepassing. 

 

Exploitatieverplichting 

Huurder is niet verplicht om het gehuurde daadwerkelijk geheel en zelf te gebruiken en derhalve 

het gehuurde te voorzien van voldoende inrichting en inventaris. Wel blijft huurder verplicht om als 

een goed huisvader voor het gehuurde te zorgen.  

 

Toegang tot het gehuurde 

Huurder heeft gedurende 24 uur per dag en 7 dagen per week toegang tot het gehuurde, zonder 

dat huurder hiervoor enige vergoeding verschuldigd is. Gaarne vernemen wij hoe de toegang c.q. 

toegangscontrole buiten kantoortijden is geregeld. 

 

Eerste recht van huur op beschikbare c.q. vrijkomende ruimtes 

Huurder heeft een voortdurend recht van eerste huur op alle beschikbare en/of in de toekomst 

vrijkomende ruimtes in het gebouw c.q. het complex waar het gehuurde deel van uitmaakt. Indien 

zich een geïnteresseerde (derde) meldt voor een (gedeelte van) de beschikbare c.q. vrijkomende 

ruimtes in het gebouw c.q. het complex waar het gehuurde deel van uitmaakt, dan zal verhuurder 

huurder schriftelijk en per aangetekend schrijven informeren, door middel van het uitbrengen van 

een huurvoorstel aan huurder voor deze ruimte.  

 

Huurder informeert verhuurder schriftelijk binnen 15 (twintig) werkdagen na ontvangst of huurder 

het huurvoorstel en de condities accepteert. Als huurder het huurvoorstel niet accepteert, heeft 

verhuurder de mogelijkheid dit voorstel voor de betreffende ruimte aan derden aan te bieden. Het 

voorstel dat aan de derde huur kandidaat wordt uitgebracht mag echter niet voordeliger zijn dan 

het huurvoorstel dat aan huurder was uitgebracht. Indien verhuurder het huurvoorstel wel op enig 

moment (al dan niet als gevolg van onderhandelingen) verbetert (of voor deze derde huurder 

gunstiger wenst aan te bieden), dan heeft huurder opnieuw het recht het verbeterde voorstel 
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gedurende 5 (twintig) werkdagen na ontvangst van het verbeterde voorstel in overweging te 

nemen. Ingeval huurder gebruik maakt van deze uitbreidingsmogelijkheid dan zullen de mogelijke 

beëindigingsdata altijd dezelfde zijn als die genoemd in de nog overeen te komen 

huurovereenkomst. 

 

Verhuur aan derden 

Verhuurder garandeert dat de overige te contracteren huurder in het complex waar het gehuurde 

deel van uitmaakt geen afbreuk zullen doen aan de representativiteit en uitstraling van het 

gehuurde. Huurder wenst derhalve op de hoogte te worden gehouden van de te contracteren 

partijen.  

 

Energieprestatiecertificaat en BREEAM Label 

Graag ontvangt huurder van verhuurder een energieprestatiecertificaat. Dit 

energieprestatiecertificaat dient te zijn opgesteld conform de Europese richtlijn Energieprestatie 

van gebouwen ( 2002/91/EG) en mag niet ouder zijn dan 1 jaar.  

 

Huurder wenst een gebouw te huren voorzien van een BREEAM very good label. Graag verneemt 

huurder aan welk BREEAM label het gehuurde voldoet en welke inspanningen verhuurder zal 

doen om een BREEAM label te verkrijgen 

 

Verbruiksmeters 

Door en voor rekening van verhuurder zullen er tussenmeters worden geplaatst om het individuele 

verbruik van huurder van gas, water en elektriciteit te meten. 

 

Veiligheidssystemen 

Huurder heeft het recht om haar eigen veiligheidssysteem zoals elektronische kaarttoegang, video 

schermen en controle door beveiligingsbedrijven toe te passen. Alles onder de voorwaarde dat de 

privacy van overige huurder is gewaarborgd.  

 

Karakter algemene ruimten 

Aangezien het gehuurde onderdeel uitmaakt van een groter geheel zal verhuurder zorg dragen 

dat de gemeenschappelijke ruimten (entree, hal, lift en gang) te allen tijde een neutrale en 

representatieve uitstraling hebben.  

 

Asbest en andere voor de gezondheid schadelijke stoffen 

Huurder is niet aansprakelijk voor de mogelijkerwijs in het gehuurde bevindende asbest, andere 

voor de gezondheid schadelijke stoffen en/of materialen, noch voor de kosten van verwijdering 

daarvan en/of eventuele (vervolg)schade. Huurder is gerechtigd de huurovereenkomst, zonder 

vergoeding van kosten en/of schade, te ontbinden indien de werkzaamheden tot verwijdering van 

asbest e.d. langer dan 40 dagen duren en huurder als gevolg van deze werkzaamheden 

gedurende die periode geen gebruik van het pand kan maken.  

 

Gebreken 

Verhuurder is verplicht om eventuele gebreken van het gehuurde voortvarend te verhelpen, 

inclusief gebreken die hij bij het aangaan van de huurovereenkomst niet kende. In geval van 

vermindering van huurgenot ten gevolge van een gebrek kan huurder een daaraan evenredige 

vermindering van de huurprijs vorderen vanaf de dag waarop verhuurder in verzuim is om het 

gebrek te herstellen.  

 

 



 

 

14 Cushman & Wakefield | Request for Proposal 

Toestemming verhuurder 

In alle gevallen waarvoor huurder de toestemming behoeft van verhuurder zal verhuurder deze 

niet op onredelijke gronden weigeren of vertragen. 

 

Meetrapport conform NEN2580 

De huur is gebaseerd op het gestelde verhuurbare oppervlakte, welke is vastgesteld conform de 

NEN2580 meetstaat. Verhuurder zal het meetrapport conform NEN2580 vóór huuringangsdatum 

aan huurder overleggen. Indien achteraf blijkt dat er minder m² v.v.o. beschikbaar zijn, zal de 

huurprijs evenredig worden verlaagd. Indien blijkt dat er meer m² v.v.o. zijn, zullen deze meer 

meters niet in rekening worden gebracht. De nieuwe EN15221 norm voor verhuurbare ruimte 

wordt hier dus nadrukkelijk niet van toepassing verklaard. 

 

Afwijkingen algemene bepalingen 

 Huurder behoudt zich het recht voor om op het model (versie januari 2015) van de Raad van 

onroerende zaken (ROZ) wijzigingen in de algemene bepalingen aan te brengen, zodat deze 

huurdersvriendelijker wordt conform de wensen van huurder. 

 

Huurovereenkomst 

Voor het overige zullen de bij huur en verhuur van soortgelijke ruimten gebruikelijke bepalingen 

van toepassing zijn met dien verstande dat voor de verdere vastlegging gebruik gemaakt zal 

worden van het standaardmodel huurovereenkomst kantoorruimte en andere volgens het model 

van de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30 januari 2015 vastgesteld (zie www.roz.nl).  

 

De huurovereenkomst zal in de Nederlandse taal worden opgesteld en deze wordt door partijen 

ondertekend.  


