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onderwerp  gevolgen corona-crisis   

 

Geachte heer Zoll, geachte heer Van Dinther, geachte leden van de Raad,  

geachte leden van het College van B&W van de gemeente Oss, 

 

Wij ontvingen van de heer Zoll en heer van Dinther een brief waarin zij hun zorgen 

uitspreken voor de gevolgen van de coronacrisis en in het verlengde hiervan de 

economische crisis, voor de huurders. Zij vragen hierin aandacht voor deze situatie en 

doen een beroep op  BrabantWonen en Mooiland om de huurverhoging aan te passen of 

uit te stellen. Wij reageren graag op dit verzoek en richten ons na het initiatief van de 

heer Zoll en heer van Dinther, op de gehele gemeenteraad en het college van B&W. 

 

Huurbeleid 

Ook BrabantWonen en Mooiland maken zich zorgen over de gevolgen voor onze 

bewoners, we zijn er immers niet voor de huizen, maar voor de huurders. In het 

onderstaande schetsen we op hoofdlijnen ons beleid. Dat is op hoofdlijnen gelijk, daar 

waar het verschilt geven we dit aan. Om te beginnen gaan we in op ons reguliere 

huurbeleid zoals we dat al jaren toepassen; 

• We gebruiken beiden al jaren de inflatie als basis voor de jaarlijkse huurverhoging. 

Bij BrabantWonen met een kleine plus als gevolg van het toepassen van een 

toeslag op de huurverhoging bij de hogere inkomens, bij Mooiland met een kleine 

toeslag voor de huurders die te goedkoop scheef wonen. 

• Voor ons beiden geldt dat hierover overeenstemming is met de 

vertegenwoordigende huurdersorganisaties. 

• We toppen beiden de huren af om woningen bereikbaar te houden. Dat betekent 

dat we ook woningen met minder dan de inflatie verhogen om de bereikbaarheid 

van deze woningen te garanderen. 

• We bieden standaard aan huurders de mogelijkheid tot huurbevriezing en 

huurverlaging bij het dalen van het inkomen. 

• Bij het vrijkomen van de woningen is bij BrabantWonen het beleid dat we bij 20% 

van de voorraad de huurprijs verlagen of  reeds hebben verlaagd om de voorraad 

goedkope woningen op peil te houden. We definiëren hierbij een ‘ijzeren 

voorraad’; een minimumomvang van de voorraad allergoedkoopste woningen. 

• Mooiland geeft twee jaar geleden bij het opstellen van de nieuwe streefhuurbeleid 

een substantieel aantal streefhuren verlaagd. Voor zittende huurders, waar de 

actuele huur hoger was dan de streefhuur, zijn de huren in één keer verlaagd naar 

de streefhuur. 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Voor ons beiden geldt dat we een generiek huurbeleid hanteren waarin we door een 

combinatie van (object-gebonden) maatregelen aan de woning en (subject-gebonden) 

maatregelen bij onze huurders, de kwetsbare groepen maximaal ontzien.  

 

Naar aanleiding van de huidige crisis passen we boven op ons reguliere huurbeleid nog 

bijzonder maatwerk toe. Als mensen door de huidige crisis worden geraakt in hun 

inkomen gaan we in gesprek. We maken afspraken over betalingsregelingen tot en met 

uitstel van betaling. We zullen ten slotte in geen enkel geval op basis van de hiervoor 

geschetste huurachterstand mensen uit hun huis zetten. Bij gebleken misbruik van deze 

situatie en of niet acceptabel, crimineel, gedrag sluiten we een huisuitzetting echter niet 

100% uit.  

 

Wij hebben, gegeven het geheel aan instrumenten dat we inzetten, er niet voor gekozen 

om de reguliere huurverhoging (aan de objectkant) uit te stellen. We zetten beiden in op 

ruimhartig, subject-gebonden maatwerk. We helpen de individuele huurder. Maatwerk 

voor onze kwetsbare huurders dat overigens ook nodig zou zijn, bij een eventueel uitstel 

van de huurverhoging. 

 

Woningmarkt 

Op dit moment ervaren we op twee manieren een grote en toenemende druk op onze 

woningvoorraad. 

In de eerste plaats door een toenemende concentratie van kwetsbare groepen in onze 

woningen. Door centraal overheidsbeleid is deze concentratie de laatste jaren sterk 

toegenomen met als gevolg dat de veerkracht in onze wijken afneemt, terwijl we 

tegelijkertijd steeds meer van burgers verwachten. Dat zal de komende jaren als gevolg 

van de crisis niet verminderen. We zullen samen alle zeilen moeten bijzetten om de 

leefbaarheid en veiligheid, om het plezierig en fijn wonen in onze wijken op peil te 

houden. 

 

Een tweede druk die we ervaren is die van onze woningzoekenden. Op dit moment 

ervaren we een oplopende druk op onze woningen. We zijn al geruime tijd in gesprek met 

de gemeente over nieuwe locaties voor nieuwbouw van sociale huurwoningen. Helaas 

heeft dat tot op heden, door verschillende omstandigheden, nog niet tot de gewenste 

resultaten geleid. We behalen bij lange na niet het gewenste aantal nieuwbouwwoningen 

zoals afgesproken in de prestatieafspraken. In de Prestatieafspraken spreken we over een 

gedeelde verantwoordelijkheid. Woningcorporaties worden opgeroepen om naast de 

grondpositie die we via de gemeente verwerven ook zelf posities te verwerven via de 

markt. Dat is een verantwoordelijkheid die we als woningcorporaties al jaren ter harte 

nemen. Zo is van alles wat BrabantWonen in Oss de afgelopen 5 jaren aan nieuwbouw 

heeft gerealiseerd of wat nu in de steigers staat, zo’n 80% via de markt gerealiseerd.  

 

De komende periode zal de situatie op de woningmarkt verder verslechteren. Het aantal 

kwetsbare huurders neemt toe. We lopen het risico dat de commerciële markt instort. 

Normaal gesproken bouwen woningcorporaties anti-cyclisch. Juist in tijden van crisis, als 

ook de vraag naar huurwoningen toeneemt, houden wij de bouwvakkers aan het werk en 

de bouwbedrijven aan de gang. In het verlengde van de bouw volgt de vloerbedekking, 

de gordijnen, de tuin, klusmarkten enzovoorts. De bouw van nieuwbouwwoningen is wat 

dat betreft een belangrijke motor in de economie. 

Bij de vorige crisis is ons de mogelijkheid tot anti-cyclisch bouwen uit de handen geslagen 

door de introductie van de verhuurdersheffing. Nog steeds betalen wij per woning, zo’n 

twee á drie maanden huur per jaar aan verhuurdersheffing en vennootschapsbelasting. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Wij hopen dat we in het belang van onze kwetsbare woningzoekenden en in het belang 

van onze regionale economie, de gelegenheid krijgen om in deze crisis wel te blijven 

bouwen. We doen dan ook een klemmend beroep op u, om op korte termijn samen met 

ons op zoek te gaan naar geschikte grondposities. 

 

Mede namens A. Wilbers, bestuurder van Mooiland, 

 

 

Met vriendelijke groet, 

  
 
 

Ir. H.M.H. Windmüller 

Bestuurder 

 


