
Verduurzamen vastgoed

Eerst strategische keuzes
dan plan van aanpak



Kernboodschap aan de raad

• Verduurzamen kost veel geld
• Max 15% terugverdienen
• Bouwkundig en financieel maatwerk
• Complex door:

– maatwerk in Oss: veelheid aan beheer- en exploitatiemodellen 
– samenhang met de energietransitie
– Regels, eindnormering en wetgeving pas klaar 2021
– gemeente is niet altijd eigenaar energiecontract
– Gemeente is niet altijd eigenaar gebouw 

Vragen? SMS naar 06-32451444



We moeten leren en experimenteren

• MFA Oijen: gasloos, maar installatie te grootschalig voor 
relatief klein complex en te weinig flexibel en traag t.o.v. 
gebruik

• MFA Lith: ENG, geen gas, wel extra electra-verbruik, ook 
door hogere comfort eisen/wensen, verbouwing ipv
nieuwbouw

Vragen? SMS naar 06-32451444



Terugverdienen

• Routekaart maatschappelijk vastgoed VNG (mei 2020) 
15% besparing op energie 

• Alles op basis van hypotheses en aannames
• Terugverdienen loopt via energiebesparing
• Wijk- en dorpshuizen hebben zelf energiecontracten 

Vragen? SMS naar 06-32451444



Strategische keuze 1: 
terugverdienen

• Daken maatschappelijk vastgoed zelf i.v.m. terugverdienen
• Gebruikers en gemeente ieder 50% besparingen

Vragen? SMS naar 06-32451444



Strategische keuze 2: ambitieniveau

• volg het Klimaatakkoord 
• 2030 = 50% CO2 reductie t.o.v. 1990
• 2050 = 95% CO2 reductie t.o.v. 1990

Vragen? SMS naar 06-32451444

-1



Dia 6

-1 door het 'strategische keuze' te noemen lijkt het of de raad moet kiezen tussen 1 en 2. Maar die kunnen toch ook hand in 
hand gaan ?
fdenbrok; 20-5-2020



Meten ambitieniveau 2030 en 2050

• Eindnorm 1 januari 2021 = kWh/m2/jaar
• Harmonisatie wetten en normen 1 januari 2021

(bouwbesluit, milieumaatregelen, energielabel etc.)

Voorstel tot 1 januari 2021:
Dashboard inrichten CO2 reductie
Besparingen afgelopen 10 jaar op basis van energielabels

Vragen? SMS naar 06-32451444



Strategische keuze 3: welke panden?

• Alleen panden in eigendom van de gemeente
• Tenzij expliciet en bij uitzondering anders wordt besloten
• Panden die behoren tot de kernportefeuille
• Uitstel van aanpak van monumenten tot regelingen van 

het rijk duidelijk zijn, waaronder Museum Jan Cunen 
• Aparte casus Golfslagbad Oss

Vragen? SMS naar 06-32451444



Definitie kernportefeuille

1. Kernportefeuille = we verwachten dat het gedurende de 
resterende levensduur wordt gebruik en dat levensduur langer is 
dan 5 jaar.

2. Geen kernportefeuille = we verwachten dat het binnen 5 jaar 
wordt verkocht, gesloopt of een andere bestemming krijgt. 

3. Onbekend = we weten nog niet kunnen of het gebouw behoort 
tot categorie 1 of 2.

Vragen? SMS naar 06-32451444



Kernportefeuille 52 panden

• Kernportefeuille monumenten en kunstwerken = 16
• Kernportefeuille overige panden = 36 panden 

• Kunstwerken en monumenten: Museum Jan Cunen, 
molens, kapellen, kiosken etc.

• Kernportefeuille waaronder golfslagbad = aparte casus

Vragen? SMS naar 06-32451444



Kernportefeuille panden in eigendom
Categorieën vastgoedportefeuille aantal
Buurt- en wijkcentra 9
Culturele accommodaties 3
Emancipatie 1
Huisvesting gemeentelijk apparaat 2
Jeugdaccommodaties 3
MFA 4
Peuterspeelzalen en BSO 1
Sporthallen en sportzalen 10
Voorzieningen Openluchtrecreatie 2
Totaal 35

Vragen? SMS naar 06-32451444



Strategische keuze 4: het tempo

• Volg routekaart-VNG: kies natuurlijke momenten
– Bij verbouw / nieuwbouw / groot onderhoud / renovatie
– Energietransitie
– Vertrek gebruikers

• Lokale routekaart/plan van aanpak bij 
programmabegroting

Vragen? SMS naar 06-32451444



Nieuwbouw rond +/- 40 jaar

Vragen? SMS naar 06-32451444



Plan aanpak/routekaart vaststellen 
bij programmabegroting

• Tot 2025 veel panden
• Tot 2030 heel weinig
• Planning afstemmen met raad op budget en ambitie 
• Keuzes voorleggen aan de raad bij programmabegroting

Vragen? SMS naar 06-32451444



Raming budget tot 2050 

• 30 panden tot 2050

Waarom geen 36?

• 3 panden ENG (MFA Lith, Oijen, Ir. Diddewerf) 
• 2 stallen (kinderboerderij, hertenkamp)
• Niet Golfslagbad Oss = aparte casus

Vragen? SMS naar 06-32451444



Verduurzamen door nieuwbouw

Stel alles via nieuwbouw tot 2050 ENG.

• 26 panden 
= 60.000 m2 x € 2.775 = € 134,4 mio

• 4 panden na 2050
= 5.800 m2 x  € 2.775 = € 16,1 mio

Vragen? SMS naar 06-32451444



Verduurzamen via onderhoud

Ramingen lopen uiteen € 350 / € 700 per 2m 

Tot 2050 = 60.000 m2 = 21 mio / 42 mio
Na 2050 = 5800 m2 = 2 mio / 4 mio

Besparing op energie tot 2050  15% 
= 2 ton / 3,5 ton

Vragen? SMS naar 06-32451444



Energiebesparing eigen panden 

• 28 panden tot 2050 (ex 18.000 m2 & 120 m2)
• Gemiddeld 28 panden 1600 m2
• Gemiddeld energielabel C
• Gemiddeld energie = 125.000 KwU/pm2 = € 18.000 pj 
• Stel alles naar ENG = hypothetisch 0 KwU / pm2
• Besparing = 28 x € 18.000 = € 504.000
• Staat gelijk aan 12,6 mio investeringsruimte over 40 jaar
• Staat gelijk aan 9,2 investeringsruimte over 25 jaar

Vragen? SMS naar 06-32451444



Samenvatting strategische keuzes

• Daken gebruiken voor terugverdienen
• Gebruikers/gemeente 50% van de besparingen
• Volg het Klimaatakkoord 
• Start met eigen panden uit kernportefeuille
• Volg routekaart-VNG verduurzamen natuurlijke momenten
• Besluiten bij programmabegroting

Vragen? SMS naar 06-32451444



Vervolgstappen

• Vaststellen strategische keuzes door raad op basis 
opiniërende notitie

• Op basis daarvan start routekaart/plan van aanpak

Vragen? SMS naar 06-32451444


