
Wat adviseert het college te besluiten?

Het bestemmingsplan ‘Herziening 2 – Bestemmingsplan Berghem Dorp -2015’ vast te stellen 

op basis van bijgaande stukken: raadsvoorstel, raadsbesluit en het bestemmingsplan 

‘Herziening 2 – Bestemmingsplan Berghem Dorp -2015’.

Wat is de aanleiding voor dit advies?

Aan de Zevenbergseweg 11 – 13 in Berghem staat een dubbel woonhuis (twee-onder-een-

kap). In 1970 is bouwvergunning verleend voor ‘het inrichten van tot dubbele bewoning 

(beschikbaar stellen van woonruimte)’ en daarmee om de (toenmalige) woning aan de 

Zevenbergseweg 11 in Berghem te splitsen in 2 wooneenheden.

Deze woningsplitsing is daarna opgenomen in het bestemmingsplan ‘Berghem Dorp – 

Actualisering’ uit 1985. Bij de opeenvolgende bestemmingsplannen ‘Berghem Dorp Integrale 

herziening’ uit 2005 en ‘Berghem Dorp – 2015’ is deze woningsplitsing echter per abuis niet 

meegenomen. Dit wordt met deze partiële herziening hersteld.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage gelegen. Het bestemmingsplan kan nu worden 

vastgesteld.  
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Vaststelling Herziening 2 – Bestemmingsplan 
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Berghem) (Wethouders Den Brok en Van Kessel 

hebben zich van de stemming onthouden)
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Welk resultaat willen we bereiken?

Met dit plan brengen we het geldende bestemmingsplan weer in overeenstemming met de 

eerder vergunde en de feitelijke situatie op de locatie. 

Welke argumenten zijn er voor dit advies?

1.1 De gewenste ontwikkeling is conform eerdere vergunning en feitelijke situatie

De bestaande feitelijke situatie is conform de in 1970 verleende bouwvergunning en het 

toentertijd eerstvolgende bestemmingsplan. Per vergissing is deze situatie niet opgenomen in 

de laatste twee bestemmingsplannen. Het is passend de reeds lang vergunde, bestaande 

situatie ook planologisch in het geldende bestemmingsplan op te nemen.

1.2 Er zijn geen zienswijzen ingediend

Het ontwerp-bestemmingsplan heeft zes weken ter inzage gelegen. Naar aanleiding hiervan 

zijn geen zienswijzen ingediend. Omdat het hier gaat om een “klein” plan met beperkt effect is 

conform het gemeentelijk beleid voor de toepassing van inspraak bij ruimtelijke plannen 

verder afgezien van inspraak.

1.3. De vooroverleginstanties kunnen instemmen met het plan.

Het plan is volgens de wettelijke verplichting voorgelegd aan de Provincie Noord- Brabant, het 

Waterschap en Rijkswaterstaat. Deze instanties zien geen belemmeringen voor het plan.

Wat zijn tegenargumenten of risico’s?

1.1. Er kan beroep worden ingesteld.

Belanghebbenden die kunnen aantonen redelijkerwijs niet in staat te zijn geweest om een 

zienswijze in te dienen, kunnen nog tegen het bestemmingsplan in beroep gaan. De kans 

hierop is zeer klein.

1.2 Planschaderisico voor gemeente

De eigenaresse heeft aangegeven het planschaderisico niet te willen aanvaarden. Standaard 

legt de gemeente dit risico bij de initiatiefnemer/verzoeker van bestemmingsplanwijzigingen, 
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ook bij het herstel van omissies uit het verleden. Toch is er in dit geval voor gekozen om het 

planschaderisico voor de gemeente te laten. Deze afspraak is onderdeel van een groter geheel 

van afspraken met de eigenaresse over een andere locatie. De gemeente heeft 

contractsvrijheid om dit te doen. De inschatting is dat het risico op planschade en 

precedentwerking laag is.

Waar moeten we rekening mee houden? 

a. Financiën 

De gemeente neemt de kosten voor deze planherziening voor haar rekening.

b. Privacy

Deze bestemmingsplanprocedure richt zich op de toekenning van nieuwe functies aan 

percelen en gebieden. Personen hebben hierbij alleen een rol als initiatiefnemer, 

grondeigenaar of als inspreker/belanghebbende. In deze procedure verwerken wij alleen naam 

en adresgegevens. Deze gegevens maken wij niet openbaar. Een Privacy Impact Assessment 

(PIA) hoeft hiervoor niet te worden doorlopen.

c. Communicatie

Het vastgestelde bestemmingsplan wordt ter inzage gelegd voor de beroepsfase. Dit 

communiceren wij op de gebruikelijke manier: een publicatie in Oss Actueel, in de 

Staatscourant en digitaal via www.oss.nl. De indiener van de zienswijze zal persoonlijk worden 

geïnformeerd. Tevens zullen de vooroverleginstanties geïnformeerd worden over de 

vaststelling.

De Dorpsraad Berghem is naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan al informeel via 

de wijkcoördinatoren betrokken bij het ontwerpbestemmingsplan.

d. Uitvoering

Na de inwerkingtreding van het bestemmingsplan is de juridische situatie ter plaatse in 

overeenstemming met de feitelijke situatie die al in 1970 is vergund.

e. Overlegd met

Het bestemmingsplan is intern afgestemd met de afdelingen RO, IBOR en VTH, de Wabo-

vergunningverlener, de bouwinspecteur en de wijkcoördinatoren.

Het bestemmingsplan is verder voorgelegd aan de Provincie Noord- Brabant, het Waterschap 

en Rijkswaterstaat.
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Bijlagen

Vast te stellen bestemmingsplan:

• Verbeelding 

• Regels

• Toelichting


