
Wat adviseert het college te besluiten?

1. Het bestemmingsplan ‘Korte Heistraat 2 – 4’ vast te stellen op basis van bijgaande 

stukken: dit raadsvoorstel, raadsbesluit en het bestemmingsplan ‘Korte Heistraat 2 – 4’. 

Wat is de aanleiding voor dit advies?
Initiatiefnemer heeft een plan ingediend om op een bestaand agrarisch perceel één 

vrijstaande woning te bouwen. Het perceel ligt tussen Korte Heistraat nummer 2 en nummer 4 

in Berghem. Op het perceel staat een schuur. Deze schuur wordt gesloopt. Het perceel 

herbestemmen voor de bouw van één vrijstaande woning vinden wij voorstelbaar onder 

voorwaarden.  

Welk resultaat willen we bereiken?

Een bestemmingsplan dat de bouw van één vrijstaande woning aan de Korte Heistraat tussen 
nummer 2 en 4 in Berghem mogelijk maakt. 

Welke argumenten zijn er voor dit advies? 

1.1 Het plan past in ons beleid

Wij werken mee aan woningbouwplannen in dit gebied als deze bijdragen aan een verbetering 

van de ruimtelijke kwaliteit. De Korte Heistraat ligt tussen een bedrijventerrein en een 

woonwijk. De straat kenmerkt zich door de afwisseling van bebouwing en open ruimte. Deze 
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afwisseling zorgt voor een landelijk karakter. Op het perceel staat een schuur. Door de sloop 

van deze schuur vindt verbetering plaats van de ruimtelijke kwaliteit. Daarnaast wordt het 

perceel landschappelijk ingepast met houtwallen langs de randen. Dit draagt bij aan het 

herstel van het oorspronkelijk karakter van dit gebied. Ook zorgt de grootte van het perceel 

dat er voldoende open ruimte blijft tussen de bestaande lintbebouwing. 

1.2 Het plan voldoet aan de regels van de provincie

Het perceel Korte Heistraat 2 – 4 ligt tussen een woonwijk en bedrijventerrein. Het perceel 

heeft een agrarische bestemming. Volgens de Interim Omgevingsverordening van de provincie 

Noord-Brabant ligt het perceel in het stedelijk gebied. In bestaand stedelijk gebied mogen 

volgens de provincie stedelijke ontwikkelingen plaatsvinden. Het realiseren van één woning 

valt hieronder. Daarom past de ontwikkeling binnen het provinciaal beleid.  

Wat zijn tegenargumenten of risico’s?

1.1 Er is beroep mogelijk tegen de vaststelling. 

Om beroep in te mogen stellen, moet iemand zienswijze hebben ingediend. Of hij moet 

bezwaar hebben tegen ene wijziging ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan. Wij 

hebben geen zienswijze ontvangen en het plan is ongewijzigd.

Waar moeten we rekening mee houden? 

a. Financiën 

Dit plan is een particulier initiatief. Hieraan verleent de gemeente medewerking door middel 

van het volgen van de benodigde procedure. De kosten die verbonden zijn aan deze 

procedure en eventuele planschade zijn voor rekening van de initiatiefnemer. Hiervoor is een 

anterieure overeenkomst gesloten met de initiatiefnemer.

b. Communicatie

Het vastgestelde bestemmingsplan wordt gedurende zes weken ter inzage gelegd. De 

tervissielegging wordt gepubliceerd in de Staatscourant, Oss Actueel en op de gemeentelijke 

website. 

Initiatiefnemer heeft de directe buren constant op de hoogte gehouden van de planvorming. 

Daarnaast is de Dorpsraad geïnformeerd over het ontwerpbestemmingsplan. Vanuit de 

Dorpsraad zijn geen vragen gesteld over het ontwerpbestemmingsplan. Bij de vaststelling van 

het bestemmingsplan wordt de Dorpsraad opnieuw geïnformeerd. 
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c. Uitvoering

Na inwerkingtreding van het bestemmingsplan kan de benodigde omgevingsvergunning voor 

de bouw van één woning worden aangevraagd. 

d. Overlegd met

Er is overleg gevoerd met het waterschap, de provincie en de veiligheidsregio Brabant Noord.

Intern is met de volgende partij overlegd:

- Afdeling LWE

- Afdeling IBOR

Bijlagen

1. Het bestemmingsplan ‘Korte Heistraat 2 – 4’, bestaande uit regels, verbeelding en 

toelichting met bijlagen.

2. Het concept-raadsbesluit.


