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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

het bestemmingsplan Graaf Alardstraat - Walstraat - Megen met identificatienummer
NL.IMRO.0828.BPgrfalardstrwistr-VG01 van de gemeente Oss.

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 aanbouw:

een aan een hoofdgebouw toegewoegde, afzonderlijke ruimte die qua afmetingen en/of visueel opzicht
(onder meer voor wat betreft goothoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

14 aanduiding:

een geometrisch bepaald vMak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar volgens de regels regels
worden gesteld over het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.5 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een Vak betreft.

1.6 aan huis gebonden activiteit:

een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit die in of bij een woning door de bewoner wordt uitgeoefend,
waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en een ruimtelijke uitwerking of
uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.7 achtergevelrooilijn:

de achterste grens van een bouwMak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw is georiénteerd,;
als er niet sprake is van een achterste grens van een bouwMak dan wel geen bouwMak is aangegeven:
de denkbeeldige lijn die wordt getrokken langs de achtergevel van het hoofdgebouw - zonder aan- en
uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen - alsmede het verlengde daarvan.

1.8 bebouwing:
gebouwen en bouwwerken die geen gebouw zijn.

1.9 bed en breakfast:

een kleinschalige overnachtingsaccommodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een
toeristisch en veelal kortdurend verblijf met het serveren van ontbijt, gevestigd in een woonhuis of
bijbehorende aan- of uitbouw of bijgebouw en wolledig gedreven door de bewoner van het betreffende
woonhuis.
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1.10  bedrijf/bedrijfsactiviteit:

de uitoefening van opslag-, handels-, transport- en industri€le en ambachtelijke bedrijven, een en ander
met uitsluiting van agrarische bedrijven, detailhandel, horeca, dienstverlening, zelfstandige kantoren,
maatschappelijke voorzieningen en voorzieningen op het gebied van cultuur en ontspanning.

1.11  bedrijfsvioeropperviakte (bvo):

de totale loeropperdakte van de ruimte binnen een bouwwerk en/of op een terrein die wordt gebruikt
woor de uitoefening van een activiteit, zoals een winkel, bedrijf, kantoor, dienstverlenende instelling of
een aan huis gebonden activiteit, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke.

112 bestaand:

a. over bouwwerken: bouwwerken die op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan bestonden of in
uitvoering waren, dan wel gebouwd zijn of gebouwd kunnen worden overeenkomstig de Woningwet
of Wet algemene bepalingen omgevingsrecht of krachtens die wetten gegeven woorschriften;

b. over gebruik: gebruik van gronden en opstallen zoals dat aanwezig is op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

1.13  bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmings\ak.

1.14  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming, met dien verstande dat geometrisch
bepaalde bestemmings\vakken die aan elkaar zijn gekoppeld met de figuur 'relatie’ als één
bestemmingsvak gelden.

1.15  bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak.

1.16  bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van
het op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is
aan het hoofdgebouw.

1.17 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.18 bouwgrens:
de grens van een bouwuak.

1.19 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende
voeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw en zolder.
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1.20 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop wlgens de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.21 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel.

1.22 bouwvlak:

een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar wlgens de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.23 bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.24  carport:

een dakconstructie, wijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden begrensd door de
gewels van belendende gebouwen, bestemd voor het overdekt stallen van auto's.

1.25 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.26 dienstverlening:

een bedrijfsmatige activiteit met een uitsluitend of in hoofdzaak dienstverlenende of verzorgende taak al
dan niet met een baliefunctie, zoals: uitzendbureaus, reisbureaus, wasserettes, kapsalons, bijkantoren
van banken en van sociaal-culturele instellingen, postagentschappen, telefoon-, internet-, telegraaf- en
telexdiensten, snelfoto-ontwikkel- en copy-shops, videotheken en autorijscholen.

1.27 eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond.

1.28  escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig is prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend.

1.29 functie:

activiteiten ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen daarvan is
toegestaan.

1.30 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.31 gevellijn:
de aanduiding van de grens van het bouwMak die gericht is naar de weg of ander openbaar gebied en
waarop de bebouwing is georiénteerd.
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1.32 groepsmatige activiteit:

een beroeps- of bedrijffsmatige activiteit die in of bij een woning door de bewoner wordt uitgeoefend in de
vorm van het verlenen van diensten en het geven van onderricht en informatie aan 3 of meer personen
tegelijk, kinderopvang daaronder mede begrepen.

1.33  hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet
op die bestemming het belangrijkst is.

1.34  huishouden:
de leefvorm of samenlevingsvorm van een alleenstaande of een gezin, waaronder mede wordt begrepen:

a. het inwonen of het bewonen van kamers door niet meer dan 2 verwanten of andere personen in het
hoofdgebouw en/of aan- en uitbouw, al dan niet bij wijze van mantelzorg en al dan niet met eigen
voorzieningen;

b. een met een gezin gelijk te stellen samenlevingsverband, waaronder mede wordt begrepen:

1. een woongroep van mensen met een lichamelijke, verstandelijke of psychische beperking of
aandoening met inbegrip van begeleiding en toezicht gericht op zelfstandige bewoning;

2. de gezamenlijke huisvesting van een groep van maximaal 4 niet verwante personen, die gebruik
maken van de gemeenschappelijke voorzieningen in de woning.

1.35 individuele praktijk c.q. eenmansbedrijf:

een praktijk of bedrijf, uitgeoefend door één beroepsuitoefenaar al dan niet administratief of anderszins
ondersteund door niet meer dan een ander persoon.

1.36 kantoor:

een ruimte of bij elkaar horende ruimten die bestemd is/zijn om voornamelijk te worden gebruikt voor
administratieve werkzaamheden of administratieve dienstverlening.

1.37 kantoor met baliefunctie:

een kantoor met een publieksaantrekkende hoofdfunctie zoals een bank, postkantoor, reisbureau en
uitzendbureau.

1.38 kelder:

een geheel of nagenoeg geheel, dat wil zeggen maximaal 0,5 m bowven peil, ondergronds gelegen
ruimte, die grotendeels is gesitueerd onder een bijbehorend bovengronds bouwwerk.

1.39 lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden activiteiten:

de lijst, behorend bij deze regels, waarin is aangegeven welke beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten
rechtstreeks toelaatbaar zijn in woningen.

1.40 maatschappelijk c.q. maatschappelijke voorzieningen:

maatschappelijke voorzieningen op het gebied en/of in de vorm van: asielzoekerscentrum, bibliotheek,
drugsopvang, gezondheidszorg (inclusief apotheek), jeugdopvang, kinder- en naschoolse opvang,
onderwijs, openbaar bestuur en openbare dienstverlening, praktijkruimte, religie en levensbeschouwing,
uitvaartcentrum, verenigingsleven, welzijnsinstelling, zorgboerderij, zorginstelling, alsmede
ondergeschikte detailhandel en horeca in combinatie met en ten dienste van deze voorzieningen.
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1.4 mantelzorg:

het bieden van zorg aan eenieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale Mak, op
vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband.

1.42 milieuzoneringslijst:

de lijst van handels- en bedrijfsactiviteiten die onderdeel uitmaakt van de regels, waarin deze activiteiten
naar milieucategorie zijn onderscheiden.

1.43 onderbouw:
een gedeelte van een gebouw dat gedeeltelijk onder peil is gelegen.

1.44 ondergeschikte detailhandel:

beperkte, op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen die functioneel rechtstreeks verband
houden met bedrijfsactiviteiten die als hoofdfunctie worden uitgeoefend.

1.45 peil:

a. woor bouwwerken op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van
de kruin van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. in alle andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende, afgewerkte, normale maaiveld.

146 permanente bewoning:
bewoning van een verblijf als hoofdverblijf.

1.47 productiegebonden detailhandel:

beperkte, op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen vanuit een bedrijf dat die goederen
venvaardigt/produceert, bewerkt en/of toepast in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie
ondergeschikt is aan de productiefunctie.

1.48  prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.49  seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden; onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, parenclub of een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een
erotische-massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.50 uitbouw:

de vergroting van een bestaande ruimte in een hoofdgebouw die qua afmetingen en/of in visueel opzicht
(onder meer wat betreft (goot)hoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.51 verdieping:
elke bouwlaag boven de eerste bouwlaag op de begane grond.
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1.52  voorgevellijn:

de lijn (in hoeksituaties: de lijnen) waarin de naar de weg of ander openbaar gebied gekeerde gevel(s)
van het dichtst bij die weg of ander openbaar gebied gelegen gebouw is (zijn) gelegen alsmede het
verlengde daarvan.

1.53 wonen:
het bewonen van een woning.

1.54 woning:
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden.

1.55 woongebouw:

een gebouw dat meerdere naast elkaar gelegen en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen omvat en dat qua uiterlijk als een eenheid kan worden beschouwd.

1.56 woonhuis:
een gebouw, dat één grondgebonden woning omvat.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:

21 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:

de kortste afstand van het verticale vak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het betreffende
bouwwerk op een bouwperceel.

2.2 de bebouwde opperviakte van een bouwperceel:
de oppervakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken samen.

2.3 het bebouwingspercentage:

de oppenvakte, die met gebouwen (carports en overkappingen inbegrepen) is bebouwd, uitgedrukt in
procenten van de opperdakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of
binnen een in de regels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming; bij het bepalen van de
oppendakte van een bouwperceel waarop een of meer woningen mogen worden gebouwd, wordt de
oppendakte van de bij de woning behorende bestemming Tuin' meegerekend; de opperakte wordt altijd
in gehele getallen bepaald.

24 de breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelMakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren.

2.5 de dakvoet:
het laagste punt van een schuin dak.

2.6 de daknok:
het hoogste punt van een schuin dak.

2.7 de dakhelling:
langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak.

2.8 de breedte van een bouwperceel:

tussen de zijdelingse perceelsgrenzen, gemeten over tenminste 3/4 van de lengte van het bouwperceel,
in welke lengte in ieder geval het bouwvak aanwezig is of de toegestane situering van het hoofdgebouw
als geen bouwMak is aangegeven.

29 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.10 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de beganegrondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.
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2.1 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen.

212 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen;

speel- en verblijfsvoorzieningen en beeldende kunst;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

voorzieningen voor langzaam verkeer;

nutsvoorzieningen en zend- en ontvangstinstallaties;

verhardingen anders dan voor de functies genoemd onder b, c, d en e tot een oppendakte van niet
meer dan 10% van de oppervakte van het bestemmingsyak.

"0 00T

3.2 Bouwregels

3.21 Algemeen
Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen die genoemd zijn in artikel 3.1.

3.2.2 Bouwwerken die geen gebouw zijn

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken die geen gebouw zijn, worden gebouwd. Hiervoor
gelden de wolgende regels.

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m;

b. De bouwhoogte van objecten van beeldende kunst mag niet meer bedragen dan 12 m.

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken die geen gebouw zijn, mag niet meer bedragen dan 4 m.

3.2.3 Kleine gebouwen voor nutsvoorzieningen

In afwijking van artikel 3.2.2 mogen op deze gronden gebouwen voor nutsvoorzieningen worden
gebouwd. Hiervoor gelden de wlgende regels:

a. De opperdakte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 15 m2
b. De bouwhoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3 m.

3.3 Informatieve verwijzing naar andere regels van dit plan
Voor de wlledige inhoud zijn alle hoofdstukken en de bijlagen van de regels van belang.

* Direct naar Hoofdstuk 1 Inleidende regels

* Direct naar Hoofdstuk 3 Algemene regels

* Direct naar Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
* Direct naar Bijlagen bij de regels
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Artikel 4 Tuin

4.1 Bestemmingsomschrijving
De woor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen en erven als deel van het bouwperceel horend bij de voor 'Wonen - Woonhuizen' bestemde
gronden;

b. andere functies die ter plaatse van de bijbehorende bestemming 'Wonen - Woonhuizen' zijn
toegestaan;

c. ondergeschikte waterhuishoudkundige voorzieningen, voorzieningen zoals terrassen en paden en
parkeervoorzieningen.

4.2 Bouwregels

421 Algemeen
Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen die genoemd zijn in artikel 4.1.

4.2.2 Bouwwerken die geen gebouw zijn

Op deze gronden mogen uitsluitend bij de woning behorende bouwwerken die geen gebouw zijn, worden
gebouwd. Hiervoor gelden de wolgende regels:

1. van erf- en terreinafscheidingen voér de voorgevel van de bijbehorende woning niet meer
bedragen dan 1 m;

2. van erf- en terreinafscheidingen, die een afscheiding vormen van de openbare weg of ander
openbaar gebied, niet meer bedragen dan 1 m, waarbij geldt, dat laatstgenoemde bouwhoogte
op een afstand van meer dan 5 m achter de voorgevel van de bijbehorende woning niet meer
mag bedragen dan 1,80 m;

3. De bouwhoogte van overige bouwwerken die geen gebouw zijn, mag wér de woorgevel van de
bijbehorende woning niet meer bedragen dan 1 m en achter de voorgewel niet meer dan 4 m.

4.3 Specifieke gebruiksregels

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval
verstaan de opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke bestemming onttrokken
goederen en van materialen, emballage en afval, behalve voor zover zulks noodzakelijk is in verband met
het op de bestemming gerichte gebruik.

44 Informatieve verwijzing naar andere regels van dit plan
Voor de wlledige inhoud zijn alle hoofdstukken en de bijlagen van de regels van belang.

* Direct naar Hoofdstuk 1 Inleidende regels

* Direct naar Hoofdstuk 3 Algemene regels

* Direct naar Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
* Direct naar Bijlagen bij de regels
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Artikel 5 Verkeer - Verblijf

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Verkeer - Verblijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wegen en woonstraten met niet meer dan twee rijstroken;
erven, pleinen en paden;

parkeenoorzieningen;

nutsvoorzieningen;

groenwvoorzieningen;

speel- en verblijfsvoorzieningen en beeldende kunst;
voorzieningen woor afvalinzameling en openbaar vervoer;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

JTe "o ao0Tw

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemene bouwregels

Op of in deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken die geen gebouw zijn, worden gebouwd wvoor de in
artikel 5.1 genoemde doelen. Hiervoor gelden de wolgende regels:

a. De bouwhoogte van palen, masten en portalen voor geleiding, beweiliging en regeling van het verkeer
mag niet meer bedragen dan 12 m.

b. De bouwhoogte van objecten van beeldende kunst mag niet meer bedragen dan 12 m.

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken die geen gebouw zijn, mag niet meer bedragen dan 4 m.

5.2.2 Kleine gebouwen voor nutsvoorzieningen

In afwijking van artikel 5.2.1 mogen op deze gronden gebouwen voor nutsvoorzieningen worden
gebouwd. Hiervoor gelden de wolgende regels:

a. De oppendakte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 15 m?
b. De hoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3 m.

5.3 Informatieve verwijzing naar andere regels van dit plan
Voor de wlledige inhoud zijn alle hoofdstukken en de bijlagen van de regels van belang.

* Direct naar Hoofdstuk 1 Inleidende regels

* Direct naar Hoofdstuk 3 Algemene regels

* Direct naar Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
* Direct naar Bijlagen bij de regels
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Artikel 6 Wonen - Woonhuizen

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen - Woonhuizen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen in de vorm van al dan niet aaneengebouwde woonhuizen en daarbij behorende bouwwerken;

b. activiteiten die genoemd zijn in de lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden activiteiten'
met een bedrijfsMoeropperdakte van niet meer dan 35 m?;

c. een bed en breakfast met een overnachtingscapaciteit van niet meer dan 2 kamers en voor niet
meer dan 4 personen tegelijk;

d. bijbehorende waterhuishoudkundige voorzieningen, parkeervoorzieningen, paden, erven en tuinen.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen
Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen die genoemd zijn in artikel 6.1.

6.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende regels:

a. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwMak worden gebouwd.

b. Het aantal woonhuizen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
wooneenheden' is aangegeven.

c. De zijgewels van hoofdgebouwen van aaneengebouwde woningen moeten in de zijdelingse
perceelsgrens worden geplaatst; in afwijking hiervan dienen de zijgevels bij eindwoningen aan één
zijde ten minste 3 m uit de zijdelingse perceelsgrens te worden geplaatst.

d. De zijgewels van hoofdgebouwen van halfwrijstaanden woningen moeten aan één zijde ten minste 3
m uit de zijdelingse perceelsgrens worden geplaatst.

e. De zijgewels van hoofdgebouwen van wijstaande woningen moeten aan beide zijden ten minste 3 m
uit de zijdelingse perceelsgrens worden geplaatst.

f.  De goothoogte en de bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven.

6.2.3 Bijbehorende bouwwerken minstens 5 m achter de voorgevel
Bijbehorende bouwwerken mogen worden gebouwd, mits woldaan wordt aan de wlgende regels:

a. Bijbehorende bouwwerken mogen alleen worden gebouwd op minstens 5 m achter de worgevel van
het bijbehorend hoofdgebouw.
b. Indien het bijbehorend bouwwerk hoger is dan 3,5 m, dan moet het worzien zijn van een schuin
dak, dat woldoet aan de wlgende eisen:
1. de dakwet daarvan is niet hoger dan 3,5 m;
2. de daknok wordt gevormd door twee of meer schuine dakviakken met een hellingshoek van niet
meer dan 55°
3. de hoogte van de daknok is niet meer dan 5 m en de hoogte daarvan wordt altijd begrensd door
de wlgende formule: maximale daknokhoogte [m] = (afstand daknok tot de perceelsgrens [m] x
0,47) + 3,5.
c. Dakterrassen zijn alleen toegestaan direct achter en aansluitend aan het hoofdgebouw.

6.2.4 Bijbehorende bouwwerken minstens 1 m achter de voorgevel

In afwijking van wat er in artikel 6.2.3 staat, mogen bijbehorende bouwwerken ook worden gebouwd in
het gebied tussen 1 en 5 m achter de voorgewel van het bijbehorend hoofdgebouw, mits voldaan wordt
aan de wlgende eisen:

a. Het bijbehorende bouwwerk is niet hoger dan:
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1. 0,3 m boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het
hoofdgebouw, en
2. het hoofdgebouw.
b. Het bijbehorend bouwwerk is niet voorzien van een dakterras, balkon of een andere niet op de grond
gelegen buitenruimte.

6.2.5 Andere bouwwerken die geen bijbehorend bouwwerk zijn
Voor het bouwen van bouwwerken die geen bijbehorend bouwwerk zijn, gelden de wolgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m.

b. In afwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de
voorgevellijn niet meer bedragen dan 1 m.

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken mag niet meer bedragen dan 4 m.

6.2.6 Bebouwingspercentage
Het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet meer bedragen dan hieronder is aangegeven

oppervlakte bouw perceel bebouw ingspercentage

bouw perceel tot en met 150 m? 65% gerekend over de hele oppervlakte van het bouw perceel

bouw perceel van 151 tot en met 200 m? 65% voor de oppervlakte tot 150 m? en 40% over de meerdere opperviakte

bouw perceel van 201 tot en met 300 m?2 60% voor de oppervlakte tot 200 m? en 40% over de meerdere oppervlakte

bouw perceel van 301 tot en met 400 m? 55% voor de oppervlakte tot 300 m? en 30% over de meerdere opperviakte

bouw perceel van 401 n? en groter 50% over de oppervlakte tot 400 m? en 20% over de meerdere oppervlakt

Daarbij geldt dat de gezamenlijke opperdakte buiten het bouwvak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen,
carports en overkappingen niet meer mag bedragen dan 150 m?, met inbegrip van carports en
overkappingen op de bij het bouwperceel behorende gronden met de bestemming Tuin'.

6.3 Afwijken van de gebruiksregels
Het bewoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken:

a. van artikel 6.1 voor de uitoefening van activiteiten die genoemd worden in de 'lijst van rechtstreeks
toelaatbare aan huis gebonden activiteiten' met een bedrijfsMoeropperdak van meer dan 35 m? of die
niet in die lijst genoemd worden, maar naar aard en omvang gelijk te stellen zijn met de in die lijst
wel genoemde activiteiten, mits:

1. de woonfunctie als hoofdfunctie, dat wil zeggen voor minstens 50%, gehandhaafd blijft en het
bedrijfsMoeropperiak nooit meer bedraagt dan 75 m?;

2. geen onevenredige aantasting van de kwaliteit van de woonomgeving plaatsvindt;

3. de activiteit voor wat betreft milieuaspecten kan worden ingeschaald in categorie 1 van de
milieuzoneringslijst;

4. een goede verkeersafwikkeling kan worden gewaarborgd en voorzien kan worden in de
parkeerbehoefte;

5. de activiteit geen sterk publieksaantrekkende werking heett;

6. de activiteit niet is uitgesloten in de 'lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden
activiteiten’

b. van artikel 6.1 voor groepsmatige activiteiten, mits:

1. de woonfunctie als hoofdfunctie, dat wil zeggen voor minstens 50%, gehandhaafd blijft en het
bedrijfsvioeropperdak nooit meer bedraagt dan 75 m?;

2. de aard, de groepsgrootte en de frequentie niet leiden tot een onevenredige aantasting van de
kwaliteit van de woonomgeving;

3. een goede verkeersafwikkeling kan worden gewaarborgd en voorzien kan worden in de
parkeerbehoetfte;

c. van het verbod tot uitoefening van detailhandel als onderdeel van de uitoefening van een aan huis
gebonden activiteit, mits:

1. de detailhandel onderdeel is van de klantgerichte activiteiten ter plaatse;
2. de detailhandel van ondergeschikte aard en een niet-zelfstandig onderdeel is van de totale
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bedrijfsvoering;

d. van het verbod een woonhuis te gebruiken voor de huisvesting van meer dan één huishouden om
inwoning of kamerbewoning door meer dan 2 personen dan wel de gemeenschappelijke huisvesting
van meer dan 4 niet verwante personen toe te staan, mits:

1. de woning vrijstaand is;

2. de grootte van de woning daarvoor geschikt is;

3. worzien kan worden in de parkeerbehoefte;

4. de privacy en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende percelen niet onevenredig worden
aangetast.

6.4 Informatieve verwijzing naar andere regels van dit plan
Voor de wolledige inhoud zijn alle hoofdstukken en de bijlagen van de regels van belang.

* Direct naar Hoofdstuk 1 Inleidende regels

* Direct naar Hoofdstuk 3 Algemene regels

* Direct naar Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
* Direct naar Bijlagen bij de regels
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Artikel 7 Waarde - Archeologie historische kern

71 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waarde - Archeologie historische kern' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
woorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de instandhouding en bescherming van op of in die
gronden aanwezige archeologische waarden.

7.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk dat geen bouwwerk is of van
werkzaamheden

7.2.1 Vergunningsplicht

Het is, zo nodig in afwijking van wat elders in deze regels is bepaald, verboden op en/of in deze gronden
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de wolgende werken die geen bouwwerk zijn en/of
werkzaamheden uit te voeren of te doen of te laten uitvoeren over een oppenakte van 50 m? of meer en
dieper dan 0,3 m ten opzichte van het maaiweld:

a. graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen, ploegen, roeren en omwoelen van gronden,
waaronder begrepen het aanleggen van drainage;

b. het ophogen, verlagen of egaliseren van de bodem;

c. heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;

d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en het rooien van diepwortelende beplanting
waarbij stobben worden verwijderd;

e. het verlagen van het waterpeil;

f.  het graven, verbreden en verdiepen van sloten, \ijvers, zwembaden en andere wateren;

g. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatieleidingen of andere
leidingen en de daarmee verband houdende constructies;

h. het verharden van wegen, paden of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere
oppendakteverhardingen;

i. het plaatsen en/of verwijderen van funderingen;

j. graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen voor de bouw van gebouwen en andere bouwwerken.

7.2.2 Uitzondering
Het verbod in artikel 7.2.1 geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. in het kader van archeologisch onderzoek en archeologische opgravingen, mits deze worden verricht
door een ter zake deskundige als bedoeld in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie;

b. die op het moment van het van kracht worden van het plan legaal in uitvoering waren of legaal
konden worden uitgevoerd krachtens een woor dat tijdstip geldende dan wel aangewaagde
vergunning;

c. die bestaan uit het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen
dan wel andere leidingen en de daarmee verband houdende constructies, voor zover deze worden
aangebracht binnen een bestaand leidingentracé binnen de daarvoor oorspronkelijk gegraven sleuf;

d. die het normale gebruik, onderhoud en/of beheer betreffen van de gronden.

7.2.3 Toelaatbaarheid, nadere eisen en voorwaarden
a. Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.2.1 mag alleen worden verleend als:

1. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te
verwachten gewlgen de archeologische waarden van het betreffende terrein niet onevenredig
worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind, en/of

2. uit door de aanwager overgelegd of ander archeologisch onderzoek conform de Kwaliteitsnorm
voor de Nederlandse Archeologie naar het oordeel van het bevoegd gezag blijkt dat de
archeologische waarden van het betreffende terrein in wldoende mate zijn vastgesteld en zo
nodig zijn zekergesteld, dan wel dat er geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan
wel dat de archeologische waarden door de werken of werkzaamheden niet of niet onevenredig
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worden geschaad.

Het bewoegd gezag kan nadere eisen stellen aan het archeologische onderzoek en het

archeologische onderzoeksrapport.

In het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen aan de omgevingsvergunning in ieder

geval de wlgende voorwaarden worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem
kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de werplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door de
gemeentelijke archeoloog dan wel een andere deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg die woldoet aan door het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen
kwalificaties.

Informatieve verwijzing naar andere regels van dit plan

Voor de wlledige inhoud zijn alle hoofdstukken en de bijlagen van de regels van belang.

Direct naar Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Direct naar Hoofdstuk 3 Algemene regels

Direct naar Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Direct naar Bijlagen bij de regels
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Artikel 8 Waarde - Archeologie verwachtingswaarde hoog

8.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waarde - Archeologie verwachtingswaarde hoog' aangewezen gronden zijn, behalve voor de
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd woor de instandhouding en bescherming van
op of in die gronden aanwezige archeologische waarden.

8.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk dat geen bouwwerk is of van
werkzaamheden

8.2.1 Vergunningsplicht

Het is, zo nodig in afwijking van wat elders in deze regels is bepaald, verboden op en/of in deze gronden
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de wolgende werken die geen bouwwerk zijn en/of
werkzaamheden uit te voeren of te doen of te laten uitvoeren over een oppeniakte van 100 m? of meer en
dieper dan 0,3 m ten opzichte van het maaiweld:

a. graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen, ploegen, roeren en omwoelen van gronden,
waaronder begrepen het aanleggen van drainage;

b. het ophogen, verlagen of egaliseren van de bodem;

c. heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;

d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en het rooien van diepwortelende beplanting
waarbij stobben worden verwijderd;

e. het verlagen van het waterpeil;

f.  het graven, verbreden en verdiepen van sloten, \ijvers, zwembaden en andere wateren;

g. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatieleidingen of andere
leidingen en de daarmee verbandhoudende constructies;

h. het verharden van wegen, paden of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere
oppendakteverhardingen;

i. het plaatsen en/of verwijderen van funderingen;

j. graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen voor de bouw van gebouwen en andere bouwwerken.

8.2.2 Uitzondering
Het verbod in artikel 8.2.1 geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. in het kader van archeologisch onderzoek en archeologische opgravingen, mits deze worden verricht
door een ter zake deskundige als bedoeld in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie;

b. die op het moment van het van kracht worden van het plan legaal in uitvoering waren of legaal
konden worden uitgevoerd krachtens een woor dat tijdstip geldende dan wel aangewaagde
vergunning;

c. die bestaan uit het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen
dan wel andere leidingen en de daarmee verband houdende constructies, voor zover deze worden
aangebracht binnen een bestaand leidingentracé binnen de daarvoor oorspronkelijk gegraven sleuf;

d. die het normale gebruik, onderhoud en/of beheer betreffen van de gronden.

8.2.3 Toelaatbaarheid, nadere eisen en voorwaarden
a. Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 8.2.1 mag alleen worden verleend als:

1. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te
verwachten gewlgen de archeologische waarden van het betreffende terrein niet onevenredig
worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind, en/of

2. uit door de aanwager of ander overgelegd archeologisch onderzoek conform de Kwaliteitsnorm
voor de Nederlandse Archeologie naar het oordeel van het bevoegd gezag blijkt dat de
archeologische waarden van het betreffende terrein in wldoende mate zijn vastgesteld en zo
nodig zijn zekergesteld, dan wel dat er geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan
wel dat de archeologische waarden door de werken of werkzaamheden niet of niet onevenredig
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worden geschaad.

Het bewoegd gezag kan nadere eisen stellen aan het archeologische onderzoek en het

archeologische onderzoeksrapport.

In het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen aan de omgevingsvergunning in ieder

geval de wlgende voorwaarden worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem
kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de werplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door de
gemeentelijke archeoloog dan wel een andere deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg die woldoet aan door het bevoegd gezag bij de omgevingsvergunning te stellen
kwalificaties.

Informatieve verwijzing naar andere regels van dit plan

Voor de wlledige inhoud zijn alle hoofdstukken en de bijlagen van de regels van belang.

Direct naar Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Direct naar Hoofdstuk 3 Algemene regels

Direct naar Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Direct naar Bijlagen bij de regels
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 9 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 10  Algemene bouwregels

10.1 Ondergronds bouwen

10.1.1 Ondergrondse bouwwerken

a. Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken die geen gebouw zijn, gelden geen beperkingen
behalve voor zower in deze regels anders is bepaald. Ondergrondse bouwwerken mogen uitsluitend
worden gebruikt overeenkomstig het bij de bestemming toegestane gebruik.

b. Voor het bouwen en gebruiken van ondergrondse gebouwen gelden, behalve voor zover in deze
regels anders is bepaald, de wlgende regels:

1. ondergrondse gebouwen die deels zichtbaar zijn boven het aansluitende, afgewerkte, normale
maaiveld, zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwMak, met uitzondering van ondergeschikte
bouwdelen, die ook buiten het bouwMak zijn toegestaan;

2. ondergrondse gebouwen die onzichtbaar zijn boven het aansluitende, afgewerkte, normale
maaiveld, zijn ook buiten het bouwMak toegestaan;

3. in afwijking van wat er onder b1 en b2 staat, zijn ondergrondse gebouwen onder en bij
woonhuizen uitsluitend toegestaan als kelder of onderbouw onder het woonhuis en onder aan-
en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen;

4. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse gebouwen bedraagt maximaal 4 meter onder
peil;

5. de oppendakte van ondergrondse gebouwen wordt meegerekend bij het berekenen van de
toegestane bedrijfsvoeropperdakte en de toegestane verkoopopperdakte;

6. de opperdakte van ondergrondse gebouwen wordt uitsluitend meegerekend bij het toegestane
bebouwingspercentage voor zover die gebouwen zichtbaar zijn boven het aansluitende,
afgewerkte, normale maaiveld;

7. de inhoud van ondergrondse gebouwen wordt niet meegerekend bij de toegestane inhoud van
een woning woor zover die gebouwen maximaal 0,5 m boven peil zijn gelegen;

8. ondergrondse gebouwen mogen uitsluitend worden gebruikt overeenkomstig het bij de
bestemming toegestane gebruik.

10.1.2 Afwijken van ondergronds bouwen

Het bewvoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van artikel 10.1.1 voor het
bouwen van ondergrondse bouwwerken op andere locaties of met een ondergrondse bouwdiepte van
maximaal 10 meter onder peil onder de voorwaarden dat:

a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;

b. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden;

c. dit niet strijdig is met de belangen verbonden aan de bestemming van de betreffende gronden en de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden niet onevenredig worden aangetast.

10.2  Overschrijding van bouwgrenzen door bouwdelen

10.2.1 Direct toegestane overschrijding van bouwgrenzen

In afwijking van de bestemmingsregels in Hoofdstuk 2 mag de bebouwingsgrens en/of de
bestemmingsgrens van enige bestemming "Wonen' door bouwdelen worden overschreden. Hiervoor
gelden de wlgende regels:

a. Erkers, balkons en luifels van een woonhuis mogen de voorgewellijn met niet meer dan 1,5 m

overschrijden, mits:

1. de afstand van een erker tot de openbare weg of ander openbaar gebied niet minder bedraagt
dan 2 m;

2. de breedte van de erker, luifel of balkon niet meer bedraagt van 50% van de breedte van de
voorgevel;

3. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens niet minder bedraagt dan 0,5 m, tenzij twee erkers,
luifels of balkons direct aan weerszijden van de zijdelingse perceelgrens worden gebouwd.
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Ingangspartijen, balkons en luifels van woongebouwen mogen de voorgevellijn met niet meer dan 1,5
m owverschrijden, mits de afstand tot de openbare weg of ander openbaar gebied niet minder
bedraagt dan 2 m;

Luifels en balkons van andere hoofdgebouwen dan woongebouwen mogen de bouwgrens met niet
meer dan 1 m owverschrijden, mits de afstand tot de openbare weg of ander openbaar gebied
minstens 2 m bedraagt.

Ondergeschikte bouwdelen van gebouwen zoals plinten, pilasters, kozijnen, hemelwaterafvoeren,
ventilatiekanalen en rookkanalen mogen de bouwgrens met niet meer dan 0,5 m overschrijden.

10.2.2 Afwijken voor overschrijding van bouwgrenzen

Het bewvoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken:

a.

b.

van artikel 10.2.1 onder a2 en toestaan dat de breedte van de erker, luifel of balkon niet meer

bedraagt dan 75% van de voorgevel van het woonhuis.

woor andere of ruimere overschrijdingen van de bouwgrens en/of een bestemmingsgrens dan

genoemd in artikel 10.2.1, mits:

1. de bouwgrens met niet meer dan 2 meter wordt overschreden;

2. de bouwwerken niet lager worden aangebracht dan 4,20 meter boven een rijbaan en 2,20 meter
boven ander openbaar gebied en er overigens geen bezwaren bestaan uit het oogpunt van
verkeersweiligheid,;

3. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden en van het straat- en bebouwingsbeeld.

10.3 Parkeervoorzieningen

10.3.1 Bouwregels voor parkeervoorzieningen
In aanwlling op wat er geregeld is voor de voorkomende bestemmingen gelden de wolgende regels:

a.

Als de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe aanleiding geeft, moet het gebouw en
moet de andere bebouwing op het betreffende bouwperceel zodanig worden geplaatst of ingericht
dat voor het parkeren of stallen van auto's voldoende ruimte aanwezig is in, op of onder het gebouw
dan wel op of onder het onbebouwde gedeelte van het bouwperceel.

De onder a bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben die zijn
afgestemd op gangbare personenauto's en op de situatie ter plaatse. De afmetingen van een
gereserveerde parkeerruimte voor een auto van een gehandicapte - voor zower die ruimte niet in de
lengterichting aan een trottoir grenst - moet minstens 3,50 bij 5,00 m bedragen.

Als de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte voor
het laden en lossen van goederen moet het gebouw zodanig worden geplaatst of ingericht dat in
deze behoefte in voldoende mate kan worden voorzien aan, in of onder het gebouw dan wel op of
onder het onbebouwde gedeelte van het betreffende bouwperceel.

Het bewoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a en ¢, mits
op andere wijze in de nodige parkeerruimte respectiewelijk ruimte voor het laden en lossen van
goederen wordt voorzien.

10.3.2 Beleidsregels voor toepassing normen voldoende parkeervoorzieningen

Van woldoende ruimte voor parkeren of stallen van auto's als bedoeld in artikel 10.3.1 onder a is sprake
als wordt wldaan aan de door burgemeester en wethouders op 13 december 2016 vastgestelde
'Parkeernormen 2017 gemeente Oss'. Hierbij geldt dat als deze beleidsregels worden gewijzigd of
venvangen, rekening wordt gehouden met deze wijziging of vervanging.
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Artikel 11 Algemene gebruiksregels

11.1  Verboden gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval

verstaan:

a. gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens voor een seksinrichting en/of
escortbedrijf;

b. het gebruik van wijstaande bijgebouwen voor bewoning;

a. het gebruik van een woonhuis of woning voor de huisvesting van meer dan één huishouden;

b. de opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke bestemming onttrokken goederen en

van materialen, emballage en afval, behalve voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op
de bestemming gerichte gebruik.
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Artikel 12  Algemene aanduidingsregels

121  vrijwaringszone - molenbiotoop

12.1.1 Bebouwing

a. Op de gronden die zijn aangeduid als 'wijwaringszone - molenbiotoop' mogen, in voorkomend geval
in afwijking van wat elders in deze regels is bepaald, binnen de in onderstaande tabel genoemde
afstanden geen bouwwerken worden opgericht met een hoogte die in meters ten opzichte van NAP
meer bedraagt dan de hoogte die in de tabel bij de desbetreffende afstand wordt genoemd:

Molen Megen, Afstand bouw w erk — hart molen in meters Maximale bouw hoogte in meters ten opzichte
Molenstraat 2 van NAP
0-180 13,7 NAP
181-190 13,9 NAP
191-200 14,1 NAP
201-210 14,3 NAP
211-220 14,5 NAP
221-230 14,7 NAP
231-240 14,9 NAP
241-250 15,1 NAP
251-260 15,3 NAP
261-270 15,5 NAP
271-280 15,7 NAP
281-290 15,9 NAP
291-300 16,1 NAP
301-310 16,3 NAP
311-320 16,5 NAP
321-330 16,7 NAP
331-340 16,9 NAP
341-350 17,1 NAP
351-360 17,3 NAP
361-370 17,5 NAP
371-380 17,7 NAP
381-390 17,9 NAP
391-400 18,1 NAP
401-410 18,3 NAP
411-420 18,5 NAP
421-430 18,7 NAP
431-440 18,9 NAP
441-450 19,1 NAP
451-460 19,3 NAP
461-470 19,5 NAP
471-480 19,7 NAP
481-490 19,9 NAP
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491-500 20,1 NAP

b. als de toegestane bouwhoogte wlgens wat er onder a staat groter is dan de op grond van de op
deze gronden workomende bestemmingen toegestane bouwhoogte, geldt de laatstgenoemde,
lagere bouwhoogte.

12.1.2 Afwijken van de aanduidingsregels
Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van artikel 12.1.1 onder a mits:

a. de vije windvang en/of het zicht op de molen al is beperkt vanwege aanwezige bebouwing en de
windvang en/of het zicht op de molen niet onevenredig verder wordt beperkt vanwege de nieuw op te
richten bebouwing en/of

b. toepassing van artikel 12.1.1 onder a de belangen van de nieuw op te richten bebouwing
onevenredig zou schaden.
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Artikel 13  Afwijken van de bouwregels algemeen

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van:

a.

b.

de in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van die maten,

afmetingen en percentages.

de regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling

in geringe mate wordt aangepast, als de verkeers\eiligheid en/of verkeersintensiteit daartoe

aanleiding geeft;

van de regels en toestaan dat het bouwMak in geringe mate wordt overschreden, als een

meetverschil daartoe aanleiding geetft;

de regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes voor het openbaar venvoer,

telefooncellen, gebouwtjes woor de bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard

daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, waarbij geldt dat:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer mag bedragen dan 50 m?;

2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3,5 m;

de regels over de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken die geen gebouw zijn, en

toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken die geen gebouw zijn, wordt vergroot:

1. woor kunstwerken die geen gebouw zijn, tot niet meer dan 15 m;

2. wvoor waarschuwings- en/of communicatiemasten tot niet meer dan 40 m;

3. woor overige bouwwerken die geen gebouw zijn, tot niet meer dan 10 m;

de regels over de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen voor een overschrijding van de

toegestane bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen, zoals liftkokers, lichtkappen en technische

ruimten, waarbij geldt dat:

1. de maximum opperakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van het
betreffende platte dakvak of de horizontale projectie van het schuine dakvak;

2. de owerschrijding van de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 3 m.
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Artikel 14  Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders mogen het plan wijzigen:

a.

Door de bestemmingsgrenzen, bouwgrenzen, andere grenslijnen en aanduidingen met niet meer
dan 15 m te verschuiven, als een gewijzigde uitvoering van het plan om ruimtelijke, verkeerskundige
of technische redenen gewenst is.

Door de begrenzingen van de dubbelbestemmingen 'Waarde - Archeologie historische kern' en
'Waarde - Archeologie verwachtingswaarde hoog' aan te passen of deze bestemmingen te laten
vervallen, als dit op grond van nadere inzichten over archeologische waarden ter plaatse verantwoord

IS.

voor de bouw en het gebruik van gebouwen voor beroeps- of bedrijffsmatige activiteiten in of bij
eengezinshuizen, die op grond van de regels niet rechtstreeks zijn of bij wijze van afwijking kunnen
worden toegestaan onder de wlgende voorwaarden:

1.

uit een onderbouwing blijkt dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening. Uit deze

onderbouwing moet minstens blijken dat:

* de woonfunctie als hoofdfunctie, dat wil zeggen voor minstens 50%, gehandhaafd blijft;

* geen onevenredige aantasting van de kwaliteit van de woonomgeving plaats\vindt;

* de activiteit ter plaatse milieuhygiénisch aanvaardbaar is;

* een goede verkeersafwikkeling kan worden gewaarborgd en wvoorzien kan worden in de
parkeerbehoetfte;

het is niet toegestaan om bij de toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de

bouwmogelijkheden die gelden voor het betreffende bouwperceel te verruimen.
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Artikel 15  Overige regels

15.1 Verwijzing naar andere wettelijke regelingen

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen zoals
die luiden op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan.

15.2 Regeling toepasselijkheid bouwverordening

De regels van de Bouwwerordening over onderwerpen van stedenbouwkundige aard blijven
overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behalve de regels
over de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten.
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Hoofdstuk 4 Overgangs-en slotregels

Artikel 16  Overgangsrecht

16.1
a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,

en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a met maximaal

10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

16.2  Overgangsrecht gebruik

a.

b.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarma te hervatten of te
laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 17  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Graaf Alardstraat - Walstraat - Megen.
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Bijlagen bij de regels



Graaf Alardstraat - Walstraat - Megen pag 34 van 38
vastgesteld



Graaf Alardstraat - Walstraat - Megen pag 35 van 38
vastgesteld

Bijlage 1: Lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden
activiteiten

Als rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden activiteiten worden aangemerkt de wolgende beroeps- of
bedrijfsmatige activiteiten:

rubriek

aan huis gebonden activiteiten

Individuele praktijk voor
medische en paramedische
dienstverlening

- huisartsenij,

- psychologie,

- psychiatrie,

- fysiotherapie en bew egingsleer,
- voedingsleer en voedingsadvies,
- mondhygiéne,

- tandheelkunde,

- logopedie,

- orthopedagogie,

- verloskunde,

- alternatieve geneesw ijze,

- diergeneeskunde

Individuele praktijk voor
zakelijke dienstverlening

- notaris,

- advocaat, deurw aarder en juridisch adviseur,
- accountant en belastingconsulent,

- assurantie- en verzekeringsbemiddeling,

- exploitatie en handel in onroerende zaken,

- hypotheekadviseur en financieel adviseur

- tolk/vertaler

Vervaardiging en
kunstnijverheid in de vorm van
een eenmansbedrijf

- (maat)kledingmakerij en kledingverstelbedrijf
- hoedenmaker

- (muziek)instrumentenmaker

- kaarsenmaker

- lijstenmaker

- vervaardiging munten

- vervaardiging sieraden

- kunstschilder (met atelier)

- fotograaf

Individuele praktijk op gebied
van advies, ontwerp en
onderzoek

- reclame ontw erp

- grafisch ontwerp

- architectonisch ontw erp

- stedenbouw kundig ontw erp

- tuin- en landschapsontw erp

- computerservice en informatietechnologie

- maatschappij- en geestesw etenschappelijk onderzoek

Kantoor- en opslagfunctie voor
bedrijvigheid die elders wordt
uitgeoefend

- kantoor-, stallings- en opslagfunctie voor schoonmaakbedrijf,
schoorsteenveegbedrijf, klussenbedrijf, bestratingsbedrijf, loodgieter,
electricién, metselaar, glazenw asser (een en en ander zonder

bew erking of verw erking van stofffen, voorw erpen of materialen)

- kantoor,- stallings- en opslagfunctie voor een groothandelsbedrijf en
voor internetverkoop (mits zonder klantcontact aan huis)

Eenmans-reparatie-/
verhuurbedrijf

- uurw erkreparatiebedrijf

- goud- en zilverw erkreparatiebedrijf

- reparatie van kleine consumentenartikelen (antiek, radio’s/tv’s/digitale
apparatuur)

- reparatie van muziekinstrumenten
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7 Overige dienstverlening in de
vorm van eenmansbedrijven

- kappersbedrijf (met niet meer dan één kappersstoel)

- schoonheidsspecialist

- manicure

- pedicure

- sportmassage

- hondentrimmer

- taxi-/koeriersbedrijf (alleen eigen rijder, niet meer dan één auto)
- begrafenisonderneming (niet zijnde een mortuarium)

- decorateur

- privé-docenten (zoals remedial teachers en individuele muziek-,
spraak- en taalllessen)

Uitsluitingen.

Tot de onder punt 1 toten met 7
bedoelde rechtstreeks toelaatbare aan
huis gebonden activiteiten worden in
ieder geval niet gerekend:

- groepsmatige activiteiten, dat wil zeggen het verlenen van diensten
en het geven van onderricht en informatie aan 3 of meer personen
tegelijk

- buitenopslag, dat wil zeggen opslag van goederen buiten
gebouwen

- opslag van brandgevaarlijke en explosiegevaarlijke stoffen

- reparatiebedrijven voor gemotoriseerde voertuigen

- detailhandel
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Bijlage 2: Milieuzoneringslijst

SBI-2008 nr OMSCHRIWVING categorie
14 - VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDENEN VERVEN VAN BONT

141 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 2
58 - UITGEV ERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIEVAN OPGENOMEN MEDIA

581 Uitgeverijen (kantoren) 1
18129 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2
1814 A Grafische afw erking 1
1814 B Binderijen 2
1813 Grafische reproduktie en zetten 2
1814 Overige grafische aktiviteiten 2
182 Reproduktiebedrijven opgenomen media 1
26, 28, 33 - VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS

26, 28, 33 A Kantoormachines- en computerfabrieken incl. reparatie 2
26, 32, 33 - VERVAARDIGING VAN MEDISCHEEN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN

26, 32, 33 A Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. incl. reparatie |2
31 - VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.

9524 2 Meubelstoffeerderijen b.o. <200 m2 1
321 Fabricage van munten, sieraden e.d. 2
322 Muziekinstrumentenfabrieken 2
46 - GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

461 Handelsbemiddeling (kantoren) 1
55 - LOGIES-, MAALTIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING

562 Cateringbedrijven 2
41, 68 - VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED

41, 68 A Verhuur van en handel in onroerend goed 1
62 - COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE

62 A Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. 1
58, 63 B Datacentra 2
72 - SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
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721

Natuurw etenschappelijk speur- en ontw ikkelingsw erk 2

722

Maatschappij- en geestesw etenschappelijk onderzoek 1

63, 69tm71, 73,
74,77,78,
80tm82

OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING

63, 69tm71, 73,
74,77,78,
80tm82

Overige zakelijke dienstverlening: kantoren

86

GEZONDHEIDS- EN WELZIINSZORG

8621, 8622, 8623

Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven

8691, 8692 Consultatiebureaus 1
871 Verpleeghuizen 2
8891 Kinderopvang 2
59 CULTUUR, SPORT EN RECREATIE

591, 592, 601, Studio's (film, TV, radio, geluid) 2
602

96 OVERIGE DIENSTVERLENING

9609 Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 1
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