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AAN DE RAAD 

1. Advies 
1. Het bestemmingsplan 'Eist, Landaspad' analoog en digitaal vaststellen om de bouw 
van twee woningen aan het Landaspad mogelijk te maken; 
2. Geen exploitatieplan voor het onder 1 genoemde advies vaststellen, conform de 
financiële paragraaf van het bestemmingsplan 'Eist, Landaspad'. 

2. Inleiding 
In 2016 is het ontwerpbestemmingsplan 'Eist, Nieuwe Aamsestraat 85' opgesteld om op 
de voormalige Intratuin-locatie 2 woningen en 5 bedrijfspanden mogelijk te maken. Wij 
besloten op 26 juli 2016 het ontwerpbestemmingsplan Eist, Nieuwe Aamsestraat 85 voor 
zienswijzen ter inzage te leggen. U ontving van de provincie een negatieve zienswijze 
(bijlage 2) gericht op de bedrijfskavels. De provincie gaf expliciet aan geen bezwaar te 
hebben tegen de bouw van de twee woningen aan het Landaspad. 

Naar aanleiding van de provinciale zienswijze besloten wij om het bestemmingsplan 'Eist, 
Nieuwe Aamsestraat 85' te splitsen. Het nu voorliggende bestemmingsplan 'Eist, 
Landaspaď maakt enkel de twee woningen aan het Landaspad mogelijk. Samen met 
initiatiefnemer en provincie wordt gekeken naar een passende invulling van het andere 
plandeel. 

3. Doel en beoogd effect 
Doel is om mee te werken aan de door de initiatiefnemer gewenste bouw van twee 
woningen aan het Landaspad. Met een besluit volgens advies, kan een volgende stap 
gezet worden in de bestemmingsplanprocedure voor de twee woningen. Het uiteindelijk 
effect is dat er twee woningen gerealiseerd mogen worden. 

4. Argumenten 
1.1 De kavels aan het Landaspad krijgen met 2 woningen een passende invulling. 
Eén van de twee kavels (a in onderstaande afbeelding) aan het Landaspad, werd in het 
verleden gebruikt voor het destijds gevestigde tuincentrum. Sinds de sloop van de 
bedrijfsbebouwing ligt dit kavel braak. Het andere kavel (b in onderstaande afbeelding) 
wordt tot op heden bedrijfsmatig gebruikt. De invulling van de twee kavels aan het 
Ladaspad met twee vrijstaande woningen, doet recht aan het karakter van het 
buurtschap Aam. Het buurtschap kenmerkt zich met name door kleinschaligheid en 
geborgenheid. De nieuwe woningen sluiten aan bij de bestaande bebouwing. 
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Afb. 1. Huidige situatie Nieuwe Aamsestraat 85/ Landaspad. Rood omkaderd de twee beoogde woonkavels 

1.2 Overeenkomstig regionale afspraken wordt een deel van de huidige 
Detailhandelsbestemming in dit bestemmingsplan geschrapt. 
Eén van de twee kavels (a in bovenstaande afbeelding) heeft in het huidige 
bestemmingsplan de bestemming Detailhandel-Tuincentrum. Conform regionale afspraken 
werd aan de zuidzijde van de Nieuwe Aamsestraat een locatie ontwikkeld voor het perifere 
detailhandelsthema 'Tuin en Buitenruimte' (nieuwe Intratuin). Zoals bedoeld, is het 
tuincentrum verplaatst naar de zuidzijde van de Nieuwe Aamsestraat. Onderdeel van de 
regionale afspraken was dat Nieuwe Aamsestraat 85 een andere bestemming dan perifere 
detailhandel kreeg. Dit ter voorkoming van de aanwezigheid van twee tuincentra. In het 
bestemmingsplan 'Eist, Landaspad' wordt een deel van de bestemming Detailhandel-
Tuincentrum vervangen door de bestemmingen 'Wonen' en Tuin'. 

2.1 Omdat er een exploitatieovereenkomst met de initiatiefnemer werd gesloten, is een 
exploitatieplan niet nodig. 
Omdat eerder een exploitatieovereenkomst met de initiatiefnemer werd gesloten, vervalt 
de verplichting om een exploitatieplan op te stellen. De kosten verhalen we op basis van 
de overeenkomst bij de initiatiefnemer. 

5. Kanttekeningen 

6. Financiën 
Alle kosten die samenhangen met de uitvoering van het project en de bijbehorende 
bestemmingsplanprocedure berekenen we door aan de initiatiefnemer middels de afgesloten 
exploitatieovereenkomst. Onderdeel van de exploitatieovereenkomst is een planschade-
overeenkomst. 

7. Vervolg 

Planning 
Na besluit volgens advies wordt uw besluit gepubliceerd in De Betuwe en de Staatscourant. 
Na publicatie ligt het bestemmingsplan 6 weken voor beroep ter inzage. 
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Communicatie 
We stellen de initiatiefnemer op de hoogte van uw besluit. 

Evaluatie 
n.v.t. 

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS, 

8. Relevante stukken 
1. bestemmingsplan 'Eist, Landaspaď - 16bes00782 
2. provinciale zienswijze op het ontwerpbestemmingsplan 'Eist, Nieuwe Aamsestraat 85' 

- 16ink15274 

3. raadsbesluit vaststelling bestemmingsplan 'Eist, Landaspaď - 16rb000148 

Portefeuillehouder: W.H. Hol 
Behandelend ambtenaar voor technische vragen: H.H.J. Bos, tel.: (0481) 362 300, email: 
info@overbetuwe.nl. 
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