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NOTITIE 

Datum 13 oktober 2017 

Aan Gemeente Overbetuwe, Mevr. C. van der Biezen, mevr. E. Vroegindewei j 

Van Johan Carlier 

Betref t St icht ingskosten n ieuwbouw Over Betuwe College te Elst (Gld) 

versie 4. 

Context 

Het college en de raad heeft ingestemd met de realisatie van n ieuwbouw voor de Voor tgezet Onderwi jsvoorziening voor VMBO- t 

en HAVO voor het Over Betuwe College te Elst. De n ieuwbouw is voorzien op de locatie V inkenhof te Elst-Zuid. Deze n ieuwbouw 

gaat de twee bestaande schoollocaties aan de Van der Duyn van Maasdamstraat 25 en de Mozartst raat 12 vervangen. 

In de kadernota 2017 1 is reeds een budget vastgesteld voor de bouw van de school inclusief gymzaal van Ê 6.141.286,-. Dit is 

gebaseerd op de haalbaarheidsstudie van Pentha Rho uit 2015, en is zonder plankosten van de gemeente of de inrichting van het 

openbare gebied rondom de school. 

Vraagstel l ing die voor l igt is of di t budget toere ikend is bij de huidige en toekomst ige bouwbeslui t- en kwaliteitseisen die gesteld 

worden aan een Voor tgezet Onderwi jsvoorziening voor V M B O - t en HAVO, én de huidige mark twerk ing in de bouw. 

Als u i tgangspunt voor de investeringskosten heeft de Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) de modelverordening 

onderwijshuisvest ing opgesteld. In deze VNG modelverordening is in Bijlage III de berekeningswijze voor de ru imtebehoef te 

opgenomen. In bijlage IV zijn de normbedragen en berekeningswijze ten aanzien van de tota le st icht ingskosten opgenomen. De 

gemeente Overbetuwe heeft in haar Onderwi jshuisvest ingsverordening deze berekeningswijze en normbedragen overgenomen. 

De intent ie is dat het bestuur van het Over Betuwe College zelf bouwheer zal zijn van de n ieuwbouw. Daarvoor zullen in een 

overeenkomst tussen de gemeente en het bestuur van het Over Betuwe College nadere afspraken over taken, 

verantwoordel i jkheden en demarcaties moeten worden vastgelegd. Abcnova heeft hiervoor een concept 

samenwerk ingsovereenkomst opgesteld, welke in goed overleg met het bestuur van het Over Betuwe College moet worden 

u i tgewerkt en vastgesteld. 

Het bestuur van het Over Betuwe College heeft HEVO pro jec tmanagement BV opdracht verstrekt o m onder meer het Programma 

van Eisen, de ru imtebehoef te en bi jbehorende st icht ingskosten te bepalen. De gemeente heeft abcnova gevraagd in deze fase 

haar te adviseren onder andere ten aanzien van het benodigde ru imteprogramma en st icht ingskosten voor het OBC. Toetsing van 

de memo van HEVO is daar een onderdeel van. 

Opbouw not i t ie: 

In hoofdstuk 1 word t de VNG berekeningswijze van de ru imtebehoef te en de st icht ingskosten toegepast op het gewenst 

programma en de st icht ingskosten voor het OBC. Daarmee weten we waar de normat ieve bekost iging van de VNG vanui t gaat. 

In hoofdstuk 2 worden de geldende VNG normkosten vergeleken met de kosten die daadwerkel i jk benodigd zijn om een 

Voor tgezet Onderwi js voorziening te realiseren conform de geldende en toekomst ige bouwbeslui t - en duurzaamheidseisen. 

In hoofdstuk 3 worden de benodigde st icht ingskosten per m2bvo benoemd, op basis van bouwbeslui t - en duurzaamheidseisen. 

In hoofdstuk 4 worden de de to taa l benodigde st icht ingskosten benoemd, op basis van bouwbeslui t - en duurzaamheidseisen. 

1 Gemeente Overbetuwe Kadernota 2017 bijlage I-A 
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Hoofdstuk 5 benoemd de conclusie en nader te zet ten stappen. 

1. Ruimtebehoefte en stichtingskosten conform de V N G Onderwijshuisvestingsverordening 

1.1 VNG normat ieve ru imtebehoef te o.b.v. leerl ingenprognoses. 

Het OBC voorziet in onderwi js voor leerlingen van het VMBO- t en HAVO. In de haalbaarheidsrapportage van Penta Rho is 

gerekend met to taa l 625 leerl ingen. De leerl ingenprognoses 2017 van Pronexus laten in 2022 een leerl ingenaantal van 625 

leerlingen zien, over een periode van 15 jaar daalt dit licht naar 608 leerlingen in 2032, waarna vervolgens weer groei in 

leerl ingenaantal len te zien is. Daarmee is rekening houden met 625 leerlingen reëel. 

Onderverdel ing van leerlingen naar VMBO- t en HAVO is als volgt : 

- Onderbouw (1-2 jaar) 275 leerlingen 

- Bovenbouw HAVO 180 leerlingen 

- Bovenbouw VMBO- t 170 leerlingen 

Op basis van deze gegevens is de ru imtebehoef te voor V M B O - t en HAVO berekend. Deze is als volgt : 

Tabel 1: ruimtebehoefteberekening Over Betuwe College o.b.v. VNG normering 

Ruimtebehoeftestaat Overbetuwe College (VMBO-t HAVO) 

Ruimte omschri jving 

Ruimtebehoefte onderwijsvoorziening (Bijlage III, deel B) 
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Oppervlaktebehoefte onderwijsvoorziening 625 4392 

-

Onderbouw (leerjaar 1 en 2) 275 6,13 1700 

-

Bovenbouw AVO/VWO 180 5,85 1053 

- Bovenbouw VMBO - TLW 170 6,41 1090 -

Nevenvestiging Vaste voet (1 x S5Ū m2) 1 55Ū 550 
-

Oppervlaktebehoefte onderwijsvoorziening - Gymnastiekruimten 786 

-

Onderbouw (leerjaar 1 en 2) 275 1 6 6 457 

- Bovenbouw AVOA/WO 180 0,78 140 -

Bovenbouw VMBO-TLW 170 1,11 189 
-

Op basis van deze berekening zijn de volgende opmerk ingen te maken: 

VMBO- t en HAVO: 

- De haalbaarheidsstudie van Penta Rho
2 voorziet in nieuwbouw van 4.310 m2bvo voor VMBO- t en HAVO. Deze 

ru imtebehoef te wi jk t af van de normberekening conform de VNG ru imtebehoef teberekening. 

- De berekening van de benodigde ru imtebehoef te door HEVO, benoemd in hun noti t ie van 21 september j l 3

. , komt overeen 

met de VNG normberekening. 

2 Haalbaarheidsstudie Over Betuwe College Pentha Rho d.d. 7 april 2015 

3 HEVO memo stichtingskosten d.d. 5 oktober 2017 
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- Er is niet bekend of en hoeveel leerl ingen de school heeft voor Passend Onderwi js. Dit is niet in de berekening 

meegenomen. 

Gymzaal: 

- Realisatie van een gymzaal met een veld van 12x21m heeft gemiddeld 455 m2bvo benodigd. Dit is inclusief de 

ondersteunende voorzieningen. 

- Op basis van het aantal leerl ingen voor het OBC en de klokuren komt uit de berekening een behoefte aan bijna twee 

gymzalen. In de huidige bestaande situatie heeft het OBC één gymzaal en worden overige gymuren in De Helster en de 

Kruisakkers gegeven. Deze locaties voldoen aan de eisen voor gymonderwi js . Op deze locaties zijn naast deze uren nog 

extra uren beschikbaar. Op basis van deze gegevens is realisatie van een 2
e gymzaal niet nodig. Daarmee word t 

uitgegaan van de nieuwbouw van één gymzaal . 

1.2 VNG normat ieve st icht ingskosten 

In de VNG onderwi jshuisvest ingsverordening zijn normat ieve st icht ingskostenvergoedingen opgenomen. Deze zijn 

gebaseerd op de Londo normvergoeding uit de jaren 80 en worden jaarl i jks geindexeerd. Uit bovenstaande 

ru imtebehoef teberekening, weergegeven in tabel 1, volgt onderstaande berekening van de VNG normat ieve 

st icht ingskosten met prijspeil 2017. 

Tabel 2: berekening VNG normvergoeding stichtingskosten Over Betuwe College 

Bouwkostenvergoeding VNG normering (VMBO-t en HAVO) 

VNG Onderwijshuisvesting Normkosten (Bijlage IV, deel A) prijspeil 2017 

Normvergoed ing V M B O - T en H A V O l eer l ingen norm/I .1. 4392 Normvergoedln f j ,'m2bvc Totaal n o r n w e r g o e d i n g 
RuinnteafhankeUjke v e r g o e d i n g 
O^d-e ī ťūuw (leerjaar 1 en 2 ĵ 275 6. - 8 m 2 b v o 1700 í 966.76 e 1 677.025 07 
B c ^ e . - b ū ^ A V O / V W O 1BŪ 5 8ā n 2 b v c 1053 í 966.76 e 1 Ţ39.07ť ī ì 
B o v e n b o u w V M B O - TLW 6.4 ! m2bvc 1Ū90 1 075.2:11 li 
Vaste •/oei

 n

: e
,
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*:veE . t :y i
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g m2bvc 550 -: 966.76 5 4 Z 727 .53 

Sect iea fhankeHjke vergoed ing 
A l g e m e e n i 1Ū7.48&.50 
Algť- r rene sect ie i 

Aanvu l l ing n o r m k o s t e n : 
Faa: leng te 15 to l 20 meter (vast bed rag ) 1 3.335.97 í 3 . 3 İ ; iĩ 
Paa le i -g te 15 :o: 20 meter í vergoed:ng " m2hvo ) m 2 b v o 4392 27.at e 122.151,52 
V e r g v í d ng ben-^ i r -g grūrnw-jţ-er ^

 1 n u m2 bebouwd terre in 2196 í 10.67 e 

I l e 4,861.695,96 

Nornwergoed ing G y m n a s t i e k : Normvergoed ing Totaal normvergoed ing 
- Gymnas t i ek ru im te zaaideel 2 5 ; n " 2 bvo į 1 1 x 2 2 m ) 1 « 66B.S98.93 e 668.896.93 
- Paa i leng te 1 5 tot 20 meter (vast bed rag ) 1 « 16.547.26 e 18.547.26 
- Vergoed ing bemū lmg grondwater -- 1mt r { bed rag ) 252 1 m 2 b v o 252 í 10.67 í 

e 687 446,-tî 

Uit bovenstaande berekening volgen onderstaande st icht ingskosten: 

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform de VNG normer ing voor de nieuwbouw 

V M B O - t en HAVO bedraagt to taa l , incl. BTW: Ê 4.861.695,¬

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform de VNG normer ing voor de nieuwbouw 

V M B O - t en HAVO bedraagt per m2 bvo, incl. BTW: Ê 1.106,-

Het to taa l aan st icht ingskosten conform de VNG normer ing voor de nieuwbouw 

van de één gymzaal (veld 12x21m, to taa l 455m2bvo) bedraagt to taa l , incl. BTW: Ê 687.446,-
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- Het to taa l aan st icht ingskosten conform de VNG normer ing voor de n ieuwbouw 

van één gymzaal (veld 12x21m, to taa l 455m2bvo) bedraagt per m2 bvo, incl. BTW: Ê 1.510,¬

2. VNG normkosten versus daadwerkelijke bouwkosten 

De VNG heeft met haar leden een toekomstverkenn ing uitgevoerd en een lange te rmi jn visie geformuleerd op 

onderwijshuisvest ing middels rapportage "De lat omhoog - toekomstv is ie onderwi jshuisvest ing" van september 2015. Sinds 1997 

is onderwi jshuisvest ing een belangri jke pijler onder het lokale beleid in het sociale domein . Vrij recent zijn er een aantal 

ontwikkel ingen in gang gezet die ingri jpen op de rolverdel ing op di t dossier tussen gemeenten, schoolbesturen en r i jksoverheid. 

Tegel i jkert i jd dienen zich nieuwe opgaven aan als het gaat om het bouwen, ui tbreiden en verhogen van de kwal i te i t van 

schoolgebouwen. Gemeenten wil len kinderen en professionals eigenti jdse en duurzame schoolgebouwen bieden, gezonder, 

energiezuiniger en beter geschikt voor onderwijs in de 21e eeuw. Schoolgebouwen moeten bi jdragen aan gezonde leefstij l en 

ta len tontw ikke l ing . De VNG heeft nader verkend in hoeverre het huidige stelsel in deze context voldoende perspectief biedt. 

Vanui t deze verkenning heeft de VNG een aantal maatregelen en beleidsinstrumenten ter versterking van het huidige stelsel voor 

onderwi jshuisvest ing geformuleerd. Ten aanzien van de bouwkosten zijn deze: 

- Verhoging van het macrobudget voor de bekost iging van nieuwe schoolgebouwen; 

- Meer sturing op duurzaamheidsmaatregelen; 

- Ophef fen van het investeringsverbod voor het basis- en (voortgezet) speciaal onderwi js; 

- Vervanging van de jaarcyclus van huisvest ingsprogramma's door een lange termi jnp lann ing; 

2.1 Verhogen macrobudget voor bekost iging nieuwe schoolgebouwen 

Het huidige landelijke macrobudget voor de bekost iging van nieuwe schoolgebouwen is te laag. De VNG pleit voor een verhoging 

van de algemene uitkering voor onderwi jshuisvest ing. De afgelopen periode zijn de eisen die het Bouwbeslui t aan nieuwe 

schoolgebouwen stelt, fors opget rokken. In het Bouwbeslui t van 2012 zijn de eisen aan de venti lat ie in schoolgebouwen de eerste 

keer verzwaard, naar minimaal Frisse Scholen klasse C, waarbi j klasse C geli jk is aan basisniveau. 

In 2015 heeft er een herziening van het Bouwbeslui t p laatsgevonden. De eisen voor de onderdelen met betrekking t o t 

vent i lat iehoeveelheden werden geli jkgesteld met minimaal Frisse Scholen klasse B niveau , en op 1 januar i 2015 zijn de 

energieprestatie-eisen aan nieuwe schoolgebouwen vri jwel verdubbeld. De EPC-eis (energieprestat ieco-eff ic iënt) voor 

schoolgebouwen was 1,3 in het bouwbeslui t 2012. Per 1 januar i 2015 is deze verder aangescherpt en verlaagd naar 0,7. 

In de afgelopen jaren is de indexering van de normkosten voor onderwijshuisvest ing ju ist ver laagd. De VNG stelt dat daarmee het 

huidige bekostigingsniveau van nieuwe schoolgebouwen op gespannen voet staat met de eisen die het Bouwbeslui t daar nu aan 

stelt. De VNG t rek t de conclusie dat het noodzakel i jk is om de vergoedingscomponent in de algemene uitkering voor 

onderwi jshuisvest ing structureel te verhogen. 

2.2 Duurzame schoolgebouwen 

O m de doelstel l ing van 20 00 minder energieverbruik in de Europese Unie tegen 2020 te bereiken, is door de Europese Commissie 

aangedrongen op een grondige en snelle tenui tvoer legging van kosteneff ic iënte energiebesparingen in de bouwsector. 

Regelgeving vanui t de Europese Commissie ten aanzien van duurzaamheid betekent dat vanaf 1 januari 2021 alle nieuwe 

gebouwen in Nederland bijna energieneutrale gebouwen (BENG) moeten zi jn. Nieuwe overheidsgebouwen waar vanaf 1 januari 

2019 een omgevingsvergunning voor word t aangevraagd, moeten voldoen aan de BENG-eisen. De overheid vervult nameli jk een 

voorbeeldrol . 

In Nederland leggen we de energieprestat ie voor bijna energieneutrale gebouwen (BENG) vast aan de hand van drie eisen: 

» De maximale energiebehoefte in kWh per m2 gebruiksoppervlak per jaar 

» Het maximale pr imair fossiel energiegebruik, eveneens in kWh per m2 gebruiksoppervlak per jaar 

» Het minimale aandeel hernieuwbare energie in procenten 
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1- Energiebehoefte 2- Primair fossiel energiegebruik 
Gebouwfunctie 3 - Aandeel hernieuwbare energie "Ki 

kWh/rr^.jr kWh/rr^.jr 

Onderwi jsgebouwen 50 60 50 

De n ieuwbouw van het OBC word t opgeleverd in 2020. De omgevingsvergunning word t in het eerste kwartaal van 2019 

aangevraagd. Daarmee moet worden voldaan aan bovengenoemde eisen ten aanzien van BENG. 

Een uitvloeisel van het Europses Energieakkoord is dus dat gemeenten aanzienli jke investeringen moeten plegen om nieuwe 

schoolgebouwen te laten voldoen aan de duurzaamheidseisen die gelden voor een bijna energieneutrale gebouw (BENG). 

Een tweede consequentie van de eisen is dat gebouwen beter geïsoleerd en beter luchtdicht gebouwd moeten worden . Hierdoor 

word t het realiseren van een gezond binnenkl imaat in hogere mate afhankel i jk van de instal lat ietechnische voorzieningen voor de 

luchtverversing in de gebouwen. Bij de verdere ontwikke l ing van bi jna-energieneutrale concepten is dit een belangri jk 

aandachtspunt, en vraagt extra investeringen. 

Daarmee is de verdere verduurzaming van onderwi jsgebouwen een aandachtspunt voor de bekost iging van nieuwe scholen door 

gemeenten en bestuurl i jke onderwijsorganisat ies. Daarentegen komen lagere exploi tat ielasten ten gunste van schoolbesturen. 

Over de verdel ing van de investeringen versus de lagere exploi tat ielasten zullen gemeente en het bestuur van het Over Betuwe 

College nadere afspraken moeten maken. 
In het vervolgproces is het interessant om na te gaan of er vormen van subsidie mogel i jk zijn als er energieneutraal word t bouwt . 

2.3 Investeringen schoolbestuur 

De verantwoordel i jkheid van de gemeente is gericht op het investeren in de realisatie van een onderwi jsgebouw. Ui tgangspunt 

voor de normat ieve f inancier ing is een sober en doelmat ig (functioneel) onderwi jsgebouw, die vo ldoet aan de huisvestingseisen 

welke staan in het Arbeidsomstandighedenbeslu i t (de Arbowet ) en het Bouwbesluit . Aspecten als duurzaam bouwen, veil ig en 

gezond binnenkl imaat, locatie-specif ieke kenmerken zijn niet voorzien in deze norm. De spanning tussen de norm en deze 

aspecten levert in de prakt i jk problemen op. Met name word t getwi j fe ld aan de toereikendheid van de normbekost ig ing om t o t 

een goed en gezond schoolgebouw te komen, waarbi j het b innenkl imaat voor scholen een issue is. Echter geldt hier ook dat de 

verantwoordel i jkheid voor een onderwi jsgebouw een gedeelde verantwoordel i jkheid tussen gemeente en schoolbestuur is. 

Schoolbesturen mogen nu niet investeren in n ieuwbouw, daar waar de gemeente verantwoordel i jkheid draagt. Die wetgev ing 

word t door zowel gemeenten als schoolbesturen als beperkend en te rigide ervaren, zeker daar waar het gaat om investeringen in 

kwal i te i t en duurzaamheid die boven de eisen van het Bouwbeslui t u i tgaan. Vanui t de schoolbesturen kunnen er addit ionele 

ambit ies zijn voor bi jvoorbeeld het b innenkl imaat (hoger niveau frisse scholen), het afwerkingsniveau (onderhoudsvriendel i jkheid) 

en de energiezuinigheid van de huisvesting. Deze kostenverhogende kwal i te i tsverbeter ingen leveren exploi tat ievoordelen op in 

de toekomst . Deze extra eisen zijn in principe niet gefinancierd in de normbekost ig ing, maar kunnen volgens het principe van 'split 

incentive' wel onderdeel worden van projecten. 

Concreet betekent di t dat schoolbesturen zorgdragen voor het bekost igen van (integrale) onderdelen van huisvesting die 

betrekking hebben op exploi tat ievoordelen. Het gaat hierbij alt i jd om extra wensen. 

Het principe van split incentive ( letterl i jk vertaald: verdeeld mot ie f ) houdt in dat exploi tat ievoordelen in de toekomst 

gekwant i f iceerd worden naar extra initiële investering in huisvesting 'aan de voorkant ' . De ervaring in onderwijshuisvest ing leert 

dat zonder samenwerking op dit vlak investering in bi jvoorbeeld duurzaamheid, lastig van de grond komt . Door afspraken te 

maken over f inanciering van duurzaamheidsmaatregelen ontstaat helderheid tussen 'de lusten en de lasten' van deze 

investeringen en waar verantwoordel i jkheden l iggen. Ook ontstaat hiermee een speelveld om kansen te benut ten. 

Afspraken over split incentive dienen voor dit project specifiek gemaakt te worden door het schoolbestuur, in nauw overleg met 

de gemeente. De extra investeringen gaan voor de baat uit en leiden t o t terugverdienef fecten voor schoolbesturen. De VNG vindt 

dat het voor de hand ligt om schoolbesturen de ru imte te geven om mee te investeren in nieuwe schoolgebouwen en daarmee 

invloed uit te oefenen op de exploi tat iekosten in de toekomst . 
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3. Stichtingskosten per m2bvo op basis van bouwbesluit 2015 en B E N G 

Zoals onder 2.1 benoemd zijn de afgelopen periode de eisen die het Bouwbeslui t aan nieuwe onderwi jsgebouwen stelt, fors 

opget rokken. Onder 2.2. is toegel icht dat het Europese Energieakkoord vanaf 1 januari 2019 vergaande duurzaamheidseisen aan 

onderwi jsgebouwen stelt, waarbi j de u i tkomst een bijna energieneutraal gebouw (BENG) moet z i jn. 

In opdracht van Ruimte OK en de VO-raad zijn door onder meer Bureau Documentat ie Bouwwezen ramingen gemaakt op basis 

van kostenkengetal len uit de huidige bouwmark t voor: 

- Onderwi jsgebouwen welke moeten voldoen aan de huidige bouwbeslui teisen; 

- Onderwi jsgebouwen welke moeten voldoen aan de BENG-eisen vanaf 1 januari 2019; 

Daaruit bl i jkt dat de VNG normat ieve vergoeding niet toereikend is voor de kwali teitscri ter ia die gesteld worden aan de huidige en 

toekomst ige Voor tgezet Onderwi jsvoorz iening. BDB komt t o t de conclusie dat: 

- Tussen de VNG normvergoeding voor onderwi jsgebouwen voortgezet onderwijs en de daadwerkel i jk benodigde kosten 

voor een onderwi jsvoorziening welke vo ldoet aan de huidige bouwbeslui teisen, een verschil zit van ca. 45O06. 

- O m te voldoen aan de BENG-eisen (geldend vanaf 1 januar i 2019) dient extra budget te worden toegevoegd, te we ten : 

- Voor de Voor tgezet Onderwi jsvoorziening Ê 191,- /m2bvo ; 

- Voor de gymzaal Ê 110,- /m2bvo . 

Het verschil tussen de VNG normvergoeding en de kosten voor het bouwen van een BENG onderwi jsgebouw bedraagt daarmee 

ca. 6 0 0 . 

HEVO refereert in hun memo d.d. 5 oktober 2017 aan deze kostenkengetal len van BDB. Door HEVO worden deze conclusies van 

het adviesorgaan Ruimte OK, BDB, en de VO-raad vertaald naar de benodigde st icht ingskosten voor de realisatie van het Over 

Betuwe College. Deze st icht ingskosten per m2bvo komen overeen met wa t landeli jk gemiddelde st icht ingskosten zi jn. Op dit 

momen t werk t HEVO aan het Programma van Eisen en de gewenste kwal i tei tscr i ter ia. Op basis van deze documenten, de 

gekozen bouwwi jze, de demarcat ie gemeente en bouwheer, en het gekozen on twerp- en realisatieproces, kunnen de definieve 

bouw- en st icht ingskosten bepaald worden . 

Vooralsnog zijn de opgenomen st icht ingskosten reëel voor een V.O. voorzieningen, en kunnen taakstel lend worden gezien: 

V M B O - t en HAVO: 

- St icht ingskosten conform VNG normkostenvergoeding per m2bvo: Ê 1.106,¬

- St icht ingskosten o.b.v. bouwbeslui t 2015 per m2bvo: Ê 1.552,¬

- Meerkosten st icht ingskosten o.b.v. duurzaamheidseisen BENG per m2bvo: Ê 191,-

Gymzaal : 

- St icht ingskosten gymzaal 12x21x5m, to taa l 455 m2bvo, conform VNG normkostenvergoeding 

per m2bvo: Ê 1.510,¬

- St icht ingskosten gymzaal 14x22x7m, conform KVLO-eisen, to taa l 511 m2bvo 

én o.b.v. bouwbeslui t 2015 per m2bvo: Ê 1.552,¬

- Meerkosten st icht ingskosten gymzaal o.b.v. duurzaamheidseisen BENG per m2bvo Ê 110,¬

4. Daadwerkelijk benodigde stichtingskosten op basis van bouwbesluit 2015 en BENG 

Bovenstaande st icht ingskosten per m2 bvo zijn onderstaand vertaald naar de to taa l benodigde st icht ingskosten o.b.v. 

bouwbeslui t 2015 en BENG, voor de Voor tgezet Onderwi jsvoorziening inclusief één gymzaal . Vervolgens is het teko r t berekent 

ten opzichte van het in de kadernota 2017 vastgestelde budget. 

In onderstaande berekening zijn als u i tgangspunten opgenomen: 

- M2 bvo Voor tgezet Onderwi jsvoorziening VMBO- t en HAVO 4.392 m2bvo 
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- M2 bvo één gymzaal met standaard a fmet ing 12x21m, to taa l 455 m2bvo 

- M2 vergroot te gymzaal met KVLO afmet ing 14x22 m, to taa l 511 m2bvo 

Deze komen overeen met de ru imtebehoef te in m2bvo welke door HEVO aangehouden zi jn. 

455 m2bvo 

511 m2bvo 

4.1 Benodigde stichtingskosten VMBO-t en HA VO: 

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform de VNG normer ing voor de n ieuwbouw 

VMBO- t en HAVO bedraagt to taa l , incl. BTW: 

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform bouwbeslui t 2015 bedraagt voor de n ieuwbouw 

V M B O - t en HAVO bedraagt to taa l , incl. BTW: 

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform bouwbeslui t 2015 en BENG bedraagt voor de 

n ieuwbouw V M B O - t en HAVO totaa l , incl. BTW: 

- 2,5 00 loon- en pri jssti jgingen t o t start bouw 

Totaal : 

St icht ingskosten per m2 bvo: 

Ê 

4.861.695,¬

6.816.384,¬

7.655.256,¬

191.381,-7.846.637,¬

1.786,-

Een verschil met de VNG normkosten, zijnde 4.861.695,-: 

Een verschil met de budget kadernota 2017, zijnde Ê 5.344.400,-: 

2.984.942,¬

- 2.502.237,-

Ê 

Ê 

Ê 

Ê 

4.2 Benodigde stichtingskosten gymzaal: 

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform de VNG normer ing voor de n ieuwbouw 

van één gymzaal (veld 12x21m, to taa l 455 m2bvo), bedraagt to taa l , incl. BTW: 

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform bouwbeslui t 2015 bedraagt voor de n ieuwbouw 

van de gymzaal (veld 14x22m, to taa l 511 m2bvo) to taa l incl. BTW: 

- Het to taa l aan st icht ingskosten conform bouwbeslui t 2015 én BENG bedraagt voor de 

n ieuwbouw van de gymzaal (veld 14x22m, to taa l 511 m2bvo): 

to taa l , incl. BTW: 

- 2,5 00 loon- en pri jssti jgingen t o t start bouw 

Totaal : 

Ê 

Ê 

Ê 

687.446,-

793.072,-

849.282,¬

21.232,-

870.514,-

St icht ingskosten per m2 bvo: 1.704,-

Een verschil met de VNG normkosten van Ê 687.446,-

Een verschil met budget kadernota 2017, zijnde Ê 700.000,- (excl. 1 e inr icht ing): 

- 183.068,¬

170.514,-

4.3 Totaal benodigde stichtingskosten VMBO-t, HA VO en gymzaal: 

Totaal benodigde st icht ingskosten VMBO- t en HAVO, inclusief één gymzaal 

Totaal budget kadernota 2017: 

Totaal verschil : 

8.717.151,¬

6.044.000,¬

- 2 . 6 7 3 . 1 5 1 , -

Ê 

Ê 

Ê 
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5. Conclusie en nadere stappen: 

De raad heeft ingestemd met de realisatie van n ieuwbouw voor de Voor tgezet Onderwi jsvoorziening voor VMBO- t en HAVO voor 

het Over Betuwe College te Elst. In de kadernota 2017 is reeds een budget vastgesteld voor de bouw van de school inclusief 

gymzaal van Ê 6.141.286,-. gebaseerd op de haalbaarheidsstudie van Pentha Rho uit 2015 en de VNG normvergoedingen. Door 

onder andere de VNG zelf, maar ook adviesorganisaties als de VO-raad, Ruimte OK en BDB-advies is geconcludeerd dat deze 

normvergoedingen ontoereikend zijn voor de realisatie van een Voortgezet Onderwi jsvoorziening voor VMBO- t en HAVO, welke 

moet voldoen aan de huidige en toekomst ige bouwbeslui t - en duurzaamheidseisen (BENG). 

De gemeente heeft het bouwheerschap overgedragen aan het bestuur van het Over Betuwe College. Het bestuur heeft HEVO 

pro jec tmanagement BV opdracht verstrekt om onder meer het Programma van Eisen, de ru imtebehoef te en bi jbehorende 

st icht ingskosten te bepalen. Om te komen t o t vaststel l ing van de st icht ingskosten heeft HEVO een memo st icht ingskosten 

d.d. 5 oktober 2017 opgesteld. 

In deze not i t ie concludeerd ook HEVO dat de VNG normkosten onvoldoende zijn voor de realisatie van het OBC. 

Wij onderschri jven deze conclusie, en hebben di t middels deze not i t ie verder onderbouwt . Voor de realisatie van het Over Betuwe 

College, conform de huidige en toekomst ig geldende bouwbeslui t - en duurzaamheidseisen, is een to taa l aan st icht ingskosten 

benodigd van Ê 8.717.151,-. In de kadernota voor 2017 was een reservering opgenomen van Ê 6.044.000,-. Er is derhalve een teko r t 

van Ê 2.673.151,-. 

De bovengenoemde st icht ingskosten van Ê 8.717.151,- zijn inclusief: 

- Inrichting bui tenru imte OBC, f ietsparkeren en parkeren auto's; 

- Plankosten OBC; 

- Post onvoorzien on twerp- en realisatiefase. 

doch exclusief: 

- 1 e inr icht ing. 

- Plankosten gemeente; 

- Ontslui t ing Over Betuwe College op openbare weg ; 

- Inrichting openbare ru imte. 

Zoals benoemd in paragraaf 2.3 dient de bekost iging van verduurzaming van nieuwe onderwi jsgebouwen in goed overleg tussen 

gemeente en het bestuur van het OBC verder u i tgewerkt te worden . Lagere exploitat ielasten als gevolg van de 

duurzaamheidsinvester ingen kunnen ingezet worden als dekking van deze duurzaamheidsmaatregelen. Ook eventuele uit te 

stellen reserveringskosten voor onderhoud aan de huidige gebouwen aan de Mozartst raat en Van der Duyn van Maasdamstraat 

kunnen mogel i jk ingezet worden ter dekking van de (duurzaamheids-) investeringen voor de n ieuwbouw. 

Separaat zullen gemeente en het bestuur van het Over Betuwe College nadere afspraken over programma van eisen, demarcaties, 

taken, verantwoordel i jkheden en beslui tvormingsprocedures moeten gaan vastleggen als onderdeel van het verlenen van het 

bouwheerschap aan het OBC. Abcnova heeft hiervoor een concept samenwerk ingsovereenkomst opgesteld, welke in onderl ing 

overleg tussen gemeente en het bestuur van het OBC moet worden u i tgewerkt en vastgesteld. 

- einde not i t ie -


