
SPELREGELKAART
ELST, WOONGEBIED DE PAS
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BIJZONDER GEBOUW

ZOEKGEBIED BIJZONDER GEBOUW (LOCATIE INDICATIEF)

GROEN IN HET WOONVELD ( LOCATIE INDICATIEF)

VERBINDING (AUTO-FIETS-VOETGANGER)

VERBINDING (AUTO-FIETS-VOETGANGER) OPTIONEEL

WATERSTRUCTUUR

WATERSTRUCTUUR

ZOEKGEBIED WATERBERGINGSVIJVER (LOCATIE INDICATIEF)

GROEN RAAMWERK

BOSSCHAGE / STRUWEEL

ENTREE (AUTO-FIETS-VOETGANGER)

FIETSROUTE

VOETGANGERSROUTE

GROENE ZONE BRIENENSHOF

WOONVELD

VOORKANTEN VAN WONINGEN

GROENE RAND (OPENBAAR)

WOONGEBIED

BESTAANDE SITUATIE

SPELREGELKAART 
(GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR)

BOMENLAAN

BUURTONTSLUITING

WIJKONTSLUITING

LANGZAAMVERKEERSROUTE

SPOORWEG

FIETSPAD

PLANGRENS (HUIDIG ONTWIKKELINGS-
GEBIED GEMEENTE-BPD-AMVEST)

SPEELPLEK

HONDENLOSLOOPGEBIEDH

TRACÉS EN GRENZEN ZIJN INDICATIEF

SPEELPLEKS
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MIN.
40 M.

MIN.
20 M.

RAAMWERK GROEN EN WATER
GROEN RAAMWERK OLYMPIASINGEL ALS PARKWAY GROENE ZONE BRIENENSHOF

GROENESTRAAT ALS 
GROEN HISTORISCH DORPSLINT NOORDZUID GROENE ZONES WATERSTRUCTUUR

ELST, WOONGEBIED DE PAS

MINIMALE BREEDTE 
TUSSEN HET 

BESTAANDE FIETSPAD 
EN DE WOONVELDEN 

IS 20 METER

INTEGREER EVENTUELE 
MAATREGELEN VOOR 
GELUID VAN DE OLYM-
PIASINGEL MET DEZE 

GROENZONE

VERLENG DE GROENE 
CENTRALE RUIMTE VAN-

UIT DE BRIENENSHOF

BEHOUD ZOVEEL 
MOGELIJK BESTAANDE 

GROENSTRUCTUREN

OORSPRONKELIJKE 
KAVELRICHTING ZORGT 

VOOR LANDSCHAPPELIJ-
KE STRUCTUUR DE PAS 

GEBRUIK INHEEMSE EN 
STREEKEIGEN BEPLAN-
TINGEN EN ZORG VOOR 
VOLDOENDE VARIANTIE 

IN SOORTEN

GROENE ZONES 
OMZOMEN DE 

VERSCHILLENDE 
WOONBUURTEN

ZORG VOOR 
VOLDOENDE 

BIODIVERSITEIT

COMBINATIE 
WATER EN GROEN

COMBINATIE 
WATER EN GROEN

GROENE ZONE MET 
AF EN TOE ZICHT 
OP BEBOUWING

VERSTERK HET 
HISTORISCHE EN 
GROENE PROFIEL

ZORG VOOR EEN 
GOEDE VERBLIJFS-

KWALITEIT

BERGEN EN VAST-
HOUDEN WATER IN 

EIGEN GEBIED

VERBINDEN VAN 
DE WATERGANGEN 

I.V.M. 
DOORSTROMING

HANDHAAF EN 
VERSTERK 

AANWEZIGE HOOGTE-
VERSCHILLEN

ALLEEN 
TOEGANKELIJK VOOR 
BESTEMMINGSVER-

KEER (AUTO)

NATUURLIJKERE 
EN LOSSERE 
INRICHTING

ZORG VOOR EEN 
NATUURLIJKE EN 

LOSSE INRICHTING

CREËER ZICHTLIJNEN 
NAAR LANDSCHAP , 
GROENESTRAAT EN 

BRIENENSHOF

WATERBERGING IN 
BESTAANDE, 

VERBREDE EN NIEUWE 
WATERGANGEN OF 

VIJVERS

HANDHAVEN 
BESTAANDE WATER-

GANGEN EN 
KOPPELEN MET 

NIEUWE WATERGANG

NADERE BEREKENIN-
GEN EN UITWERKING 

VINDT PLAATS IN 
AFSTEMMING MET 
HET WATERSCHAP

OPEN WATERGANGEN 
VOOR WATEROPVANG 
VANWEGE AANWEZIGE 

GRONDSOORT EN 
GRONDWATERSTANDEN

MINIMALE BREEDTE 
TUSSEN DE 

GROENESTRAAT EN 
DE WOONVELDEN 

IS 10 METER

MINIMALE 
BREEDTE 

IS 40 METER

MINIMALE 
BREEDTE TUSSEN 
DE WOONVELDEN

IS 25 METER

HANDHAAF EN 
VERSTERK 

AANWEZIGE 
HOOGTE-

VERSCHILLENAFWISSELING VAN 
OPEN-BESLOTEN 

RUIMTES

COMBINATIE VAN 
WATERGANGEN 

MOGELIJK

NATUURLIJKE EN 
LANDSCHAPPELIJKE 

INRICHTING

ONTWERP 
EENDUIDIG 

PROFIEL

MIN.
10 M.

MIN.
25 M.

NIEUWE WATERSTRUCTUUR

ZOEKGEBIED WATERBERGINGSVIJVER 
(LOCATIE INDICATIEF)

BESTAANDE WATERSTRUCTUUR



GROEN IN DE WOONBUURTEN
ELST, WOONGEBIED DE PAS

ROBUUSTERE GROENE 
RUIMTES BINNEN WOON-
VELDEN ONTWIKKELEN 
OF LANGS DE RANDEN 
AANSLUITEND OP DE 
NOORDZUIDZONES

AFWISSELING VAN 
NATUURLIJK EN 
CULTUURLIJKE 

INGERICHTE GROENE 
RUIMTES OF COMBI-

NATIE VAN BEIDE

GROENE RUIMTES 
BESTEMD VOOR 

ONTMOETING, VERBLIJF 
EN SPELEN

INTEGREER ZO 
MOGELIJK DE 

WATERBERGING EN 
WATERAFVOER MET DE 

GROENSTRUCTUUR 
BINNEN DE 

WOONBUURTEN

GROEN IN HET WOONVELD ( LOCATIE INDICATIEF)

WOONVELD

VOORKANTEN VAN WONINGEN



VERKEER
AUTOVERKEER LANGZAAMVERKEER (FIETS EN VOETGANGER)

VERBINDING (AUTO-FIETS-VOETGANGER)

VERBINDING (AUTO-FIETS-VOETGANGER) OPTIONEEL

ENTREE (AUTO-FIETS-VOETGANGER)

ELST, WOONGEBIED DE PAS

FIETSROUTE

VOETGANGERSROUTE

ENTREE VAN DE 
WIJK: GROENE 

ENTREE CREËREN 

ELKE 
WOONBUURT 

KRIJGT EEN EIGEN 
STRATENPATROON

SPELREGELS ONTSLUITING EN PARKEREN

EIGEN ERF LANGS EN HAAKS PARKEREN OP STRAATPARKEERHOFCLUSTERPARKEREN IN HET GROEN

DE PAS WORDT 
30 KM GEBIED, 
PROFIELEN OP 
AFSTEMMEN

PARKEREN KAN OP 
VERSCHILLENDE 

MANIEREN WORDEN 
INGEPAST

GEEN 
LANGE 

RECHTE 
STRATEN

HOOGWAARDIGE 
INRICHTING EN 

MATERIALEN

VOLDOEN AAN DE 
PARKEERNORMEN 

VAN DE 
GEMEENTE

OOST-WEST 
FIETSROUTE 
DOOR DE PAS

CREËER 
OMMETJES DOOR DE 
WOONBUURTEN EN 

HET GROENE 
RAAMWERK

AANSLUITINGEN 
OP BESTAANDE 

ROUTES EN PADEN

FIETS- EN 
VOETPADEN 

GEKOPPELD AAN 
GROENE NOORDZUID 

ZONES 



BESTAANDE SPEELPLEK 
0-5 JAAR (100 METER)

BESTAANDE SPEELPLEK
0-11 JAAR (400 METER)

NIEUWE SPEELPLEK
0-11 JAAR (400 METER)

BESTAANDE SPEELPLEK
0-17 JAAR (400 METER)

NIEUWE SPEELPLEK
0-5 JAAR (100 METER)

SPELEN EN HONDEN
HONDENSPELEN

ELST, WOONGEBIED DE PAS

S S S 

S S 

NOG TE 
REALISEREN

NIEUWNIEUW NIEUW

BESTAAND BESTAAND

ZORG VOOR VEILIGE 
OVERSTEEK

S BESTAAND

S 

ONDERZOEK 
MOGELIJKHEDEN VOOR 

CREËREN VAN EEN 
WATERSPEELPLAATS IN 

DE CENTRALE 
GROENE ZONE

OP 400 METER VAN 
ELKE WONING IS 

EEN OMHEIND 
LOSLOOPGEBIED

OP 200 METER VAN 
ELKE WONING IS 

EEN UITLAATPLEK 
AANWEZIG 

(LOCATIES WORDEN 
NOG BEPAALD IN DE 

ONTWERPFASE)
CREËER DRIE 

NIEUWE 
SPEELPLEKKEN

ZORG VOOR 
NATUURLIJKE EN 
AVONTUURLIJKE 

SPEEL-
VOORZIENINGEN

GEEN 
SPEELPLEKKEN 
VOOR 0-5 JAAR 

IN DE NABIJHEID 
VAN WEGEN EN 

WATER

H NIEUW
LOSLOOPGEBIED

ZORG VOOR 
VEILIGE 

SPEELPLEKKEN



WOONBUURTEN
SPELREGELS STEDENBOUW

SPELREGELS BIJZONDERE GEBOUWEN

SPELREGELS BEBOUWINGELST, WOONGEBIED DE PAS

ZORG VOOR DORPSE 
EN GROENE 

UITSTRALING VAN DE 
WOONBUURTEN

ELKE WOONBUURT 
KRIJGT EEN EIGEN 

HERKENBARE 
IDENTITEIT

WOONBUURTEN OP 
MINIMAAL 20 METER 

AFSTAND VAN DE 
OLYMPIASINGEL

ORIËNTEER 
VOORKANTEN VAN 

WONINGEN NAAR DE 
GROENESTRAAT

WOONBUURTEN LIG-
GEN OP MINIMAAL 10 
METER AFSTAND VAN 

DE GROENESTRAAT

REALISEREN 
VAN CA. 320 
WONINGEN, 
PLANTIJD IS 

20 JAAR

WONINGEN WORDEN 
MAXIMAAL 3 LAGEN 

HOOG EN ZIJN 
GROTENDEELS 
VOORZIEN VAN 

EEN KAP

MIX 
VERSCHILLENDE 
WONINGTYPEN 

MET ELKAAR

PER WOONBUURT 
KAN EEN EIGEN 

WOONSTIJL WOR-
DEN TOEGEPAST

EERSTE FASE 
CA. 100

WONINGEN

25-30% 
SOCIALE 

WONINGBOUW

ONTWIKKEL 
ENKELE 
HOFJES

BOUWHOOGTE 
MAXIMAAL 

4 LAGEN

MAG OOK IN 
SAMENHANG MET 

WONINGEN 
ONTWIKKELD 

WORDEN

SAMENHANGEND 
ONTWERP MAKEN 

VOOR DE BEBOUWING 
EN BUITENRUIMTE

BIJZONDERE VER-
SCHIJNINGSVORM 

PASSEND IN DE 
WOONBUURT 

EN DE PASBIJZONDER 
GEBOUW DAT 

UITNODIGT TOT 
ONTMOETING

EEN AANVULLENDE 
FUNCTIE OP WONEN 

IS BEOOGD, 
BIJVOORBEELD ZORG, 

RECREATIE, DIENST-
VERLENING EN/OF 

CULTUUR BIJZONDER GEBOUW

ZOEKGEBIED BIJZONDER GEBOUW (LOCATIE INDICATIEF)



DUURZAAMHEID OPTIES
ELST, WOONGEBIED DE PAS

VERGROTEN 
AANTREKKELIJKHEID 

VOOR VOGELS 
EN INSECTEN

OPVANGEN VAN 
REGENWATER

VOLDOENDE GROEN 
EN NATUUR

TOEPASSEN VAN 
DUURZAME 

MATERIALEN

BREDE STOEPEN 
(STIMULEREN VAN 

WANDELEN)

WONINGEN 
ORIËNTEREN OP ZON ZONNEPANELEN 

OP DAKEN

BEHOUD / HERPLANTEN 
VAN BOMEN 

BOMEN MET 
GROTE KRONEN 

TEGEN HITTESTRESS

ONTMOETINGSRUIMTE

PARKEREN UIT 
HET ZICHT

MINIMALISEREN VAN 
VERHARD OPPERVLAK

LED 
STRAATVERLICHTING 

MOGELIJK MET 
SENSOREN

HOUTWALLEN 
VERGROTEN 

DE BIODIVERSITEIT AFKOPPELEN EN 
ZICHTBAAR 
AFVOEREN 

REGENWATER

GROENE GEVELS OF 
GROENE DAKEN

WARMTE KOUDE 
OPSLAG (WKO)

GROENE 
TUINEN

DUURZAME 
AFVAL-

VERWERKING

ELEKTRISCHE 
DEEL-AUTO’S

FIETS-
VERBINDINGEN 

AANDACHT VOOR 
HET VERLEDEN 

VAN DE PLEK

RUIMTE VOOR SPELEN 
IN HET GROEN

GOEDE AANSLUITING BIJ 
DE BESTAANDE WIJK


