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opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 1
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

UITGANGSPUNTEN

Aard Sportcomplex

Planning 1-5-2019

looptijd opstellen aanbestedingsstukken 4 mnd
looptijd aanbesteding 7 mnd
looptijd ontwerpfase 12 mnd
looptijd uitvoeringsfase 18 mnd
totale looptijd project 41 mnd
oplevering sep-22

Lokatie
geen boekwaarden berekend
geen rekening gehouden met specifieke locatiegebonden aspecten, waaronder kosten ten gevolge van 
planschade, bodemverontreiniging, archeologie, infrastructurele ontsluitingen buiten terrein,
kosten voor omleggen kabels en leidingen, uitbreiding water t.g.v. watertoets, explosieven, etc.
geen rentekosten berekend

Regio Gelderland

Kwaliteit basis

Architectuur Basis

Duurzaamheid plus

ALGEMEEN
Alle bedragen in euro's



opdrachtgever: Synarchis

projectnaam: Sportcomplex

plaats: Elst, gemeente Overbetuwe

projectfase: Haalbaarheid

versie: Scenario 1

datum: 18-jul-19

opgesteld door: D. Floren

RUIMTESTAAT

Ruimte omschrijving benodigde aantal totaal

m² ruimten m² nvo

Entrée/Centrale Hal

tochtportaal 6 1 6

centrale hal 50 1 50

beheerdersruimte + loket 15 1 15

vergaderruimte  / multifunctionele ruimte 50 1 50

toiletten entree / horeca 8 2 16

toilet minder validen 5 1 5

werkkast 6 2 12

Subtotaal Entrée/Centrale Hal 154

Bassins binnenbad

lengte breedte diepte inhoud

wedstrijdbad 25,0 15,4 385 1 385 2,0 770

perron lange zijde tribune 25,0 6,0 150 1 150

perron lange zijde overkant 25,0 2,5 63 1 63

perron korte zijde start 23,9 3,5 84 1 84

perron korte zijde overkant 23,9 2,5 60 1 60

toeschouwersruimte 0,6 150 90

doelgroepenbad 10,0 8,0 80 1 80 2,6 208

perron lange zijde tribune 15,0 2,5 38 1 38

perron lange zijde overkant 15,0 2,5 38 1 38

perron korte zijde start 8,0 2,5 20 1 20

perron korte zijde overkant 8,0 2,5 20 1 20

peuterbassin 8,0 5,0 40 0 0 0,4 0

perrons peuterbassin 90 0 0

Badmeesterspost /ehbo/wedstrijdleiding 20 1 20

Bergingen baden 25 3 75

1.121

Kleedruimten

kleedkamers groepsruimte 20 4 80

doucheruimte groepsruimte 16 1 16

toiletten groepsruimten 3 6 18

wisselcabines 1,7 30 50

gezinscabines 4,0 4 16

mindervaliden kleedkamer / toilet 8 1 8

make up ruimte 4 1 4

afsluitbare garderobekasten 0,12 150 18

Subtotaal Kleedruimten 210

Wedstrijdruimte lengte breedte hoogte Kuubs Zaaldelen

Sporthal 48,0 32,0 7,0 1.536 1 1.536 10.752 3

toeschouwersruimte sporthal vast 0,6 450 270

toeschouwersruimte sporthal los 0,3 0 0

Multifunctionele zaal 22,5 12,0 5,0 270 1 270 1.350

Vechtsportzaal 20,0 14,0 5,0 280 1 280

wedstrijdleiding 6 1 6

ehbo ruimte 12 1 12

toestellenberging sporthal 130 1 130

berging multifunctionele hal 30 1 30

berging vechtsporthal 20 1 20

Subtotaal Wedstrijdruimte 2.554

Kleedruimten

kleedkamers sportvoorzieningen 25 10 250

wasruimten sportvoorzieningen 15 10 150

scheidsrechtersruimte / docentenruimte 10 2 20

Subtotaal Kleedruimten 420

Gedeelde algemene ruimtes



managementruimte/administratie/beheerdersruimte 12 2 24

personeelsruimte (incl. pantry) 20 1 20

kleedruimte personeel, inclusief douche/toilet 18 2 36

Subtotaal Gedeelde algemene ruimtes 80

Horeca

bar 150 1 150

keuken 20 1 20

berging 15 1 15

Subtotaal Horeca 185

Overige ruimten

berging algemeen 20 1 20

containerruimte 15 1 15

compressor ruimte 20 1 20

technische ruimten 709 1 709

764

Totaal netto vloeroppervlakte  (NVO) 5.488

Oppervlakte verkeersruimte 549 10,0% van NVO

Ontwerpverlies 165 3,0% van NVO

Oppervlakte constructie 384 7,0% van NVO

Bruto vloeroppervlakte (BVO) 6.586



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 1
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

HOEVEELHEIDSGEGEVENS
grondoppervlakte perceel 14.000 m²
bruto vloeroppervlakte sportcentrum 6.586 m²
bruto vloeroppervlakte parkeervoorziening pm m²
bebouwd vloeroppervlakte 5.441 m²
aantal toeschouwers 600 st 

parkeerplaatsen algemeen 12 pp/100 m2 water 56 st
parkeerplaatsen algemeen 2 pp/100 m2 sporthal 36 st
parkeerplaatsen bezoekers 0,2 pp/bezoeker 120 st
parkeerplaatsen totaal 212 st

oppervlakte verhard 7.358 m2
bebouwd vloeroppervlakte 5.441 m2
oppervlakte onverhard 1.202 m2

FINANCIELE UITGANGSPUNTEN
bouwkostenstijging 2,50% per jr
grondprijs pm euro/m²
reservering onvoorzien 5,00%

LOOPTIJD
looptijd opstellen aanbestedingsstukken 4 mnd
looptijd aanbesteding 7 mnd
looptijd ontwerpfase 12 mnd
looptijd uitvoeringsfase 18 mnd
totale looptijd project 41 mnd
oplevering sep-22



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 1
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

Stichtingskosten 
excl. BTW

Kosten gemeente
100 Grondkosten 0
200 Projectbegeleiding 375.000
300 Renten 0
400 Bijkomende kosten 212.574
500 Interieur 219.780
Totaal Kosten gemeente 807.354

Kosten marktpartij
1100 Bouwkosten 14.932.941 2.267
1200 Honoraria 1.140.436
1300 Infra 1.040.455
1400 Bijkomende kosten 223.994
1500 Prijsstijgingen 855.000
1600 Marktwerking 727.713
Totaal Kosten marktpartij 18.920.540 2.873

ONVOORZIEN
2000 onvoorzien 5,00% van 100 t/m 1900 986.000

Totaal Stichtingskosten excl. BTW 20.713.894 3.145

BTW 4.349.918

Totaal Stichtingskosten (incl. niet verrekenbare BTW) 25.063.812



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 1
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

Kosten gemeente

100 Grondkosten
110 bijdrage in sloopkosten 0

boekwaarde grond
kunstregeling 0,00% 0
notaris 0
grondonderzoekskosten 0

120 Totaal Grondkosten 0
130
100 Projectbegeleiding

haalbaarheidsstudie 25.000
200 ambtelijke uren 0
210 voorberedingskosten 0
211 contract management 350.000
212 bouwkostenmanagement
220 auditing
230 Totaal Projectbegeleiding 375.000
240

Renten
rente grond excl.

300 rente voorbereiding excl.
310 rente uitvoering excl.
320 Totaal Renten 0
330

Bijkomende kosten
promotiekosten (artist impressions etc) 5.000

400 aansluitkosten 197.574
410 verzekeringen (car en ontwerprisico) in aanneemsom
420 opstartkosten exploitatie / festiviteiten 10.000
430 Totaal Bijkomende kosten 212.574
440

Interieur
inrichting los 203.500

500 advieskosten inrichting 8,00% 16.280
510 Totaal Interieur 219.780
520



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 1
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

Kosten marktpartij

1000 Bouwkosten
Sloopkosten 0

1100 Onderbouw 1.275.254
1110 Bovenbouw 3.307.291
1120 Afbouw 713.093
1130 Afwerkingen 1.576.102
1140 Werktuigkundige installaties 1.390.921
1150 Waterzuiveringsinstallaties 349.635
1160 Electrotechnische  installaties 804.660

Vaste inrichting 1.594.450
1170 Subtotaal 11.011.405
1180 Regiokorting 0,00% 0

Kwaliteitstoeslag 0,00% 0
Toeslag architectuur 0,00% 0
Duurzaamheidstoeslag 15,00% 1.651.711
Totaal 12.663.116
Algemene Bouwplaatskosten 7,00% 886.418

13.549.534
Algemene Kosten 7,00% 948.467

14.498.001
Winst en Risico 3,00% 434.940
Totaal Bouwkosten 14.932.941

Honoraria marktpartij 2267 euro/m2
architekt 6,00% van bouwkosten 759.787

1200 constructeur 5,00% van constructiedeel 189.947
1210 adviseur installaties 6,00% van de installatiesom 152.713
1220 adviseur bouwfysica 0,30% van de bouwkosten 37.989
1230 overige adviseurs 0
1240 planontwikkeling 0,00% van bouwkosten 0
1250 coördinatiekosten 0,00% van installaties en vi 0
1260 Totaal Honoraria marktpartij 1.140.436
1270

Kosten infra
Terrreininrichting 1.040.455

1300
1310 Bijkomende kosten

leges en welstand 223.994
1400 Totaal Bijkomende kosten 223.994
1310

Prijsstijgingen
prijsstijgingen t/m aanbesteding 2,50% 11 maanden 342.000

1500 prijsstijgingen tot start bouw 2,50% 12 maanden 373.000
1410 afkoop prijsrisico tijdens de bouw 2,50% 9 maanden 140.000
1420 Totaal Prijsstijgingen 855.000
1430

Marktwerking
Marktwerking 4,00% van 1100t/m 1400 727.713

1600 Totaal Marktwerking 727.713
1510



INVESTERINGSKOSTENRAMING 

opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 2
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 2
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

UITGANGSPUNTEN

Aard Sportcomplex

Planning 1-5-2019

looptijd opstellen aanbestedingsstukken 4 mnd
looptijd aanbesteding 7 mnd
looptijd ontwerpfase 12 mnd
looptijd uitvoeringsfase 18 mnd
totale looptijd project 41 mnd
oplevering sep-22

Lokatie
geen boekwaarden berekend
geen rekening gehouden met specifieke locatiegebonden aspecten, waaronder kosten ten gevolge van 
planschade, bodemverontreiniging, archeologie, infrastructurele ontsluitingen buiten terrein,
kosten voor omleggen kabels en leidingen, uitbreiding water t.g.v. watertoets, explosieven, etc.
geen rentekosten berekend

Regio Gelderland

Kwaliteit basis

Architectuur Basis

Duurzaamheid plus

ALGEMEEN
Alle bedragen in euro's



opdrachtgever: Synarchis

projectnaam: Sportcomplex

plaats: Elst, gemeente Overbetuwe

projectfase: Haalbaarheid

versie: Scenario 2

datum: 18-jul-19

opgesteld door: D. Floren

RUIMTESTAAT

Ruimte omschrijving benodigde aantal totaal

m² ruimten m² nvo

Entrée/Centrale Hal

tochtportaal 6 1 6

centrale hal 50 1 50

beheerdersruimte + loket 15 1 15

vergaderruimte  / multifunctionele ruimte 50 1 50

toiletten entree / horeca 8 2 16

toilet minder validen 5 1 5

werkkast 6 2 12

Subtotaal Entrée/Centrale Hal 154

Bassins binnenbad

lengte breedte diepte inhoud

wedstrijdbad 25,0 15,4 385 1 385 2,0 770

perron lange zijde tribune 25,0 6,0 150 1 150

perron lange zijde overkant 25,0 2,5 63 1 63

perron korte zijde start 23,9 3,5 84 1 84

perron korte zijde overkant 23,9 2,5 60 1 60

toeschouwersruimte 0,6 150 90

doelgroepenbad 15,0 10,0 150 1 150 2,6 390

perron lange zijde tribune 20,0 2,5 50 1 50

perron lange zijde overkant 20,0 2,5 50 1 50

perron korte zijde start 10,0 2,5 25 1 25

perron korte zijde overkant 10,0 2,5 25 1 25

peuterbassin 8,0 5,0 40 1 40 0,4 16

perrons peuterbassin 90 0 0

Badmeesterspost /ehbo/wedstrijdleiding 20 1 20

Bergingen baden 25 3 75

1.266

Kleedruimten

kleedkamers groepsruimte 20 4 80

doucheruimte groepsruimte 16 1 16

toiletten groepsruimten 3 6 18

wisselcabines 1,7 30 50

gezinscabines 4,0 4 16

mindervaliden kleedkamer / toilet 8 1 8

make up ruimte 4 1 4

afsluitbare garderobekasten 0,12 150 18

Subtotaal Kleedruimten 210

Wedstrijdruimte lengte breedte hoogte Kuubs Zaaldelen

Sporthal 48,0 32,0 7,0 1.536 1 1.536 10.752 3

toeschouwersruimte sporthal vast 0,6 450 270

toeschouwersruimte sporthal los 0,3 0 0

Multifunctionele zaal 22,5 12,0 5,0 270 1 270 1.350

Vechtsportzaal 20,0 14,0 5,0 280 1 280

wedstrijdleiding 6 1 6

ehbo ruimte 12 1 12

toestellenberging sporthal 130 1 130

berging multifunctionele hal 30 1 30

berging vechtsporthal 20 1 20

Subtotaal Wedstrijdruimte 2.554



Kleedruimten

kleedkamers sportvoorzieningen 25 10 250

wasruimten sportvoorzieningen 15 10 150

scheidsrechtersruimte / docentenruimte 10 2 20

Subtotaal Kleedruimten 420

Gedeelde algemene ruimtes

managementruimte/administratie/beheerdersruimte 12 2 24

personeelsruimte (incl. pantry) 20 1 20

kleedruimte personeel, inclusief douche/toilet 18 2 36

Subtotaal Gedeelde algemene ruimtes 80

Horeca

bar 150 1 150

keuken 20 1 20

berging 15 1 15

Subtotaal Horeca 185

Overige ruimten

berging algemeen 20 1 20

containerruimte 15 1 15

compressor ruimte 20 1 20

technische ruimten 751 1 751

806

Totaal netto vloeroppervlakte  (NVO) 5.675

Oppervlakte verkeersruimte 568 10,0% van NVO

Ontwerpverlies 170 3,0% van NVO

Oppervlakte constructie 397 7,0% van NVO

Bruto vloeroppervlakte (BVO) 6.810



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 2
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

HOEVEELHEIDSGEGEVENS
grondoppervlakte perceel 14.000 m²
bruto vloeroppervlakte sportcentrum 6.810 m²
bruto vloeroppervlakte parkeervoorziening pm m²
bebouwd vloeroppervlakte 5.616 m²
aantal toeschouwers 600 st 

parkeerplaatsen algemeen 12 pp/100 m2 water 69 st
parkeerplaatsen algemeen 2 pp/100 m2 sporthal 36 st
parkeerplaatsen bezoekers 0,2 pp/bezoeker 120 st
parkeerplaatsen totaal 225 st

oppervlakte verhard 7.754 m2
bebouwd vloeroppervlakte 5.616 m2
oppervlakte onverhard 631 m2

FINANCIELE UITGANGSPUNTEN
bouwkostenstijging 2,50% per jr
grondprijs pm euro/m²
reservering onvoorzien 5,00%

LOOPTIJD
looptijd opstellen aanbestedingsstukken 4 mnd
looptijd aanbesteding 7 mnd
looptijd ontwerpfase 12 mnd
looptijd uitvoeringsfase 18 mnd
totale looptijd project 41 mnd
oplevering sep-22



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 2
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

Stichtingskosten 
excl. BTW

Kosten gemeente
100 Grondkosten 0
200 Projectbegeleiding 375.000
300 Renten 0
400 Bijkomende kosten 219.315
500 Interieur 219.780
Totaal Kosten gemeente 814.095

Kosten marktpartij
1100 Bouwkosten 15.809.163 2.321
1200 Honoraria 1.208.945
1300 Infra 1.067.628
1400 Bijkomende kosten 237.137
1500 Prijsstijgingen 905.000
1600 Marktwerking 769.115
Totaal Kosten marktpartij 19.996.988 2.936

ONVOORZIEN
2000 onvoorzien 5,00% van 100 t/m 1900 1.041.000

Totaal Stichtingskosten excl. BTW 21.852.083 3.209

BTW 4.588.937

Totaal Stichtingskosten (incl. niet verrekenbare BTW) 26.441.020



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 2
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

Kosten gemeente

100 Grondkosten
110 bijdrage in sloopkosten 0

boekwaarde grond
kunstregeling 0,00% 0
notaris 0
grondonderzoekskosten 0

120 Totaal Grondkosten 0
130
100 Projectbegeleiding

haalbaarheidsstudie 25.000
200 ambtelijke uren 0
210 voorberedingskosten 0
211 contract management 350.000
212 bouwkostenmanagement
220 auditing
230 Totaal Projectbegeleiding 375.000
240

Renten
rente grond excl.

300 rente voorbereiding excl.
310 rente uitvoering excl.
320 Totaal Renten 0
330

Bijkomende kosten
promotiekosten (artist impressions etc) 5.000

400 aansluitkosten 204.315
410 verzekeringen (car en ontwerprisico) in aanneemsom
420 opstartkosten exploitatie / festiviteiten 10.000
430 Totaal Bijkomende kosten 219.315
440

Interieur
inrichting los 203.500

500 advieskosten inrichting 8,00% 16.280
510 Totaal Interieur 219.780
520



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 2
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

Kosten marktpartij

1000 Bouwkosten
Sloopkosten 0

1100 Onderbouw 1.314.003
1110 Bovenbouw 3.434.273
1120 Afbouw 731.878
1130 Afwerkingen 1.639.904
1140 Werktuigkundige installaties 1.438.377
1150 Waterzuiveringsinstallaties 452.100
1160 Electrotechnische  installaties 830.613

Vaste inrichting 1.816.375
1170 Subtotaal 11.657.522
1180 Regiokorting 0,00% 0

Kwaliteitstoeslag 0,00% 0
Toeslag architectuur 0,00% 0
Duurzaamheidstoeslag 15,00% 1.748.628
Totaal 13.406.150
Algemene Bouwplaatskosten 7,00% 938.431

14.344.581
Algemene Kosten 7,00% 1.004.121

15.348.702
Winst en Risico 3,00% 460.461
Totaal Bouwkosten 15.809.163

Honoraria marktpartij 2321 euro/m2
architekt 6,00% van bouwkosten 804.369

1200 constructeur 5,00% van constructiedeel 201.092
1210 adviseur installaties 6,00% van de installatiesom 163.265
1220 adviseur bouwfysica 0,30% van de bouwkosten 40.218
1230 overige adviseurs 0
1240 planontwikkeling 0,00% van bouwkosten 0
1250 coördinatiekosten 0,00% van installaties en vi 0
1260 Totaal Honoraria marktpartij 1.208.945
1270

Kosten infra
Terrreininrichting 1.067.628

1300
1310 Bijkomende kosten

leges en welstand 237.137
1400 Totaal Bijkomende kosten 237.137
1310

Prijsstijgingen
prijsstijgingen t/m aanbesteding 2,50% 11 maanden 362.000

1500 prijsstijgingen tot start bouw 2,50% 12 maanden 395.000
1410 afkoop prijsrisico tijdens de bouw 2,50% 9 maanden 148.000
1420 Totaal Prijsstijgingen 905.000
1430

Marktwerking
Marktwerking 4,00% van 1100t/m 1400 769.115

1600 Totaal Marktwerking 769.115
1510



INVESTERINGSKOSTENRAMING 

opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 3
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 3
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

UITGANGSPUNTEN

Aard Sportcomplex

Planning 1-5-2019

looptijd opstellen aanbestedingsstukken 4 mnd
looptijd aanbesteding 7 mnd
looptijd ontwerpfase 12 mnd
looptijd uitvoeringsfase 20 mnd
totale looptijd project 43 mnd
oplevering nov-22

Lokatie
geen boekwaarden berekend
geen rekening gehouden met specifieke locatiegebonden aspecten, waaronder kosten ten gevolge van 
planschade, bodemverontreiniging, archeologie, infrastructurele ontsluitingen buiten terrein,
kosten voor omleggen kabels en leidingen, uitbreiding water t.g.v. watertoets, explosieven, etc.
geen rentekosten berekend

Regio Gelderland

Kwaliteit basis

Architectuur Basis

Duurzaamheid plus

ALGEMEEN
Alle bedragen in euro's



opdrachtgever: Synarchis

projectnaam: Sportcomplex

plaats: Elst, gemeente Overbetuwe

projectfase: Haalbaarheid

versie: Scenario 3

datum: 18-jul-19

opgesteld door: D. Floren

RUIMTESTAAT

Ruimte omschrijving benodigde aantal totaal

m² ruimten m² nvo

Entrée/Centrale Hal

tochtportaal 6 1 6

centrale hal 50 1 50

beheerdersruimte + loket 15 1 15

vergaderruimte  / multifunctionele ruimte 50 1 50

toiletten entree / horeca 8 2 16

toilet minder validen 5 1 5

werkkast 6 2 12

Subtotaal Entrée/Centrale Hal 154

Bassins binnenbad

lengte breedte diepte inhoud

wedstrijdbad 25,0 15,4 385 1 385 2,0 770

perron lange zijde tribune 25,0 6,0 150 1 150

perron lange zijde overkant 25,0 2,5 63 1 63

perron korte zijde start 23,9 3,5 84 1 84

perron korte zijde overkant 23,9 2,5 60 1 60

toeschouwersruimte 0,6 150 90

doelgroepenbad 25,0 15,4 385 1 385 2,6 1.001

perron lange zijde tribune 30,0 2,5 75 1 75

perron lange zijde overkant 30,0 2,5 75 1 75

perron korte zijde start 15,4 2,5 39 1 39

perron korte zijde overkant 15,4 2,5 39 1 39

peuterbassin 8,0 5,0 40 1 40 0,4 16

perrons peuterbassin 90 0 0

Badmeesterspost /ehbo/wedstrijdleiding 20 1 20

Bergingen baden 25 3 75

1.578

Kleedruimten

kleedkamers groepsruimte 20 6 120

doucheruimte groepsruimte 12 2 24

toiletten groepsruimten 3 10 30

wisselcabines 1,7 30 50

gezinscabines 4,0 4 16

mindervaliden kleedkamer / toilet 8 1 8

make up ruimte 4 1 4

afsluitbare garderobekasten 0,12 150 18

Subtotaal Kleedruimten 270

Wedstrijdruimte lengte breedte hoogte Kuubs Zaaldelen

Sporthal 48,0 32,0 7,0 1.536 1 1.536 10.752 3

toeschouwersruimte sporthal vast 0,6 450 270

toeschouwersruimte sporthal los 0,3 0 0

Multifunctionele zaal 22,5 12,0 5,0 270 1 270 1.350

Vechtsportzaal 20,0 14,0 5,0 280 1 280

wedstrijdleiding 6 1 6

ehbo ruimte 12 1 12

toestellenberging sporthal 130 1 130

berging multifunctionele hal 30 1 30

berging vechtsporthal 20 1 20

Subtotaal Wedstrijdruimte 2.554



Kleedruimten

kleedkamers sportvoorzieningen 25 10 250

wasruimten sportvoorzieningen 15 10 150

scheidsrechtersruimte / docentenruimte 10 2 20

Subtotaal Kleedruimten 420

Gedeelde algemene ruimtes

managementruimte/administratie/beheerdersruimte 12 2 24

personeelsruimte (incl. pantry) 20 1 20

kleedruimte personeel, inclusief douche/toilet 18 2 36

Subtotaal Gedeelde algemene ruimtes 80

Horeca

bar 150 1 150

keuken 20 1 20

berging 15 1 15

Subtotaal Horeca 185

Overige ruimten

berging algemeen 20 1 20

containerruimte 15 1 15

compressor ruimte 20 1 20

technische ruimten 847 1 847

902

Totaal netto vloeroppervlakte  (NVO) 6.143

Oppervlakte verkeersruimte 614 10,0% van NVO

Ontwerpverlies 184 3,0% van NVO

Oppervlakte constructie 430 7,0% van NVO

Bruto vloeroppervlakte (BVO) 7.372
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HOEVEELHEIDSGEGEVENS
grondoppervlakte perceel 14.000 m²
bruto vloeroppervlakte sportcentrum 7.372 m²
bruto vloeroppervlakte parkeervoorziening pm m²
bebouwd vloeroppervlakte 6.065 m²
aantal toeschouwers 600 st 

parkeerplaatsen algemeen 12 pp/100 m2 water 97 st
parkeerplaatsen algemeen 2 pp/100 m2 sporthal 36 st
parkeerplaatsen bezoekers 0,2 pp/bezoeker 120 st
parkeerplaatsen totaal 253 st

oppervlakte verhard 8.600 m2
bebouwd vloeroppervlakte 6.065 m2
oppervlakte onverhard (665) m2

FINANCIELE UITGANGSPUNTEN
bouwkostenstijging 2,50% per jr
grondprijs pm euro/m²
reservering onvoorzien 5,00%

LOOPTIJD
looptijd opstellen aanbestedingsstukken 4 mnd
looptijd aanbesteding 7 mnd
looptijd ontwerpfase 12 mnd
looptijd uitvoeringsfase 20 mnd
totale looptijd project 43 mnd
oplevering nov-22



opdrachtgever: Synarchis
projectnaam: Sportcomplex
plaats: Elst, gemeente Overbetuwe
projectfase: Haalbaarheid
versie: Scenario 3
datum: 18-jul-19
opgesteld door: D. Floren

Stichtingskosten 
excl. BTW

Kosten gemeente
100 Grondkosten 0
200 Projectbegeleiding 425.000
300 Renten 0
400 Bijkomende kosten 236.149
500 Interieur 219.780
Totaal Kosten gemeente 880.929

Kosten marktpartij
1100 Bouwkosten 17.241.303 2.339
1200 Honoraria 1.327.777
1300 Infra 1.122.708
1400 Bijkomende kosten 258.620
1500 Prijsstijgingen 1.006.000
1600 Marktwerking 838.256
Totaal Kosten marktpartij 21.794.664 2.957

ONVOORZIEN
2000 onvoorzien 5,00% van 100 t/m 1900 1.134.000

Totaal Stichtingskosten excl. BTW 23.809.593 3.230

BTW 5.000.015

Totaal Stichtingskosten (incl. niet verrekenbare BTW) 28.809.608
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Kosten gemeente

100 Grondkosten
110 bijdrage in sloopkosten 0

boekwaarde grond
kunstregeling 0,00% 0
notaris 0
grondonderzoekskosten 0

120 Totaal Grondkosten 0
130
100 Projectbegeleiding

haalbaarheidsstudie 25.000
200 ambtelijke uren 0
210 voorberedingskosten 0
211 contract management 400.000
212 bouwkostenmanagement
220 auditing
230 Totaal Projectbegeleiding 425.000
240

Renten
rente grond excl.

300 rente voorbereiding excl.
310 rente uitvoering excl.
320 Totaal Renten 0
330

Bijkomende kosten
promotiekosten (artist impressions etc) 5.000

400 aansluitkosten 221.149
410 verzekeringen (car en ontwerprisico) in aanneemsom
420 opstartkosten exploitatie / festiviteiten 10.000
430 Totaal Bijkomende kosten 236.149
440

Interieur
inrichting los 203.500

500 advieskosten inrichting 8,00% 16.280
510 Totaal Interieur 219.780
520
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Kosten marktpartij

1000 Bouwkosten
Sloopkosten 0

1100 Onderbouw 1.453.053
1110 Bovenbouw 3.764.960
1120 Afbouw 772.978
1130 Afwerkingen 1.771.593
1140 Werktuigkundige installaties 1.556.886
1150 Waterzuiveringsinstallaties 670.533
1160 Electrotechnische  installaties 895.422

Vaste inrichting 1.828.145
1170 Subtotaal 12.713.568
1180 Regiokorting 0,00% 0

Kwaliteitstoeslag 0,00% 0
Toeslag architectuur 0,00% 0
Duurzaamheidstoeslag 15,00% 1.907.035
Totaal 14.620.604
Algemene Bouwplaatskosten 7,00% 1.023.442

15.644.046
Algemene Kosten 7,00% 1.095.083

16.739.129
Winst en Risico 3,00% 502.174
Totaal Bouwkosten 17.241.303

Honoraria marktpartij 2339 euro/m2
architekt 6,00% van bouwkosten 877.236

1200 constructeur 5,00% van constructiedeel 219.309
1210 adviseur installaties 6,00% van de installatiesom 187.370
1220 adviseur bouwfysica 0,30% van de bouwkosten 43.862
1230 overige adviseurs 0
1240 planontwikkeling 0,00% van bouwkosten 0
1250 coördinatiekosten 0,00% van installaties en vi 0
1260 Totaal Honoraria marktpartij 1.327.777
1270

Kosten infra
Terrreininrichting 1.122.708

1300
1310 Bijkomende kosten

leges en welstand 258.620
1400 Totaal Bijkomende kosten 258.620
1310

Prijsstijgingen
prijsstijgingen t/m aanbesteding 2,50% 11 maanden 395.000

1500 prijsstijgingen tot start bouw 2,50% 12 maanden 431.000
1410 afkoop prijsrisico tijdens de bouw 2,50% 10 maanden 180.000
1420 Totaal Prijsstijgingen 1.006.000
1430

Marktwerking
Marktwerking 4,00% van 1100t/m 1400 838.256

1600 Totaal Marktwerking 838.256
1510


