
  
 

27 september 2019 

NOTITIE 

 
Aan: Gemeente Overbetuwe, Sandra Geerts 

Betreft: Vergelijkende kosten sportcentrum 

Datum: 27 september 2019 

 

1 Inleiding 

Synarchis heeft in opdracht van de gemeente Overbetuwe een behoefte- en haalbaarheidsonderzoek naar 

een nieuwe sportcentrum in Elst uitgevoerd. Het nieuwe sportcentrum dient ter vervanging van het bestaande 

complex De Helster. In het kader van dit onderzoek zijn drie scenario’s uitgewerkt en financieel doorgerekend. 

De gemeente Overbetuwe heeft Synarchis gevraagd een beknopte vergelijking van de in de scenario’s 

berekende stichtingskosten met kostenkengetallen en (indien mogelijk) vergelijkbare projecten op te stellen. 

De uitkomsten hiervan worden in deze notitie toegelicht. 

 

2 Referentiegetallen 

Sportcentra, bestaande uit een zwembad en binnensportvoorzieningen, zijn zeer specifieke complexen in 

functionaliteit en daarmee in kostenopbouw. Om deze reden is het lastig om tot een eerlijk vergelijk van de 

scenario’s met kostenkengetallen en referentieprojecten te komen. Dit heeft onder andere de volgende 

redenen: 

• Het prijspeil van de bouw- en investeringskosten verschilt per project; 

• Het kwaliteitsniveau van het gebouw is afhankelijk van project-specifieke keuzes, stedenbouwkundige en 

architectonische uitgangspunten, deze keuzes zijn van grote invloed op de bouwkosten; 

• Het programma van eisen is niet gelijk: bij een sportcomplex bestaande uit een zwembad en 

binnensportvoorzieningen is onder andere de verhouding tussen zwembad m² en sport m² van grote 

invloed op de kosten, immers zwembad m² zijn duurder dan sport m². Ook overige aanvullende 

voorzieningen beïnvloeden het programma (en daarmee de kosten) sterk. Denk hierbij aan afmeting en 

kwaliteit van horeca, vergaderruimten, verenigingsruimten, techniek etc. 

• De verhouding tussen netto vierkante meters en bruto vierkante meters (hoe efficiënt is het gebouw 

ontworpen) verschilt per project. Deze verhouding is van invloed op de bouwkosten. 

• De kostendemarcatie: welke kosten zijn wel meegenomen en welke niet in het budget? Dit heeft met 

name grote invloed op de stichtingskosten. Worden hier bijvoorbeeld sloopkosten, grondkosten, 

inrichtingskosten, interne gemeentelijke kosten etc in meegenomen. Ook bij de bouwkosten is de 

demarcatie van belang: zijn hier bijvoorbeeld kosten voor vaste inrichting, nutsaansluitingen en inrichting 

van het buitenterrein in meegenomen? 

 

Om bovenstaande redenen is het niet mogelijk om de geraamde stichtingskosten per scenario te vergelijken 

met andere projecten. We hebben namelijk geen of onvoldoende zicht op welke kosten wel en welke kosten 

niet zijn meegenomen in het stichtingskostenbudget.  

 

3 Vergelijking bouwkosten 

Op het niveau van de bouwkosten kunnen getallen enigszins met elkaar vergeleken worden door de geraamde 

bouwkosten voor de scenario’s af te zetten tegen een tweetal referentieprojecten (geanonimiseerd). Daarnaast 

zijn de geraamde bouwkosten afgezet tegen actuele kostenkengetallen van het bouwkostenkompas.  

Let op: ook hier is de verhouding tussen zwembad, sporthal en overige m² van belang en van grote invloed op 

de kosten. Bij onderstaand overzicht moet worden opgemerkt dat de referentieprojecten in een andere tijd, 

een andere marktsituatie, andere specifieke projectsituatie en andere contractvorm in de markt zijn gezet.  

 

De bouwkosten van de referentieprojecten zijn op basis van de BDB-prijsindex en BDB-marktindicator 

geïndexeerd naar prijspeil augustus 2019, zie ook bijgevoegde indexgegevens.  
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Bijlage: 

• BDB-index 2015 – augustus 2019 

scenario 1 scenario 2 scenario 3 Zuid-Holland Gelderland

m² bvo 6.586                 6.810                 7.372                 5.736                     5.451                 

bouwkosten 14.900.000€       15.800.000€       17.200.000€       15.132.000€           9.200.000€         

bouwkosten / m² bvo 2.262€                2.320€                2.333€                2.638€                   1.688€                

prijspeil 2019 2019 2019 sept. 2018 sept. 2017

bouwkosten pp aug 2019* 2.746€                   1.908€                

m² zwembad 1.331                 1.476                 1.848                 1.400                     1.108                 

m² sporthal 2.974                 2.974                 2.974                 2.400                     2.700                 

m² overig 1.183                 1.225                 1.321                 998                       986                    

m² fno 5.488                 5.675                 6.143                 4.798                     4.794                 

% zwembad 31% 33% 38% 37% 29%

% sporthal 69% 67% 62% 63% 71%

verhouding zwem / sport 31% / 69% 33% / 67% 38% / 62% 37% / 63% 29% / 71%

verhouding fno/bvo 1,20 1,20 1,20 1,20 1,14

Vergelijking met kostenkentallen

bouwkostenkompas basis obv 

verhouding zwem/sport
2.093€                2.120€                2.183€                2.165€                   2.071€                

bouwkostenkompas hoog obv 

verhouding zwem/sport
2.353€                2.383€                2.452€                2.432€                   2.328€                

* bouwkosten geindexeerd met BDB-index en BDB marktindicator

bouwkostenkompas (sept 2019) basis laag hoog

zwembad 2.932,0€             2.488€                3.281€                

Sporthal 1.717,0€             1.574€                1.937€                

bron: www.bouwkostenkompas.nl

Sportcomplex Elst
Sportcomplexen met zwembad en 

sporthal



BDB Maandcijfers

Laatste update: september 2019Referentieproject(en):

Referentieproject(en): Utiliteitsbouw Nieuwbouw

Basisjaar: april-2012 = 100

Status: Definitief

Van: augustus-2015

Tot: augustus-2019

#VERW!

#VERW!

#VERW!

Peildatum Totaal  arbeid (index) Totaal materiaal (index) Totaal aanneemsom 

excl. BTW (index)

Totaal aanneemsom 

incl. BTW (index)

August 2015                             104,28                             102,75                             103,28                             105,01 

September 2015                             104,28                             103,01                             103,45                             105,19 

October 2015                             104,20                             102,94                             103,37                             105,11 

November 2015                             104,28                             103,03                             103,46                             105,20 

December 2015                             104,28                             103,00                             103,44                             105,18 

January 2016                             104,71                             103,23                             103,74                             105,48 

February 2016                             104,71                             103,29                             103,78                             105,53 

March 2016                             104,71                             103,39                             103,85                             105,59 

April 2016                             104,71                             103,17                             103,70                             105,45 

May 2016                             104,71                             103,76                             104,10                             105,85 

June 2016                             104,71                             103,85                             104,15                             105,90 

July 2016                             105,97                             103,79                             104,54                             106,30 

August 2016                             105,97                             103,81                             104,56                             106,32 1,2%

September 2016                             105,97                             103,82                             104,56                             106,32 

October 2016                             105,97                             103,86                             104,59                             106,35 

November 2016                             105,97                             104,16                             104,79                             106,55 

December 2016                             105,97                             104,45                             104,98                             106,74 

January 2017                             107,21                             105,58                             106,14                             107,92 

February 2017                             107,21                             105,60                             106,15                             107,94 

March 2017                             107,28                             106,02                             106,46                             108,25 

April 2017                             107,28                             106,41                             106,71                             108,50 

May 2017                             107,28                             106,44                             106,73                             108,52 

June 2017                             107,28                             106,42                             106,72                             108,51 

July 2017                             108,34                             106,61                             107,20                             109,01 

August 2017                             108,34                             106,71                             107,27                             109,07 2,6%

September 2017                             108,25                             106,89                             107,36                             109,16 

October 2017                             108,34                             107,28                             107,64                             109,45 

November 2017                             108,34                             107,91                             108,06                             109,88 

December 2017                             108,34                             107,94                             108,08                             109,89 

January 2018                             110,03                             108,92                             109,29                             111,13 

February 2018                             110,03                             109,10                             109,42                             111,26 
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BD B Bouw(kosten)data, persoonlijk, compleet en op maat!



BDB Maandcijfers

Laatste update: september 2019Referentieproject(en):

Referentieproject(en): Utiliteitsbouw Nieuwbouw

Basisjaar: april-2012 = 100

Status: Definitief

Van: augustus-2015

Tot: augustus-2019

#VERW!

#VERW!

#VERW!

Peildatum Totaal  arbeid (index) Totaal materiaal (index) Totaal aanneemsom 

excl. BTW (index)

Totaal aanneemsom 

incl. BTW (index) %
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March 2018                             110,03                             109,18                             109,47                             111,31 

April 2018                             110,03                             109,43                             109,64                             111,48 

May 2018                             110,03                             109,45                             109,65                             111,49 

June 2018                             110,03                             109,62                             109,76                             111,61 

July 2018                             110,03                             109,65                             109,78                             111,62 

August 2018                             112,58                             109,70                             110,69                             112,55 3,2%

September 2018                             112,58                             109,88                             110,80                             112,67 

October 2018                             112,58                             109,90                             110,82                             112,68 

November 2018                             112,58                             109,87                             110,80                             112,66 

December 2018                             112,58                             109,98                             110,88                             112,74 

January 2019                             112,22                             110,58                             111,14                             113,01 

February 2019                             112,22                             110,96                             111,39                             113,26 

March 2019                             112,22                             111,07                             111,46                             113,34 

April 2019                             112,22                             111,02                             111,43                             113,30 

May 2019                             112,22                             111,87                             111,99                             113,87 

June 2019                             112,22                             111,84                             111,96                             113,85 

July 2019                             115,53                             111,77                             113,06                             114,96 

August 2019                             115,53                             111,80                             113,08                             114,98 2,2%

Bron: BDB gemiddelde prijsstijging 2,3%

Contact: info@bdb.nl / +31 88 4261600

Alle intellectuele eigendomsrechten en alle databankrechten op alle door BDB uitgegeven dienstverlening berust bij BDB en/of haar

licentiegevers. Niets uit deze dienstverlening mag zonder uitdrukkelijke, voorafgaande, schriftelijke toestemming van BDB worden

verveelvoudigd en/of openbaar gemaakt. Daarnaast kunnen aan de in deze publicatie vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.

BD B Bouw(kosten)data, persoonlijk, compleet en op maat!


