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Opzet presentatie

10 minuten  opening door:

- wethouder EZ
- wethouder grondzaken en bedrijventerreinen

25 minuten  presentatie door Stec Groep
20 minuten  vragen
5 minuten vervolgstappen
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Bedrijven en gemeente werken al lang samen om hier het onder-
nemersklimaatende kwaliteit van de werkomgeving optimaal
te houden.Wij zetten in op sterke,aantrekkelijke en levendige
bedrijfsterreinen.Daarvoor werken we aande volgende ambities:

We bieden mogelijkheden voor bedrijven om zich te vestigen
in of te verplaatsen binnen degemeente.Voldoende ruimte
voor nieuwe functies en doorontwikkeling of verplaatsing
van bestaande functies,draagt bij aan gunstige (fysieke)
randvoorwaarden voor innovatie vanuit het bedrijfsleven.

We willen meerwaarde voor Overbetuwe genereren door

toekomstbestendig’'de koppeling te maken met belangen die het
collectief en de toekomstdienen.
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Kadernota 2019

17. Kwaliteit werklocaties

We willen de gemiddelde hoge kwaliteit van onze bedrijventerreinen
en andere werklocaties op peil houden en daartoe onderzoek
verrichten en oplossingsmogelijkheden en voorstellen aanreiken
voor maatregelen op o.a. Andelst Oost, PvmG N. Ongetwijfeld volgt
op deze relatieve hoogconjunctuur een economische slechtere tijd.
Een aantal van onze (oudere) werklocaties zal het dan naar
verwachting lastig krijgen. Juist in deze periode is het van belang
om verder vooruit te kijken en te zorgen dat wij ook in de toekomst
aantrekkelijk blijven als vestigingsplaats voor bedrijven.



Regionaal beleid

- RPW tot 2021

- Sterke verkoop bedrijfskavels
_- RPW 2021>?




Huidige beschikbare kavels

Regqgionale bedrijventerreinen:
- 35,3 ha. Park 15
- 2,3 ha. Merm QOost

Lokale bedrijventerreinen: (quotum 5,2 ha. in RPW)

- 0,77 ha. Spoorallee
- 3,31 ha. Luxan/Aamgenaam
- 1,91 ha. De Merm

Totaal 5,99 ha.

Geen bedrijfskavels beschikbaar op de bedrijventerreinen in Heteren
en Andelst.
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Aanvullingen op opdracht kadernota

Op welke wijze kunnen wij na 2021 voorzien
In de vraag naar lokale en regionale
bedrijfskavels in Overbetuwe?

Zowel kwantitatief als kwalitatief; naar welke
lokale en regionale bedrijfskavels is naar
verwachting behoefte?



O Doel iInformatiebijeenkomst

Raad informeren over de voorlopige resultaten
— Hoe scoren onze bedrijventerreinen?

— Wat is er voor nodig om te zorgen voor kwalitatieve
bedrijventerreinen in de toekomst (bestaand en nieuwe
bedrijfskavels)?

— Wat zijn de rollen van ondernemers en gemeente hierin?

Raad mogelijkheid geven om verduidelijkende vragen te
stellen
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Een toelichting op...

1. Waarom een programma toekomstbestendige bedrijventerreinen?
(aanleiding en proces)

2. Resultaten onderzoek: functioneren + (kwalitatieve) behoefte

3. Aanbevelingen

# 1007070
0702 00,0701,

-

I Turbo op toekomstbestendige bedrijventerreinen

Home / Turbo op toekomstbestendige bedrijventerreinen
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Waarom een programma toekomstbestendige
bedrijventerreinen?

Aanleiding en proces
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Klaarstomen voor nieuwe ontwikkelingen
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Robuuste
werkfunctie
&
toegevoegde
waarde

Samen-
werking &
uitwisseling:
kennis,
ontmoeting

Multimodaal
en digitaal
ontsloten

Gezond en
prettig om te
werken

BT van de
toekomst

Smart:
robotisering,
3D printing,
smart
logistics

Klimaat-
bestendig
(water, hitte,
groen)

Circulair

(materialen,

Energie-
neutraal

processen)
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Proces

Juli en met november 2019... ...vanaf december 2019

Marktgerichte beoordeling
functioneren = _
bedrijventerreinen R NEER analyse
\ o

Programma
tnekomstbestendige
)edrijventerreinen

Analyse (kwalitatieve) i — Online enquéte
behoefte bedrijven ‘
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Proces met ondernemers

Onderzoek naar functioneren Onderzoek naar behoefte
* Locatieschouw: schoon, heel, veilig = Marktpeiling: Beoordeling van
(parkmanagement / gemeente) huidige vestigingslocatie en

« NEER analyse (model Stec Groep) (ruimte)behoefte
* Resultaten aangevuld met
accountmanager bedrijven en
beleidsmedewerker economie

e A, . R
iy ;_ /1”? « Online enquéte ondernemers: 93
— o respondenten
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Resultaten onderzoek

Functioneren en (kwalitatieve) behoefte
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Grote waarde voor (lokale) economie

eWerkgelegenheid
+9.635 arbeidsplaatsen .

00 :

L 7N 7 - npe.

- eIndirecte banen door spin-off '\V

+4.250 arbeidsplaatsen
e Arbeidsintensiviteit

Gemiddeld + 40 arbeidsplaatsen per hectare

el eegstand
Onder/rond frictieniveau

Ruim 700 bedrijven op bedrijventerreinen: 45% werkgelegenheid
Ter vergelijk: Nederlands gemiddelde = circa 30-35%
Hoog aandeel (boven)regionale bedrijvigheid
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"** NEER analyse: beoordeling functioneren en
toekomstbestendigheid

Next Economy Effect Rapportage (NEER)

Economle & Marktwaarde & Smart Industry & Clrcularltelt &
werkgelegenheid ruimtelijke kwaliteit logistics duurzaamheid

Al. Ontwikkeling banen l I Bl. Opnamevastgoedmarkt ‘ I C1. Pmﬁlenng&clustenng l I D1. Energieverbruik bednjven l

’ AZInduectewerkgelegenheld l ’ BlVerhulsdynamlek H CZRohonsenngsgraad ‘ ‘ D2 Duurzaamheldvastgoed ‘
| A3. Banendichtheid ‘ | B3. Aanbod en kwaliteit vastgoed H C3. Gedeelde faciliteiten ‘ ‘ 03. Circulariteit&p:)tentie ‘
| A4, Arbeidsproductiviteit ‘ | B4. Bereikbaarheid (multimodaal) H M.Aanjagers&OEIIWers ‘ ’ D4, Klimaat&fvsiekle omgeving ‘
|

I I
’ Ab5. Aandeel in BRP ‘ ’ B5. Gebruiksmogelijkheden H C5. Innovatief vermogen ‘ ‘ D5. Organisatiegraad
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Economisch functioneren: hoge kwalltelt
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Levenscyclus bedrijventerreinen

* Gemiddeld een waardestijging-

Tijd
= i " daling van circa 10%
Hoge economische waarde. Zwaardere i ingrepen: slimme Zeer zware |ngrepen publieke .
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Next economy potentie: gemiddeld

Hoe next economy proof zijn de Overbetuwse bedrijventerreinen?

i * Andelst-Oost E
[ i « DeSchalm i
i+ DeAam i

)

L=

Bedrijventerreinen Elst staan voor
duurzame metamorfose

ELST - De bedrijventerreinen De Aam en De Merm in Elst staan voor een duurzame
metamorfose, als het aan de gemeente Overbetuwe ligt. Die heeft de Stichting

(SPO) opdracht gege te doen naar het
verduurzamen van de terreinen.

Poort van Midden-Gelderland Noord
Park15

Poort van Midden-Gelderland Zuid
De Merm

Zonnepanelen, ledverkchting, wammtekracht of (betere) isofatie worden genoemd als.
mogelike opties. Onder de noemer Be Positive laat de gemeente Overbetuwe de SPO
150 badrven op beide terreinen benaderen voor het uitvoeren van een zogeheten nul-
meting. Die meting moet in kaart brangen hoe duurzaam het betreflende pand
momenteel is en w regelen mogeis ziin Bj voldoende deelname worden die
maatregelen ook gezamenlijk uitgevoerd
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Hoog rapportcijfer: gemiddeld 7,7

S

Welk rapportcijfer geeft u uw locatie?
45
40
35
30
25
20
15

10
5 I | I [ Onvoldoendes, vanwege:
o/m H W s ~. - . 1. Parkeersituatie

3 4 5 6 7 8 9 10

2. Digitale infrastructuur
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Mate van tevredenheid vestigingslocatie

groep
Overlast door andere bedrijven
Infrastructuur en doorstroming wegennet
l Parkeersituatie Ih
| Digitale infrastructuur |

Dienstverlenina aemeente

{ Mate van veiligheid

Bereikbaarheid openbaar vervoer

Beheer en kwaliteit openbare ruimte
ﬁrganicnfipgmnd ondernemers
Moaeliikheden bestemminasplan
Beschikbaarheid gekwalificeerd personeel

Uitstraling omgeving (kavels en..

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%100%

m Zeer tevreden
Tevreden

= Neutraal

= Ontevreden

m Zeer ontevreden
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Ruimtebehoefte: kleine en grotere kavels;
Intensivering op huidige plek een optie

Wat is de gewenste kavelomvang

m 0 tot 1.000 m2

71.000 tot 2.500
m2

® 2,500 tot 5.000
m2

groter

Intensiveren/optimaliseren

voor uw bedrijf? ruimtegebruik op huidige locatie
(kavel)

m Een optie
= Neutraal
m Geen optie

= 5.000 tot 10.000
m2
7 10.000 m2 en

................................................................
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Samenvattend

1. Bedrijventerreinen van wezenlijk belang voor werkgelegenheid.

2. Kwaliteit bestaande bedrijventerreinen op orde - wel aandacht nodig!
3. Next-economy potentie passend bij profiel.

4. Eris nu géén budget voor herstructurering en geen geld voor
cofinanciering.

5. Eventuele uitbreidingsbehoefte: klein- en grootschalig. Spreiding
aandachtspunt.
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Aanbevelingen
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seee Agnbevelingen: financién en organisatie

« Sterk en initiatiefgericht accountmanagement belangrijk. Aanjagen
private (duurzaamheids)investeringen.

« Budget voor bedrijventerreinen: noodzakelijke herstructurering en
gezamenlijke projecten (cofinanciering). Voorbeeld: kleine gerichte
investeringen om obstakels bij private initiatieven op te lossen.

« Faciliterende en handhavende rol gemeente. Organisatiegraad
bedrijven verhogen als basisvoorwaarde voor publieke
investeringen. CROYW YOUR
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Aanbevelingen: NE-ambitie (bestaand)

Boeiend bloeiend

Succesvolle campagne
bedrijventerrein Mijdrecht

Het is gelukt! Het bedrijventerrein in Mijdrecht krijgt een hypermodern
glasvezelnetwerk. Minimaal 30 procent van de bedrijven moest zich voor 31
juli aanmelden bij de aangesloten ICT-specialisten. Door hen is in de laatste
weken extra campagne gevoerd om het minimale percentage aanmeldingen te
behalen. Hierdoor kan CAIW met de voorbereidingen starten om bedrijven op
het bedrijventerrein in Mijdrecht te voorzien van een glasvezelaansluiting.

Ondernemerscollectief:
versterken van digitale
infrastructuur




stec
groep

Aanbevelingen: NE-ambitie (nieuw)

Nexteria maakt grond circulair

Jebouw

Daken bedrijven Waalwijk moeten Pilot bedrijfsverzamelge

gevuld met zonnepanelen De gemeente Deventer was bereid mee te werken aan een pilot en de verschillende eisen aan
bijvoorbeeld fundering en beton op een experimentele manier te benaderen. Het gaat bij deze pilot
WAALWIJK - Nieuwe geb op i reinen dienen g Ikt orden nog n‘let om alternatieve gronduitgifte maar wel orm de cqnsequentles voor het bouwsysteem Op het
bedrijventerrein waar ook de VDR Bouwgroep zelf is gehuisvest, is door Nexteria een circulair

voor Bedrijven e of hun : | bedriif d | Id " heel vrii d
daken beschikbaar stellen voor zonnepanelen. Op die manier wil Waalwijk stappen energleneiittaal bedrijispand geplaatstiop.achipercesl dacna=S jadarweergehaslviij zalworden
gemaakt voor iets anders. De kosten daarvoor drukken op het pand.

zetten in het verduurzamen van bedrijventerreinen.
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7°° Aanbevelingen: aanbod

Uitbreidingsruimte bedrijven (RPW)
« Voldoende ruimte voor groei en bloei bestaand bedrijfsleven.
» Voorkeur voor kleine én grotere (regionale) kavels.

_—

90% aandacht 10% aandacht 10% aandacht 90% sandacht
voor nieuw vastaoed voor bestaand vastaoed voor nieuw vastaoed voor bestaand vastaoed
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Contact

Jasper Beekmans Rick Meijerink
j.beekmans@stec.nl A r.meijerink@stec.nl

113
Q Contact

% 026 751 41 00 @ info@stec.nl m Willemsplein 5, 6811 KA Arnhem E Postbus 217, 6800 AE Arnhem
{7 Linkedin



Vervolgafspraken




