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1. INLEIDING

1.1. Algemeen

In de gemeente Overbetuwe, ten noordwesten van Nijmegen ligt een
landschappelijk fraai gebied dat wordt begrensd door de Waaldijk aan de
zuidzijde, de A15 aan de noordzijde, de Griftdijk aan de oostkant en
landgoed Loenen/strandpark Slijk-Ewijk in het westen. De kernen
Oosterhout en Slijk-Ewijk maken onderdeel uit van dit gebied. In de zone

Mede ter afscherming van het bedrijvenpark is plan De Danenberg
ontwikkeld.

Met dit plan wordt een landschappelijk casco gerealiseerd met enkele
robuuste groenstructuren in de vorm van boomgaarden, bosschages,
weiden, struwelen en een fijnere dooradering met lanen, watergangen en
paden etc.. Daarnaast zullen er 42 woningen worden gebouwd. Daarbij
zullen 2 bestaande, verouderde schuren worden gesloopt. Het plan heeft
in 2009 een prijs van de rijksoverheid ontvangen in het kader van de
innovatieregeling Mooi Nederland. Deze regeling richtte zich op het
realiseren van onderscheidende plannen die de identiteit van landelijk of
stedelijk gebied versterken.

Nu het ontwerp voor dit Landschapspark De Danenberg in VO-stadium is
goedgekeurd, is het mogelijk een bestemmingsplan in procedure te
brengen, omdat waar nodig de vigerende planologische regeling wijzigt.
Voorliggende toelichting bevat een plantoelichting bij het
bestemmingsplan. Ten behoeve van de maatschappelijke consultatie en
vooroverleg wordt allereerst een voorontwerp bestemmingsplan in
procedure gebracht.

1.2. Plangebied

Het gebied waarbinnen Landschapspark De Danenberg wordt
gerealiseerd, ligt globaal tussen de A15 (noordgrens) enWaalbandijk
(zuidgrens). Het gebied strekt zich uit van de oostelijke kernrand van Slijk
Ewijk, doorlopend in de Valburgsestraat tot aan het toekomstige
bedrijvenpark Park15 en de zuidelijk daarvan gelegen bestaande
glastuinbouwbedrijven (zuidelijk van de Oosterhoutsestraat).
Het plangebied van dit bestemmingsplan bevat alleen die percelen en
perceelsgedeelten waar een bestemmingswijziging noodzakelijk is om de
beoogde plannen te realiseren. Aldus is het plangebied niet een
aaneengesloten, gebiedsdekkende zone, maar beslaat het plan alleen de
percelen waarvoor de vigerende beheersverordening geen of
onvoldoende realisatiemogelijkheden biedt.
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Het plangebied is in de navolgende afbeelding weergegeven. Deze geeft
het ruime gebied aan waarbinnen de ontwikkeling van het plan zal
plaatsvinden.

Plangebied (bron: Bureau Maris BV)

Vanwege de nauwe relatie met de omgeving Loenen en de ontwikkeling
van het bedrijventerrein Park15, is ook dit terrein op de afbeelding
weergegeven. In onderstaande uitsnede zijn de percelen aangegeven,
waarbinnen landschapsontwikkeling en woningbouw in het kader van
landschapsontwikkeling kan plaatsvinden.

Te ontwikkelen percelen (bron: Bureau Maris BV)
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Daarnaast zijn in voorliggend bestemmingsplan enkele lijnelementen
(ecologische zones en recreatieve paden) meegenomen die op of aan de
rand van agrarische percelen of watergangen worden gerealiseerd.

1.3. Doelstelling

In het plangebied zijn initiatiefnemers voornemens om een

is inmiddels een Voorlopig Ontwerp goedgekeurd door de gemeente.
Hierbij zullen de volgende aspecten in het plangebied worden
gerealiseerd:

rietmoeras met rabatten;

bos, houtsingels en struweel;

hoogstamboomgaarden;

fietspaden en wandelpaden;

ontwikkeling nieuwe woningen in een landgoedachtige setting of in
boerenhoeve stijl;

ontwikkeling nieuwe woningen bij Slijk-Ewijk en aan de Nieuwedijk.

Bureau Maris BV heeft het Voorlopig Ontwerp en Beeldkwaliteitplan
Landschapspark De Danenberg opgesteld (bijlage 1 bij de toelichting).
Deze landschapsvisie gaat uit van een hoog ambitieniveau waarbij een
hoogwaardig bedrijvenpark met een groene inpassing en afbakening
uiteindelijk zorgt voor een hoogwaardig landschap.

verdere verstedelijking in de vorm van uitbreiding van het bedrijventerrein
wordt tegengegaan. Het plan is ontstaan als tegenhanger van en
compensatie voor de realisatie van bedrijventerrein Park15. Realisatie
van plan De Danenberg is onlosmakelijk verbonden aan de realisatie van
bedrijventerrein Park15. Aldus heeft initiatiefnemer de Brouwerij een
realisatieplicht.

In De Danenberg ligt de nadruk op het aanleggen van een groene
structuur en landschappelijke verbindingen waarmee een duurzame
landschappelijke impuls aan het gebied wordt gegeven. Toevoeging van

financiering.

Als uitwerking van de vastgestelde landschapsvisie De Danenberg en het
Integraal Schetsontwerp (ISO) is voor het gebied een verdere uitwerking
verzorgd in de vorm van een Voorlopig Ontwerp (VO, projectcode
13054.A, April 2017, versie 03, zie bijlage 1 met 3 kaartbijlagen a, b en
c). In het VO zijn de ontwerpuitgangspunten van de landschapsvisie
vertaald naar een integraal landschappelijk en stedenbouwkundig kader
voor De Danenberg op hoofdlijnen.
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Dit vormt de basis voor verdere detailuitwerking en voor het voorliggende

planonderdelen, waarvan de haalbaarheid nader onderzocht dient te
worden. Deze zijn daarom buiten dit bestemmingsplan gehouden en
dienen t.z.t. alsnog bestemd te worden.
Wel zijn in dit bestemmingsplan de verbindende paden en de
natuurvriendelijke oever langs de Rietgraaf etc. meegenomen waarmee
een recreatief routenetwerk en ecologisch netwerk wordt gerealiseerd.

Om deze paden en bijbehorende landschappelijke inrichting te kunnen
realiseren, zijn de betreffende stroken meegenomen in het
bestemmingsplan, waarbij de onderliggende (veelal agrarische)
bestemming behouden is en de mogelijkheid voor aanleg van de
elementen uit het VO zijn opgenomen.

Het VO beschrijft de voorgenomen planontwikkeling van De Danenberg.
Het VO is tot stand gekomen in nauw overleg met de gemeente
Overbetuwe, betrokken natuurorganisaties en een werkgroep vanuit de
omgeving.

Oosterhout en Slijk-Ewijk, maar ook bijvoorbeeld de Waalsprong, een
landschappelijke en recreatieve meerwaarde. Het plan sluit aan op
landgoed Loenen en vormt daarmee de ontbrekende schakel tussen
deze projecten. Hierdoor ontstaat een landschapsstructuur die van
betekenis is voor de gehele regio.

Het plan kent een nieuwe financieringsvorm. Enerzijds door een bijdrage
uit Park15 en aanvullende subsidies. Anderzijds door wonen (rode
elementen in combinatie met groene elementen) en open water toe te
voegen op landschappelijk en stedenbouwkundig verantwoorde locaties.
Het open water zal overigens in een latere fase worden gerealiseerd. Het
plan is opgesteld in goed overleg met de bewoners en betrokken partijen
uit het gebied en kent een groot draagvlak.

1.4. Vigerend plan

Voor het plangebied geldt een beheersverordening, waarmee het regime
van onderliggend bestemmingsplan is gecontinueerd. De
beheersverordening Danenberg is vastgesteld door de gemeenteraad op

realiseren is een aanpassing, c.q. vervanging van de beheersverordening
noodzakelijk in de vorm van voorliggend geactualiseerd
bestemmingsplan.
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1.5. Leeswijzer

Na deze inleiding volgt in hoofdstuk 2 een beschrijving van het
plangebied. De voor dit plan relevante beleidskaders zijn samengevat in
hoofdstuk 3. Voorafgaand aan de planbeschrijving in hoofdstuk 5 is een
tweetal relevante ontwikkelingen in de directe omgeving van het
plangebied toegelicht. In hoofdstuk 6 is een uitvoerige plantoets
opgenomen aan de hand van de relevante planologische en
milieukundige aspecten. Waar nodig zijn daartoe onderzoeken verricht
die in dit hoofdstuk zijn samengevat.
De slothoofdstukken 8, 9 en 10 geven een toelichting op de inhoud van
de bestemmingsregels en verbeelding, de uitvoerbaarheid van het plan
en beschrijven de bestemmingsplanprocedure.
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2. HUIDIGE SITUATIE

2.1. Karakteristiek van de omgeving

Het plangebied is gelegen op de noordoever van de Waal; een gebied
dat is gevormd op oeverwallen en overgangen naar komgronden. Van
oudsher liggen de woonkernen Slijk Ewijk en Oosterhout op de hoogste
delen van de oeverwallen. Direct rond de dorpen en in mindere mate
rond de verbindingswegen (Oosterhoutsestraat en Valburgsestraat) heeft
landschappelijke verdichting plaatsgevonden. Gebieden zijn hier relatief
kleinschalig en dichter bebouwd. De tussenliggende gronden zijn meer
grootschalig ingericht. Jongere ontwikkelingen, zoals Strandpark Slijk
Ewijk, A15 met Betuwelijn en het in ontwikkeling zijnde bedrijventerrein
Park15 bepalen de ruimtelijke en functionele structuur in de noordflank
van het plangebied.

2.2. Geomorfologie en bodem

Voor het grondgebied zijn twee pre-Romeinse stroomruggen van belang
geweest: de oudste -het Rietgraafsysteem- en de andere; het
Eimerensysteem. De rivieren binnen het Rietgraafsysteem zijn de
voorlopers van de Waal. De Waal is weer jonger dan het
Eimerensysteem en moet ergens tussen 100 en 300 v. Chr. zijn ontstaan.
Deze rivier heeft op zijn beurt weer delen van het Rietgraafsysteem en
van het Eimerensysteem opgeruimd. De restbeddingen van Oosterhout,
Slijk-Ewijk en Loenen verlandden geleidelijk. De Waal zette over de
zware komgronden direct langs de oever bij hoog water zandige klei af.
Tussen de kerk van Slijk-Ewijk en de Gasthuisbouwing ter plaatse van de
Dorpsstraat is door overstromingswater vanuit de Waal een ondiepe geul

het gebied vanaf de 12e eeuw werd bedijkt kon het Waalwater bij hoge
rivierstanden onbelemmerd de Betuwe instromen. Dit gebeurde via de
lagergelegen komgebieden en restgeulen, onder meer ter hoogte van de
Dorpsstraat. De stroomruggen waren begroeid met vrij open bossen en
lagen te hoog om overstroomd te worden. Daarom waren deze gebieden
uitermate geschikt voor bewoning.

Vanaf de Vroege Steentijd is de Over-Betuwe al bewoond geweest. In de
Romeinse tijd was er zelfs sprake van zeer intensieve bewoning. De
mensen woonden veelal aan het water, namelijk aan de oevers van de
rivieren of langs de dode armen. Op de Hoog Essen (aan het eind van de
Nieuwedijk), De Woerd en de Hof en de Loohof (Camping De Hoge Brug)
zijn voorbeelden van woonplaatsen uit de Romeinse tijd te vinden.

Landschappelijk gezien maakt het deel uit van de holocene riviervlakte
van de Betuwe, waarin onderscheid gemaakt kan worden in
meandergordels met restgeulen, oeverwallen en komgebieden.
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De oeverzones liggen relatief hoog en bestaan van oudsher uit
akkergronden, afgewisseld met nederzettingen en/of huisplaatsen.

Volgens de geomorfologische kaart bevinden alle deelgebieden zich op
een rivieroeverwal (code 3K25). Ten noorden van de het
onderzoeksgebied gaat dit over op een Rivierkom en oeverwalachtige
vlakte (code 2M22). De Bodemkaart geeft aan dat in alle deelgebieden
voornamelijk kalkhoudende poldervaaggronden met zware zavel en lichte
klei voorkomen (type Rn95A). Daarnaast komen binnen alle
deelgebieden ook kleine delen met een kalkhoudende poldervaaggrond;
zavel en lichte klei voor (type Rn66A). Het betreffen meestal relatief
hooggelegen jonge stroomruggronden.

2.3. Landschap

De belangrijkste structurerende elementen in en aan de randen van het
plangebied zijn van noord naar zuid:

Akkerstraat met deels laanstructuren van essen en singelaanplant;
toekomstige begrenzing van uitbreiding plassengebied en
bedrijventerrein;
Rietgraaf (waterlijn) vanaf de Van Balverenlaan doorlopend in
westelijke richting; ruimtelijk nauwelijks zichtbaar;

Nieuwedijk; enkelzijdige lintbebouwing met burgerwoningen;

Oosterhoutsestraat; hoofdverbinding tussen dorpen, ter hoogte van

het plangebied vrij open verkaveld en bebouwd met (van oorsprong)
agrarische bedrijven;

Dorpsrand Slijk Ewijk met deels achterzijden van lintbebouwing en
projectmatige bouw aan Clara Fabriciuspark, overgaand in
fruitgaarden en teeltpercelen;

Waaldijk tussen Slijk Ewijk en Oosterhout met aan de zijde van het
plangebied bebouwing onder aan de dijk en tweedelijnsbebouwing
(o.a. boerderij De Danenberg).

2.4. Natuur

Binnen het plangebied zijn geen natuurgebieden of in het kader van de
wet- en regelgeving beschermde natuurgebieden. De ecologische
waarden in het gebied zijn met name gebonden aan het agrarische
landschap en de watergangen die het gebied doorkruisen.
Landschapselementen zoals hagen, lanen en andere groenopstanden
hebben naast een landschappelijke ook een ecologische betekenis.

In paragraaf 6.3 ecologie van het hoofdstuk plantoetsing zijn de
natuurwaarden in het gebied meer gedetailleerd toegelicht.
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2.5. Functiepatroon

Het agrarisch grondgebruik in het gebied is gemengd. Hoofdzakelijk
betreft dit akkers en weiden, deels ook teeltpercelen voor fruit, (sier-)
gewas, bomen en nabij Slijk Ewijk rietteelt voor een dakdekkersbedrijf.
De bebouwing in het gebied is divers, met in hoofdzaak burgerwoningen
en daarnaast enkele grotere historische boerderijen, modernere
landbouwbedrijven en ook enkele niet-agrarische bedrijven.

Midden door het plangebied ligt een leidingstrook (gasleidingen) in
noordzuidrichting.

2.6. Waterhuishouding

Oppervlaktewater

Het plangebied bestaat voor een groot deel uit agrarische grond. De
waterhuishouding is hierop afgestemd en het waterschap voert
peilbeheer gericht op het gebruik als grasland, bouwland en
laagstamboomgaarden. Langs de meeste van deze agrarische gronden
loopt een greppel en deze komen uit in een aantal grotere watergangen
die door het gehele gebied lopen. De meeste van deze kleine
watergangen zijn slechts incidenteel waterhoudend en in de zomer vallen
deze droog. De belangrijkste watergang binnen het plangebied is de
Rietkampsche tochtsloot die, komend vanuit het oosten, door het midden
van het plangebied loopt.

Grondwater

Het plangebied bevindt zich in een zone met grondwatertrap VI. Wat
inhoud dat de gemiddelde grondwaterstand tussen de 80 en 120 cm
beneden maaiveld zit.

Afvalwater

In het plangebied zijn de woningen en bedrijven aangesloten op een
drukriool of op een vrijverval riool.

2.7. Cultuurhistorie en archeologie

Cultuurhistorische en historisch-geografische elementen

Op historische kaarten is te zien dat er in de afgelopen 200 jaar relatief
weinig is veranderd in de inrichting van het plangebied. Het grootste deel
van de bebouwde structuren en ook enkele solitair gelegen boerderijen
zijn reeds lang bestaand. Wel zijn oude woonlocaties deels herbouwd,
bijvoorbeeld ter hoogte van de lintstructuur aan de Nieuwedijk. Naast de
bebouwing zijn de overige delen in gebruik voor de landbouw en
boomgaarden.
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Tweede Wereldoorlog

Slijk-Ewijk en Oosterhout hebben in de latere fase van de gevechten in
de Betuwe dienst gedaan als onderkomens of opslag van goederen voor
zowel Britse als Amerikaanse eenheden. Vanuit het onderzoek Park15 is
bekend dat er tijdens de Tweede Wereldoorlog langs de
Oosterhoutsestraat, ter hoogte van Oosterhoutsestraat 5 en 6, een
geallieerd vliegtuig zou zijn gecrasht. De resten van de Tweede
Wereldoorlog zullen zich in of nabij het plangebied voornamelijk
manifesteren in de vorm van losse vondsten, sporen en mogelijk resten
van het gecrashte vliegtuig.

Archeologie

Het VO De Danenberg zal ertoe leiden dat enkele vooral oostwest

worden meerdere woonlocaties ontwikkeld. De ontstaansgeschiedenis
van het plangebied leidt ertoe dat met name de oude bewoningsgronden
rond de Nieuwedijk van archeologische betekenis zijn. De kleigronden
meer westelijk in het plangebied bevatten veelal minder archeologisch
waardevolle structuren. Vanwege de diversiteit van het plangebied en de
plaatselijk aanwezige middelhoge en hogere indicatieve archeologische
indicatie, is nader onderzoek verricht naar het archeologisch aspect (zie
ook bijlage 7 bij deze toelichting voor het gehele onderzoek).

In paragraaf 6.4 archeologie van het hoofdstuk plantoetsing zijn de
archeologische waarden in het gebied meer gedetailleerd toegelicht.
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3. BELEIDSKADER

3.1. Internationaal

Natura 2000-gebieden (Vogel- en/of Habitatrichtlijn)

Om de Europese biodiversiteit te behouden en te herstellen wordt
gestreefd naar de ontwikkeling van een groot Europees netwerk van

Vogelrichtlijn (1979) en de Habitatrichtlijn (1992) opgesteld. Op basis van
deze Europese richtlijnen is Nederland verplicht om beschermde
habitats, soorten en hun leefgebieden in stand te houden of te herstellen.
Daarvoor worden gebieden aangewezen waar deze soorten en habitats
voorkomen.

Voor deze aangewezen gebieden, veelal reeds onderdeel uitmakend van
de Ecologische Hoofdstructuur, geldt een speciaal beschermingsregime.
Bij uitbreiding of verandering van bestaande ruimtelijke activiteiten dan
wel bij nieuwe ruimtelijke activiteiten in of in de nabijheid van deze
gebieden moet er getoetst worden of er significante, negatieve gevolgen
zijn te verwachten van de voorgenomen activiteiten op de te beschermen
natuurwaarden binnen de aangewezen gebieden.

Natura-2000 Rijntakken (bron: www.synbiosys.alterra.nl)

Onderhavig plangebied is nabij het aangewezen Natura-2000 gebied
Rijntakken gelegen (zie bovenstaande afbeelding). Er is derhalve een
nadere toets uitgevoerd naar mogelijke effecten van het plan op de
instandhoudingsdoelstellingen zoals die gelden voor het Natura-2000

is als bijlage 6 opgenomen bij deze toelichting en nader toegelicht in
paragraaf 6.3 ecologie van het hoofdstuk plantoets.
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3.2. Rijksbeleid

De op rijksniveau vastgelegde watertoets is onderdeel van dit plan.
Daarmee samenhangend beleid, onderzoek en maatregelen zijn in een

bijlage 4 bij deze toelichting
en paragraaf 6.2 van de toelichting).

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012
vastgesteld. De SVIR vervangt de Nota Ruimte, de Structuurvisie
Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de
Structuurvisie voor de Snelwegomgeving en enkele ruimtelijke doelen en
uitspraken uit andere documenten zoals de Agenda voor een Vitaal
Platteland. In de SVIR schetst het Rijk de ambities tot 2040 en de doelen,
belangen en opgaven tot 2028. Daarmee moet Nederland concurrerend,
bereikbaar en veilig worden. Anders dan in de Nota Ruimte gaat de
structuurvisie uit van het adagium 'decentraal, tenzij'. Het rijk kiest voor
een selectievere inzet van rijksbeleid op slechts 13 nationale belangen.
Voor deze belangen is het Rijk verantwoordelijk en wil het resultaten
boeken. Buiten deze 13 belangen hebben decentrale overheden
beleidsvrijheid.

De volgende nationale belangen zijn op het plangebied van toepassing:

Ruimte voor waterveiligheid, een duurzame zoetwatervoorziening en
kaders voor klimaatbestendige stedelijke (her)ontwikkeling (nationaal
belang 9)
Het Rijk is verantwoordelijk voor het integrale beheer van het
hoofdwatersysteem en, samen met de waterschappen, verantwoordelijk
voor de bescherming van Nederland tegen overstromingen. Het is
belangrijk dat bij ruimtelijke plannen waaronder voor stedelijke
(her)ontwikkeling rekening wordt gehouden met waterhuishoudkundige
eisen op korte en lange termijn.

In het Deltaprogramma werken de gezamenlijke overheden onder regie
van de Deltacommissaris aan een totaalpakket aan water- en ruimtelijke
oplossingen die voor de korte en lange termijn zekerheid bieden over
waterveiligheid en zoetwatervoorziening in samenhang met ruimtelijke
ontwikkelingen.

programma voor de rivieren luidt als volgt: In verband met verwachte
hogere rivierafvoeren van Maas en Rijntakken zal voor het rivierengebied
binnen het deelprogramma Rivieren een integrale gebiedsopgave worden

(veiligheid, zoet water) en ambities (o.a. economische ontwikkeling,
woningbouw, bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur).
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Het plangebied wordt vanuit de opgave voor waterveiligheid, zoet water,
ruimtelijke kwaliteit en natuur ontwikkeld en houdt rekening met de
ruimtereservering die geldt voor verbreding van het winterbed van de
Waal (zie volgende paragraaf over het Barro).

Ruimte voor behoud en versterking van (inter)nationale unieke
cultuurhistorische en natuurlijke kwaliteiten (nationaal belang 10)
Het Rijk laat de sturing tussen verstedelijking en landschap over aan de
provincies om meer ruimte te laten voor regionaal maatwerk. Daarmee is
het beleid ten aanzien van landschap niet langer een
rijksverantwoordelijkheid.

Ruimte voor een nationaal netwerk van natuur voor het overleven en
ontwikkelen van flora- en faunasoorten (nationaal belang 11)
Om flora- en faunasoorten in staat te stellen om op lange termijn te
overleven en zich te ontwikkelen, zijn vanuit ruimtelijk oogpunt 2 zaken
essentieel: het behoud van leefgebieden en de mogelijkheden om zich te
kunnen verplaatsen tussen leefgebieden. In internationaal verband heeft
Nederland zich met het Biodiversiteitsverdrag en de Europese Vogel- en
Habitatrichtlijn (Natura 2000) gecommitteerd aan afspraken over soorten
(flora en fauna) en leefgebieden van soorten (habitats).

Binnen de door het Rijk gestelde kaders begrenzen, beschermen en
onderhouden de provincies een natuurnetwerk met de juiste ruimtelijke,
water- en milieucondities voor kenmerkende ecosystemen van
(inter)nationaal belang. Dit provincie- en landsgrensoverschrijdende
netwerk is de herijkte nationale Ecologische Hoofdstructuur (EHS).

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Natura 2000-gebied of
EHS (in Gelderland begrensd als GNN en GO), maar raakt hier wel deels
aan. Door middel van onderhavig bestemmingsplan wordt het mogelijk
om de gewenste ecologische doelstellingen ook in het plangebied te
versterken door o.a. het realiseren van ecologische verbindingen.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

De wetgever heeft in de Wro, ter waarborging van nationale en
provinciale belangen, de besluitmogelijkheden van lagere overheden
begrensd. Indien nationale of provinciale belangen dat met het oog op
een goede ruimtelijke ordening noodzakelijk maken, kunnen bij of
krachtens Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB) respectievelijk
provinciale verordening regels worden gesteld omtrent de inhoud van
bestemmingsplannen.

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro), ook wel
bekend als de AMvB Ruimte, zijn 13 nationale belangen opgenomen die
juridische borging vereisen. Het besluit is gericht op doorwerking van
nationale belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen.
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Titel 2.1: Rijksvaarwegen
Het plangebied ligt direct grenzend aan de Waal, een rijksvaarweg.
Aangezien er binnen de begrenzing van de rijksvaarweg en de
bijbehorende vrijwaringszone geen nieuwe belemmeringen worden
opgeworpen voor de scheepvaart, hoeft niet verder aan deze titel
getoetst te worden.

onderstaande figuur) is geheel buitendijks gelegen.

Ook de zone voor leidingen van rijksbelang (gelegen tussen de A15 en
Betuwelijn ligt buiten het plangebied van onderhavig bestemmingsplan.

relevante artikelen die weerslag hebben op een deel van het plangebied
(zie roze arcering in onderstaande figuur) zijn:

Artikel 2.4.6 (aanwijzing en begrenzing gebiedsreserveringen voor de
lange termijn)
Als gebiedsreservering voor de lange termijn voor de Rijntakken worden
aangewezen de gebieden waarvan de geometrische plaatsbepaling is
vastgelegd in het GML-bestand bij dit besluit en is verbeeld op kaart 3
(zijnde de roze weergegeven zone).

Uitsnede verbeelding Barro (bron: www.ruimtelijkeplannen.nl)

Artikel 2.4.7 (geen grootschalige en kapitaalintensieve ontwikkelingen in
bestemmingsplannen)
Een bestemmingsplan dat betrekking heeft op reservering van een
gebied voor de lange termijn bevat geen wijziging van de bestemming die
ten opzichte van het daaraan voorafgaande bestemmingsplan kan leiden
tot grootschalige of kapitaalintensieve ontwikkelingen die het treffen van
rivierverruimende maatregelen kunnen belemmeren.
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In dit kader is het niet toegestaan om binnen deze zone
kapitaalsintensieve ontwikkelingen te bestemmen, zoals woningbouw.
Onderhavig bestemmingsplan houdt hier rekening mee.

Bro Ladder voor duurzame verstedelijking

Het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is per 1 oktober 2012 op
onderdelen gewijzigd. In artikel 3.1.6 van het Bro is de 'ladder voor
duurzame verstedelijking' opgenomen. Deze ladder stelt eisen aan de
onderbouwing in bestemmingsplannen die nieuwe stedelijke
ontwikkelingen mogelijk maken. Hiervoor moeten dan 3 stappen worden
doorlopen.

uitgewerkt (datum 8 september 2015, Projectnummer 1500243, bijlage 2
bij deze toelichting). De conclusies zijn hierna weergegeven.

Trede 1
Op basis van analyse van verhuisbewegingen is bepaald op welk
schaalniveau behoefte en plannen vergeleken dienen te worden, voor de
toetsing op Trede 1. Dit betreft de subregio Arnhem e.o. en Nijmegen e.o.
Samen vormen deze de woningmarktregio waarop getoetst wordt.
Gezien de woningbehoefte in deze regio, in relatie tot de actuele
plancapaciteit, is toevoeging van plancapaciteit gewenst. Het landelijk

aanzienlijke onvervulde behoefte. In het kader van de lokale opgave om
de planvoorraad beter op de kwalitatieve vraag aan te laten sluiten, is het
plan De Danenberg een adequate toevoeging. Het plan De Danenberg
voldoet hiermee aan trede 1 van de duurzaamheidsladder.

Trede 2
Aangezien in de gegevens over de regionale plancapaciteit geen
onderscheid is gemaakt tussen capaciteit binnen en buiten bestaand
bebouwd gebied, is voor trede 2 de situatie in Overbetuwe in beeld
gebracht. De plancapaciteit in bestaand bebouwd gebied in Overbetuwe
volstaat niet om in de lokale behoefte te voorzien. Daarmee is er sprake
van behoefte aan plancapaciteit buiten het bestaande bebouwde gebied.
Het plan De Danenberg voldoet hiermee aan trede 2 van de
duurzaamheidsladder.

Trede 3

multimodale ontsluiting van De Danenberg meer dan voldoende.

verder te gaan in de planprocedure. Er is regionaal behoefte aan
toevoeging van vraaggerichte plannen, met name voor landelijk wonen.



Toelichting bestemmingsplan Danenberg NL.IMRO.1734.0233BUITdanenberg-VOO1 17

Een substantieel deel van de regionale vraag naar landelijk wonen
manifesteert zich in de gemeente Overbetuwe. In de gemeente
Overbetuwe is in algemene zin prioritering en herpositionering van
plancapaciteit gewenst, om ongewenste onderlinge concurrentie te
voorkomen. De gemeente zet hier met het stoplichtmodel al
betekenisvolle stappen in. Voor het segment landelijk wonen is echter
van dreigende concurrentie geen sprake, omdat er een aanzienlijk tekort
aan plannen is met dit woonmilieu. De Danenberg kan een zinvolle
bijdrage leveren aan het accommoderen van deze behoefte aan landelijk
wonen: een voorbeeld van het soort planontwikkeling dat nodig is om in
de regionale kwalitatieve behoefte te kunnen voorzien. De Danenberg is
bovendien een voorbeeldplan vanwege de ruimtelijke meerwaarde.

3.3. Provinciaal beleid

Omgevingsvisie Gelderland

Op 9 juli 2014 is de Omgevingsvisie Gelderland vastgesteld, en in 2015
is deze op onderdelen herzien. Dit is een structuurplan van de provincie
Gelderland. De provincie kiest er in deze Omgevingsvisie voor om vanuit
twee hoofddoelen bij te dragen aan gemeenschappelijke
maatschappelijke opgaven. Deze zijn:
1. een duurzame economische structuur;
2. het borgen van de kwaliteit en veiligheid van onze leefomgeving.

Ruimte in kernen en vrijgekomen bebouwing kan worden benut voor
wonen en nieuwe economische dragers en als versterking van de
vitaliteit van het (landelijk) gebied. Bij de nadere invulling van de
uitgangspunten wordt ruimte gelaten voor lokale of regionale initiatieven
door gemeenten of regionale samenwerkingsverbanden. De visie laat

benaderingen.

Het vigerende provinciale woonbeleid is verwoord in de Omgevingsvisie

prominente plaats gekregen. In de woonagenda agenderen alle
(relevante)partijen in een regio de regionale opgaven op het gebied van
wonen.

aandacht meer komt te liggen op het in kaart brengen en aanpakken van
de kwalitatieve opgaven en uitdagingen, zoals wonen en zorg,
betaalbaarheid en duurzaamheid. Maar om aan de kwalitatieve
vraagstukken toe te kunnen komen, moet meestal eerst de vraag naar de
aantallen worden geregeld.
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3.1.3.7 Wonen in de regio
In de Regionale Woonagenda agenderen partijen in een regio de
regionale opgaven op het gebied van wonen. Zij maken afspraken over
wat zij hieraan gaan doen. De provincie is een van de partijen. De
voormalige Stadsregio (inmiddels opgeheven en vervangen door
regionale afstemming) heeft met de provincie afgesproken dat er in 2014
bestuurlijk vastgestelde subregionale programma's zijn. Op basis van het
Woon Onderzoek Nederland (WoON 2012), een actuele
huishoudensprognose en de actuele verstedelijkingsvisie. Om te komen
tot deze subregionale programma's heeft de voormalige Stadsregio een
'Monitor bestaande voorraad' opgesteld, een regionale
woningmarktanalyse en een verhuisbewegingenanalyse. Zo geeft de
regio invulling aan het uitgangspunt dat de bestaande woningvoorraad en
de bestaande situatie op de regionale woningmarkt centraal staat.

De provincie wil de komende jaren op regionale schaal afspraken maken
met ten minste gemeenten en woningcorporaties over de
woningvoorraad op basis van een recente huishoudensprognose
(Primos). De kwantitatieve regionale opgave voor wonen wordt
vastgesteld door Gedeputeerde Staten.

Een onderdeel van het maken van de afspraken in de regio is:

welke kansen zijn er in de bestaande woningvoorraad en in
vrijkomend of leegstaand vastgoed en hoe kunnen deze worden
benut?;

voorkomen dat nieuwe overcapaciteit ontstaat;

hoe om te gaan met de overcapaciteit van nieuwbouwplannen?;

afstemming en fasering om ongewenste concurrentie te voorkomen
tussen plannen, in dezelfde gemeente of tussen verschillende
gemeenten.

Dit sluit goed aan bij de bestaande afspraken met de provincie, bij het
proces dat in de regio al in gang is gezet en bij de regionale opgaven die
tijdens de woningmarktbijeenkomsten door de diverse partijen naar voren
zijn gebracht.

Begin 2013 is de voormalige Stadsregio gestart met een pilot om ervaring
op te doen met een nieuwe manier van programmeren. De huidige
praktijk wordt door een aantal partijen als te theoretisch en rekenkundig
ervaren.
In de pilot streeft de regio ernaar om voor het 'middengebied'

vraag van de consumenten nu en in de toekomst. Het 'middengebied'
bestaat uit de gemeenten Nijmegen, Arnhem, Lingewaard en
Overbetuwe.
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Naast gemeenten en corporaties zijn ook andere partijen betrokken,
zoals ontwikkelaars en banken. De pilot resulteert in een analyse (o.m.
een verhuisbewegingenanalyse) en een programmering. Het brengt
beleidsacties voor de korte termijn in beeld.

Een sterke gemeentelijke regie en regionale afstemming zijn op de
woningmarkt onmisbaar: de gemeente stelt bestemmingsplannen vast,
maakt afspraken met corporaties en andere partijen en koopt eventueel
grond. Het inzicht groeit dat op termijn een vorm van strategisch
voorraadbeheer nodig is. Dit beheer is gericht op alle woningen binnen
een gemeente en liefst afgestemd met de regio. Dit is nodig om vraag en
aanbod met elkaar in balans te brengen en houden.

In een bestemmingsplan worden nieuwe woonlocaties en de daar te
bouwen woningen slechts toegestaan wanneer dit past in het vigerende
door Gedeputeerde Staten vastgestelde Kwalitatief Woonprogramma
(KWP) successievelijk de door Gedeputeerde Staten vastgestelde
Kwantitatieve opgave wonen voor de betreffende regio.

Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik
De provincie zet zich in voor vitale steden en dorpen en voor een
duurzame verstedelijking, waarbij wel sprake dient te zijn van
zorgvuldige locatie-afwegingen die voortbouwen op de kwaliteit en de
kracht van het bestaande en anticiperen op veranderingen in de
toekomst. Nieuwe stedelijke functies in het buitengebied dienen te
worden afgewogen in het licht van de Gelderse ladder voor duurzaam
ruimtegebruik. De Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik
vervangt het beleid van de woningbouwcontour en de zoekzones.

De Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik, is een verbijzondering
van de Ladder voor duurzame verstedelijking (Rijksladder), maar bevat
voor onderhavige ontwikkeling geen wezenlijk afwijkende beoordeling
dan op basis van de rijksladder. Derhalve wordt hier volstaan met de
verwijzing naar de toelichting op de rijksladder (zie voorgaande paragraaf
rijksbeleid en bijlage 2 bij deze toelichting).

Het voornemen heeft betrekking op het herontwikkelen van een bestaand
landelijk gebied, waarbij 42 woningen worden gerealiseerd, als onderdeel
van de landschapsontwikkeling conform het VO De Danenberg.

Het plan is opgenomen in het gemeentelijk woningbouwprogramma, dat
is afgestemd met de regio en provincie en speelt in op de behoefte in het
woonsegment. De planlocatie is gesitueerd buiten de Ecologische
Hoofdstructuur (GNN/GO). Het voornemen leidt niet tot aantasting van
landschappelijke kernkwaliteiten, verbetert de ruimtelijke kwaliteit van de
locatie en past daarmee in de Omgevingsvisie.
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Omgevingsverordening Gelderland

De Omgevingsverordening Gelderland is door Provinciale Staten op 24
september 2014 vastgesteld ter vervanging van de Ruimtelijke
Verordening Gelderland en op 18 oktober 2014 in werking getreden. De
omgevingsverordening is geactualiseerd (juli en december 2015). Dit is
een 1e en 2e actualisatie van de verordening over natuur en water. In de
geconsolideerde versie zijn de wijzigingen verwerkt uit:
- het actualisatie plan Omgevingsverordening (december 2014) deel 1,
vastgesteld door Provinciale Staten op 8 juli 2015;
- het besluit tot aanpassing begrenzing GNN en GO, vastgesteld door
Gedeputeerde Staten op 2 juni 2015.

De verordening voorziet ten opzichte van de Omgevingsvisie niet in
nieuw beleid en is daarmee dus beleidsneutraal. De inzet van de
verordening als juridisch instrument om de doorwerking van het
provinciaal beleid af te dwingen is beperkt tot die onderdelen van het
beleid waarvoor de inzet van algemene regels noodzakelijk is om
provinciale belangen veilig te stellen of om uitvoering te geven aan
wettelijke verplichtingen.
De Omgevingsverordening richt zich net zo breed als de Omgevingsvisie
op de fysieke leefomgeving in de Provincie Gelderland. Dit betekent dat
vrijwel alle regels die betrekking hebben op de fysieke leefomgeving
opgenomen zijn in de Omgevingsverordening. Het gaat hierbij om regels
op het gebied van ruimtelijke ordening, milieu, water, verkeer en bodem.

GNN, GO, waardevol landschap

De planlocatie is niet gelegen in het Gelderse natuurnetwerk, een
waardevol open gebied of Nationaal landschap, zo blijkt uit voorgaande
uitsnede van de verbeelding bij de verordening. Wel is nabij het
plangebied (buitendijks) zowel de GNN als GO gelegen. Voor het
plangebied is derhalve uitsluitend de bepaling met betrekking tot nieuwe
woonlocaties (artikel 2.2.1.1) van belang. Nieuwe woonlocaties en de
daar te bouwen woningen kunnen slechts worden toegestaan wanneer
dit past in het vigerende door Gedeputeerde Staten vastgestelde
Kwalitatief Woonprogramma successievelijk de door Gedeputeerde
Staten vastgestelde kwantitatieve opgave wonen voor de betreffende
regio.
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In het geldende regionale kwaliteitsprogramma (KWP3: 2010-2019) wordt
de regio een netto woningbouwprogramma opgelegd van 26.000
woningen. De toevoeging van een woongebied met 42 woningen past
binnen het KWP3.

3.4. Gemeentelijk beleid

Toekomstvisie+

De gemeente Overbetuwe heeft in september 2009 de Toekomstvisie+
vastgesteld. Hierin is een aantal opgaven geformuleerd, waaronder het
beschermen van de kenmerkende waarden en de eigenheid van de
gemeente Overbetuwe. Bestaande landschapstypen vormen de basis
van de (historische) identiteit van de gemeente Overbetuwe. Deze
landschapstypen zijn uitgangspunt en worden gebruikt als
afwegingskader voor verdere ontwikkelingen.

Gestreefd wordt naar versterking van het onderscheid tussen de
oeverwallen, komgronden en uiterwaarden. De uiterwaarden met
rivierstrangen, wielen, kades, baksteenindustrie en hoge natuurwaarden
verdienen hierbij o.m. de aandacht. Verder zijn de stroomgeulen
bijzondere elementen in het landschap, waar zorgvuldig mee omgegaan
zal worden.

In het buitengebied is ruimte voor kleinschalige recreatie, agrarisch
gebruik dat past bij het landschap, natuurontwikkeling, landgoederen en
waterbeheersing. Voor ontwikkeling en beheer werkt de gemeente
samen met de eigenaren en (agrarische) bedrijven in het gebied.

Archeologische beleidsadvieskaart

RAAP Archeologische Adviesbureau heeft in mei 2004 een
archeologische beleidsadvieskaart opgesteld ter ondersteuning van het
gemeentelijke beleid als onderdeel van het gemeentelijke Erfgoed.

De archeologische beleidsadvieskaart biedt inzicht in de bestaande
archeologische toestand van het landelijke en bebouwde gebied van de
gemeente. Met dit inzicht is in de beleidsuitvoering een weloverwogen
omgang met archeologie te bereiken.
Het beleid archeologie is in 2009 geactualiseerd (vaststelling raad 15 dec
2009). De archeologische beleidsadvieskaart geeft een zo actueel
mogelijk overzicht van bekende en te verwachten archeologische
waarden. Door aan deze waarden een advies te koppelen ten aanzien
van het te voeren beleid, vormt de kaart een instrument om behoedzaam
om te gaan met archeologische waarden in de ruimtelijke planvorming en
ontwikkeling. De kaart biedt tevens perspectieven met betrekking tot het
ontwikkelen/versterken en verbeelden van cultuurhistorische waarden
(bijvoorbeeld ten behoeve van recreatieve doeleinden).
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Bij diepe bodemingrepen dient eventueel vroegtijdig archeologische
onderzoek (IAO) te worden verricht en te worden gestreefd naar
inpassing van terreinen met een archeologische status. Op de kaart geldt

deels hogere verwachtingen. Derhalve heeft voor het gehele plangebied
nader archeologisch onderzoek plaatsgevonden (zie Archeologisch
onderzoek dat als bijlage 7 is gevoegd bij deze toelichting en nader is
uitgewerkt in paragraaf 6.4 archeologie van het hoofdstuk plantoets in
deze toelichting).

Erfgoedplan Overbetuwe

In december 2004 is het gemeentelijk Erfgoedplan vastgesteld met als

cultuurhistorie (archeologie, historische geografie en historische
bouwkunde) beter te verankeren in de ruimtelijke planning, de
cultuurhistorie zichtbaar te maken en de educatieve en recreatieve
waarden ervan te verhogen. De archeologische beleidsadvieskaart vormt

De gemeente Overbetuwe beschikt over tal van cultuurhistorische
waarden van hoge kwaliteit. Het huidige beleid is gericht op behoud van

beleidsproces.

De cultuurhistorische waarden omvatten de ruimtelijke kwaliteit van het
rivierenlandschap met zijn oeverwallen en komgronden, de fraaie

bodemarchief en het archeologische erfgoed. Het Erfgoedplan beoogt
cultuurhistorisch beleid niet als een obstakel in de gemeentelijke,
ruimtelijke ontwikkelingsprocessen te laten zijn, maar juist een kans of
uitdaging en soms zelfs een sturende factor. Het plangebied valt onder
de kaarteenheid Rivierenlandschap.
Voor een uitgebreide cultuurhistorische beschrijving van deze
kaarteenheid wordt verwezen naar het Erfgoedplan. Het door Bureau
Maris BV uitgewerkte Voorlopig Ontwerp (VO, zie bijlage 1 bij deze

versterking van cultuurhistorisch waardevolle structuren binnen het
plangebied, zoals oude wegen en waterstructuren en het historisch
bepaalde beeld van meer besloten en relatief open zones in het
landschap.

Landschapsontwikkelingsplan

De Gemeente Overbetuwe vindt het belangrijk om aan het landschap van
het buitengebied bijzondere zorg te besteden. In september 2010 heeft
de gemeente een Landschapsontwikkelingsplan (kortweg LOP)
vastgesteld.
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Met het Landschapsontwikkelingsplan wil de gemeente ontwikkelingen
(be-)geleiden die te maken hebben met het landschap. Het voornaamste
doel daarbij is het stimuleren van initiatieven in het buitengebied (door
o.a. particulieren, instanties en gemeente) die te maken hebben met het
behouden, versterken en verbeteren van de landschappelijke identiteit, in
de brede zin van het woord. Daarnaast biedt het
Landschapsontwikkelingsplan de mogelijkheid om ook nieuwe
ontwikkelingen op een passende manier in het bestaande landschap op
te nemen.

Het VO voor De Danenberg sluit aan op de doelstellingen van het LOP.
Met het plan wil de gemeente landschappelijke versterking,
natuurontwikkeling en recreatieve toegankelijkheid versterken.

Beheersverordening

De beheersverordening Danenberg is vastgesteld door de gemeenteraad

kunnen realiseren is een aanpassing in de vorm van voorliggend
bestemmingsplan noodzakelijk.

Het bestemmingsplan De Nieuwe Rietgraaf, waarin de aanleg van
Park15 is geregeld, is in januari 2010 door de gemeenteraad vastgesteld.
Dit grenst aan de noordoostzijde aan onderhavig plangebied.

Welstandsnota

De gemeentelijke welstandsnota gaat over het duurzaam bevorderen van
de kwaliteit van de bebouwing en omgeving in de gemeente Overbetuwe.
Oude en nieuwe gebouwen, in al hun verscheidenheid, vormen met
elkaar het aanzien en daarmee de welstand van de gemeente. De
gemeente Overbetuwe wil zorgvuldig omgaan met de bebouwing en de
openbare ruimte.
Zij wil ook haar burgers inspireren en stimuleren zorgvuldig om te gaan
met (verbouwingen aan) hun gebouwde eigendommen. De
welstandsnota is hiervoor geschreven.

Essentieel in de welstandsnota zijn de gebiedsgerichte criteria. Hoofdstuk

dan ook de kern van de nota. Onderhavig gebied behoort tot het

buitengebied. In het gebied staan gebouwen die een agrarische functie
hebben of hebben gehad en vrijstaande woningen. Veel oorspronkelijke
boerderijen en wederopbouwboerderijen met bijbehorende erven zijn nog
gaaf in situering, hoofdvorm en gevelindeling. De
bebouwingskarakteristieken van de boerderijen zijn waardevol voor het
aanzien van het gebied, want de historie van het gebied is daardoor nog
goed afleesbaar.
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Het beleid is er dan ook op gericht het oorspronkelijke karakter van deze
boerderijen en de erven in het gebied zoveel mogelijk te bewaren, zonder
dat ze museumstukken worden. Daarnaast staan in het gebied nieuwe
gebouwen. Daarvan is de vormgeving en detaillering divers. Soms werkt
dit verstorend voor het karakter van het gebied. De landschappelijke
waarde van het gebied wordt hierdoor echter niet aangetast. De
diversiteit van de bebouwing kan in nieuwe ontwikkelingen doorgezet
worden. Daarbij zal wel goed naar belendende bebouwing en de kwaliteit
van de bebouwing gekeken moeten worden.
In de geest van het welstandsbeleid is voor voorliggend plan een
Voorlopig ontwerp en beeldkwaliteitplan uitgewerkt (zie bijlage 1
Beeldkwaliteitplan bij deze toelichting).

3.5. Waterbeleid

Nationaal beleid

Nationaal Waterplan

Het Rijksbeleid ten aanzien van water is neergelegd in het Nationaal
Waterplan en is opgesteld op basis van de Waterwet die met ingang van
22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke
ordening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de
status van structuurvisie.

landelijk spelen. Daarnaast zijn de stroomgebiedbeheerplannen voor het
Nederlandse deel van de stroomgebieden Eems, Maas, Rijn en Schelde
opgesteld. Daartoe behoort ook de afstemming met de andere landen in
deze stroomgebieden.

Kern van het waterbeleid is het Deltaprogramma. Het Deltaprogramma
heeft als doel een duurzame waterveiligheid en zoetwatervoorziening te
realiseren. Met het Deltaprogramma wordt een doelmatige,
daadkrachtige en integrale aanpak van de grote wateropgaven voor
Nederland in de komende decennia nagestreefd. Het Nationaal
Waterplan geeft een eerste uitwerking van het Deltaprogramma.

natuurlijke processen waar het kan, weerstand bieden waar het moet en

in het waterplan nader uitgewerkt.

Waterwet

Op 22 december 2009 is de Waterwet in werking getreden. De Waterwet
regelt het beheer van oppervlaktewater en grondwater, en verbetert ook
de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening.
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Met de invoering van de Waterwet dient voor werkzaamheden nabij
rijkswateren of andere beschermde wateren een vergunning te worden
aangevraagd in het kader van de Waterwet.

Waterschapsbeleid

Met ingang van 27 november 2015 is het Waterbeheerprogramma 2016-

Dit plan gaat over het waterbeheer in het hele rivierengebied en het
omvat alle watertaken van het waterschap: waterkeringen,
waterkwantiteit, waterkwaliteit en waterketen. Zo is het van belang dat er

om wateroverlast bij hevige regenval te voorkomen.
De benodigde ruimte voor compenserende waterberging wordt berekend
op basis van maatgevende regenbuien, de toename aan verhard
oppervlak en de maximaal toelaatbare peilstijging. Deze berekening is
uitgewerkt in paragraaf 6.2 van deze toelichting en de bijlage 4
Verkennende watertoets, waarin in paragraaf 4.1 de exacte
berekeningsresultaten zijn toegelicht.

Keur waterkeringen en wateren

Hierin staan de geboden en verboden die betrekking hebben op
watergangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van werkzaamheden
kan een vergunning nodig zijn.

Gemeentelijk beleid

Europees, rijks- en provinciaal beleid maken het noodzakelijk dat het
waterbeleid ook op gemeentelijk niveau verankerd wordt. De afstemming
van beleid en de stroomlijning van procedures, als ook keuzes met
ruimtelijke consequenties (bijvoorbeeld aanwijzing retentiegebied voor
regionale wateroverlast) vragen een gezamenlijke aanpak.
Een en ander heeft geresulteerd in de vaststelling van een gemeentelijk
Waterplan in 2008. In het gemeentelijk beleid is overigens de aanwijzing
van retentiegebieden komen te vervallen.

De verantwoordelijkheid voor het waterbeheer in het buitengebied ligt bij
Waterschap Rivierenland.
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4. ONTWIKKELINGEN IN OMGEVING

Toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen in de directe omgeving van het
plangebied kunnen van invloed zijn op de betekenis ervan. Bovendien
kan onderlinge afstemming noodzakelijk zijn. Het gaat hierbij om een
tweetal plannen; realisatie van bedrijventerrein De Rietgraaf / Park15 en

4.1. Bedrijventerrein Park15

De realisatie van bedrijventerrein Park15 vormt mede aanleiding voor
onderhavig plan De Danenberg. Immers wordt met dit plan de ruimtelijke
inkadering van het bedrijventerrein bevestigd. Daarnaast voegt het plan
De Danenberg extra landschappelijke kwaliteiten toe en verhoogt het
plan de recreatieve en ecologische waarde van de omgeving van de
bedrijfsontwikkeling, als vorm van compensatie.

Visie Park15 (bron: Park15 beeldkwaliteitplan)

Concreet zal plan De Danenberg aan de westzijde van het bedrijvenpark
een cluster van woningen toevoegen in een ruime landschappelijke
setting. Hiermee wordt de overgang van bedrijventerrein met een groene
schil en enkele bouwlocaties (bedrijven en wonen) in een ruime groene
omgeving als een samenhangende ontwikkeling mogelijk gemaakt.

Onderstaande beeld toont de milieuzonering zoals die in het vigerende
bestemmingsplan voor het bedrijventerrein is opgenomen. Door
toepassing van een inwaartse zonering kan onderhavige
gebiedsontwikkeling De Danenberg plaatsvinden met een goed woon- en
leefklimaat op de bestemde woonlocaties.
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Bedrijvenzonering Park15 (bron: vigerend bestemmingsplan)

4.2. Open water Slijk Ewijk

Open Water

De aanleg van open water vindt in een latere fase plaats door middel van
ontgronding en wordt ingezet voor de landschappelijke,
(extensieve)recreatie - en natuurontwikkeling. Het robuuste waterelement
vindt aansluiting op de in de omgeving aanwezige landschappelijke

gegarandeerd. De vormgeving van de plas wordt bepaald door de ligging

Akkerstraat met haar bebouwing. De nieuwe situatie zal zich in het
landschap voegen en aansluiten op het Strandpark Slijk- Ewijk door
middel van op de directe omgeving aansluitende natuurlijke oeverzones,
boom- en heesterbeplantingen of bosschages. De openheid van het
landschap is uitgangspunt.

Omdat het open water in een latere fase wordt gerealiseerd en eerst nog
moet worden uitgewerkt, is hiervoor geen regeling opgenomen in het
bestemmingsplan. Er is afgesproken om de uitwerking voor het open
water in 2018 op te pakken.
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5. ONTWERP

5.1. Inleiding

Gebaseerd op de ontwerpuitgangspunten zoals deze zijn gedefinieerd in
het Realisatie- en Beheerplan 2009 en het integrale schetsontwerp (ISO),
dat in 2012 in het Strategisch Overleg is vastgesteld, is het Voorlopig
Ontwerp voor het Landschapspark De Danenberg uitgewerkt. In het VO
zijn de ontwerpuitgangspunten van het Realisatie- en Beheerplan
vertaald naar een concreet integraal landschappelijk en
stedenbouwkundig kader voor Landschapspark De Danenberg.

Met de realisatie van De Danenberg wordt beoogd om een robuuste
landschappelijke ontwikkeling tot stand te brengen waarmee de
verstedelijking westwaarts wordt tegengegaan en die aansluit op de
Groene Buffer van Park15. Daarmee wordt invulling gegeven aan de

ontwikkeling betekent dat aan de huidige, voornamelijk agrarische functie
van het gebied ook de recreatieve en woonfunctie wordt toegevoegd.
Hiermee kan het huidige monofunctioneel agrarisch landschap
transformeren tot een meer multifunctioneel, parkachtig landschap en
uitloopgebied, met betekenis voor de hele regio.

5.2. Algemeen

Het VO bestaat uit een aantal ruimtelijke ingrepen die sturing geven aan
de ontwikkeling van het landschapspark. Door de inzet van deze
ingrepen wordt uitvoering gegeven aan de verbetermogelijkheden van
het landschap, zodanig dat het een ruimtelijk en economisch tegenwicht
is voor de verstedelijking van Park15 en invulling wordt gegeven aan het
oorspronkelijke doel van De Danenberg. De volgende onderdelen zijn
daarbij, in navolging van de landschapsvisie, het belangrijkst: de Lange
landschappelijke lijnen, de Recreatieve routes, de Landschappelijke
elementen en het Open Water.

In samenhang met de groene landschappelijke elementen worden ook
rode (bebouwings-)elementen in het landschapsontwerp gevoegd. Zij
vormen een integraal onderdeel van het nieuwe landschap en zijn de
dragers van extra landschappelijke groene elementen. Kleine
bosschages, houtwallen, sloten, kleine boomgaarden, bomen en
graslanden integreren met de bebouwing in het landschap.
De locaties en de groenelementen worden bepaald door de bestaande
landschappelijke context en de meerwaarde die deze toevoegingen
hebben op de plaatselijke situaties en tegelijkertijd op het grotere
landschappelijke gebied.
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De nieuwe bebouwingen zijn een onderdeel en verbijzondering van de
Lange landschappelijke lijnen. De lijnen worden in hun betekenis en
functionaliteit ondersteund en verder verankerd in het landschap. Deze
wederkerigheid is van belang voor de ruimtelijke logica van het
landschapsplan van De Danenberg.
Voor deze elementen wordt een passende Beeldkwaliteit gegeven. Deze
vormen tezamen het Beeldkwaliteitplan. Naast gewenste
architectonische en stedenbouwkundige kwaliteiten, zijn ook erf-, pad- en
wegverhardingen en beplanting- en natuurontwikkelingsbeelden
onderdeel van het Beeldkwaliteitplan. Door de inzet van deze middelen
wordt een kwaliteitsverbetering van het gebied bereikt.

5.3. De onderdelen van het VO

Voorafgaand aan een inhoudelijke toelichting op de planonderdelen van
het VO is het van belang om aan te geven dat het VO zal worden
geconcretiseerd in de vorm van een DO en gefaseerd zal worden

planonderdelen waar reeds voldoende zicht is op de beschikbaarheid van
gronden en planologische en economische haalbaarheid, en
planonderdelen die wenselijk zijn maar waarvan de haalbaarheid nog
nader onderzocht moet worden. In voorliggend bestemmingsplan zijn die
planonderdelen meegenomen die voldoende zeker zijn. Om evenwel de
totale planvisie inzichtelijk te maken, zijn hierna ook de in een latere fase
te realiseren plandelen beschreven.

VO Danenberg, overzicht (bron: Bureau Maris BV)
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De lange landschappelijke lijnen
De aanwezige en de in potentie te versterken parallelle landschappelijke
structuren zijn voor het landschapsplan van De Danenberg een
drievoudige ruggengraat. Alle drie de lijnen lopen ongeveer evenwijdig
aan de hoog gelegen Waaldijk.

De drie lijnen zijn: de lange en plaatselijk brede nieuwe
natuurontwikkelingszone langs De Rietgraaf inclusief recreatieve route,
de Oosterhoutsestraat met een enkele bomenrij in een extensief te

hoofdontsluiting en de Verlengde Dijkstraat tussen Slijk-Ewijk en
Oosterhout als nieuwe dorpsontsluiting en recreatieve verbinding,
aangevuld met bosschages, bomenrij en natuurontwikkeling.

De Recreatieve routes
De nieuwe routes volgen de Lange landschappelijke lijnen, maar worden
ook juist als verbindingen tussen deze lijnen gerealiseerd om een
optimaal netwerk van ontsluiting te garanderen. Deze gecombineerde
voet- en fietspaden worden wisselend begeleid door (knot)bomen en
natuurlijke bloemrijke grasbermen.
De boomkeuze wordt bepaald door bodemtype en de lokale
landschappelijke kwaliteiten (boomgaarden met windsingels, watergang
en sloten, open agrarisch grasland, bosschages). De materialisatie van
de verharding zal in overleg met de beheerders worden bepaald.
Uitgangspunt is een landelijke uitstraling.

De Landschappelijke elementen
De nieuw aan te leggen boomgaarden, bosschages, houtwallen,
bloemrijke graslanden die extensief begraasd worden, nieuwe en
bestaande sloten met extensief te beheren taluds en de nieuwe
boombeplantingen; deze vormen tezamen een nieuw groen netwerk dat
het landschapsplan van De Danenberg robuust ondersteund. Onderhoud
wordt uitgewerkt in het nog nader op te stellen beheerplan.

De bebouwing
Bij de ontwikkeling van de nieuwe locaties in het landschap wordt gebruik

een in het landschap passende diversificatie. De locaties en de ruimtelijk-

vormen een gepaste ondersteuning aan en verrijking van de bestaande
landschappelijk ruimtelijke opbouw.

De nieuwe locaties zijn:

Dijkstraat is ontworpen als voortzetting van het bestaande dorpskarakter;
kleinschalig, groen, gevarieerd en bescheiden, met doorzichten naar het
landschap en de bestaande dorpsrand.
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van het wonen te midden van een boomgaard. De aanwezige boomgaard
wordt richtingWaaldijk uitgebreid en sluit aan op de Verlengde Dijkstraat.
De insteek is de aanwezige kwaliteiten van het landschap te versterken
en uit te breiden. Ook deze locaties hebben een directe relatie met de
bestaande verkaveling en de bestaande boomgaardpercelen.
Verschillende boomgaardtypen en de beschermende singels vormen de
basis en het kader voor het woonmilieu, met enkele gemeenschappelijke
open percelen. Het nieuwe landgoed heeft een randligging ten opzichte
van de gewenste vrije ruimtelijke relatie tussen de Waaldijk en de
komgronden rond de A15.

interpretatie van een klein boerenerf is een aanvulling op de aanwezige
erven en woningen langs deze straat en laat het doorzicht tussen
Waaldijk en komgronden vrij.

landschap. Op deze woonlocatie overheerst het samenhangende
karakter met moderne gebouwvolumes. Een gezamenlijk overgangszone
naar het landschap is drassig van aard. De omringende en nieuw aan te
planten grote griendpercelen zijn een robuuste aanvulling op de Groene
Ritssluiting.
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6. PLANTOETSING

haalbaarheid. De resultaten van de diverse onderzoeken worden in dit
hoofdstuk kort samengevat.

6.1. Bodem

Wanneer een perceel van bestemming verandert en deze bestemming
gevoeliger is voor bodemverontreiniging dan de voorgaande
bestemming, dan dient er een bodemonderzoek te worden uitgevoerd om
aan te tonen dat de bodemkwaliteit geschikt is voor de
functieverandering. In voorliggend geval veranderen agrarische gronden

voor mogelijke bodemverontreiniging, is er een onderzoeksplicht voor het
aspect bodem.

345029, Referentienummer: GM-0173063 gedateerd 18 november 2015)
uitgevoerd (als bijlage 3 opgenomen bij deze plantoelichting). Hierin zijn
de volgende conclusies en aanbeveling opgenomen:

Algemene bodemkwaliteit
Uit de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Overbetuwe blijkt dat de
bodem in het plangebied wordt ingedeeld in de klasse Landbouw/natuur.
Dit betekent dat de bodem als schoon kan worden beschouwd. De
bodemkwaliteitskaart geldt niet voor potentieel verdachte locaties waar
de bodemkwaliteit door middel van aanvullend bodemonderzoek dient te
worden vastgesteld.

(Potentieel) verontreinigde locaties
Uit het vooronderzoek komen de volgende (potentieel) verontreinigde
locaties naar voren:

huidige en/of voormalige boomgaarden: deze komen op alle
nieuwbouwlocaties voor (bestrijdingsmiddelen);

locatie aan de Oosterhoutsestraat 62-64: grondwaterverontreiniging
met nikkelgehalten boven de interventiewaarde (dit ter plaatse van
het voormalige kassencomplex). Omdat ter plaatse een griendveld
wordt aangelegd, vormt de verontreiniging geen belemmering voor
de bestemmingsplanprocedure.

Verder dient rekening te worden gehouden met de mogelijke
verontreinigingen ter plaatse van verdachte locaties:
- (voormalige) sloten: verontreinigd slib en/of dempingsmateriaal;
- ter plaatse van de nieuwbouwlocatie aan de Dorpsstraat in Slijk-

schuren met asbestdaken;

(voormalige) wegen en paden: verontreinigd (half)verhardings-
materiaal, teerhoudend asfalt.
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Gelet op de aard van de verdachte locaties worden geen omvangrijke
verontreinigingen verwacht.

Conclusies en aanbeveling
Uit het onderzoek wordt geconcludeerd dat er op basis van de huidig
beschikbare informatie geen aanwijzingen zijn dat ter plaatse van de
nieuwbouwlocaties omvangrijke verontreinigingen voorkomen die een
belemmering vormen voor het doorlopen van de
bestemmingsplanprocedure.
Ten behoeve van het aanvragen van een omgevingsvergunning dient op
alle nieuwbouwlocaties een bodemonderzoek te worden uitgevoerd in
verband met de mogelijke aanwezigheid van bestrijdingsmiddelen in de
bodem, waarbij ook aandacht wordt besteed aan potentieel verdachte
deellocaties.

6.2. Water

uitgevoerd (versie D2, 29 juni 2016, kenmerk SWNL-0187728, bijlage 4
bij de bestemmingsplantoelichting).
Binnen Landschapspark De Danenberg worden verschillende projecten
uitgevoerd, waaronder woningbouw in een groene setting, aanleg van
fiets- en wandelpaden en herprofilering van de Rietgraaf. Lokaal zal
ophoging nodig zijn om te kunnen voldoen aan de droogleggings- en
ontwateringseisen, dit moet per woonvlek bepaald worden.

Voor het aanleggen van een natuurvriendelijke oever dient mogelijk een
afsluitend kleipakket in de bodem van de watergang aangebracht te
worden om toename van de kwelintensiteit te voorkomen.
Langs de Rietgraaf dient een strook van 4 m te worden vrijgehouden ten
behoeve van een onderhoudspad.

Waterparagraaf
Geplande ontwikkeling
Het plangebied zal worden ontwikkeld tot een landschapspark. De te
ontwikkelen gebieden hebben een totaal oppervlak van 33 ha. De
stedenbouwkundig te ontwikkelen kavels hebben een totaal oppervlak
van 4,75 ha. De kavels krijgen een landelijke inrichting en uitstraling.
Daarmee wordt verwacht dat het (gemiddeld) verhardingspercentage van
de kavels niet groter zal zijn dan 35%. Een aantal kavels
vervangen/vullen bestaand verhard oppervlak aan. De toename van het
verhard oppervlak zal daarmee maximaal 1,7 ha bedragen.
Uitgangspunten hierbij zijn:

oppervlakten nieuw verhard oppervlak (volgens het Voorlopig
Ontwerp);

gemiddeld verhard oppervlak van de kavels bedraagt 35%;

in het plangebied komen wandel- en fietspaden.
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Bestaande watergangen in het plangebied blijven bestaan en worden
mogelijk verbeterd. De Rietgraaf zal een verbreed (dwars)profiel krijgen
en wordt voorzien van natuurvriendelijke oevers. Ook komt er een
fietspad langs te liggen.

Waterberging
Ten gevolge van de geplande ontwikkelingen in het plangebied neemt
het verhard oppervlak toe met circa 17.000 m2. Voor de woonvlekken is
de wateropgave 741 m3 bij een T=10+10% neerslagsituatie. Bij een
T=100+10% neerslagsituatie is dit 1.127 m3.
Bij een T=10+10% neerslagsituatie is een peilstijging toegestaan van
0,30 m. Dat betekent dat er op streefpeil een hoeveelheid aanvullend
oppervlaktewater nodig is van 741/0,3=2.470 m2.
Bij een T=100+10% neerslagsituatie (toegestane peilstijging 1 m) is het
ruimtebeslag voor de woonvlekken 1.127 m2. Dit betekent dat de
T=10+10% neerslagsituatie maatgevend is. Dit resulteert in een benodigd
ruimtebeslag van 2.470 m2. Deze ruimte wordt gevonden in bestaande
watergangen in het plangebied die blijven bestaan en waar mogelijk
worden verbeterd/verbreed voor waterberging. De Rietgraaf krijgt een
verbreed (dwars)profiel en krijgt natuurvriendelijke oevers. De te
realiseren verbreding/herinrichting van de Rietgraaf heeft als bijkomend

bestemmingsplan voor een groot deel wordt bijgedragen aan de 9.000
m2 bergingsopgave uit Oosterhout.

Grondwater en kwel
Bij hoge rivierstanden is kwel mogelijk in het plangebied. Uit de
bodemopbouw blijkt dat er in het plangebied een kleilaag aanwezig is in
de bodem. Deze kleilaag biedt weerstand tegen de kweldruk, waardoor
er geen overlast is. Bij de aanleg van de natuurvriendelijke oever langs
de Rietgraaf zal mogelijke een afsluitende kleilaag moeten worden
aangebracht om toename van de kwelintensiteit te voorkomen.

Beheer en onderhoud watergangen
Watergangen die in het beheer zijn van het waterschap Rivierenland
dienen te voldoen aan enkele voorwaarden ten aanzien van beheer en
onderhoud. De volgende voorwaarden dienen meegenomen te worden
bij de uitwerking van het watersysteem in het plangebied:

watergangen dienen een beschermingszone te hebben van 4 m ten
opzichte van de insteek;

Een doorgaande onderhoudsroute is van belang;

worden onderhouden;

Bredere watergangen dienen van twee zijden te worden
onderhouden;
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Bij natuurvriendelijke oevers met een talud flauwer dan 1:6 kan de
onderhoudsstrook worden gecombineerd met het talud. Deze moet
dan 5 m breed zijn en 0,3 m boven het zomerpeil zijn gelegen;
Voor B-watergangen geldt een beschermingszone van 1 m;

Langsgelegen perceeleigenaren (in stedelijk gebied bij voorkeur de
gemeente) zijn verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud van
B-watergangen.

Riolering en hemelwaterafvoer
Het vuilwater afkomstig van de woningen wordt gescheiden behandeld
van het hemelwater. In de kern van Slijk-Ewijk ligt een gemengd
rioolstelsel. Dit stelsel heeft voldoende capaciteit voor de nieuwe
ontwikkelingen. In het buitengebied van Slijk-Ewijk en Oosterhout is
beperkt riolering aanwezig. Er zal een rioleringsplan moeten worden
opgesteld om de nieuw aan te leggen riolering te dimensioneren.
Het hemelwater zal zoveel mogelijk oppervlakkig worden afgevoerd naar
oppervlaktewater. De woonvlekken zijn verkeersluw waardoor al het
afstromend hemelwater als schoon kan worden beschouwd. Het is niet
nodig om het hemelwater voor te zuiveren. Over het algemeen zullen de
verharde oppervlakken via bermen en andere onverharde grond
afstromen in het oppervlaktewater waardoor enige voorzuivering middels
infiltratie plaatsvindt.

6.3. Ecologie

Gebiedsbescherming en soortenbescherming

'De Danenberg', subtitel: Toetsing van de ontwikkelingsplannen aan de

0204978, gedateerd 20 april 2017 juni 2016, bijlage 5 bij de toelichting).
Hierin zijn de volgende bevindingen opgenomen:

Natura 2000-gebieden
Gezien de ligging ten opzichte van Natura 2000-gebied Rijntakken zijn
mogelijke effecten niet op voorhand uit te sluiten. In dat kader is een
voortoets opgesteld (zie samenvatting hierna en bijlage 6, Sweco, 2017).
Geconcludeerd kan worden dat het voorgenomen plan niet leidt tot een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-
gebied Rijntakken (deelgebied uiterwaardenWaal).

Gelders Natuurnetwerk
Het voorgenomen plan leidt niet tot een overtreding van de
verbodsbepalingen uit de vigerende Omgevingsverordening van de
provincie Gelderland ten aanzien van het Gelders Natuurnet-werk.

orde.
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Weidevogel- en ganzenfoerageergebied
Het voorgenomen plan leidt niet tot een overtreding van de
verbodsbepalingen uit de vigerende Omgevingsverordening van de
provincie Gelderland ten aanzien van weidevogel- en ganzen-
foerageergebied. Verdere toetsing aan de bepalingen uit de
Omgevingsverordening ten aanzien van weidevogel- en
ganzenfoerageergebied is niet aan de orde.

Wet natuurbescherming
Het plangebied vormt in beperkte mate geschikt leefgebied voor
beschermde soorten flora en fauna. In het plangebied komen (mogelijk)
enkele algemeen beschermde planten-, zoogdier- en amfibiesoorten voor
zoals huisspitsmuis, veldmuis, aardmuis, mol, bunzing, hermelijn, wezel,
rosse woelmuis, egel, haas, ree, vos, bastaardkikker, bruine kikker,
gewone pad en kleine watersalamander. Dit betreft algemeen
beschermde soorten (Andere soorten, Wnb), waarvoor een vrijstelling
van de verbodsbepalingen uit de Wet natuurbescherming geldt bij
ruimtelijke ingrepen. Voor deze soorten is derhalve geen ontheffing op
grond van de Wet natuurbescherming noodzakelijk.
Zwaarder beschermde soorten die in het plangebied voor (kunnen)
komen zijn steenmarter en diverse soorten vleermuizen. Van de
steenmarter zijn geen actueel in gebruik zijn de vaste rust- en
verblijfplaatsen aangetroffen in bebouwing die gesloopt moet worden. Dit
geldt ook voor vleermuizen. Steenmarter en vleermuizen gebruiken het
plangebied als foerageergebied en verblijven mogelijk in bebouwing die
behouden blijft of buiten het plangebied staat. Het foerageergebied van
de steenmarter en van vleermuizen blijft grotendeels behouden en wordt
door de aanleg van diverse groenstructuren mogelijk zelfs in kwaliteit
verbeterd. Er wordt geen essentieel foerageergebied vernietigd en er is
geen sprake van een aantasting van lijnvormige landschapsstructuren die
als vliegroute voor vleermuizen kunnen dienen. Het aanvragen van een
ontheffing op grond van de Wet natuurbescherming is niet aan de orde
voor de steenmarter en vleermuizen.
Er worden geen nestplaatsen aangetast van vogels met een jaarrond
beschermde nestplaats zoals uilen, roofvogels en huismus. Wel kunnen
nesten van weidevogels en zangvogels zonder jaarrond beschermde
nestplaats worden verstoord of vernield wanneer wordt gewerkt tijdens
het broedseizoen. Er wordt daarom geadviseerd om de aanleg van het
landschapspark buiten het broedseizoen te starten. Indien het toch
noodzakelijk is om in het broedseizoen activiteiten uit te voeren, dan
moet vooraf door een ter zake kundige bepaald worden of er broedende
vogels voorkomen. Eventueel is het mogelijk om voor het broedseizoen
maatregelen te nemen die voorkomen dat er vogels gaan broeden
(bijvoorbeeld stokken met linten et cetera).
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Voortoets in het kader van de Natuurbeschermingswet
Sweco heeft een voortoets uitgevoerd in het kader van de ligging nabij

Wet Natuurbescherming landschapspark, Voortoets Wet

april 2017, bijlage 6 bij deze toelichting) is het volgende opgenomen:

Uit de voortoets blijkt dat het voorgenomen plan niet leidt tot een
verslechtering van habitattypen en/of leefgebieden van soorten waarvoor
het Natura 2000-gebied Rijntakken (deelgebied uiterwaarden Waal) is
aangewezen. Tevens is geen sprake van een significante verstoring van
soorten waarvoor het Natura 2000-gebied is aangewezen.
Geconcludeerd kan worden dat het voorgenomen plan niet leidt tot een
aantasting van de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura 2000-
gebied Rijntakken (deelgebied uiterwaardenWaal). Nadere toetsing in de
vorm van een verslechteringstoets of een passende beoordeling is
derhalve niet noodzakelijk.

6.4. Archeologie en cultuurhistorie

Archeologie

Door Greenhouse Advies B.V. is een archeologisch bureauonderzoek
uitgevoerd in het kader van het landschapsplan. De

status definitief, 1.5., gedateerd 22 juni 2016, bijlage 7 bij de toelichting).

Op basis van de geologische en archeologische resultaten geldt een lage
verwachting voor het grootste deel van het onderzoeksgebied (zie
onderstaande afbeelding).

Verwachtingswaarden (bron: Greenhouse Advies)
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Op basis van de geomorfologische en bodemkundige gegevens en
vondstmeldingen en onderzoek in vergelijkbare geologische condities in
de omgeving kan worden gesteld dat voor het grootste deel van het
deelgebied ten zuiden van de Oosterhoutsestraat een lage verwachting
geldt. Uitgezonderd een deel in het westen van dit deelgebied, hier
bevind zich de oude middeleeuwse dorpskern van het dorp Slijk-Ewijk.
Net ten noorden hiervan bevindt zich een mogelijk vindplaats die dateert
uit de ijzertijd, Romeinse tijd en de middeleeuwen.

Voor het noordelijke deel van het deelgebied nabij de Nieuwedijk geldt
een hoge tot zeer hoge verwachting. Hier kan naar aanleiding van de
tijdens de booronderzoeken vele aangetroffen archeologische indicatoren
en het bekende Romeinse grafveld van uitgegaan worden dat zich hier
resten bevinden uit de ijzertijd, Romeinse tijd en de middeleeuwen.
Men dient hier rekening te houden met de aanwezigheid van sporen en
structuren van de volgende complextypen: nederzetting, infrastructuur
graven, greppels, waterputten en afvalkuilen.
Dezelfde hoge verwachting kan worden gesteld voor de noord- en
westgrens (circa 100 m langs de randen) van het plangebied.
Men dient hier rekening te houden met de aanwezigheid van sporen en
structuren van de volgende complextypen: nederzetting, infrastructuur
graven, greppels, waterputten en afvalkuilen uit de ijzertijd tot en met de
middeleeuwen.
In mindere mate dient men rekening te houden met resten uit de Tweede
Wereldoorlog in de vorm van losse sporen en vondsten, mogelijk dat men
ook resten kan aantreffen van een vliegtuigcrash uit deze periode.

Advies
Het onderstaande advies is verwerkt in een advieskaart. Hierop staat per
deelgebied waar welke vorm van vervolgonderzoek wordt geadviseerd.
De voorgestelde fasering is gebaseerd op de uitkomsten van het
geadviseerde booronderzoek en staat los van de eventueel gefaseerde
uitvoering van de plannen. De geel gearceerde delen vallen buiten dit
bureauonderzoek en hiervoor is dan ook geen advies opgesteld. Voor de
niet aangemerkte zones in deelgebieden A en B wordt geadviseerd om
deze vrij te stellen van vervolg onderzoek. Dit op basis van een door
RAAP uitgevoerde booronderzoek. Voor deelgebied C geldt een
voorbehoud voor vrijgave (zie onderstaande).



Toelichting bestemmingsplan Danenberg NL.IMRO.1734.0233BUITdanenberg-VOO1 39

Advieskaart (bron: Greenhouse Advies)

Deelgebied C
Op basis van de geologische en archeologische resultaten geldt een lage
verwachting voor het grootste deel van deelgebied C. Bij verdere
werkzaamheden in deelgebied C adviseren wij vanwege de omvang van
het plangebied ondanks de lage verwachtingswaarde een verkennend
booronderzoek (zie advieskaart). Het verkennende booronderzoek heeft
als doel het toetsen van de lage archeologische verwachtingswaarde.
Het onderzoek dient alleen te worden uitgevoerd in deelgebieden waar
deze verwachtingswaarde nog niet is getoetst en waar tevens
daadwerkelijk bodemingrepen plaats zullen vinden die dieper reiken dan
0,3 m beneden het maaiveld. In grote delen van het plangebied zullen
namelijk bloemrijke graslanden worden gerealiseerd. Hierbij worden niet
of nauwelijks graafwerkzaamheden uitgevoerd. De gebieden met een
lage verwachtingswaarde komen overeen met die delen van het
plangebied waar crevasse- en komafzettingen worden vermoed.

In delen van deelgebied C is wel reeds booronderzoek uitgevoerd, maar
is de boordichtheid niet zodanig fijn dat de huidige richtlijnen worden
gehaald. Indien het geadviseerde onderzoek in deelgebied C geen
uitsluitsel geeft over de lage archeologische verwachtingswaarde dan
dienen extra boorraaien te worden uitgevoerd om de boordichtheid van
het eerder uitgevoerde booronderzoek te verkleinen.

Indien bodemverstorende activiteiten plaats zullen vinden die dieper
reiken dan 0,3 m beneden het maaiveld in de attentiezone en de zone
met een hoge verwachting aan de westelijke zijde van het deelgebied,
dan wordt tevens vervolgonderzoek geadviseerd.
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Men dient in deze zone rekening te houden met de resten van de
historische dorpskern van Slijk-Ewijk, deze resten kunnen zich voordoen

daarom om ter plaatse een karterend onderzoek in de vorm van
proefsleuven uit te voeren om de archeologische verwachtingswaarde te
toetsen. Daarnaast zal de aard, omvang, datering en conservering van
de eventuele vindplaats in kaart worden gebracht. Aan de hand hiervan
zal bepaald moeten worden of vervolg onderzoek nodig zal zijn. De mate
waarin dit zal plaatsvinden, kan onder andere afhangen of men al dan
niet bouwt volgens de richtlijnen Archeologie vriendelijk bouwen.

Tevens wordt geadviseerd om deze richtlijnen in het gehele deelgebied
te hanteren indien dieper wordt gegraven dan de pleistocene
zandondergrond. Deze bevindt zich in vrijwel het gehele deelgebied
tussen 1,5 en 2,0 m beneden het maaiveld.

Deelgebied B
Op basis van de geologische en archeologische resultaten geldt een
hoge tot zeer hoge verwachting voor het noordelijke deel van deelgebied
B.
Wij adviseren daarom om, ter plaatse van de geplande werkzaamheden,
voor aanvang van bodemverstorende activiteiten die dieper reiken dan
0,3 m beneden het maaiveld vervolgonderzoek in de vorm van
proefsleuven (IVO-P) uit te laten voeren. Hierdoor kan meer duidelijkheid
worden gekregen over de aard en conservering van de vindplaats. Het
zuidelijke deel van het noordelijke deelgebied bestaat uit komafzetting
(lage verwachting, zie afb. 2). Dit is tijdens een eerder uitgevoerd
booronderzoek reeds vastgesteld. Wij adviseren dan ook om dit deel van
het deelgebied vrij te geven van vervolgonderzoek, met uitzondering van
de zone waar resten van stellingen uit de Tweede Wereldoorlog verwacht
worden. Hier adviseren wij archeologisch onderzoek in de vorm van
proefsleuven (IVO-P) in combinatie met eventueel OCE-onderzoek.

Deelgebied A
Voor deelgebied A wordt geadviseerd om bij bodemingrepen die dieper
reiken dan 0,3 m beneden het maaiveld in de attentiezone, een
proefsleuvenonderzoek uit te voeren om deze verwachtingswaarde te
toetsen. De hoge verwachting geldt in een strook van circa 100 m breed
aan de volledige westgrens van het betreffende deelgebied.

Tweede Wereldoorlog
Voor alle drie de deelgebieden bestaat een middelhoge verwachting op
aantreffen van sporen en vondsten uit de Tweede Wereldoorlog. Wij
adviseren dan ook om tijdens het archeologische onderzoek binnen
deelgebieden A en B deze resten mee te nemen in het reguliere
gravende onderzoek.
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In deelgebied C is de mate van onderzoek naar de Tweede Wereldoorlog
afhankelijk van het door ons geadviseerde booronderzoek. Indien dit
onderzoek leidt tot gravend onderzoek geldt het zelfde advies als voor
deelgebieden A en B. Indien er binnen deelgebied C geen gravend
onderzoek zal worden uitgevoerd, adviseren wij archeologisch onderzoek
in de vorm van proefsleuven (IVO-P) in combinatie met eventueel OCE-
onderzoek in de zone van de verwachte stellingen uit de Tweede
Wereldoorlog.

Procedure
Bovenstaand advies wordt ter beoordeling voorgelegd aan het bevoegd
gezag, de gemeente Overbetuwe. Het bevoegd gezag beslist over de
aard en invulling van eventueel vervolgonderzoek.

6.5. Luchtkwaliteit

In hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer (hierna ook: Wmb), zijn
de belangrijkste bepalingen inzake de luchtkwaliteit opgenomen. Dit

titel 5.2 Wmb is om de mensen te beschermen tegen de negatieve
gevolgen van luchtverontreiniging op hun gezondheid. In de wet- en
regelgeving zijn de richtlijnen uit de Europese regelgeving opgenomen,
waaraan voorgenomen ontwikkelingen dienen te voldoen.

Het plan voorziet in het realiseren van 42 woningen. De
gebiedstransformatie leidt niet tot een significant aantal extra

beperkt, evenals het aantal vrachtwagenbewegingen.
Voor kleinere ruimtelijke en verkeersplannen die effect kunnen hebben
op de luchtkwaliteit is een specifieke rekentool ontwikkeld, waarmee kan
worden bepaald of een plan niet in betekende mate bijdraagt (NIBM) aan
luchtverontreiniging. NIBM plannen hoeven niet meer afzonderlijk te
worden getoetst aan de grenswaarden voor de buitenlucht. In het besluit
NIBM (niet in betekenende mate) wordt gesteld dat een project NIBM is
wanneer het aannemelijk is dat het een toename van de concentratie
veroorzaakt van maximaal 3%. De 3% grens wordt gedefinieerd als 3%
van de grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie van fijn stof
(PM10) of stikstofdioxide (NO2). In navolgende tabel is de uitkomst van
de berekening toegevoegd.
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Extra verkeer als gevolg van het plan

Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 400

Aandeel vrachtverkeer 2,0%

Maximale bijdrage extra verkeer NO2
3 0,48

PM10
3 0,08

1,2

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Conclusie

De bijdrage van het extra verkeer is niet in betekenende mate;

geen nader onderzoek nodig

3

Tabel rekenresultaten NIBM-tool

Met behulp van de NIBM-tool van Infomil is bepaald dat de berekende
verkeersgeneratie van afgerond 400 (i.c. ruim 9 per woning) bewegingen
op een normdag met een aandeel van 2% vrachtverkeer als gevolg van
het plan nog steeds sprake is van NIBM. Op basis hiervan kan worden
gesteld dat het plan kan worden geduid als NIBM.

Daarnaast geldt in het kader van het aspect luchtkwaliteit het Besluit
gevoelige bestemmingen. Dit besluit is gericht op de beperking van de
vestiging in de nabijheid van provinciale en rijkswegen van gevoelige
bestemmingen, zoals gebouwen voor kinderopvang, scholen,
verzorgings- of verpleegtehuizen. Dit besluit is om die reden niet op
onderhavig bouwplan van toepassing.

Gelet op vorenstaande vormt het aspect luchtkwaliteit geen
belemmeringen voor onderhavige planontwikkeling.

6.6. Geluid

Voor de realisatie van de woningen, zijnde akoestisch gevoelige
objecten, is door Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV het

gedateerd 10 april 2017, als bijlage 8 bij de toelichting gevoegd).

De onderzoeksresultaten en conclusies luiden als volgt:
Op basis van het voorgelegde ontwerp bebouwingsvoorstel wordt ten
gevolge van de Krakenburgsestraat, Waaldijk, Nieuwedijk en Akkerstraat
op alle gevels voldaan aan de voorkeursgrenswaarde, zijnde 48 dB voor
wegverkeerslawaai.
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Ten gevolge van de Oosterhoutsestraat geldt dat op de zuidelijke rand
van de bouwvlakken nabij de kruising Nieuwedijk (gebouw 2 en gebouw

Oosterhoutsestraat 6 (gebouw 10) de voorkeursgrenswaarde, zijnde 48
dB voor wegverkeerslawaai overschreden wordt. Op de overige
woningen wordt ten gevolge van de Oosterhoutsestraat wel voldaan aan
de voorkeursgrenswaarde.

Het aanleggen van een geluidwal of geluidscherm (overdrachtsmaat-
regelen) of het toepassen van stiller wegdek (bronmaatregel) om de
geluidbelasting terug te brengen tot de voorkeursgrenswaarde ontmoet
overwegende bezwaren van stedenbouwkundige, landschappelijke en

verlenen conform artikel 110a, lid 5 van de Wet geluidhinder.

Gecumuleerde rekenresultaten wegverkeer
De cumulatieve geluidbelasting dient te worden bepaald indien er sprake

indien de zogenaamde voorkeurswaarde van de te onderscheiden
bronnen wordt overschreden. De Wet geluidhinder stelt dat voor de
cumulatie de zoneplichtige (spoor)wegen en de geluidbelasting ten
gevolge van industrie en/of luchtvaart meegenomen dienen te worden.
Dit betekent dat in onderhavige situatie formeel gesproken de
cumulatieve geluidbelasting niet bepaald hoeft te worden.

In het kader van een goed woon- en leefklimaat is wel de gecumuleerde
geluidbelasting als gevolg van wegverkeerslawaai berekend. Hieruit blijkt
dat op de zuidelijke rand van de bouwvlakken gelegen aan de

de noordelijke rand van de woning naast Oosterhoutsestraat 6 de
gecumuleerde geluidbelasting hoger is dan 53 dB. Deze waarde is van
belang voor een vervolgonderzoek naar de karakteristieke gevelwering.

De karakteristieke geluidwering van de gevel GA;k voor verblijfsgebieden
in een woning (zie bouwbesluit) is gedefinieerd als (minimaal) de in het
vastgestelde hogere-waardenbesluit opgenomen hoogst toelaatbare
geluidbelasting minus 33 dB met een minimum van 20 dB bij een
standaard gevelopbouw. De maximaal benodigde GA;k bedraagt in het
onderhavige geval 25 dB. Op de overige woningen is de gecumuleerde
geluidbelasting maximaal 53 dB. Een normale gevel van een woning
heeft minimale geluidwering van 20 dB waardoor het binnenniveau van
33 dB bij deze woningen gewaarborgd is.

Railverkeer
Ten gevolge van railverkeerslawaai wordt op alle kavels voldaan aan de
voorkeursgrenswaarde van 55 dB.



Toelichting bestemmingsplan Danenberg NL.IMRO.1734.0233BUITdanenberg-VOO1 44

6.7. Bedrijven en milieuzonering

Herbestemming binnen plangebied
Nabij het westelijke deel van het plangebied bevindt zich een voormalig
agrarische bedrijf aan de Dorpsstraat 57 in Slijk-Ewijk, dat in het
bestemmingsplan een woonbestemming krijgt. De aanwezige schuren
worden gesloopt ten behoeve van het projectdeel Wonen in het dorp.

Herbestemming grenzend aan plangebied
Volgens het bestemmingsplan Buitengebied, Oosterhoutsestraat 6, Slijk-
Ewijk en het bijbehorende Ontwerpplan Buitenruimte voor de
Oosterhoutsestraat 6, is ter plaatse een bedrijf toegestaan
(functieaanduiding: hovenier). Het bedrijfsoppervlak bedraagt op basis
van het Ontwerpplan circa 4.000 m2 (inrit, bedrijfsgebouw(en), wasplaats
en terrein voor opslag).

De bijbehorende milieucategorie volgens de publicatie van VNG

geluid als bepalende hinder. De bijbehorende hinderafstand is 50 meter.
Voor de bebouwing die vlak bij de Oosterhoutsestraat wordt gerealiseerd,
ten oosten van het hoveniersbedrijf, is de hinderafstand gemotiveerd met
1 stap terug te voeren naar 30 meter. Dit kan worden gemotiveerd op
grond van de bepalende hinder (geluid) van het bedrijf en de gemengde
omgeving (lintbebouwing, agrarisch gebruik, verkeer).
Met de situering van het bouwvlak is met de hinderafstand rekening
gehouden.

De nieuwe woonbestemmingen in plan Danenberg die geprojecteerd zijn
ten zuiden en zuidwesten van Hoveniersbedrijf Doeleman bevinden zich
in een rustig buitengebied/woonwijk met weinig verkeer. Tussen de
hovenier en deze woningen dient een afstand van 50 meter in acht te
worden genomen. Aan deze afstand wordt eveneens voldaan.

Bedrijven buiten het plangebied
Bedrijven, dan wel in de beheersverordening/bestemmingsplan
toegestane bestemming met verwijzing naar de maximale categorie van
de VNG lijst van bedrijfsactiviteiten, in de omgeving van de voorgenomen
woningbouw, zijn:
- Waaldijk 30 a; bestemming glastuinbouw (huidig gebruik

plantenkwekerij). Categorie 2 (hinderafstand 30/10 m). Werkelijke
afstand tot plangebied: circa 50 m.

- Waaldijk 33: wonen en horeca. Maximale categorie: 1 (hinderafstand
10/0 m). Werkelijke afstand tot plangebied: ruim 250 m.

- Waaldijk 36: intensieve veehouderij. Maximale categorie: 4.1
(hinderafstand 200/100 m). Werkelijke afstand tot het plangebied: ca
600 m.
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- Oosterhoutsestraat 2: stratenmakersbedrijf in combinatie met een
bedrijfswoning. Maximale categorie: 2 (hinderafstand 30/10 m).
Werkelijk afstand tot plangebied: ruim 200 m.

- Oosterhoutsestraat 4. Akkerbouw- en fruitteelt, tevens fokken en
houden van rundvee. Maximale categorie: 3.2 (hinderafstand 100/50
m). Werkelijke afstand tot plangebied: circa 150 m.

- Oosterhoutsestraat 5: Akkerbouw en fruitteelt. Maximale categorie: 2
(hinderafstand 30/10 m). Werkelijke afstand tot plangebied: ruim 100
m.

- Oosterhoutsestraat 60: paardenfokkerij met africhtstal. Maximaal
categorie 3.1 (hinderafstand 50/30 m). De afstand van bouwvlak tot
aan plangebied bedraagt 67 m.

De hierboven genoemde bedrijven (dan wel toegestane bedrijfs-
bestemmingen) en de geplande woningbouw vormen over en weer geen
belemmering, aangezien de feitelijke afstanden tussen de bedrijven en
de bestemde woonlocaties reeds groter is dan de adviesafstanden op
basis van de VNG-brochure.

Spuitzone
Het huidige gebruik van de percelen K 162 (onderdeel plangebied), K660
en K533 (buiten plangebied) is boomgaard. De in onderhavig plan
opgenomen woonbestemmingen zijn allen op meer dan 50 meter afstand
gelegen van deze boomgaarden. Daarmee wordt voldaan aan de
adviesafstanden die gelden voor bedrijfsmatig in gebruik zijnde
boomgaarden en boomteeltpercelen enerzijds en gevoelige
bestemmingen zoals woonbestemmingen anderzijds.

Boomgaarden in het plangebied (donkergroene percelen, bron: BingMaps)
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De in het plangebied De Danenberg te realiseren boomgaarden worden
in het kader van landschapsbouw gerealiseerd en zullen niet gespoten
worden.

Park15
Ten oosten van de Nieuwedijk/Van Balverenlaan is het bestemmingsplan

onderhavig plan De Danenberg zijn parallel aan elkaar ontwikkelend en
onderling afgestemd. Hierdoor worden woningen niet te dicht bij het
bedrijventerrein gerealiseerd en is er binnen en rond het bedrijventerrein
voldoende (ongevoelige) ruimte om het terrein op een juiste wijze te
kunnen zoneren.

Bedrijventerrein Park15 is in zones ingedeeld, met van west naar oost
(en zuid naar noord) een oplopende bedrijfscategorie. Vanuit de
geprojecteerde woonbestemming gezien in oostelijke richting:
achtereenvolgens milieucategorie 2 (functieaanduiding specifieke vorm
van bedrijventerrein: werklandschap), een dunne strook (circa 12 meter)
bestemd voor milieucategorie 3.2 en vervolgens een terrein voor
milieucategorie 4.1. De bijbehorende richtafstanden, uitgaande voor de
toetsing aan woningen in een rustige woonwijk met weinig verkeer (er is
geen sprake van lintbebouwing of gemengd gebied), bedragen
respectievelijk 20 meter, 100 meter en 200 meter.
De afstanden van de geplande woningen tot verschillende milieu-

richtafstanden. De bedrijfsvormen die binnen de verschillende

voor een goed woon- en leefklimaat binnen de woonlocaties. Andersom
beperken de toe te voegen woningen de planologische en milieukundige
ruimte, zoals vastgelegd in het bestemmingsplan voor het
bedrijventerrein niet.

6.8. Externe veiligheid

Door Windmill Milieu en Management is een inventarisatie uitgevoerd van
bijlage 10 bij deze toelichting,

rapport P2016.028.01-1, gedateerd 29 februari 2016), waarin de
volgende conclusies zijn beschreven.

Transport over water
Op korte afstand van het plangebied is de vaarweg De Waal aanwezig
(deel van de corridor Rotterdam-Duitsland) waarover structureel transport
van gevaarlijke stoffen plaatsvindt. Uit het Basisnet water blijkt dat voor
de corridor Rotterdam-Duitsland de PR 10-6-risicocontour 0 meter
bedraagt. De plaatsgebonden risicocontour 10-6 levert dan ook geen
belemmering op voor de planontwikkeling.
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Het plangebied ligt wel binnen het invloedsgebied van de Waal en
daarnaast binnen 200 meter afstand van de vaarweg. De invloed van het
plan op de hoogte van het groepsrisico is kwantitatief inzichtelijk gemaakt
aan de hand van de vuistregels in de bijlage van de Handleiding
Risicoanalyse Transport (HART). Hieruit is geconcludeerd dat de hoogte

daarmee een verder berekening van de hoogte van het groepsrisico
overbodig is.
Er is wel nog sprake van een beperkte verantwoordingsplicht van de
hoogte van het groepsrisico. Hiervoor wordt verwezen naar bijlage II van
het onderzoek.

Transport over de weg
Gelet op de grote afstand tussen het plangebied en de wegen waarover
structureel gevaarlijke stoffen worden vervoerd, is het plaatsgebonden
risico en het plasbrandaandachtgebied geen aandachtspunt voor de
ontwikkeling van het plangebied. Daarnaast bevinden de wegen zich op
meer dan 200 meter afstand van het plangebied, waardoor de invloed
van het plan op de hoogte van het groepsrisico niet kwantitatief
inzichtelijk gemaakt hoeven te worden.
Wel ligt het plangebied binnen het invloedsgebied van de A15 en de A50
waardoor voor deze wegen een beperkte verantwoordingsplicht
groepsrisico geldt. Hiervoor wordt verwezen naar bijlage II van het
onderzoek, waarbij reeds kan worden aangegeven dat door een beperkte
planaanpassing een deel van de woningen nabij de Nieuwedijk verder
van de A15 af komen te liggen dan werd aangenomen in de
verantwoording.

Transport over spoor
Op 850 meter afstand van het plangebied ligt de Betuweroute. Gelet op
de ruimtelijke scheiding is het plaatsgebonden risico en de rekenkundige
hoogte van het groepsrisico geen aandachtspunt voor de planvorming.
Wel ligt het plangebied binnen het invloedsgebied van de Betuweroute

verantwoordingsplicht groepsrisico geldt. Hiervoor wordt verwezen naar
bijlage II van het onderzoek, waarbij ook hier reeds kan worden
aangegeven dat door een beperkte planaanpassing een deel van de
woningen nabij de Nieuwedijk verder van de spoorlijn af komen te liggen
dan werd aangenomen in de verantwoording.

Inrichtingen

aanwezig waarbij externe veiligheid een rol speelt; het betreft het
Centraal Uitwisselpunt Betuweroute (CUP). Het plangebied is niet
gelegen binnen de plaatsgebonden risicocontour PR 10-6 van het CUP.
Daarmee gelden geen harde beperkingen voor de invulling van het
plangebied.
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De 1% letaliteitsafstand van het CUP reikt tot over het plangebied. Omdat
het plan in het invloedsgebied van het CUP ligt moet de
verantwoordingsplicht van het groepsrisico ingevolge het Bevi worden
ingevuld. Hiervoor wordt verwezen naar bijlage II van het onderzoek,
waarbij ook hier reeds kan worden aangegeven dat door een beperkte
planaanpassing een deel van de woningen nabij de Nieuwedijk verder
van het CUP af komen te liggen dan werd aangenomen in de
verantwoording.

Buisleidingen
Op basis van de risicokaart is geconstateerd dat het plangebied is
gelegen binnen de inventarisatieafstand van drie hoge druk

voor deze buisleidingen dienen te worden bepaald door middel van een
kwantitatieve risicoanalyse. Ten aanzien van de hoogte van het
groepsrisico geldt daarbij tevens een beperkte verantwoordingsplicht.
Daartoe is aanvullend onderzoek gedaan (zie hierna).

Aanvullende berekeningen buisleidingen
Onderzocht is of de buisleidingen een belemmering vormen voor de
ontwikkelingsmogelijkheden van het plangebied. Tevens is bepaald
welke effecten de plannen hebben op de hoogte van het groepsrisico van
de betreffende buisleidingen. De berekeningen hebben overeenkomstig
de voorschriften plaatsgevonden met het rekenprogramma CAROLA. De
berekeningen zijn integraal opgenomen als bijlage 11 bij deze toelichting
(Windmill, rapport P2016.028.02-1, gedateerd 29 februari 2016).

Het plangebied ligt binnen het invloedsgebied voor externe veiligheid van
de buisleidingen A524-deel-1, A533-deel-1 en A663-deel-1 zodat de
invloed van het plan op de hoogte van het groepsrisico voor deze
buisleidingen is bepaald. Het plangebied is niet gelegen binnen het
invloedsgebied van andere buisleidingen.

Na realisatie van het plan neemt het aantal aanwezige personen binnen
het invloedsgebied van de genoemde aardgastransportleiding toe. Uit de

planrealisatie blijkt dat de planrealisatie leidt tot een geringe toename van
de hoogte van het groepsrisico van buisleiding A663-deel 1. De

De verkaveling van projectlocatie Landschapspark Danenberg is na het
gereed komen van voorgaande berekening nog gewijzigd. Van belang is
dat oostelijk van de Nieuwedijk een gelijk aantal woningen iets anders
gesitueerd zal worden. Vandaar dat aanWindmill verzocht is om aan te
geven wat dit betekent voor de conclusies die volgen uit de
berekeningen. Daarop is het volgende door Windmill aangegeven:
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In artikel 12 lid 3 van het Besluit externe veiligheid buisleidingen juncto
artikel 8 van de Regeling externe veiligheid buisleidingen is opgenomen
wanneer sprake is van het verantwoorden van het groepsrisico. In
onderhavige situatie is sprake van een beperkte verantwoordingsplicht.
Hiervoor wordt verwezen naar bijlage III van het onderzoek.
De daarin genoemde punten ten aanzien van bestrijdbaarheid en
zelfredzaamheid dienen voor advies te worden voorgelegd aan de
regionale Brandweer dan wel de Veiligheidsregio. De aanvullende
adviezen van de brandweer of veiligheidsregio dient de gemeente
Overbetuwe mee te wegen in haar besluitvorming.

Uit het door ons uitgevoerde onderzoek externe veiligheid (rapport
2016.028.02-01 d.d. 29 februari 2016) volgt dat voor dit deel van het plan
de buisleiding A663-deel-1 relevant is voor de berekende hoogte van het
groepsrisico. Uit de rekenresultaten blijkt dat de plantoename leidt tot een
marginale toename van de hoogte van het groepsrisico en dat de hoogte

neemt als gevolg van de planontwikkeling toe van 1,095E-004 naar

De hoogte van het groepsrisico is laag omdat de populatiedichtheid in dit
gebied erg laag is. Door de gewijzigde verkaveling wordt de afstand van
het plangebied tot de buisleiding A663-deel-1 weliswaar kleiner, maar de
populatiedichtheid blijft erg laag. De verplaatsing zal dan ook niet leiden
tot een overschrijding van de hoogte van het groepsrisico. De conclusies
uit het rapport 2016.028.02-01 d.d. 29 februari 2016 wijzigen dan ook
niet.

6.9. Recreatieve functie

Binnen het stedelijk knooppunt zal de directe landschappelijke omgeving
een steeds belangrijkere rol spelen als stedelijk uitloopgebied. Om het
gebied beter te ontsluiten, is het de intentie van de gemeente en de
Brouwerij om verbindingen tussen de dorpen Oosterhout en Slijk-Ewijk
aan te leggen. De gemeente en de Brouwerij spannen zich hiervoor
gezamenlijk in.
De aan te leggen paden worden veelal gecombineerd met watergangen
en (nieuwe) landschapselementen.

De bedoeling is om de fiets/voetpaden (geen brommers) aan te leggen
met een breedte van ongeveer 2,5 meter. Kruisingen met watergangen
worden met dam/duikers opgelost.

Het nieuwe landschap van De Danenberg gaat op een afwisselende
wijze doorkruist worden. De variatie van uitzichten en doorzichten
gecombineerd met het natuurgerichte beheer van bermen en terreinen
worden dan optimaal beleefd. Hierdoor moet een coulisselandschap
ontstaan dat aansluit op het gebied rondom Landgoed Loenen.
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In de volgende planfase zal tevens gezocht worden naar mogelijkheden
voor extra wandelpaden van 1,5 m breed. Dit om het gebied meer
toegankelijk te maken voor wandelaars.

6.10. Verkeer en parkeren

bijlage 9 bij
de toelichting). Op basis van CROW-kentallen (publicatie 317: Kencijfers
Verkeersgeneratie en Parkeren) is de verkeersproductie berekend en
toegedeeld aan de belangrijkste wegen in het plangebied. De toedeling is
op basis van expert judgement gedaan. De intensiteit in het drukste uur is
geschat op 9% van de etmaalintensiteit.
Bestaande intensiteiten op deze wegen zijn niet exact bekend. Zij zijn
recentelijk niet gemeten. Het regionale verkeersmodel RVMK biedt wel
intensiteiten, maar voor de wegen in het plangebied zijn deze metingen
te grofmazig om bruikbaar te zijn. Geschat wordt dat de intensiteit op de
Oosterhoutsestraat enkele duizenden motorvoertuigen per etmaal
(werkdag) bedraagt, en op de Dorpsstraat in Slijk-Ewijk ca. 1.000.
Daarmee blijft de relatieve verkeerstoename ten gevolge van de
planontwikkeling beperkt, niet alleen in absolute maar ook in relatieve zin.
Er worden dan ook geen problemen verwacht qua verkeersveiligheid of
doorstroming; de bestaande infrastructuur kan de toename zonder
problemen opvangen.

Overzicht verkeerseffecten (bron: Sweco)
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Tevens is in het onderzoek een aantal aandachtspunten opgenomen
voor de verdere planconcretisering richting uitvoering:

Uitrit aan Dorpsstraat tussen huisnummers 57 en 61: verkleinen van
kruisingsvlak om uitrijdend verkeer meer naar het midden te dwingen
en zo beter zichtbaar te maken. Aantakking zijweg vormgeven als
uitritconstructie.
Nieuwe aansluiting Oosterhoutsestraat tegenover huisnummer 97:

verwijderen zicht- /lichtbelemmerend groen. Aansluiting duidelijk
vormgeven conform gekozen voorrangsregeling.

Voor wat betreft de oplossing van parkeren bij de woningen zal invulling

systematiek van gemeentelijke parkeernormen worden gerekend tot de
zone buitengebied, type vrijstaande koop.
Hiervoor geldt een norm van 2,8 parkeerplaatsen per woning, waarbij een
bezoekersaandeel van 0,3 is inbegrepen.

6.11. Kabels en leidingen

Binnen het plangebied zijn enkele huisaansluitingen, met verbindingen
met het hoofdnetwerk die liggen in en rondom de omliggende wegen. Er
bevinden zich kabels en leidingen van de volgende netbeheerders:

Gemeente Overbetuwe: Riool vrij verval en riool onder druk;

Liander: Gas, Lage druk en laagspanning;

KPN: Datatransport;

Vitens: Water;

UPC: Datatransport.
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De kabels en leidingen bevinden zich in de regel op een diepte van 0,6-

exacte diepte van de kabels en leidingen in het plangebied is niet bekend
maar verwacht mag worden dat dit binnen genoemde diepten zal zijn. Bij
de aanleg van de leidingsleuven zijn eventueel aanwezige
archeologische waarden waarschijnlijk verstoord.

De leidingen zijn naar aard dusdanig dat daarvoor geen planologische
bescherming geldt in het kader van het bestemmingsplan. Dit geldt niet
voor de leidingen in de paragraaf externe veiligheid zijn besproken en
waarvoor in het bestemmingsplan een dubbelbestemming is opgenomen
voor de leidingbescherming.
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7. JURIDISCH PLAN

De beleidsdoelstellingen zijn juridisch vertaald in de regels en de
bijbehorende verbeelding.

Het juridisch bindend deel van het bestemmingsplan bestaat uit de regels
en de verbeelding tezamen. Binnen de verbeelding is de grens van het
bestemmingsplangebied aangegeven. Binnen die grens zijn de
verschillende bestemmingen weergegeven. Voorts zijn aanduidingen
opgenomen, waarnaar in de regels wordt verwezen.

De regels zijn opgebouwd als volgt:

Hoofdstuk 1 bevat de begripsbepalingen en een bepaling over de
manier waarop de in het plan genoemde maten zijn bepaald;

Hoofdstuk 2 bevat de regeling van de afzonderlijke bestemmingen;

Hoofdstuk 3 bevat een aantal algemene en aanvullende bepalingen;

Hoofdstuk 4 tenslotte bevat overgangsbepalingen en de slotbepaling
waarin de titel van het bestemmingsplan is opgenomen.

Voorliggend bestemmingsplan bevat regels met betrekking tot het
gebruik van gronden en bouwwerken, het bouwen van bouwwerken en
het verrichten van werkzaamheden. De regels met betrekking tot het
bouwen van bouwwerken vormen het toetsingskader bij een aanvraag
om omgevingsvergunning voor het bouwen van bouwwerken. Dit
betekent dat een omgevingsvergunning niet wordt afgegeven indien niet
aan de (bouw)regels voldaan wordt. De regels met betrekking tot het
gebruik van gronden vormen een toetsingskader in het kader van de
handhaving. Indien gronden en/of bouwwerken worden gebruikt in strijd
met de regels van dit bestemmingsplan, dan is het bevoegd gezag
bevoegd om handhavend op te treden. Bij bepaalde bestemmingen zijn
regels met betrekking tot het verrichten van werkzaamheden
opgenomen. Indien dit bij een bestemming het geval is dan is voor het
verrichten van bepaalde werkzaamheden een omgevingsvergunning voor
het uitvoeren van werkzaamheden noodzakelijk.

7.1. Bestemmingsregels

Voorliggend bestemmingsplan biedt een planologisch-juridisch kader

lijnelementen (paden, oevers etc.) uit de niet gegarandeerde plandelen
uit het VO De Danenberg. Dit betreft de aanleg van paden,
natuurvriendelijke oevers, landschapselementen zoals laanbeplanting,
gaarden etc. en de bouw van woningen. Bij het leggen van
bestemmingen op de gronden binnen het plangebied is ervoor gekozen
om het eindplaatje direct vast te leggen. Dat wil zeggen dat de
bestemmingen uitgaan van de primaire functie (agrarisch, verkeer, water,
wonen etc.) en dat binnen bestemmingen de voorgestane inrichting van
het VO mogelijk wordt gemaakt.
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Zo kunnen binnen de agrarische bestemming ook ecologische oevers
etc. worden aangelegd. Daartoe is de inrichtingstekening behorende bij
het VO als bijlage bij de regels opgenomen. In deze tekening zijn de
beoogde inrichtingsmaatregelen weergegeven, zoals het
bestemmingsplan die ook toestaat.
De systematiek en inhoud van de bestemmingen sluit aan bij het
bestemmingsplan buitengebied Overbetuwe en bevat enkele voor dit
bestemmingsplan specifieke aanvullingen, zoals hierna weergegeven.

Hieronder worden de bestemmingen, indien noodzakelijk, kort uitgelegd,
voor een nadere beschrijving wordt verwezen naar de voorgaande
hoofdstukken van deze toelichting.

Enkelbestemmingen

Agrarisch met waarden
Deze bestemming is overgenomen uit het bestemmingsplan buitengebied
en beoogt het behoud, de bescherming, het herstel en ontwikkeling van
natuur- en landschapswaarden en recreatieve voorzieningen te
combineren met agrarisch gebruik. Binnen de bestemming zijn geen
gebouwen toegestaan, behoudens kleine objecten zoals een schuilstal of
klein gebouw voor beheer en onderhoud, op basis van een binnenplanse
afwijkingsprocedure. De bestemming wijkt af van het bestemmingsplan
Buitengebied Overbetuwe, omdat er binnen dit plan geen bestaande of
nieuwe agrarische bedrijven geregeld worden en ook geen
mogelijkheden tot uitbreiding etc. In het verlengde daarvan zijn ook
daarmee samenhangende bouw- en gebruiksafwijkingen niet opgenomen
in voorliggend plan.

Groen
De aan te leggen groenelementen, zoals in de dorpsrandzone van Slijk-
Ewijk en rond het woonclusters, hebben de bestemming groen toegekend
gekregen. Deze bestemming is gericht op de aanleg en instandhouding
van de groenelementen. In aanvulling op de standaardregeling zoals die
geldt voor het buitengebied, is in dit bestemmingsplan een koppeling
gelegd met de voorgestane inrichting van het plangebied. Dit omdat het
bestemmingsplan Buitengebied Overbetuwe vooral gericht is op
conserveren/behoud van bestaande groene waarden, terwijl voorliggend
plan gericht is op creatie van nieuw groen. Binnen de bestemming is
daarnaast, in afwijking van bestemmingsplan Buitengebied Overbetuwe,
geen evenementenregeling opgenomen omdat in dit plandeel de
noodzaak daartoe ontbreekt.
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Natuur
Langs de Rietkampsche Tochtsloot en oostelijk van de Nieuwedijk
worden brede zones als (deels natte) natuur ingericht. Deze hebben de
bestemming natuur toegekend gekregen, waarbij tevens de
watergebonden elementen als ecologische oevers, een schouw- en
recreatiepad etc. zijn toegestaan.
In aanvulling op de standaardregeling zoals die geldt voor het
buitengebied, is in dit bestemmingsplan een koppeling gelegd met de
voorgestane inrichting van het plangebied. Dit omdat het
bestemmingsplan Buitengebied Overbetuwe vooral gericht is op
conserveren/behoud van bestaande natuurwaarden, terwijl voorliggend
plan gericht is op aanleg en ontwikkeling van nieuw natuur.

Verkeer
De wegen, straten en paden die een ontsluitingsfunctie hebben zijn
bestemd als verkeer. Daarbij zijn ook bermzones, recreatieve paden en
watergangen inbegrepen. Daar waar paden de individuele woningen
binnen de woonclusters zullen ontsluiten, zijn deze niet bestemd, maar is
de ontsluiting binnen de gebiedsbestemming (bijvoorbeeld groen)
opgenomen. De verkeersbestemming is overgenomen uit het
bestemmingsplan Buitengebied, waarbij regelingen die niet relevant zijn
(zoals voor spoor etc.) achterwege zijn gelaten. Zoals ook bij de
bestemming groen is in afwijking van bestemmingsplan Buitengebied
Overbetuwe, geen evenementenregeling opgenomen omdat in dit
plandeel de noodzaak daartoe ontbreekt.

Water

heeft de bestemming Water gekregen. Hiervoor gelden gelijkluidende
beplaningen als voor watergangen die in het bestemmingsplan
Buitengebied Overbetuwe zijn vastgelegd. Ook hier is vanwege
voorgaande motieven geen evenementenregeling meegenomen binnen
de bestemming.

Wonen
De woonbestemming in dit bestemmingsplan is gericht op het
ontwikkelingskarakter van het plan. De bestemming staat de realisatie
van 42 nieuwe woningen toe en is dus afwijkend geformuleerd t.o.v. de
regeling in het buitengebiedplan, dat vooral een conserverend doel heeft
voor bestaande woonlocaties.
De woningontwikkeling is als volgt uitgewerkt:
- In het plan zijn in totaal 42 woningen toegestaan, waarbij per

bestemmingsvlak enige flexibiliteit bestaat in het aantal te realiseren
woningen. Woningaantallen kunnen aldus tot op zekere hoogte per
vlak afwijkend zijn van het VO, zolang het totale aantal maar niet
meer dan 42 bedraagt.
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- Woningen en bijgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden
gerealiseerd, dat op de verbeelding is opgenomen.

- Op de verbeelding is eveneens het maximale aantal woningen per
bestemmingsvalk aangegeven, alsmede de maximale nok- en
goothoogten van de woningen.

- Per woningen is maximaal 150 m2 aan bijgebouwen toegestaan. De
goot- en nokhoogten van bijgebouwen bedragen maximaal
respectievelijk 3 en 6 meter. Bijgebouwen dienen achter de
(denkbeeldig verlengde) voorgevel van de woningen te worden
gerealiseerd.

In het bestemmingsplan Buitengebied opgenomen regelingen voor
woningverplaatsing, woningsplitsing etc, die niet op dit plan van
toepassing zijn, zijn ook niet in de planregels opgenomen. Omdat het
bestemmingsplan solitaire woningen toestaat op ruime kavels en de
woningen en bijgebouwen conform het beeldkwaliteitplan moeten
bijdragen aan een landelijke woonomgeving, is in dit plan een beperkt
verruimde bouwmaat opgenomen voor burgerwoningen, in vergelijking
met de standaardregeling voor woningen in het buitengebied van de
gemeente. Zo is de inhoudsmaat van woningen gesteld op maximaal
750 m3 (in plaats van 600 m3) en is de oppervlakte van bijgebouwen
gemaximeerd op 150 m2 (in plaats van 90 m2). Dit resulteert in passende
bouwvolumes binnen het te ontwikkelen landschapspark De Danenberg.

Deze dubbelbestemming beschermt de bestaande gasleidingen die door
het plangebied lopen, voor zover deze een planologische bescherming
vereisen. De bestemmingswijze is overeenkomstig de regeling uit het
bestemmingsplan buitengebied, waarin de leidingen eveneens zijn
opgenomen.
Dubbelbestemmingen zijn bestemmingen die het oogmerk hebben om
een specifiek belang (een waarde of leiding) te beschermen. Een
dubbelbestemming geldt naast een enkelbestemming en stelt regels aan
de bouwmogelijkheden en de gebruiksmogelijkheden van en
werkzaamheden op de gronden die bestemd zijn met de
dubbelbestemming. Het beperken van de bouwmogelijkheden is veelal
vormgegeven door een bouwverbod gecombineerd met een mogelijkheid
voor het bevoegd gezag (meestal burgemeester en wethouders) om door
middel van het verlenen van een omgevingsvergunning af te wijken van
dit bouwverbod. Beperkingen aan de werkzaamheden is vorm gegeven
door middel van een verbod om bepaalde werkzaamheden zonder
vergunning te verrichten. Voordat het bevoegd gezag een vergunning
verleend voor de werkzaamheden of de afwijking van het bouwverbod is
veelal overleg met de leidingbeheerder of een specifieke deskundige
(archeoloog) noodzakelijk.
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7.2. Algemene regels

Algemene aanduidingsregels

Ten behoeve van het borgen van de aanleg en instandhouding van het
landschapspark de Danenberg, conform het inrichtingsplan, geldt een
voorwaardelijke verplichting per verschillende zone binnen het plan.

voorwaardelijke verplichting 1 t/m 5' waarbij per gebiedsaanduiding de
volgende voorwaardelijke verplichting geldt:
Op het moment van de afgifte van de omgevingsvergunning voor de
bouw van de eerste woning binnen een gebiedsaanduiding, dient het
deel van het landschapspark de Danenberg, dat valt binnen de
desbetreffende gebiedsaanduiding, te zijn aangelegd en in stand te
worden gehouden, conform het inrichtingsplan, dat als Bijlage 1 is
opgenomen bij de planregels. De periode van 1 jaar is minimaal
benodigd om plantgoed en grondwerkzaamheden in het juiste seizoen uit
te kunnen voeren, in verband met het zo goed mogelijk kunnen aanslaan
van beplanting en het uitvoeren van werkzaamheden buiten
broedseizoenen en andere gevoelige perioden.

Anti-dubbeltelregel

Met de anti-dubbeltelregel wordt geregeld dat grond die reeds eerder bij
een verleende omgevingsvergunning voor bouwen of een mededeling op
een meldingsplichtig bouwwerk is meegenomen niet nog eens bij de
verlening van een nieuwe omgevingsvergunning of het doen van een
mededeling mag worden meegenomen. Dit betreft een algemene
bepaling die standaard in bestemmingsplannen wordt opgenomen.

7.3. Overgangsregels en slotregel

De overgangsregels gelden voor bestaande zaken en rechten die niet in
overeenstemming zijn met de overige regelingen in het bestemmingsplan
en mits deze niet strijdig zijn met het voorheen geldende
bestemmingsplan met inbegrip van de hierin opgenomen
overgangsbepaling.

In de slotregel is de citeertitel van het bestemmingsplan vermeld.
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8. UITVOERING

het nieuwe landschappelijke raamwerk van het Landschapspark De
Danenberg.

In de gegarandeerde plandelen worden de boomgaarden, bosschages,
singels, waterlopen, natuurterreinen, graslanden en de recreatieve routes
indien mogelijk voorafgaand of gelijktijdig met de bebouwing danwel na
afronding van de bebouwing aangelegd. Daar waar mogelijk wordt
gebruik gemaakt van bestaande boomgaard(-en) en/of -elementen.
Aansluitend wordt de ondergrondse en bovengrondse infrastructuur
aangelegd om de ontwikkelingen op de diverse nieuwbouwlocaties
mogelijk te maken. De fasering van aanleg is in het bestemmingsplan
vastgelegd door in enkele zones de volgorde waarin ontwikkelingen
plaats kunnen vinden te regelen.

De grondeigendommen van de initiatiefnemer (ca. 33,5 ha.) zorgen er
voor dat het Landschapsplan uitgevoerd kan worden conform de
gegarandeerde projecten uit het Realisatie- en Beheerplan. Andere
gewenste ingrepen zijn nog afhankelijk van de medewerking van de

De ca. 33,5 ha. (zonder open water) die voor deze
landschapsverbetering direct ingezet kan worden, zal deels door de
nieuwe verkaveling toevallen aan toekomstig privaat eigendom (ca. 5 ha.)
en de overige delen zullen te markeren zijn als;

Percelen voor landschappelijke elementen (landgoed, dierenweide,
kleine boomgaarden in combinatie met woonkavels, ca. 16,5 ha.).

Percelen voor natuurdoeleinden (bloemrijk grasland, ca. 12 ha.).

Bij de verdere doorontwikkeling van het landschapspark staat een
duurzame ontwikkeling en exploitatie voor ogen, waarbij er gestreefd zal
worden naar een duurzame bouwactiviteit. Daarbij wordt gedacht aan
mogelijkheden als zonnecollectie op daken van woningen en schuren,
maar ook aan mogelijkheden als gebruik van aardwarmte en mogelijk
gebruik van het hout van de bosaanleg.

Door de initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst met de
Gemeente gesloten .Hierin is opgenomen dat v.o.f. De Brouwerij de
uitvoering op zich neemt en alle kosten voor rekening van initiatiefnemer
zijn.
Voor de gemeente zijn aan dit plan geen kosten verbonden. De
economische uitvoerbaarheid is hiermee aangetoond.
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9. PROCEDURE

9.1. Inspraak

9.2. Vooroverleg

Tevens is het voorontwerpbestemmingsplan in het kader van artikel 3.1.1
Bro toegezonden aan de overlegpartners.

9.3. Vaststelling


