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Kennis nemen van: 
het Overzicht grondprijzen verkoop en tarieven verhuur 2019. 
 
Inleiding 
Elk jaar stellen wij de grondprijzen vast voor verkoop van woningbouwbouwkavels, 
bedrijventerreinen en reststroken. Ook worden de tarieven voor verhuur van gronden, waar 
nodig, geactualiseerd alsook de retributie voor een recht van opstal voor nutsvoorzieningen en 
zendmasten. 
In 2018 is de Visie op grondbeleid door u vastgesteld. Hierin is de beleidslijn bestendigd dat wij 
jaarlijks deze prijzen vaststellen. 
 
Samenvatting 
Uitgifteprijs woonlandgoederen via taxatie bepalen 
Onze vastgoedadviseur heeft het advies gegeven om de prijs voor een woonlandgoed te 
bepalen middels taxatie, in plaats van de vaste prijs per m2 van € 247,50. De reden hiervoor is 
dat de prijsbepaling van zoveel factoren afhankelijk is, dat het veel meer in de rede ligt om de 
prijs via taxatie vast te stellen. Overigens hebben wij nog geen casus voor een woonlandgoed 
bij de hand gehad. 
 
Sociale woningbouw, grondgebonden/appartementen 
Tot 2018 viel deze categorie onder de algemene noemer woningbouw en gold een residuele 
grondwaardeberekening. In 2018 heeft het college een aparte prijscategorie toegevoegd voor 
kavels voor sociale huurwoningen. Deze prijs is vastgesteld op € 20.000 per kavel/appartement 
(k.k. en exclusief btw). Bij appartementen gold deze prijs ongeacht de grootte en het aantal 
bouwlagen. Bij grondgebonden woningen had de oppervlakte wel enige invloed (basis: 100 m²). 
 
De huidige prijsstelling voor appartementen lijkt invloed te hebben op de bouw van 
appartementen op twee locaties in Elst en heeft in ieder geval effect op de realisatietermijn. 
Daarnaast speelt een rol de gemaakte afspraken met corporaties voor 2019, waarbij is 



 

 

toegezegd om in samenspraak met Vivare in de eerste helft van 2019 een voorstel uit te werken 
voor sociale woningbouw (in de vorm van een pilot). 
Het is de bedoeling dat de uitkomsten van dit voorstel op dat moment als nieuwe standaard 
wordt opgenomen in de grondprijsbrief. Het college heeft dus een pilot toegezegd, waarbij het 
vooral belangrijk is dat we vroegtijdig met Vivare in overleg gaan. We hoeven hierbij geen 
rekening te houden met (sub) regionale afspraken over prijsstelling bij sociale woningbouw, 
want die zijn er niet, maar we zullen de door andere gemeenten gehanteerde prijzen uiteraard 
wel meenemen als afwegingskader in de pilot. 
 
Enkele kavelprijzen op bedrijventerreinen aanpassen 
Bijna alle kavels op de gemeentelijke bedrijventerreinen zijn verkocht. Op de Merm in Elst zijn 
nog 4 kavels, die per 2 aan elkaar liggen. Daarvan is de prijs gelijkgetrokken. Verder is er één 
kavel op de Spoorallee in Elst, gelegen op een markante plek, waarvan het redelijk is dat die 
prijs iets hoger komt te liggen (van € 120 naar € 130 per m2). 
 
Pachtprijs niet meer afhankelijk van regionorm, maar vaststellen middels taxatie 
Tot dit jaar was de door ons berekende pachtprijs direct afhankelijk van de regionorm, die door 
de rijksoverheid jaarlijks wordt vastgesteld. Omdat deze prijs al een paar jaar aan het dalen is en 
we in de wetenschap zijn dat landbouwgrond over het algemeen (veel) meer kan opleveren, is 
het advies van de vastgoedadviseur om niet langer aan te haken bij de regionorm, maar om de 
pachtprijs middels taxatie vast te stellen. Wellicht is het goed om te weten dat we nog maar 
enkele (geliberaliseerde) pachtovereenkomsten hebben, die per jaar opnieuw worden 
afgesloten. 
 
Consequenties 
Wij verwachten geen grote financiële consequenties, gezien het (grotendeels) ongewijzigde 
prijsniveau. 
 
Communicatie 
Behandelend adviseur voor technische vragen: L.M. van der Woude, tel.: 14 0481, email: 
l.vanderwoude@overbetuwe.nl 
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