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Kennis nemen van: 
Land van Tap: verkenning centrumversterkende voorzieningen en archeologisch onderzoek 
 
Inleiding 
Een ontwikkeling van het Land van Tap (hierna: LvT) is al een hele tijd voorzien: 

 In 2009 en 2010 heeft de raad de Nota van Uitgangspunten en het Beeldkwaliteitplan 
Centrum Elst vastgesteld waarin voor het LvT een woningbouwontwikkeling met parkeren is 
voorzien. 

 In 2015 en 2018 heeft de gemeente een groot deel van het gebied aangekocht met als doel 
om functies te realiseren voor Elst. 

 In 2018 heeft het college in het kader van de woningbouwprioritering programmaruimte 
gereserveerd voor het project LvT. 

 In 2018 is er concreet gestart met het onderzoek naar de toekomstige invulling voor het LvT. 
Op basis van diverse onderzoeken wordt er een Ontwikkelingsvisie opgesteld met 
ontwikkelrichtingen voor het LvT. Afhankelijk van de ontwikkeling die gekozen wordt, volgt 
hierna: contractvorming met (markt)partijen, stedenbouwkundige uitwerking, 
bestemmingsplan etc. 

 
Doel van het project LvT is: herontwikkeling van het gebied LvT in aansluiting op het centrum 
voor de bewoners en ondernemers van Elst. Het LvT is een inbreidingslocatie midden in het 
centrum van Elst. Vanuit het centrumgebied is de locatie bij uitstek geschikt voor parkeren: het 
tijdelijk parkeerterrein wordt goed gebruikt. Vanuit woningbouw is de locatie bij uitstek geschikt 
voor huur- en/of koopappartementen voor senioren. Op dit moment worden dan ook 
verschillende ontwikkelvarianten onderzocht met parkeren en woningen. Het college heeft 
aanvullend   gevraagd om eventuele centrumversterkende voorzieningen op het LvT te 
onderzoeken. 
Deze memo gaat hierover en over het benodigd archeologisch onderzoek voor het LvT. 
 



 

 

 
 
Onderzoek naar centrumversterkende voorzieningen op het LvT 
Alle mogelijke opties voor het LvT worden verkend. Onder begeleiding van het bureau Fresh 
Forward heeft het college een eerste creatieve verkenning uitgevoerd naar centrumversterkende 
voorzieningen op het LvT. Vanuit deze creatieve verkenning is geconcludeerd dat naast wonen 
en/of parkeren er ruimte is voor beleving met als gemeenschappelijke pijlers: verbinden, welzijn en 
prikkeling. Doel is nu om met dit uitgangspunt samen met verschillende stakeholders deze drie pijlers 
voor het LvT verder te verkennen en verdiepen. De klankbordgroep LvT en Centrummanagement 
Elst betrekken we hierin. 
 
Archeologisch onderzoek op het LvT 
Het LvT heeft een (zeer) hoge archeologische verwachtingswaarde. In februari 2019 hebben we 
de resultaten ontvangen van het archeologisch booronderzoek in het plangebied LvT. Daaruit is 
gebleken dat voor de verdere planontwikkeling vervolgonderzoek noodzakelijk is. Om te bepalen 
of er in de toekomst gebouwd kan worden én of hier zeer hoge kosten mee gemoeid zijn, moet 
het gebied nader onderzocht worden met proefsleuven. Dit onderzoek moet verspreid over het 
gebied plaatsvinden en ook ter plaatse van de tijdelijke parkeergelegenheid. Het tijdsbeslag 
tussen start van het onderzoek (afzetten terrein) t/m oplevering in de huidige staat, bedraagt 
naar verwachting circa drie weken. Om de overlast voor de gebruikers van het parkeerterrein tot 
een minimum te beperken, trachten we om het onderzoek uit te voeren in de vakantieperiode. 
De datum hiervoor wordt in overleg met het onderzoekbureau, de klankbordgroep LvT en een 
vertegenwoordiging van centrummanagement Elst bepaald. 
 
Communicatie 
Voor de herontwikkeling van het LvT is een communicatieplan vastgesteld (18bw000339). 
De communicatie en participatie wordt uitgevoerd conform dit plan. Er is een klankbordgroep 
(KBG) ingesteld waarin Centrummanagement Elst (CME) ook is vertegenwoordigd. De KBG en 
CME worden meegenomen en op de hoogte gehouden van ontwikkelingen in het project. 
 
 
Behandelend adviseur voor technische vragen: M.E.E. Nocker, tel.: 14 0481, email: 
m.nocker@overbetuwe.nl 
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