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B&W VOORSTEL

Kenmerk: 20BW000099
Datum voorstel:
3 maart 2020

Onderwerp:
Woondeal Arnhem Nijmegen

Voorstel portefeuillehouder:
Beslispunten voor B&W
1. Instemmen met de overeenkomst Woondeal regio Arnhem-Nijmegen;
2. Kennisnemen van de reactienota Woondeal Arnhem-Nijmegen.

Beslispunt voor de burgemeester
3. Een éénmalige volmacht verlenen conform bijgevoegd besluit aan de heer Ahmed Marcouch,

voorzitter van het Gemeenschappelijk Orgaan Regio Arnhem Nijmegen, voor het 
ondertekenen van de Woondeal Arnhem Nijmegen.

Team/ behandelend ambtenaar:
TSP/ E.J.C. Goossen

Status voorstel: 
Niet openbaar (tot 4 maart om 13:00)

Portefeuillehouder:
W.H. Hol

Datum B&W-vergadering:
3 maart 2020

Doorgeleiding naar de raad:
nee

Indien naar de raad:

Betrokkenen bij voorstel extern:
Alle regiogemeenten, provincie Gelderland, 
ministerie van BZK

Betrokkenen bij voorstel intern:

Advies type voorronde raad: 
N.v.t.

TIC: 
Ja (let op: pas na 4 maart om 13:00)

Bijlagen voor B&W:
20bij02301 - Woondeal regio Arnhem Nijmegen 
20bij02302 - Bijlage 1: kaart versnellingslocaties 
20bij02303 - Reactienota Woondeal (n.a.v. conceptversie 11/2)
20bij02304 - Volmacht ondertekening Woondeal 

Bijlagen voor raad:
20bij02301 - Woondeal regio Arnhem Nijmegen 
20bij02302 - Bijlage 1: kaart ‘Locaties en plancapaciteit’
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VOORSTEL

Beslispunten voor B&W
1. Instemmen met de overeenkomst Woondeal regio Arnhem-Nijmegen;
2. Kennisnemen van de reactienota Woondeal Arnhem-Nijmegen.

Beslispunt voor de burgemeester
3. Een éénmalige volmacht verlenen conform bijgevoegd besluit aan de heer Amed 

Marcouch, voorzitter van het Gemeenschappelijk Orgaan Regio Arnhem 
Nijmegen, voor het ondertekenen van de Woondeal Arnhem Nijmegen.

Het collegevoorstel is niet openbaar tot 4 maart 2020 op grond van artikel 10, lid 2, sub 
g Wet Openbaarheid Bestuur. Het delen van de Woondeal tot definitieve ondertekening 
kan leiden tot onevenredige bevoordeling of benadeling van partijen die betrokken zijn of 
nog gaan worden bij de Woondeal.

INLEIDING 
In het bestuurlijk overleg MIRT van 21 november 2019 spraken het Rijk en de regio 
Arnhem-Nijmegen af om op korte termijn te werken aan een Woondeal. Gecombineerd 
met een integrale verstedelijkingstrategie voor de middellange termijn. Op 4 maart 2020 
staat ondertekening van de Woondeal regio Arnhem-Nijmegen gepland.
Aanleiding voor de Woondeal is de toenemende woningtekorten en de complexiteit van 
de stedelijke vraagstukken. De Woondeal gaat in op de wijze waarop het functioneren 
van de woningmarkt verbeterd kan worden. Zowel specifieke afspraken over versnelling 
als ook het oplossen van thematische knelpunten, middels een gezamenlijke inzet van 
instrumentarium en middelen. 
Begin januari heeft Overbetuwe (via uw portefeuillehouder Wonen) thema’s en projecten 
aangeleverd als input voor de Woondeal in het PFO Wonen. De voortgang van 
totstandkoming Woondeal is op diverse bestuurlijke tafels besproken, zoals het PFO 
Wonen op 4 december 2019, 10 en 31 januari 2020. Daarnaast is er een bestuurlijke 
stuurgroep voor de Woondeal waaraan vanuit de regio de voorzitter van het PFO Wonen 
deelneemt. 
Op dinsdag 11 februari ontvingen we een conceptversie. U stemde op 18 februari met 
deze versie van de Woondeal in en gaf samen met gemeente Lingewaard een reactie 
namens het Middengebied. In bijgevoegde reactienota leest u dat deze brief niet heeft 
geleid tot aanpassingen in de Woondeal. Wél is een aantal  thema’s herkend en 
geagendeerd als van belang voor het vervolgproces van uitwerking en uitvoering.
Nu ligt de definitieve versie van de Woondeal ter vaststelling aan u voor. 

DOEL EN BEOOGD EFFECT
De Woondeal omvat een meerjarige samenwerking tussen het Rijk, provincie 
Gelderland, de steden Arnhem en Nijmegen én regio Arnhem-Nijmegen. Met als doel 
om vanuit de NOVI-propositie (Groene Metropoolregio) en de op stellen regionale 
verstedelijkingsstrategie samen invulling te geven aan de opgaven op de woningmarkt in 
de regio Arnhem-Nijmegen. Daartoe maken we concrete afspraken voor invulling van 
diverse woonopgaven in de regio Arnhem-Nijmegen op de korte en middellange termijn.
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ARGUMENTEN
1.1  De conceptversie Woondeal is vastgesteld
Alle colleges van de 18 regiogemeenten hebben op 18 februari 2020 ingestemd met de 
conceptversie Woondeal. Over het algemeen is aangegeven dat in de Woondeal goede 
en integraal afgewogen afspraken staan die de versnelling van kwalitatieve goede, 
duurzame en passende woningbouw voor de regio mogelijk maken. Colleges 
bestempelden het als een mooi resultaat van en eerste samenwerking tussen de 
betrokken overheidslagen die veel vertrouwen geeft in de gezamenlijke uitvoering van de 
afspraken in de Woondeal. De thema’s die op dit moment rondom wonen spelen komen 
terug in de Woondeal, die de regio hopelijk in staat zal stellen om het woningtekort 
gezamenlijk aan te pakken en daarbij tegelijkertijd belangrijke stappen te maken op o.a. 
het gebied van duurzaamheid en circulariteit. 

1.2 Sterker door samenwerking 
Met de Woondeal gaan we een meerjarige samenwerking aan met het Rijk, provincie 
Gelderland en de regio Arnhem Nijmegen. Op die manier worden de krachten van de 
verschillende overheidslagen gebundeld met als doel het functioneren van de 
woningmarkt in de regio Arnhem Nijmegen structureel te verbeteren, de bouwproductie 
met oog voor duurzaamheid op niveau te brengen en de leefbaarheid te vergroten. 
De opgaven op de woningmarkt spelen landelijk, regionaal en lokaal. Zowel kwantitatief 
als kwalitatief. Aanpak van deze opgaven vereist goede samenwerking tussen de 
overheden en in het verlengde daarvan met de woningcorporaties, marktpartijen en 
maatschappelijke instellingen. Door samenwerking op diverse terreinen (expertise, 
regelgeving, financiële middelen) ontstaat een nieuw perspectief om de woonopgaven in 
regio, stad en dorp op te pakken. De afspraken in de Woondeal bieden perspectief voor 
invulling van diverse woonopgaven in de regio Arnhem Nijmegen op de korte en lange 
termijn. 

1.3 Woondeal en Verstedelijkingsstrategie bieden breder perspectief 
De Woondeal heeft nadrukkelijk een breder perspectief dan woningbouw. Voor wonen is 
immers veel meer van belang. Mede vanuit de regionale NOVI-propositie worden de 
groei en woningbouwopgaven gekoppeld aan opgaven op het gebied van 
betaalbaarheid, groen/circulariteit, bereikbaarheid, leefbaarheid en doelgroepspecifieke 
afspraken. Op deze manier biedt de Woondeal een integrale scope voor deze opgaven. 
Als vervolg op de Woondeal wordt in dit kader later dit jaar ook gestart met het opstellen 
van een regionale verstedelijkingsstrategie. In dit proces wordt de 
verstedelijkingsopgave in samenhang bezien met onder meer de opgaven voor 
bereikbaarheid, energietransitie, kwaliteit van de leefomgeving, water, landschap en 
klimaatadaptatie. 
Dit biedt in Overbetuwe (extra) kansen voor ruimte t.b.v. groen en landschap om 
woongebieden aantrekkelijk te houden (i.r.t. klimaatadaptatie en verhoging biodiversiteit). In 
dorp en wijk tot waar wenselijk grootschalige aanleg met als voorbeeld Park Lingezegen.
Voor Overbetuwe is ook de relatie tussen verstedelijking en mobiliteit nadrukkelijk van 
belang. Immers, door extra woningen neemt de druk op bestaande ov- en 
weginfrastructuur toe. Daarom is afgesproken dat regio, provincie en Rijk een 
verstedelijkingsstrategie een integrale langetermijnvisie formuleren voor de groeiopgave 
in de brede zin des woords. Aanvullend op bestaande trajecten - zoals het regionale 
programma slimme en duurzame mobiliteit én de provinciale ‘Verkenning robuuste 
A325/N325’ - bespreken we hoe geconstateerde knelpunten op te lossen. De 
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verstedelijkingsstrategie vormt input voor het BO MIRT-Oost waar de samenwerking 
tussen Rijk en regio op mobiliteitsvraagstukken wordt besproken. Nieuwe investeringen 
richten zich in eerste instantie op het optimaler benutten van het huidige systeem; 
daarna pas op nieuwe aanleg. Denk daarbij aan ruimtelijke ordening (locaties bij 
stations), prijsbeleid (o.a. parkeerbeleid), stimulering fiets/ov en slimme en duurzame 
mobiliteit. Ook kwaliteitsverhoging van de verbindingen tussen de steden en ommeland 
worden hierbij van belang geacht, inclusief het (verder) opwaarderen van de 
stationsomgevingen in Overbetuwe.

1.4 Aanspraak op financiële middelen 
Om uitvoering te geven aan de diverse afspraken in de Woondeal voor de regio Arnhem 
Nijmegen is 1 miljoen euro beschikbaar. Het Rijk stelt hiervoor € 750.000 beschikbaar, 
de provincie € 250.000. 
Het Rijk heeft (landelijk) ook € 1 miljard beschikbaar voor een korting op de 
verhuurdersheffing voor de realisatie van nieuwbouwwoningen door woningcorporaties. 
Per nieuwe woning met een maximale huurprijs van € 619 kunnen door het sluiten van 
deze Woondeal woningcorporaties in aanmerking komen voor een korting van € 
25.0001. Hierbij wordt de investeringskracht van (lokale) corporaties versterkt wat 
realisatiekansen voor nieuwe sociale huurwoningen ten goede komt.
Tenslotte zet het Rijk (landelijk) € 1 miljard in om een impuls te leveren aan het 
versnellen van de woningbouw. Voor selectie en toekenning van projecten is het besluit 
Woningbouwimpulsgelden 2020 leidend. Eén van de criteria is dat het locaties betreft 
van minimaal 500 woningen. In de Woondeal is afgesproken dat de regio inventariseert 
welke (grote) woningbouwprojecten tegen publieke financiële belemmeringen aanlopen 
en met een bijdrage uit de impuls geholpen kunnen zijn.

1.5 Woondeal extra stimulans bij uitvoeren lokaal woonbeleid
De Woondeal sluit in beginsel aan bij gemeentelijk (woon)beleid en regionale opgaven 
zoals bijvoorbeeld verwoord in de (sub)regionale Woonagenda’s. De Woondeal kan dus 
ook helpen bij uitvoering van ons woonbeleid. Dit biedt volop kansen, naast de 
(hierboven al genoemde) versterkte samenwerking tussen regio en Rijk, de komende 
verstedelijkingsstrategie én de extra financiële middelen die beschikbaar komen.
Relevant zijn hierbij onder andere de kansen tot versnelling. De versnellingsafspraken 
zijn allereerst van toepassing op het gehele (lopende) woningbouwprogramma. Daar 
wordt ingezet op uitwisselen van ambtelijke capaciteit en aanstellen van aanvullende 
expertise. De problemen rondom capaciteit in de bouwsector kan worden aangepakt 
door ‘conceptueel bouwen’ te stimuleren en daarover ook afspraken te maken met 
corporaties en marktpartijen. Ook geeft de Woondeal extra kansen voor  flexibele en 
tijdelijke woningen. Tenslotte benoemt de Woondeal versnellingslocaties’ die kansen 
bieden om op korte termijn meer woningen te bouwen door bv. zachte plannen in de 
planvoorraad naar voren te halen. Dit is in Overbetuwe van toepassing op de 
versnellingslocaties Driel-Zuidwest en De Pas (Elst).
Ook de afspraken over leefbaarheid en energietransitie verdienen aandacht.  Deze zijn 
van belang voor de bestaande woningvoorraad; ruim 18.000 woningen in de 
Overbetuwse dorpen en wijken. Het Rijk draagt bij met kennis- en leerprogramma’s over 
verduurzaming. De provincie draagt bij met inzet van instrumenten en middelen uit de 
programma’s Wijk van de Toekomst, Steengoed Benutten, programma Leefbaarheid en 

1 Zonder Woondeal is de korting € 12.500.
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Klimaatadaptatie. Een en ander wordt voor een deel ook nog geconcretiseerd in het 
komende provinciale Actieplan Wonen.

2.1 De reactienota geeft u inzicht in de aandachtspunten
De concept Woondeal is in de bestuurlijke stuurgroep besproken. Alle 18 colleges hebben 
ingestemd met de conceptversie en eventuele op- en aanmerkingen aangegeven. Al deze 
op- en aanmerkingen zijn verwerkt in een reactienota. Daarbij is aangegeven welke 
wijzingen er wel of niet zijn opgenomen in de Woondeal met daarbij de overwegingen. Ten 
gevolge van de zienswijze namens Overbetuwe en Lingewaard zijn er geen wijzigingen 
doorgevoerd in de Woondeal. Wél is een aantal  thema’s herkend en geagendeerd als van 
belang voor het vervolgproces van uitwerking en uitvoering. Een concreet voorbeeld 
daarvan is dat uw aanbod tot het delen van kennis en ervaring van (het Overbetuwse 
model van) woningbouwprioritering van belang wordt geacht voor inbreng bij de 
versnellingstafel.

3.1 Door volmacht te verlenen kan de Woondeal worden ondertekend.
Als voorzitter van het Gemeenschappelijk Orgaan Regio Arnhem Nijmegen ondertekent 
de heer A. (Ahmed) Marcouch voor de 16 regiogemeenten. Daarvoor moet een 
volmacht, volgens bijgevoegd besluit, worden verleend.

KANTTEKENINGEN EN RISICO’S
Indien u de volmacht niet verleent, moet de rechtsgeldige vertegenwoordiging van de 
gemeente (zijnde de burgemeester) de Woondeal ondertekenen op 4 maart.

FINANCIËN
Dit voorstel heeft geen financiële consequenties. Indien uitwerking van de afspraken uit de 
Woondeal tot financiële consequenties leidt, vindt hierover aparte besluitvorming plaats. 

VERVOLG
De Woondeal ligt op 3 maart ter vaststelling voor aan de colleges van alle 18 
regiogemeenten. Op 4 maart staat ondertekening van de Woondeal gepland. Het 
tekenmoment en de communicatie over de Woondeal wordt georganiseerd door een 
werkgroep met daarin het ministerie van BZK, provincie Gelderland en de regio Arnhem-
Nijmegen. Afgesproken is om gezamenlijk naar buiten te treden met de Woondeal, dat 
gebeurt op 4 maart om 13.00 uur. Dan is de Woondeal ook openbaar.
De afgelopen periode zijn woningcorporaties en marktpartijen tijdens meerdere 
bijeenkomsten geïnformeerd over de Woondeal. Daar was ook Woonkr8, het 
samenwerkingsverband van 20 woningcorporaties in de woningmarktregio Arnhem 
Nijmegen vertegenwoordigd. Zij staat positief tegenover de Woondeal. Zij heeft de 
intentie om op 4 maart aanstaande een steunverklaring voor de Woondeal te 
ondertekenen. Dit geldt waarschijnlijk ook voor bouwende en ontwikkelende partijen.
De gemeenteraad ontvangt vanaf 4 maart aanstaande ter kennisgeving de Woondeal 
regio Arnhem-Nijmegen met bijlage. Portefeuillehouders Wonen ontvangen een 
uitnodiging voor de ondertekening met aansluitende lunch op 4 maart aanstaande. De 
betrokken overheden stellen gezamenlijk een persbericht op. Woordvoerders 
onderhouden de contacten met de media.
Na ondertekening werkt de regio Arnhem Nijmegen de afspraken nader uit (zoals de 
Versnellingstafel en uitvoeringsagenda) in overleg met ministerie van BZK en de provincie 
Gelderland. Gezien de benoemde kansen voor lokaal woonbeleid, kunnen diverse 
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afspraken als stimulans ingebracht worden bij uitvoering en actualisatie van ons 
woonbeleid.


